Zatgcznik Nr 2

DO UCHWALY NR X1/99/11
RADY MIASTA DZIALDOWO
z dnia 10 listopada 2011 r.

ZMIANA , ,
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA DZIALDOWO

Uchwalonego przez Rade Miejska w Dzialdowie z dniu 29 czerwca 2000 r.
uchwata Nr XVII/249/2000, zmienionego uchwala Nr [X/93/07 Rady Miasta
Dzialdowo z dnia 13 wrzesnia 2007 r., oraz uchwatag Nr XI/99/11 z dnia
10 listopada 2011 r.

W czesci tekstowej Studium, ujednolicono czcionki, likwidujac kursywe zmian
wprowadzonych uchwatg Nr IX/93/07 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 13 wrzesnia
2007 r. Wprowadzono zmiany w zapisach pkt. 7 ,,Ochrona i ksztaltowanie
krajobrazu  kulturowego”, 9.7 ,Obiekty obstugi drég” oraz 10.7
» Telekomunikacja”.

Integralng czescia zmian jest rysunek obszaru miasta w skali 1:5000, ktéry
w catosci zastepuje rysunek bedacy zalacznikiem nr 1 do uchwaly
Nr 1X/93/2007 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 13 wrzesnia 2007 r.

Opracowanie zmiany wykonano w PUA
Pracowni Urbanistyczno-Archiektonicznej,
prowadzonej przez arch. Jaropetka Lewickiego
10-157 Olsztyn, ul. Wyszynskiego 7 lok. 17

Olsztyn styczen 2011



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO okresla polityke przestrzenng Rady Miejskiej w Dziatdowie.

Ustalenia zawarte w STUDIUM sg obowigzujgce dla wszystkich struktur samorzadu
miasta i podlegtych jednostek w programowaniu przedsiewziec i w biezgcej
dziatalnosci.

STUDIUM nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji
o0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

STUDIUM opracowano w oparciu o zasady okreslone w art. 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994 o0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz.
139 z pdzniejszymi zmianami).

ZMIANE STUDIUM opracowano w oparciu o zasady okreslone w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. Nr
80, poz. 717 z pbdzniejszymi zmianami).



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

DZIALDOWO opracowano w oparciu o nastepujace dokumenty, materiaty archiwalne i kartograficzne oraz
literature:

1.

10.

11.

13.

14.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo zatwierdzonego uchwatg nr

V1/20/85 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Dziatdowie z dnia 31 stycznia 1985 r. z pozniejszymi

zmianami

Informacja do Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

Dziatdowo, 1999, W-M BPP, Olsztyn

Studium Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Ciechanowskiego, 1997, Wojewoda Ciechanowski

Studium diagnostyczne obszaru funkcjonalnego Zielone Ptuca Polski, 1998, Rada Programowa

Porozumienia ZPP

Strategia wdrazania krajowej sieci ekologicznej ECONET — Polska, pr. zbiorowa pod red. A. Liro,

Fundacja IUCN Poland

Informacja o stanie $rodowiska na obszarze powiatu dziatdowskiego stan 1.01. 1999 r., WIOS, Olsztyn

Raporty o stanie Srodowiska w wojewddztwie ciechanowskim w 1995 i 1996 r., Biblioteka Monitoringu

Srodowiska, WIOS, Ciechanow

Plan obrony cywilnej miasta Dziatdowa, 1996, pod red. A. Olszewskiego

Program gospodarki odpadami statymi dla gmin: gmina miasto Dziatdowo, gmina Dziatdowo, gmina

ltowo-Osada, 1995, ABRYS, Poznan

Pismo Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie L.dz. SOZ — 3545 / IZN. 5346 — 694/99 Z

DNIA 8 listopada 1999 r. w sprawie ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Dziatdowo”

Dokumentacja historyczno-urbanistyczna Dziatdowa, 1981, PKZ, Warszawa

Studium rewaloryzacji zespotu staromiejskiego Dziatdowa, 1990, PKZ, Gdansk

Protokoty sporzadzone w dniach 14 grudnia 1999 r. i 7 marca 2000 r. z posiedzenia zespotu

konsultacyjnego dla oceny | i Il fazy Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Dziatdowo

Opracowania wykonane przez ,Atelier Hoffmann” w trakcie prac nad ,STUDIUM” (1999-2000)
a) Analiza uwarunkowan —tekst, 12 tabel oraz 5 rysunkéw i 2 plansze

) Podziat na jednostki struktury przestrzennej 1: 10 000 (rys.)

) Analiza uwarunkowan krajobrazu kulturowego 1:10 000 (rys.)

) Analiza uwarunkowan komunikacyjnych 1:10 000 (rys.)

) Natezenie ruchu na drogach wojewo6dzkich 1: 100 000 (rys.)

f)  Powigzania z powiatem 1:100 000 (rys.)

g) Uwarunkowania — uzytkowanie terenéw 1:5 000 (pl. podklejona)

h) Uwarunkowania — infrastuktura techniczna 1:5 000 (pl. podklejona)

i)  Uwarunkowania przyrodnicze + Aneks (mgr J. Hoffmann) — tekst wraz z plansza podklejong
1:5 000,

j)  Synteza uwarunkowan i kierunki ksztattowania polityki przestrzennej — tekst, 170 fotografii
oraz 3 rysunki i 1 plansza

k) Ksztaltowanie struktury miasta — 1:10 000 (rys.)

I) Hipoteza rozwoju miasta — 1: 10 000 (rys.)

m) Optymalizacja wykorzystania przestrzeni — 1: 5 000 (rys.)

n) Struktura wiadania — 1:5 000 (pl. podklejona).
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Zmiane studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo opracowano
w oparciu o nastepujgce dokumenty i materiaty :

1. Uchwata Rady Miasta Dziatdowo Nr XXXVI1/338/06 z dnia 8 czerwca 2006 r. w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Dziatdowo.

2. Wnhnioski Burmistrza Miasta Dziatdowo z dnia 14.11.2006 r. oraz z dnia 29.12.2006 r.
3. Protokét z konsultacji z Burmistrzem Miasta Dziatdowo z dnia 23.01.2007 r.



Informacje Zarzadu Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 11.07.2006 r. opracowane w
oparciu o plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko — mazurskiego przez
Warminsko - -Mazurskie Biuro Planowania Przestrzennego w Olsztynie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo uchwalony przez Rade
Miejska Dziatdowa uchwatg nr XXXV1/445/02 z dnia 24.05.2002 r.

Analizy i studia wlasne Pracowni Architektury i Urbanistyki ,Atelier Hoffmann” s.c. w Elblagu.
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A. Wprowadzenie

Podstawg formalng opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Dziatdowo z 2000 r. jest uchwata Rady Miasta Dziatdowo Nr XXXVI1/338/06
z dnia 08.06.2006 .

Zakres zmian, ktére byly podstawa podjecia tej uchwaty okresla Burmistrz w pismie z dnia
14.11.2006 r.

Podstawag prawng zakresu i procedury opracowania jest aktualna ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.

Zmiana ustawy dotyczacej gospodarki przestrzennej spowodowata dodatkowg potrzebe
doprowadzenia do zgodnosci Studium z prawomocnym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta z 2002 r. Dokumenty te opracowane byly w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994
r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra przyjmowata zasade spojnosci planu ze studium.

Ustawa z 2003 r. wprowadza zasade zgodnosci planu ze studium. W zwigzku z opracowywang
zmiana Studium doprowadzono do zgodnosci tych dokumentéw.

B. Zakres zmian

1.

1.1

Zgodnie z wnioskami Burmistrza zawartymi w pismie z  14.11.2006 r. oraz w wyniku
przeprowadzonych dyskusji i analiz, wprowadzone zmiany dotyczg ustaleh w nastepujacych dziedzinach
zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo:

- doprowadzenie do zgodnosci Studium i Planu z wyjatkiem terenéw wnioskowanych
do przysztej zmiany planu,

- okreslenie obszarow do rewitalizacji,

- ustalenie terenéw na realizacje miejskiego centrum sportowo — rekreacyjnego,

- powiekszenie terenu na zmiane granic cmentarza komunalnego,

- ustalenie ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz Kanatu Miynskiego,

- ustalenie terenéw na komunalne budownictwo mieszkaniowe,

- stworzenie wariantowych rozwigzan drogowych dla wewnetrznej obwodnicy Starego
Miasta i dla powigzania ul. Zwirki i Wigury z  ul. Lidzbarskg i Polng, okreslenie
warunkow realizacji skrzyzowania ul. Wolnosci z drogg wojewddzka oraz ustalenie
przejscia bezkolizyjnego w rejonie ul. Kosciuszki,

- przeznaczenie czesci dziatki nr 177 przy ul. Jagietty na rozbudowe zaplecza
magazynowego dla huty szkta,

- ustalenie zasady organizacji ogélnodostepnych terenéw sportowych w powigzaniu z
boiskami szkolnymi,

- powiekszenie terendw zabudowy mieszkaniowej na zapleczu ul. Lidzbarskiej,

- ustalenie gtéwnego ciagu pieszego z przejsciem podziemnym pod modernizowang
magistralg kolejowg w ul. Ksiezodworskiej,

- skorygowanie granic stawow,

- okreslenie terenéw zagrozonych powodzia.

Podstawowe uwarunkowania i kierunki rozwoju miasta

Uwarunkowania zewnetrzne

Miasto Dziatdowo petni funkcje osrodka o subregionalnym zasiegu oddziatywania oraz osrodka
powiatowego w potudniowo-zachodniej czesci wojewoddztwa warminsko-mazurskiego.

Potozone przy krajowej magistrali kolejowej Warszawa — Gdansk z potgczeniami do Olsztyna i
Lidzbarka Welskiego oraz na skrzyzowaniu drég wojewoddzkich nr 544 Mtawa — Lidzbark, nr 545 do
Nidzicy i nr 542 do Ostrody — posiada bardzo korzystne potaczenia komunikacyjne. Miasto jest miejscem
integracji systemu kolejowego i drogowego, co tworzy korzystne warunki dla rozwoju réznych form
przedsiebiorczosci.



1.2

1.3
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1.5

1.6

Zabezpieczenie przestrzeni dla funkcjonowania i modernizacji systemu komunikacyjnego oraz
istniejacych obiektow obstugi funkcji powiatowych, nalezy do podstawowych zadan w zakresie
ponadlokalnych celéw publicznych. Niniejsze STUDIUM powyzsze zadania wypetnia.

Wspotdziatanie miasta z gming Dziatldowo powinno stuzyé nastepujgcym celom:

1) rozwigzywanie probleméw gospodarki odpadami poprzez Miedzygminny Zaktad

Unieszkodliwiania Odpadoéw w Zakrzewie,

2) sprawnej obstudze komunikacyjna miejscowosci bezposrednio cigzacych do miasta (siedziba

gminy),

3) obstudze czesci gminy przez oczyszczalnie miejska,

4) obstudze czesci gminy przez wodociagi miejskie,

5) sprawnemu funkcjonowaniu systemu wodno-melioracyjnego,

6) rozwojowi w miescie obiektdw obstugi gminy, szczegdlnie w zakresie o$wiaty i stuzby zdrowia,

7) rozwojowi na terenie gminy struktury osadniczej, bezposrednio zintegrowanej ze strukturg

funkcjonalng miasta,

8) rozwojowi na terenie gminy terendw rekreacyjnych dla mieszkancéw miasta,

9) wspolnej realizacji drég rowerowych

Uwarunkowania wewnetrzne

Miasto Dziatldowo posiada korzystne warunki rozwoju w oparciu o sprawnie funkcjonujgce systemy
infrastruktury technicznej  (gtdwnie w zakresie zaopatrzenia w wode, oczyszczania Sciekéw,
zaopatrzenia w energie elekiryczng i gaz oraz rozwinietg telefonie i uktad komunikacyjny). Rozwojowi
sprzyja¢ beda zasoby korzystnie potozonych terenéw budowlanych.

Atutem miasta sg zachowane elementy jego tozsamosci, do ktérych nalezy gtéwnie Stare Miasto
z otoczeniem.

Funkcje miasta

W ramach petnienia podstawowych funkcji osrodka o subregionalnym zasiegu oddziatywania oraz
osrodka powiatowego, za gtdwne funkcje miasta uznaje sie:

1. regionalny wezet komunikacyjny,

2. osrodek nieucigzliwych form produkgiji i sktadéw, ze szczegdlng rolg drobnych przedsigbiorstw,

3. ponadlokalny osrodek obstugi ludnosci i rolnictwa,

4. osrodek turystyki krajoznawcze;j.

Ludnosé

Przyjmuje sie, ze w obrebie przestrzeni jak w pkt.1.5., miasto moze osiggng¢ docelowo liczbe
mieszkancow wynoszgcg 30.000 osadb.

Dla celéw programowania zaktada sie nastepujacy wzrost liczby mieszkancéw: rok 2010 — od 23
000 do 25000, rok 2020 —od 27.000 do 30.000 osob.

Tempo wzrostu ludnosci uzaleznia sie od wzrostu ilosci miejsc pracy oraz ilosci mieszkan. Dla
osiggniecia w 2020 r. liczby 30.000 mieszkancow, uznaje sie za niezbedny srednioroczny wzrost ilosci
miejsc pracy o 290 oraz srednioroczny wzrost ilosci mieszkann o 200 (przy wskazniku 3,2 oséb na
mieszkanie).

Przestrzen miasta

Ustala sie, ze rozwdj przestrzenny miasta bedzie sie odbywat w aktualnych, obowigzujacych od
1 stycznia 2000 roku granicach administracyjnych.

Dalszy rozwoj przestrzenny moze sie odbywaé, bez zmiany granic administracyjnych
w ramach rozwoju struktur osadniczych zintegrowanych z miastem. Za najkorzystniejsze do integracji
przestrzennej uznaje sie tereny potozone w sasiedztwie granic administracyjnych miasta w obrebach
Ksiezy Dwor i Komorniki.

Jednostki strukturalne

Ustala sie podzial miasta na nastepujace jednostki strukturalne, okreslone w czesci gérnej
rys. ZMIANY STUDIUM:

Jednostka A - obejmujgca obszar Starego Miasta z najblizszym otoczeniem, zawarty pomiedzy
linig kolejowa, ul. Mattka, ul. Meczennikow i Mtawska oraz rz. Dziatdowka



1.7

1.8

1.9

Jednostka B - obejmujaca obszar osiedli Nidzicka, Nidzicka-Wschod,Ogrédki oraz Lesna ll, Il i 1V,
zawarte pomiedzy ulicami Olsztyfiskg oraz Meczennikéw i Mtawska

Jednostka C - obejmujaca obszar osiedli Ksiezodworska, Polna oraz Lidzbarska, potozone
w kierunku potudniowo-zachodnim od linii kolejowej Warszawa-Gdansk

Jednostka D - obejmujaca tereny przemystowo-skladowe wzdluz ul. Grunwaldzkiej,
potozone pomiedzy ul. Maltka, terenami kolejowymi oraz ciekiem wodnym (od strony pétnocno-
wschodniej)

Jednostka E - obejmujgca tereny najmniej zainwestowane w pétnocnej czedci miasta pomiedzy
ul. Olsztynska, a linig kolejowa w kierunku Olsztyna.

Strefy polityki przestrzennej

W celu okreslenia polityki przestrzennej w gospodarce przestrzennej miasta Dziatldowa ustala sie
nastepujace gtéwne strefy okreslone w rys. 1 STUDIUM:
| - strefa przestrzeni przyrodniczych
Il - strefa zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
I - strefa produkcji i sktadow
IV - strefa rekreacji i sportu

Okreslenie potrzeb w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej.

Ustala sie nastepujace gtdéwne potrzeby w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej miasta:

1) zorganizowanie strefy ruchu pieszego w obrebie Starego Miasta z zagospodarowaniem Placu
Mickiewicza,

2) przebudowa strefy placu dworcowego dla realizacji zintegrowanego wezta komunikacyjnego,

3) realizacja krajobrazowych stawéw wodnych w rejonie ulicy Olsztynskiej,

4) stworzenie systemu gtéwnych ciagéw pieszych, zintegrowanych z terenami zieleni
zorganizowanej wzdtuz ul. Meczennikow,

5) wyposazenie ciagdw pieszych oraz uktadu ruchu pieszego Starego Miasta w system
oswietlenia parkowego,

6) realizacja Sciezek rowerowych na gtéwnych kierunkach ruchu drogowego oraz wzdtuz terenéw
Zieleni zorganizowanej i Kanatu,

7) Miynskiego w kierunku Malinowa.

Tereny zamkniete.

Okres$la sie na rysunku granice terenéw zamknietych, ustalonych przez Ministra Infrastruktury
decyzjg Nr 62 z dnia 26.09.2005 r., ktére obejmujg obszary terendéw kolejowych. Stref ochronnych nie
ustalono.

W przypadku zmiany granic terenéw zamknietych lub okreslenia stref granic ochronnych przez
upowazniony organ, nalezy je uwzgledni¢ w postepowaniu realizacyjnym i przy opracowaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W postepowaniu realizacyjnym nalezy uwzgledni¢ ustalenia zwigzane z modernizacja linii kolejowej
nr 009/E-65/, bedace wynikiem porozumien PKP PLK S.A. z samorzadem miasta.

Standardy zagospodarowania terenéw.

A/ minimalne wielkosci dla nowo wyznaczanych dziatek pod zabudowe :

Jednorodzinng wolnostojaca - 600 m?

jw. blizniacza - 400 m?

jw. szeregowej - 300 m?

jednorodzinng na duzych dziatkach - 1700m?
jednorodzinng z dziatalnos$cig gospodarcza, - 2000 m?
w tym na zabudowe jednorodzinng min. 800 m?

- inng zabudowy - wg indywidualnych potrzeb

B/ wysokos¢ zabudowy :

jednorodzinnej — 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
ustugowej - 1 do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
wielorodzinnej — 3 do 4 w tym poddasze uzytkowe,
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produkcyjnej i magazynowej - 1 do 2 kondygnacja nie wyzej jak 12 m, z wyjatkiem obiektéw
technologicznych realizowanych wg indywidualnych potrzeb.

C/ dachy :
zabudowa mieszkaniowa - dachy wysokie z poddaszem uzytkowym o spadkach 40° z tolerancjg 10°,

pozostate dachy z wyjatkiem hal produkcyjnych i magazynowych, dachy o spadku 30° z tolerancja 10°,
obiekty produkcyjne i skladowe - dachy w/g rozwigzan indywidualnych,

D/ minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 30%
zabudowa jednorodzinna - 50%
zabudowa jednorodzinna na duzych dziatkach - 60%
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa -40%
zabudowa produkcyjna i sktadowa -20%

E/ dopuszczalne odstepstwa :

w szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zmniejszenie wielkosci dziatek okreslonych w
pkt A, jezeli wigza¢ sie to bedzie z uzupetnieniem istniejgcej zabudowy, warunkami terenowymi lub
istniejacymi podziatami ewidencyjnymi.

Strefa przestrzeni przyrodniczych.

Strefa ta obejmuje istniejace i projektowane zasoby przyrodnicze miasta, decydujace o warunkach
zycia w miescie ze wzgladdéw sanitarnych, klimatycznych, hydrologicznych, biologicznych, estetycznych i
psychologicznych.

Wszystkie dziatania zagrazajgce zasobom przyrodniczym obnizajg jednoczesnie warunki zycia
mieszkancow.

Wody powierzchniowe.

Wody powierzchniowe — rzeka Dziatdéwka, Kanat Mtynski (zasilany przez Szkotowke i Piertawke) z
ciekami doptywajgcymi oraz stawy, a takze mokradfa i tereny podmokte stanowig zasoby wodne miasta.
W dolinie rzeki Dziatdéwki znajduje sie obszar zagrozony powodzig, zgodnie ze studium opracowanym
przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej. W obszarze obowigzuje zakaz realizacji zabudowy.

Przyjmuje sig, ze wody powierzchniowe powinny posiada¢ minimum lll klase czystosci.

Projektuje sie 2 stawy na cieku doptywajacym do K. Mityhaskiego. Wykonanie stawéw bedzie mogto
nastagpi¢ po uzyskaniu przez wymieniony ciek Il klasy czystosci.

Lasy i zalesienia.

Ustala sie, ze lasy w granicach administracyjnych miasta podlegajg ochronie zgodnie z istniejacymi
przepisami.

Ustala sie tereny projektowanych zalesien w celu potgczenie izolowanych fragmentéw lasu w
potnocnej i pétnocno-zachodniej czesci miasta, oznaczone na rysunku ZMIANY STUDIUM.

Przy zalesieniach nalezy tak dobiera¢ gatunki drzew i krzewdw, aby byty zgodne ze zbiorowiskiem
potencjalnej roslinnosci naturalnej wystepujacej na danym siedlisku. W przypadku terenéw wskazanych
w rysunku ZMIANY STUDIUM sg to w wiekszosci grady subkontynentalne lipowo-debowo-grabowe.

Otwarte przestrzenie przyrodnicze.

Ustala sie koniecznos¢ ochrony tak na glebach torfowych oraz szuwaréw, zarosli i zadrzewien jako
otwartych przestrzeni przyrodniczych w dolinie rzeki Dziatdéwki, ze wzgledu na ich wazng role w
funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego.

Obszary te retencjonujg wode, utrzymujg rownowage hydrologiczng i odpowiedni poziom wdéd
gruntowych, majg znaczenie hydrosanitarne i wptywajg korzystnie na warunki mikroklimatyczne.
Nadmierne odwodnienie moze prowadzi¢ do degradacji tych terenéw.

Wykorzystanie otwartych przestrzeni przyrodniczych na realizacje plantacji krzewow
energetycznych uzaleznia sie od wykonania stosownego studium krajobrazowego, analizy wptywu na
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funkcjonowanie naturalnej retencji oraz uzyskania uzgodnienia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej.

System terendw zieleni zorganizowanej.

System terendw zieleni zorganizowanej obejmuje:
1) projektowane i istniejace ciagi zieleni oraz parki i skwery wzdtuz K. Mtyriskiego i jego doptywow,
2) projektowane ciagi zieleni wraz z projektowanymi parkami i skwerami jako faczniki pomiedzy
terenami przyrodniczymi i rekreacyjnymi, na ktérych dopuszcza sie realizacje oczek wodnych,
3) projektowany zespét zieleni zorganizowanej na przedpolu Starego Miasta powigzany z otwartymi
przestrzeniami przyrodniczymi.

Na gtéwnych kierunkach przewietrzania powinna dominowaé zielen niska: murawy, trawniki i
krzewy.

Parki i skwery jako enklawy.

Adaptuje sie istniejace parki i skwery jako enklawy przyrodnicze otoczone zabudowsg. Ustala sie

konieczno$¢ ich pielegnaciji.

3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Strefa zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

Zabudowa jednorodzinna na duzych dziatkach.

Ustala sie tereny dla funkcji zabudowy jednorodzinnej na duzych dziatkach we wschodniej czesci
jednostki B.

Ustala sie wielko$¢ dziatek na 1700 — 3000 m2.

Dziatki te nie mogg podlegaé wtérnym podziatom.

Zabudowa i trwate zagospodarowanie nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki, a 80%
przeznacza sie na rézne formy zieleni.

Zabudowa jednorodzinna z obiektami dziatalnosci gospodarcze;j.

W celu zapewnienia warunkéw na rozwodj réznych form dziatalnosci gospodarczej, potaczonej z

mieszkaniami dla witascicieli firm, ustala sie nastepujace lokalizacje:

1) we wschodniej czgsci jednostki B,

2) na obrzezu zachodnim, potudniowo-zachodnim i potudniowym jednostki C,
3) w potnocnej i potnocno-wschodniej czesci jednostki D,

4) w poétnocno-wschodniej czesci jednostki E.

Zasady wydzielania dziatek i sposob ich zabudowy, nalezy okreslic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa.

Ta forma wystepuje we wszystkich jednostkach strukturalnych. Ustala sie, ze warunki adaptaciji i
modernizacji zabudowy istniejacej oraz realizacji zabudowy nowej, okresli miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Wydziela sie w poétnocno — zachodniej czesci jednostki C teren pod komunalne budownictwo
mieszkaniowe. Powieksza sie teren pod zabudowe mieszkaniowg na zapleczu ul. Lidzbarskie;j.

Rejony koncentracji ustug.

W celu zagwarantowania wiasciwego dostepu do ustug w poszczegdlnych osiedlach i zespotach
zabudowy mieszkaniowej, okresla sie rejony koncentracji ustug .

Lokalizacje rejonéw ustalono na rysunku ZMIANY STUDIUM. Rodzaj i ilo$¢ ustug uzaleznia sie od
aktualnych potrzeb, stanu zainwestowania terenu oraz warunkéw, ktore okresli miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Centralny obszar wielofunkcyjny.

Ustala sie, ze tereny zainwestowane jednostki A, z wyjatkiem skrajnie potozonej zabudowy w
czesci wschodniej, stanowig centralny obszar wielofunkcyjny.
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Funkcjg podstawowa sg ustugi ogdélnomiejskie oraz mieszkalnictwo. Funkcja uzupetniajaca jest
przemyst, ktéry pozostawia sie do zuzycia technicznego, pod warunkiem, ze nie bedzie stanowit
zagrozenia dla funkcji podstawowej. W zwigzku z powyzszym ogranicza sie mozliwosci rozbudowy
obiektéw przemystowych z wyjatkiem realizacji obiektu magazynowego dla potrzeb huty szkfa przy ul.
Jagietty.

Ustala sie sukcesywng likwidacje wszystkich obiektow i funkcji sprzecznych lub kolizyjnych z
funkcja podstawowa.

3.6 Nowe centrum miejskie.

Ustala sie, ze w celu uzyskania dynamiki w rozwoju atrakcyjnych form handlu, hotelarstwa,
gastronomii oraz innych form ustug ogélnomiejskich tworzy sie cigg terendw dla nowego centrum
miejskiego.

Ustala sie nastepujace tereny:

1) ciag rownolegly do ulicy Meczennikéw w jednostce B,
2) teren pomiedzy ul. Sklodowska i ul. Grunwaldzkg w sgsiedztwie dworcow, w jednostce D, powigzany
z komunikacyjnym weztem integracyjnym.

Podstawg lokalizacji obiektdw w obrebie nowego centrum musi by¢ ich atrakcyjnosé funkcjonalna i
architektoniczna.

Zasady lokalizacji, powigzanie z gtdwnymi ciggami ruchu pieszego, rowerowego i
samochodowego, okresli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

4  Strefa produkcji i sktadéw.

Ustala sie, ze na obszarze catego miasta obowigzuje catkowity zakaz lokalizowania obiektéw_
przemystowych i sktadéw, szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska oraz szkodliwych dla zdrowia ludzi..
Obowigzuje zasada, ze wszelkie ucigzliwosci nie mogg przekracza¢ granicy nieruchomosci, na ktorej
ucigzliwos¢ ta powstaje.

W celu tworzenia struktur wielofunkcyjnych, strefa produkcji i skladéw przenika sie ze strefg
mieszkaniowo-ustugowg w jednostkach C, D i E oraz czesciowo w jednostce B.

Zasady zagospodarowania okre$li miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

4.1 Przemyst, sktady, bazy transportowe i budowlane.

Ustala sie nastepujace tereny:

1) w potnocno-zachodniej czesci jednostki C,

2) wazdluz terendw kolejowych w jednostce D,

3) w pdinocnej czesci jednostki E.

Adaptuje sie bez prawa rozbudowy oraz z nakazem cofniecia ogrodzenia na 10 m od Kanatu
Mtynskiego — baze budowlang we wschodniej czesci jednostki C.

W obrebie terenéw jak w pkt 4.1 obowigzuje zasada wprowadzenia zieleni izolacyjnej, gtéwnie od
strony terenéw mieszkaniowych i ustugowych.

4.2 Ustugi produkcyjne i hurtowe.
Ustala sie nastepujace lokalizacje:
1) w jednostce C przy terenach kolejowych (dwie lokalizacje) oraz w jej czesci zachodniej,
2) przy ul. Grunwaldzkiej w jednostce D,
3) w potnocnej czesci jednostki E.
Dla zapewnienia rozwoju ustug produkcyjnych i hurtowych, jako miejsc pracy, nalezy zapewnié
maksymalng podaz terenow, przekraczajaca aktualne potrzeby.
5  Strefa rekreac;ji i sportu.

W celu zapewnienia warunkoéw rekreacyjnych dla mieszkancéw miasta, ustala sie lokalizacje
terenéw dla réznorodnych form regeneraciji sit i zdrowia.

5.1 Ogolnomiejskie centrum sportu.
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5.2

5.3

5.4

6

6.1

6.2

Centrum lokalizuje sie w jednostce E w sasiedztwie gtéwnych terenéw rozwojowych miasta.
Zakfada sie sukcesywng realizacje stadionu miejskiego z zespotem boisk towarzyszacych, hali
sportowo-widowiskowe;j i ptywalni.

Tworzy sie miejskie centrum sportowo — rekreacyjne realizowane jako zadanie witasne gminy,
Zlokalizowane w pétnocnej czesci jednostki B. Dla zabezpieczenia wtasciwej obstugi komunikacyjnej,
nalezy zrealizowa¢ dojazd i parking od strony potnocne;j.

Lokalne osrodki sportowe.

Przy poszczegdlnych osiedlach lokalizuje sie tereny pod lokalne os$rodki sportowe. Sposéb ich
zagospodarowania moze by¢ rézny: boiska sportowe, sciezki zdrowia, gorki saneczkowe, obiekty klubow
sportowych, obiekty typu sitownie i sauny itp.

Lokalizacje na terenach wydzielonych uzupetnia sie o organizacje ogodlnodostepnych terenow
sportowych powigzanych z boiskami szkolnymi.

Lokalizacje terenéw sportowych okreslono na rysunku ZMIANY STUDIUM.

Tereny rekreacji bez obiektéw kubaturowych.

Ustala sie mozliwosci realizacji rekreacyjnego osrodka bez obiektéw kubaturowych w zachodniej
czesci jednostki E. Tereny przeznacza sie na urzadzenie matego terenu golfowego oraz przestrzeni
trawiastych dla organizacji imprez turystycznych.

Dopuszcza sie realizacje matych obiektow kubaturowych dla obstugi funkcji wiodacych.

Ustalong lokalizacje taczy sie z terenami zieleni urzadzonej, przeznaczonej na cigg spacerowo-
rowerowy w kierunku centrum miejskiego.

Ustala sie tereny rekreacyjne nad rzeka Dzialddéwka. Zagospodarowanie wymaga dostosowania
krajobrazowego do sasiednich otwartych przestrzeni przyrodniczych. Dopuszcza sie realizacje drobnych
obiektéw obstugi funkcji rekreacyjnych.

Ogrody dziatkowe i rekreacyjne.

Zaktada sie sukcesywng zmiane funkcji ogrodow dziatkowych zwigzanych z produkcjg warzyw i
owocdw, na ogrody rekreacyjne ze znacznym udziatem zieleni typu parkowego i zmiang altan na domki
rekreacyjne.

Adaptuje sie istniejgce ogrody dziatkowe, z niezbedng korektg granicy ogrodu w zachodniej czesci
jednostki C oraz ze zmiang granic terenu ogrodu przy ul. Olsztynskiej w jednostce E. Zmiany wynikaja z
potrzeb ogdlnomiejskich zwigzanych z uktadem drogowym i terenami zieleni urzgdzonej pod ciggi
spacerowo-rowerowe.

Ochrona i ksztattowanie srodowiska.

Gléwny Zbiornik Wé6d Podziemnych Nr 214 ,,Dziatldowo”.

Cate miasto potozone jest w obszarze najwyzszej ochrony Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 214 ,Dzialdowo”. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne dla catego zbiornika wynoszg okoto 300 tys.
m?/dobe przy Sredniej gtebokosci uje¢ 100 m p.p.t.

Caly zbiornik wymaga wykonania dokumentacji hydrogeologicznej oraz stosownej decyzji
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej.

Dokumentacja hydrogeologiczna okresli obszar ochronny GZWP Nr 214 ,Dziatdowo” oraz wskaze
zasady polityki przestrzennej, zakazy, nakazy i ograniczenia.

Ostateczne ustalenie granic i zasad gospodarowania nastapi w decyzji jw. ustanawiajacej obszary
ochronne zbiornikéw wéd podziemnych zgodnie z ustawg prawo wodne.

Przyjmuje sie, ze do czasu wykonania i zatwierdzenia stosownej dokumentacji hydrogeologicznej
oraz ustanowienia obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 214 ,Dziatdowo”
obowiazujg na tych terenach nastepujgce ograniczenia:

= zakaz lokalizowania zaktadéw przemystowych i obiektéw budowlanych ucigzliwych dla
Srodowiska,

= zakaz lokalizowania punktéow przetadunkowych i dystrybucyjnych produktéw ropopochodnych,
ktére mogq zanieczyszczaé wody podziemne,

= zakaz gromadzenia Sciekow i skiadowania odpaddw, ktére moga zanieczyszczaé wody
podziemne.

Projektowany obszar chronionego krajobrazu.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Zgodnie ze ,Studium diagnostycznym Obszaru Funkcjonalnego Zielone Pluca Polski” przyjmuje
sie, ze potudniowo-wschodnia cze$¢ miasta potozona jest w obrebie potencjalnego Obszaru
Chronionego Krajobrazu Rzeki Dziatdéwki, ktérego granica zostata okreslona na planszy
,<Jwarunkowania przyrodnicze” do STUDIUM i przebiega wzdtuz ulic: Ksiezodworska, Sktodowskiej-
Curie, Hallera, Konopnickiej, Nidzickiej i Lesne;.

Ustala sie w tym obszarze zakaz lokalizacji nowych inwestycji szczegodlnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi i mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz wszelkich innych wptywajgcych
negatywnie na jego funkcjonowanie.

Obowiagzuje tu podporzadkowanie wszelkich dziatan ochronie przyrody, srodowiska i krajobrazu z
niedopuszczeniem do degradaciji siedlisk mokradtowych i gleb torfowych.

Korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym.

Zgodnie ze ,Strategig wdrazania krajowej sieci ekologicznej ECONET — Polska” w nawigzaniu do
sinformacji...” przekazanych przez Zarzad Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego przyjmuje sie
przebieg korytarza ekologicznego Wkra-Dziatdéwka-Nida o znaczeniu krajowym jako tereny szuwaréw,
zarosli, zadrzewien i tak na glebach torfowych w dolinie rzeki Dziatdowki.

Obowiagzujg tu takie same ustalenia jak dla potencjalnego obszaru chronionego krajobrazu,
ktérego czescig jest korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym.

Korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym.

Przyjmuje sie przebieg korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym w nawigzaniu do systemu
terendw zieleni zorganizowane;j.

Korytarze klimatyczno-hydrologiczno-biologiczne majg duze znaczenie dla zycia i zdrowia
mieszkancéw oraz krajobrazu, a takze dla wymiany powietrza, retencji wody i zycia zwierzat.

Nalezy dazy¢ do likwidacji do likwidacji ogrodzeh w obrebie korytarzy ekologicznych oraz
maksymalnie ograniczy¢ tworzenie wszelkich nowych barier.

Potencjalny uzytek ekologiczny.

Przyjmuje sie tereny potencjalnego uzytku ekologicznego o wstepnej nazwie ,Mokradta
Dziatdéwki” o orientacyjnych granicach oznaczonych na rysunku ZMIANY STUDIUM.

Do czasu formalnego ustanowienia uzytku ekologicznego przez Rade Miasta lub Wojewode i
okreslenia szczego6towych granic oraz zakazéw, nakazéw i ograniczen, obowigzuje na tym terenie
szczegolna ochrona zbiorowisk lasu fegowego, szuwardw, zarosli i fak, a takze zakaz wszelkiej
niekorzystnej ingerencji w srodowisko przyrodnicze, w tym szkodliwej modernizacji systemu meliorac;ji.

W celu ustalenia uzytku ekologicznego nalezy wspoéidziataé z Gming Dziatddowo, w celu
powiekszenia jego obszaru o tereny wiejskie.

Pomniki przyrody i ciagi drzew do ochrony.

Ustala sie konieczno$é ochrony drzew pomnikowych, alei i ciggéw drzew. Powyzsze nie dotyczy
drzew w pasach drogowych, ktére stanowig zagrozenie dla bezpieczehstwa ruchu, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawnymi.

Pomnikiem przyrody jest dab o obwodzie 3,97 m i wysokos$ci 26 m w parku potozonym pomiedzy
ulicami Wolnosci, Sportowa i Okrezna.

Aleje drzew pomnikowych znajdujg sie wzdtuz ulic Lesnej i Grunwaldzkie;j.

Ciagi drzew do ochrony wystepujg wzdluz czesci ulic Nidzickiej i Konopnickiej oraz 100
metrowego odcinka ulicy Sktodowskiej-Curie.

Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych.

Ochrona waéd powierzchniowych i podziemnych powinna zmierza¢ w nastgpujacych kierunkach:

1) podiaczenie wszystkich obiektow w miescie do systemu kanalizacji sanitarne;j,

2) wykonanie separatorow na wszystkich istniejgcych zrzutach woéd deszczowych do ciekow,

3) rozbudowa systemu kanalizacji deszczowej z separatorami,

4) identyfikacja i likwidacja dzikich podigczen kanalizacji sanitarnej do kanalizacji deszczowe;j,

5) podjecie wspotpracy z gminami znajdujacymi sie w zlewni rzeki Dziatdéwki, Szkotéwki i K.
Mtyiskiego oraz w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 214 ,Dziatdowo” w celu
wspolnej ochrony czystosci ciekéw i zasobéw wéd podziemnych,
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6.8

rowniez

6.9

6.10

6.11

6) zakaz lokalizacji obiektdw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla wod podziemnych, ze szczegdlng
ochrong obszaru w zasiegu leja depresji wokdt uje¢ komunalnych (okoto 400 m od ujec),
przedstawionego na planszy ,Uwarunkowania przyrodnicze” do STUDIUM,

7) dbatos¢ o strefy ochrony bezposredniej komunalnych uje¢ wéd podziemnych,

8) utrzymanie w minimum |l klasie czystosci wéd poptucznych ze stacji uzdatniania przy ich
odprowadzeniu z odstojnika do rowu.

Ochrona powietrza.

Ochrona powietrza w miescie powinna zmierzaé w nastepujacych kierunkach z uwzglednieniem
zapiséw punktu 6.10.i6.11.:
ograniczenie liczby kottowni,
modernizacja kottowni z zastosowaniem wysoko sprawnych urzgdzen oczyszczajgcych spaliny badz
zmiana paliwa na mniej szkodliwe,
eliminacja emisji z niskich emitorow zabudowy jednorodzinnej, starej wielorodzinnej, ustugowej i
produkcyjnej poprzez podtgczenie do cieptowni lub kotlowni badz zastosowanie paliwa o matej
szkodliwosci,
utrzymanie, pielegnacja i powiekszenie pasa zieleni izolacyjnej wokot cieptowni,
zastosowanie zieleni izolacyjnej wielowarstwowej wokdt oczyszczalni Sciekdéw i projektowanej stacji
przetadunkowej odpadéw,
zastosowanie zieleni izolacyjnej krzewiastej gtéwnie wzdtuz gtownych drog tranzytowych klasy G
szczegolnie w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej i ogrodow dziatkowych,
tworzenie w miare mozliwosci zieleni izolacyjnej pomiedzy zespotami garazowymi a zabudowg
mieszkaniowg oraz pomiedzy ulicami a zabudowg mieszkaniowa,
na gtéwnych kierunkach przewietrzania powinien istnie¢ zakaz tworzenia zabudowy i innych przegréd, w
tym zwartych grup zieleni wysokiej w celu umozliwienia wymiany powietrza
przy wprowadzaniu komunikacji miejskiej nalezy rozwazy¢ zastosowanie autobuséw na paliwo najmniej
szkodliwe dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz bezpieczne dla pasazeréw, jednoczesnie o dobrym
bilansie ekonomicznym (obecnie jest to gaz ).

Ochrona akustyczna.

Ochrona akustyczna powinna zmierzaé, z uwzglednieniem réwniez zapiséw punktu 6.10. i 6.11.,
w nastepujacych kierunkach :

ograniczenie lub eliminacja hatasu z zaktadéw przez modernizacje wentylatoréw i innych elementéw
procesu produkcji badz zastosowanie ekranéw dzwigekochtonnych,

ograniczenie hatasu motoryzacyjnego przez zastosowanie zieleni izolacyjnej krzewiastej a w miejscach
szczegolnej ucigzliwosci ekranéw dzwiekochtonnych,

ograniczenie hatasu kolejowego poprzez modernizacje taboru i zastosowanie urzgdzen ttumigcych
hatas w terenie, w tym zieleni izolacyjnej i ekranéw dzwiekochtonnych.

Potencjalne strefy zagrozenia sanitarnego.

Potencjalne strefy zagrozenia sanitarnego wystepujg na nastepujacych terenach:

wokot granicy dziatki oczyszczalni $ciekow ze wzgledu na bakteriologiczne zanieczyszczenia powietrza,
po obu stronach gtéwnych drég tranzytowych klasy G ze wzgledu na motoryzacyjne zanieczyszczenia
powietrza i hatas,
po obu stronach magistrali kolejowej ze wzgledu na ucigzliwy hatas,
wokot stacji elektroenergetycznej GPZ i linii wysokiego napiecia 110 kV ze wzgledu na promieniowanie
elekromagnetyczne,
wokot projektowanej stacji przetadunkowej odpadow.

Ustalenie stref zagrozenh sanitarnych, jako obszaréw ograniczonego uzytkowania moze nastgpi¢
w oparciu o badania terenowe realnego oddziatywania wymienionych obiektéw na s$rodowisko i
zdrowie ludzi i stosowne kompleksowe oceny oddziatywania na srodowisko.

Decyzje w sprawie ustanowienia obszaréw ograniczonego uzytkowania podejmujg kompetentne
organy administracyjne, zgodnie z obowigzujagcym prawem.

Zielen izolacyjna.

Przyjmuje sie konieczno$¢ stworzenia pasow zieleni izolacyjnej na nastepujacych obszarach:
wokot dziatki oczyszczalni Sciekéw, szczegdlnie od strony potnocno-wschodniej i pétnocno-zachodnie;,
wzdluz fragmentéw gtéwnych drég tranzytowych klasy G w sagsiedztwie ogrodéw dziatkowych i
rekreacyjnych oraz zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
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w sgsiedztwie magistrali kolejowej tam, gdzie jest to mozliwe,

wokoét stacji elektroenergetycznej GPZ i linii wysokiego napiecia 110 kV,

wokot projektowanej stacji przetadunkowej odpadow,

jako izolacje projektowanych terendéw przemystu, sktadéw i baz w podtnocnej czesci miasta od
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

wokot cmentarza komunalnego przy ulicy Lesnej.

Nalezy rowniez dgzy¢ do:
a) utrzymania, pielegnacji i powiekszenia pasa zieleni izolacyjnej wokét cieptowni,

b) tworzenia w miare mozliwosci zieleni izolacyjnej gtéwnie krzewiastej pomiedzy zespotami
garazowymi a zabudowg mieszkaniowg oraz pomiedzy ulicami a zabudowg mieszkaniowa.

Uszczegotowienie pasow zieleni izolacyjnej powinno nastgpi¢ w rysunkach i ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska.

Nadzwyczajne zagrozenia $rodowiska wedtug ,Planu obrony cywilnej miasta Dziatdowa” obejmujag

nastepujgce tereny:

strefe 500 m wokot Okregowej Spotdzielni Mleczarskiej ze wzgledu na zagrozenie wyciekiem amoniaku,
po obu stronach linii kolejowych ze wzgledu na zagrozenie awariami i
katastrofami przy przewozie zwigzkéw toksycznych,
ulice dowozu amoniaku, paliw ptynnych i Srodkdw ochrony roslin — Mtawska,
Meczennikéw, Mattka, Olsztynska, Grunwaldzka, Polna
tereny stacji paliw, sktady paliw, stacje redukcyjne gazu ze wzgledu na zagrozenie pozarami,
skfady srodkéw ochrony roslin i nawozow sztucznych ze wzgledu na emisje toksycznych zwigzkéw w
przypadku pozaru.
Ryzyko wystapienia nadzwyczajnych zagrozen $rodowiska nalezy uwzgledni¢ przy formutowaniu

ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

7

71

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu kulturowego.

Obiekty zabytkowe oraz strefy ochrony konserwatorskie;j.

Nastepujace obiekty wpisane sa do rejestru zabytkow:

Lp.

1
1
2.
3

11.
12.
13.
14.
15.

ULICA NR OBIEKT
. - - zatozenie urbanistyczne starego miasta
. Plac Biedrawy kosciét p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw.
Warynskiego 10 dom mieszkalny
. Nidzicka 4 kosciot p.w. w. Wojciecha
F. Chopina/ d. kasyno w zespole koszar
Grunwaldzka 03 2 ob. Szkota Muzyczna
. Ksiezodworska 4 ogrodzenie cmentarza
. Jagietty 32 dom mieszkalny
. Jagietty 35 dom mieszkalny, willa
. Jagietty 42A willa, siedziba zaktadu
. Ksiezodworska cmentarz ewangelicki, nieczynny
. Nidzicka 4 dawny dom parafialny
Plac Mickiewicza 43 Ratusz miejski
Wolnosci 64 d. Zespot Szkét Med. ob. nieuzytkowany
Zamkowa 2 hotel ,Wkra”
Zamkowa 6 dom mieszkalny
Zamkowa 12 Zamek, siedziba Urzedu Miasta z przedzamczem
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Przedmiot i zakres ochrony obiektow wymienionych w powyzszej tabeli, okreslony jest
w decyzjach o wpisie do rejestru zabytkéw. Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow, dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw istnieje obowiazek uzyskania
pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow na dokonywanie podziatéw geodezyjnych

oraz zmiane sposobu korzystania z zabytku.

Obowigzek ten dotyczy rowniez prowadzenia wszelkich prac

i konserwatorskich przy obiektach
otoczeniu.

Nastepujace obiekty wpisane sa do wojewoédzkiej ewidencji zabytkow:
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17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.

ULICA NR OBIEKT
1 Maja 12 dom mieszkalny
Grunwaldzka 3 dom mieszkalny d. oficerski
Grunwaldzka 6 dom mieszkalny, d. oficerski
Grunwaldzka 7 budynek mieszkalno - uzytkowy
Grunwaldzka 9 budynek gospodarczy, d. w zespole koszar
Grunwaldzka 13 budynek gospodarczy, d. w zespole koszar
Grunwaldzka 15 dom mieszkalny, d. wartownia
Hallera 36 budynek gazowni
Jagietty 11-13 Miejski Dom Kultury, kino
Jagietty 19-21 dom mieszkalny
Jagietty 22 budynek uzytkowy, d. synagoga
Jagietty 28 parafia ewangelicka
Jagietty 29 budynek mieszkalno - uzytkowy
Jagietty 30 dom mieszkalny, willa
Jagietty 36a dom mieszkalny
Jagietty 46 dom mieszkalny, willa
Ksiezodworska 01a budynek gospodarczy
Lidzbarska 1 dom mieszkalny
Lidzbarska 1 budynek gospodarczy
Lidzbarska 2 dom mieszkalny
Lidzbarska 2 dom mieszkalny
Lidzbarska 3 dom mieszkalny
Lidzbarska 4 d. parowozownia wachlarzowa
Lidzbarska 4 wieza ci$nien kolejowa
Lidzbarska 5 dom mieszkalny
Lidzbarska 5 budynek gospodarczy
Lidzbarska 6 dom mieszkalny
Lidzbarska 6 budynek gospodarczy
Lidzbarska 7 dom mieszkalny
Lidzbarska 7 budynek gospodarczy

budowlanych
ina terenach zabytkowych oraz wich bezposrednim
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31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.

42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.

51.
52.

53.
54.
55.
56.
57.

58.

59.

60.
61.
62.
63.
64.

Lidzbarska
Lidzbarska
Lidzbarska
Lidzbarska
Lidzbarska
Lidzbarska
Lidzbarska
Lidzbarska
Lidzbarska
Lidzbarska

Mtawska

Nidzicka/ $w. Wojciecha
Sienkiewicza

Wolnosci

Wolnosci

Wolnosci

Nidzicka

Jagietty

Jagietty

Jagietty

Ksiezodworska
Nidzicka

Plac Mickiewicza
Wolnosci
Zamkowa
Zamkowa

Zamkowa

Plac Biedrawy

Plac Biedrawy

Plac Biedrawy
Bielnikowa
Bielnikowa
Gorna

Goérna

10
10
12
12
12
14
21

36/38
42/44
46

32
35
42A

© N o0 N O

dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
budynek gospodarczy
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny

dom mieszkalny

cmentarz parafialny
cmentarz zydowski

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

kosciodt p.w. Sw. Wojciecha
dom mieszkalny

dom mieszkalny, willa

willa, siedziba zaktadu

cmentarz ewangelicki, nieczynny

dawny dom parafialny

Ratusz miejski

d. Zespot Szkot Med. ob. nieuzytkowany
hotel ,Wkra”

dom mieszkalny

Zamek, siedziba Urzedu Miasta z przedzamczem

dom mieszkalny

dom mieszkalny

budynek urzedu, d. stajnia
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny

dom mieszkalny
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65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.
97.
98.
99.

100.
101.
102.
103.
104.

Goérna
Grunwaldzka
Grunwaldzka
Hallera
Hallera
Jagietty
Jagietty
Jagietty
Jagietty
Jagietty
Jagietty
Jagietty
Katarzyny
Katarzyny
Katarzyny
Katarzyny
Katarzyny
Katarzyny
Katarzyny
Katarzyny
Katarzyny
Katarzyny
Katarzyny
Katarzyny
Katarzyny
Katarzyny
Katarzyny
Katarzyny
Mtynska
Mtyrska
Mtynska
Mtynska
Mtyriska
Mtynska
Mtynska
Piwna
Piwna
Piwna
Piwna

Piwna

13

30
32

10
12
14-16
22
24
26
30
32
33
34
36
38
40

12
17
19

13
15

dom mieszkalny

budynek uzytkowy, d. spichlerz
budynek uzytkowy, d. koszarowiec
hotel, d. gazownia
wodociggowa wieza cisnien
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek uzytkowy, d. przytutek
siedziba DAR, willa

budynek mieszkalno - uzytkowy
dom mieszkalny

dom mieszkalny

budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
dom mieszkalny

dom mieszkalny

budynek mieszkalno - uzytkowy
dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

budynek mieszkalno - uzytkowy
dom mieszkalny

dom mieszkalny

zagroda miynska

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

budynek gospodarczy

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

19



105.
106.
107.
108.
109.
110.
111.
112.
113.
114.
115.
116.
117.
118.
119.
120.
121.
122.
123.
124.
125.
126.
127.
128.
129.
130.
131.
132.
133.
134.
135.
136.
137.
138.
139.
140.
141.
142.
143.
144.

Piwna

Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Pocztowa
Stowackiego
Strumykowa
Strumykowa
Strumykowa
Strumykowa
Strumykowa
Strumykowa
Strumykowa
Strumykowa

Strumykowa

- A A O
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dom mieszkalny

budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
dom mieszkalny

oficyna

budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
dom mieszkalny

oficyna

dom mieszkalny

oficyna

dom mieszkalny

budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny
budynek gospodarczy
budynek gospodarczy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny

budynek gospodarczy
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145. Strumykowa 10 budynek gospodarczy
146. Strumykowa 12 budynek gospodarczy
147. Strumykowa 14 budynek gospodarczy
148. Strumykowa 16 budynek gospodarczy
149. Strumykowa 18 dom mieszkalny

150. Warynskiego 9 dom mieszkalny

151. Warynskiego 11 budynek gospodarczy
152. Warynskiego 12 dom mieszkalny

153. Wolnosci 2 budynek ustugowy, d. mtyn wodny
154. Wolnosci 4 dom mieszkalny

155. Wolnosci 10 dom mieszkalny

156. Wolnosci 11 dom mieszkalny

157. Wolnosci 12 dom mieszkalny

158. Wolnosci 17 dom mieszkalny

159. Wolnosci 20 dom mieszkalny

160. Wolnosci 22 dom mieszkalny

161. Zamkowa 1 dom mieszkalny

Nastepujace obiekty wpisane sa do gminnej ewidencji zabytkow:

Lp. ULICA NR OBIEKT
1. Boya - Zelenskiego 02a budynek gospodarczy
2. Boya - Zelenskiego 4 dom mieszkalny
3. Boya - Zelenskiego 7 dom mieszkalny
4. F. Chopina 4 budynek uzytkowy, d. gospodarczy
5. F. Chopina 6 budynek uzytkowo - mieszkalny
6. Hallera 9 dom mieszkalny
7. Hallera 10 dom mieszkalny
8. Hallera 15 dom mieszkalny
9. Jagietty 25 dom mieszkalny
10. Jagietty 26a dom mieszkalny
11. Jagietty 26b dom mieszkalny
12. Jagietty 26¢ dom mieszkalny
13. Jagietty 27 dom mieszkalny
14. Jagietty 31 budynek sadu
15. Jagietty 33 Budynek gimnazjum
16. Jagietty 34 dom mieszkalny
17. Jagietty 37 dom mieszkalny
18. Ksiezodworska 1 budynek urzedu
19. Ksiezodworska 2 dom mieszkalny
20. Ksiezodworska dom mieszkalny
21. Ksiezodworska 14 dom mieszkalny
22. Polna 2 budynek gospodarczy
23. Polna 8 dom mieszkalny



24.
25.
26.
27.
28.
20.
30.

31.

32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.

50.
51.

52.
53.

54.
55.

56.
57.
58.

59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.

Polna

Sktodowskiej - Curie
Sktodowskiej - Curie
Sktodowskiej - Curie

Sktodowskiej — Curie
Sktodowskiej - Curie

Wolnosci

F. Chopina

Grunwaldzka 03?

Ksiezodworska
Bielnikowa
Bielnikowa
Bielnikowa
Bielnikowa
Bielnikowa
Bielnikowa
Bielnikowa
Bielnikowa
Bielnikowa
Bielnikowa
Bielnikowa
Bielnikowa
Bielnikowa
Bielnikowa
Bielnikowa
Cicha
Dabrowszczakow

Goérna
Gorna

Goérna
Goérna

Godrna
Jagietty
Jagietty
Jagietty
Jagietty
Jagietty
Katarzyny
Katarzyny
Katarzyny
Katarzyny
Katarzyny
Katarzyny
Katarzyny
Katarzyny

30a
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dom
dom
dom
dom

mieszkalny
mieszkalny
mieszkalny
mieszkalny

budynek sali gimnastycznej

budynek gospodarczy, d. stajnia w zespole koszar

dom mieszkalny

d. kasyno w zespole koszar
ob. Szkota Muzyczna

ogrodzenie cmentarza
dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny
budynek gospodarczy d. kuznia
dom mieszkalny

dom mieszkalny

budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy

budynek mieszkalno - uzytkowy
dom mieszkalny

budynek mieszkalno - uzytkowy
dom mieszkalny, d. oficyna
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny
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68.
69.
70.
71.
72.
73.

74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.

90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.
97.
98.
99.

100.
101.
102.
103.

104.
105.
106.
107.
108.
109.
110.
111.

Katarzyny
Kosciuszki
Kosciuszki
Kosciuszki
Kosciuszki
Krétka
Mtyhska
Miynska
Mtyhska
Mtyrnska
Mtyhska
Mtyrnska
Mtyhnska
Mtynska
Miynska
Mtynska
Mtyriska
Mtynska
Piwna
Piwna
Piwna
Piwna

Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza

Plac Mickiewicza
Plac Mickiewicza
Pocztowa
Pocztowa
Pocztowa
Pocztowa
Poprzeczna
Poprzeczna
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36
37
38
39
40

41
42

11

dom mieszkalny

dom mieszkalny d. stajnia
Starostwo Powiatowe
dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

budynek mieszkalno - uzytkowy
oficyna

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny

dom mieszkalny
budynek gospodarczy
dom mieszkalny

dom mieszkalny

budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy
budynek mieszkalno - uzytkowy

budynek mieszkalno - uzytkowy
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
dom mieszkalny
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112.
113.
114.
115.
116.
117.
118.
119.
120.
121.
122.
123.
124.
125.
126.
127.
128.
129.
130.

1.

1)

2)

3)

4)

5)

Warynskiego 2 dom mieszkalny
Warynskiego 3 dom mieszkalny
Warynskiego 5 dom mieszkalny
Wolnosci 3 dom mieszkalny
Wolnosci 6 dom mieszkalny
Wolnosci 8 dom mieszkalny
Wolnosci 9 dom mieszkalny
Wolnosci 14 dom mieszkalny
Wolnosci 16 dom mieszkalny
Wolnosci 18 dom mieszkalny
Wolnosci 21 dom mieszkalny
Wolnosci 23 dom mieszkalny
Wolnosci 24 dom mieszkalny
Wolnosci 26 dom mieszkalny
Wolnosci 28 dom mieszkalny
Zamkowa 3 dom mieszkalny
Zamkowa 7 dom mieszkalny
Zamkowa 9 budynek gospodarczy
Zamkowa 9 dom mieszkalny

Przedmiotem ochrony obiektow wpisanych do gminnej i wojewédzkiej ewidencji zabytkow,

jest ich zewnetrzny wyglad — uksztattowanie bryly, wystroj elewacji (forma i uktad otworow,
detal architektoniczny) oraz inne elementy decydujace o zachowaniu ich historycznego
charakteru, jak: wykonczenie $cian zewnetrznych, pokrycie dachu.

Zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, pozwolenie na budowe lub rozbiérke obiektu
budowlanego wpisanego do ewidencji zabytkéw, wydaje wiasciwy organ w uzgodnieniu z
wojewoddzkim konserwatorem zabytkow.

Przyjmuje sie nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone w rysunku ZMIANY
STUDIUM, ktére nalezy uwzgledni¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego :
strefa A - petnej ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje uktad urbanistyczny wpisany do rejestru
zabytkéw i zabudowe Starego Miasta oraz rejon ul. Wolnosci;
strefa B - ochrony konserwatorskiej, obejmujgca obszary dawnych przedmie$¢ w rejonach ulic:
Lidzbarska — Polna — Ksiezodworska, Grunwaldzka — Meczennikéw, Hallera — Konopnickiej — Sportowa
— Lesdna;
strefa K - ochrony krajobrazowej, obejmujaca obszar pomiedzy ulicami Olsztynska i Hallera, na
poétnoc od ul. Les$nej i na wschod od ul. Robotniczej oraz nieczynne historyczne cmentarze — wojskowy
z | wojny $wiatowej przy ul. Grunwaldzkiej oraz zydowski przy ul. Sienkiewicza;
strefa E - ochrony ekspozycji, obejmujaca cate przedpole historycznej czesci miasta od strony
wschodniej i potudniowej;
strefa OW - obserwacji archeologicznej, obejmujaca rejon Starego Miasta i jego przedpole przy ul.

Mtawskiej oraz rejon zbiegu ulic Nidzicka — Le$na — Sportowa.

Przyjmuje sie nastepujacy tryb postepowania w poszczegoéinych strefach:

w strefie A pelnej ochrony konserwatorskiej, obowigzuje:
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7.2

1) w czesci objetej wpisem do rejestru — na podstawie przepisdéw odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow — istnieje obowigzek uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na
dokonywanie podziatdw geodezyjnych oraz zmiane sposobu korzystania z zabytku. Obowigzek ten
dotyczy rowniez prowadzenia wszelkich prac budowlanych i konserwatorskich przy obiektach ina
terenach zabytkowych oraz w ich bezposrednim otoczeniu.

2) w pozostatej czesci strefy — zachowanie historycznego rozplanowania ulic i placéw, ich przebiegu i linii
zabudowy utrwalonych w istniejacej zabudowie historycznej, zachowanie historycznej kompozycji bryt
budynkéw, restauracja i modernizacja obiektéw historycznych, likwidacja obiektéw dysharmonizujgcych,

w strefie B ochrony konserwatorskiej, obowigzuje opracowanie projektu z uwzglednieniem historycznej

kompozycji urbanistycznej i bryt budynkéw, restauracji i modernizacji obiektéw historycznych, likwidaciji

obiektow dysharmonizujgcych,

w strefie K ochrony krajobrazowej, obowigzuje petna ochrona istniejacego historycznego krajobrazu,

w strefie E ochrony ekspozycji, obowigzuje zakaz wprowadzenia zabudowy i linii napowietrznych oraz

innych elementéw zagospodarowania ograniczajacych wglad na panorame miasta.

w strefie OW obserwacji archeologicznej, obowigzuje:

1) zgtoszenie do wojewodzkiego konserwatora zabytkéw wszelkich prac ziemnych w celu zapewnienia
obserwac;ji archeologicznej,

2) wstrzymanie robot ziemnych w przypadku natrafienia na obiekty historyczne lub archeologiczne oraz

zgtoszenie wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow.

Elementy tozsamosci miasta.

Dla zapewnienia ciggtosci historycznej oraz utrwalenia najwazniejszych wartosci ustala sie
nastepujace elementy tozsamosci miasta:

Stare Miasto z Ratuszem, Placem Mickiewicza, Zamkiem i Ko$ciotem pw. Swietego Krzyza,
Wieza Cisnien,
Kosciét pw. Sw Wojciecha przy ul. Nidzickiej,
Kanat Mtynski,
projektowane nowe centrum miasta,
panorama miasta od potudniowego wschodu,
stare cmentarze - protestancki, zydowski i wojskowy z | wojny Swiatowej,
cmentarz parafialny i komunalny.

W stosunku do ustalonych elementow tozsamosci miasta obowigzujg dziatania na rzecz ich

gLl

ochrony i eksponowania.

Ustala sie zakaz dziatan, ktére mogg obnizy¢ range elementéw tozsamosci lub je zdeformowac.
Ustala sie nastepujace dziatania na rzecz ochrony historycznej panoramy miasta:
1) w obrebie Starego Miasta Scisle realizowa¢ ustalenia konserwatorskie,
2) sukcesywnie likwidowa¢ obiekty dysharmonizujace,
3) przeprowadzi¢ rehabilitacje obiektéw nowych o architekturze obcej dla obszaru Starego Miasta, w celu
jej wtasciwego wkomponowania w krajobraz tej przestrzeni (dotyczy gtéwnie zabudowy mieszkaniowej),
4) sukcesywnie oczyszczac¢ strefe ekspozyciji E z obiektéw dysharmonizujacych z panoramg i wstrzymac
w tej strefie dalsza zabudowe.
Panorame nowego Dziatldowa (dotyczy jednostki strukturalnej B) nalezy poddaé procesowi

modernizacji, w ramach ktérego powinna nastgpi¢ zimna jako$ci architektury, w tym sukcesywne wprowadzanie
dachow wysokich na budynkach jednorodzinnych.

7.3

Obszary do rewitalizacji.
Ustala sie nastepujgce obszary do rewitalizacji:
1) tereny obejmujgce Stare Miasto,
2) teren projektowanego nowego centrum z istniejgca zabudowa,
3) rejon dworcéw PKP i PKS z zespotem ustugowym,
4) osiedle Nidzicka — Zachéd i Nidzicka — Wschéd do ul. Swierkowej,
5) rejon terenéw parkowych z zabudowag wzdtuz ul. Sw. Wojciecha,
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7.4

7.5

9.1

6)

tereny po potudniowej stronie magistrali kolejowej w rejonie ul. Ksiezodworskiej,
tereny w rejonie ulic Lidzbarska — Polna — Zwirki i Wigury.

Okreslone na rysunku granice obszarédw majg charakter postulatywny. Uscislenie granic
obszaréw nastepuje na etapie przystgpienia do opracowania programow rewitalizacji, jezeli wstepne
prace wskazg na takg potrzebe. Opracowanie programéw moze dotyczyé wszystkich lub wybranych
obszarow. Zakres programow dostosowac¢ do obowigzujgcych wymagan prawnych.

W postepowaniu nalezy uwzgledni¢ opracowanie dla poszczegdlnych obszaréw koncepcji
urbanistyczno-architektonicznych.

Kierunki ksztaltowania architektury.

Ustala sie, ze architektura nowej zabudowy miasta, musi by¢ ksztaltowana w oparciu o tradycje

w celu uzyskania spéjnosci miejsca. Nie ogranicza sie howoczesnych form i materiatéw.

Ustala sie nastepujace obowigzujace zasady realizacji nowej architektury:
powszechne wprowadzenie dachow wysokich, w kolorycie pokrycia z dachowki, z wyjatkiem dachow hal
produkcyjnych i magazynowych projektowanych indywidualnie,
ogranicza sie wysokos$¢ zabudowy do czterech kondygnaciji,
zabudowa wyzsza jak w pkt b moze by¢ wprowadzona w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, po
przeprowadzeniu studidow krajobrazowych i pod warunkiem, Zze nie bedzie ona w kolizji z historyczng
panorama miasta,
koloryt elewac;ji winien ozywi¢ szaro$¢ zabudowy zrealizowanej po 1945 roku.

Cmentarze.

Ustala sie konieczno$¢ szczegdlnej dbatosci o cmentarze historyczne i wspotczesne jako wazne
elementy dziedzictwa kulturowego miasta, a takze pamieci wspodtczesnych i przysztych pokolen o
przodkach oraz historycznych wydarzeniach.

Cmentarzami historycznymi, ktére wymagajg upamietnienia i oznakowania w terenie sg :
nieczynny cmentarz wojskowy z | wojny swiatowej przy ul. Grunwaldzkiej,
nieczynny cmentarz zydowski przy ul. Sienkiewicza,
czesciowo nieczynny cmentarz protestancki przy ul. Ksiezodworskie;j.

Przyjmuje sie, ze:
cmentarz komunalny przy ul. Les$nej bedzie powigekszony w kierunku pétnocnym i pdtnocno —
wschodnim jako rezerwa warunkowa, wymagajaca uzdatnienia terenu, ze wzgledu na wysoki poziom
wody gruntowej /rezerwa kierunkowa/,
cmentarz parafialny przy ul. Nidzickiej bedzie powiekszony o niewielki teren w kierunku potnocno-
wschodnim.

Ustala sig¢ obowigzek ochrony i pielegnaciji roslinnosci cmentarzy.

Rolnicza przestrzen produkcyjna.

Zakfada sie sukcesywng likwidacje na obszarze miasta produkgciji rolne;j.

Grunty rolne przeznaczone pod zainwestowanie miejskie sg to w wigkszosci grunty orne o
glebach w IV, Vi VI klasie bonitacyjne;j.

W jednostkach strukturalnych i na gtéwnych terenach rozwojowych miasta dominujg
odpowiednio nastepujgce klasy bonitacyjne gleb:
w jednostce E -V,
w jednostce C — IV.

Przyjmuje sie, ze produkcja rolna przetrwa w przyrodniczych przestrzeniach otwartych i bedzie to

gtéwnie wykorzystywanie tak i pastwisk.

Kierunki rozwoju komunikacji.

Przyjmuje sie, ze miasto Dzialdowo ma ustabilizowany podstawowy uktad komunikacyjny, ktory
wymaga doskonalenia oraz modernizacji w kierunku poprawy bezpieczenstwa ruchu i poprawy jako$ci
technicznej.

Komunikacja kolejowa.

Adaptuje sie istniejace tereny zamkniete zwigzane m.in. z trasg linii kolejowej nr 009/E65
Warszawa - Gdynia. Zaklada sie niezbedne korekty  rozgraniczenia, wynikajace ze zmian
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funkcjonalnych terenéw przylegtych. Dotyczy to m.in. wydzielenia pasow zieleni izolacyjnej w obrebie
jednostki A oraz pasa drogowego ul. Polnej.

Ustala sie potrzebe przebudowy placu przed dworcem kolejowym w celu uzyskania zmian
jakosciowych zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu pieszego, nowej organizacji dojazdéw i miejsc
parkingowych oraz zmiany lokalizacji dworca autobusowego.

Zaktada sie, ze docelowo wszystkie skrzyzowania drég samochodowych z terenami kolejowymi
bedg dwupoziomowe.

W celu zapewnienia korzystnych warunkéw dla rozwoju funkcji produkcyjnych i sktadowych w
miescie, zaktada sie dalsze funkcjonowanie istniejacych bocznic oraz ramp przetadunkowych.

W ramach modernizacji magistrali kolejowej Warszawa — Gdansk ustala sie realizacje:

- wiaduktu nad torami w ciggu ul. Lidzbarskiej, nad ul. Polng i ul. Skiodowskiej ze

skrzyzowaniami z ul. 11 Listopada oraz ul. Jagielty, Mattka i Grunwaldzka,

- przejscie dla pieszych pod torami w ul. Ksiezodworskiej,

- wiadukt kolejowy nad przedituzeniem ul. Kochanowskiego w kierunku ul. Poprzecznej,

- modernizacja stacji z wykonaniem bezkolizyjnych dojs¢ pieszych na perony.

9.2 Drogi tranzytowe.

Adaptuje sie ukiad istniejgcych drég wojewddzkich nr 542, 544, 545. W ciagu drogi nr 544 ustala
sie realizacje wiaduktu w osi ul. Lidzbarskiej /jak w pkt 9.1/.

Ustala sie nastepujace zasady poprawy bezpieczenstwa ruchu na odcinku drogi nr 544 w rejonie
Starego Miasta :

1) wykonanie bezkolizyjnego przejscia dla pieszych w rejonie ul. Kosciuszki na kierunku gtéwnego ciagu
ruchu pieszego miasta z rozwazeniem mozliwosci realizacji przejécia podziemnego dla utrzymania
ptynnosci ruchu samochodowego,

2) modernizacja skrzyzowania z ul. Wolnosci, ktéra ma usprawnic tgcznos¢ czesci potnocnej Dziatdowa z
obszarem Starego Miasta — jako ulica dwukierunkowa. Dla zapewnienia widocznosci na skrzyzowaniu
dopuszcza sie ewentualnos¢ czesciowego przekrycie Kanatu Mtynriskiego.

Nalezy rozwazy¢é mozliwo$¢ realizacji w ciggu ulicy Meczennikéw skrzyzowan w formie ronda z
ulicami Wolnosci, Hallera, Olsztynska — Mattka i Grunwaldzka.

Uznaje sie za niezbedne ograniczenie ilosci wjazdéow na droge nr 542, poprzez wykonanie
réwnolegtych drég dojazdowych.

W przypadku zmian organizacji ruchu na drogach regionalnych na kierunku wschod-zachéd-
potudnie i wzrostu przejazdéw przez miasto, niezbedna bedzie realizacja obejscia po stronie zachodniej
(po terenie gminy Dziatdowo) przy granicy miasta oraz ewentualne obejscie wschodnie, ktdrego
przebieg musi by¢ wynikiem analiz w skali ponad lokalne;.

W zwigzku ze wzrastajagcym ruchem miejskim, przewiduje sie zwigkszenie ilosci skrzyzowan z
sygnalizacjg $wietlna.

Adaptuje sie uktad drog powiatowych z nastepujgcymi niezbednymi korektami:

1) potaczenie ul. Ksiezodworskiej z ul. Lidzbarska w zwigzku z likwidacja przejazdu kolejowego w ciggu ul.
Ksiezodworskiej,

2) w obrebie Starego Miasta stworzenie warunkéw dla zmiany organizacji

ruchu w celu wprowadzenia wylgcznie ruchu pieszego w jego czesci
centralne;j.

W zwigzku z tym niezbedne jest potgczenie ul. Sktodowskiej z ul. Wolnosci, wykonane w formie
obejscia istniejgcej zabudowy.

Ustala sie dwa warianty domknigcia wewnetrznej obwodnicy Starego Miasta :

- wariant | — przejazd w pierzei ul. Bielnikowej do ul. Mtyhskiej,
- wariant |l — ulica Mazurskg do Kanatu Miynskiego, wzdiuz kanatu przez teren miyna do ul.
Wolnosci.
9.3 Podstawowy uktad ulic miejskich.

Strukture podstawowych ulic miasta przedstawia rys. ZMIANY STUDIUM. Ulice tranzytowe
uzupetnia sie¢ gtéwnych i zbiorczych ulic miejskich. Przyjete rozmieszczenie skrzyzowan ma zapewnic
niezbedne bezpieczenstwo ruchu.

Do najwazniejszych zadan realizacyjnych zalicza sie:

1) wjednostce A
- przebudowa uktadu drogowego dla potrzeb wprowadzenia ruchu pieszego i zmiany organizaciji
ruchu kotowego , z wykonaniem obejscia Starego Miasta jak w pkt. 9.2,
2) w jednostce B
- potaczenie ul. Nidzickiej z ul. Lesna,
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- wykonanie dojazddéw z parkingami do miejskiego centrum sportu i rekreaciji,
- jako rozwigzanie alternatywne powigzanie ulicy Okdlnej wzdtuz Kanatu Mtynskiego z ulicg
Mtawska,

w jednostce C
- realizacja ulicy zbiorczej dla obstugi projektowanych terenéw przemystowych i ustug
produkcyjnych,
- powigzanie wszystkich osiedli gléwna ulica lokalna jako przedtuzenie ul. Sienkiewicza,
- potaczenie ulicy Polnej pod wiaduktem z zachodnig czescig jednostki wg dwdch wariantow
zwigzanych z zachowaniem przynajmniej w cze$ci historycznej lokomotywowni,
- powigzanie skrzyzowania ul. Sienkiewicza ul. Lidzbarskiej z przedtuzeniem ul. Polnej /poprzez
rejon istniejacego stawu/ z jednoczesnym powigzaniem z 11 Listopada,
w jednostce D
- przebudowa ukladu drogowego w obrebie dworcow PKP i PKS - stworzenie wezta
integracyjnego,
- realizacja ulicy zbiorczej dla powigzania z jednostkg E,
w jednostce E
- realizacja ulic zbiorczej i lokalnej w kierunku terendw przemystowych i mieszkaniowych z
powigzaniami do drog nr 542 i 545.
Dalsze uszczegotowienie sieci ulic powinno nastgpi¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Dziatdowa.
Komunikacja miejska.

Ze wzgledu na skale miasta oraz odlegtosci do terenéw skrajnie potozonych, stwierdza sie
potrzebe uruchomienia autobusowej komunikacji miejskiej.

Trasy i termin uruchomienia powinny wynika¢ z analizy techniczno-ekonomicznej. Do analizy
nalezy wtgczy¢ obstuge najblizszych miejscowosci potozonych na terenie gminy Dziatdowo.

Zasady organizacji ruchu pieszego i rowerowego.

Ustala sie nastepujace kierunki dziatan na rzecz organizacji ruchu pieszego i rowerowego:
wylaczenie z ruchu kotowego Placu Mickiewicza oraz odcinka ul. Jagiefty,
realizacja gtownych ciagow pieszych:
- w ulicy Jagietty do dworcéw PKP i PKS,
- w ulicy Kosciuszki i ulicy Orzeszkowej jako potaczenie jednostek A i B i jednoczes$nie starego i
nowego centrum miasta, z wykonaniem bezkolizyjnego przej$cia pieszego w ul. Meczennikéw,
- w ul. Ksiezodworskiej od ul. Sienkiewicza do ul. Skfodowskiej z przejsciem pod torami
magistrali kolejowej,
realizacjg gtéwnych ciggdw pieszo-rowerowych wzdtuz terenéw zieleni zorganizowanej (wzdtuz ciekéw
wodnych), na kierunku poétnocny-zachéd, potudniowy-wschéd z dwoma powigzaniami w  kierunku
poétnocnym oraz wykonaniem kfadki pieszo-rowerowej nad ul. Olsztyriska,
realizacja gtébwnego ciggu pieszo — rowerowego wzdiluz nowego centrum i dalej wzdluz Kanatu
Mtyhnskiego w kierunku Malinowa,
realizacja drog rowerowych wzdtuz drég wojewodzkich i powiatowych jak na rys. ZMIANA STUDIUM,
realizacja chodnikow i $ciezek wzdtuz ulic i w obrebie osiedli na podstawie rozwigzan szczegoétowych.

Gtéwne parkingi.

Ustala sie nastepujgce lokalizacje gtéwnych parkingdw miejskich:
minimum trzy parkingi, tacznie na 300 do 400 samochodéw w obrebie jednostki A,
parking na okoto 100 samochodéw w rejonie dworcow PKP i PKS,
zespoty parkingdw przy centrum sportowym i miejskim centrum sportu i rekreac;ji,
parkingi przy cmentarzu.

Realizacja pozostatych parkingdéw nastepowac bedzie wg rozwigzan szczegoétowych. Ustala sie,
ze w obrebie osiedli zabudowy wielorodzinnej obowigzuje zasada minimum jedno miejsce postojowe
(tacznie z garazami) na jedno mieszkanie. Przy obiektach ustugowych i zaktadach pracy obowigzuje
indywidualna analiza zapotrzebowania miejsc parkingowych.

Obiekty obstugi drég.

Adaptuje sie istniejace stacje paliw ptynnych przy ul. Olsztynskiej, Grunwaldzkiej i Meczennikow.
Ustala sie jako optymalng lokalizacje stacji paliw:
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9.8

*  przy ul. Lidzbarskiej, facznie z duzym parkingiem samochodéw ciezarowych;
e Przy ul. Nidzickiej.
Ustala sie lokalizacje salonu samochodowego przy ul. Olsztynskiej w potnocnej czesci jednostki B
lub w rejonie koncentracji ustug przy ul. Olsztynskiej w jednostce E.

Zespoly garazowe.

Adaptuje sie istniejace trwate zespoty garazowe w obrebie jednostki B.
Ustala sie obowigzek poprawy stanu estetycznego zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Ustala sie dla potrzeb obszaru Starego Miasta dwie lokalizacje zespotéw garazowych:
podstawowy zespoét w obrebie terenéw pomiedzy ulicami Polng i Ksiezodworska w jednostce C,
zespot uzupetniajacy w potudniowej czesci jednostki A, z warunkiem dostosowania architektury do strefy
staromiejskiej i spetnienia wymagan konserwatorskich.
Ustala sige obowigzek wkomponowywania garazy w nowg zabudowe mieszkaniowa.

10 Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

10.1

10.2

10.3

Zaopatrzenie w wode.

Ustala sie, ze podstawowym zrodtem zaopatrzenia miasta w wode bedg istniejgce komunalne
ujecia wod podziemnych oraz dziatajgca stacja uzdatniania wody. taczny mozliwy pobér wody wynosi
440 m¥ h.

Uktad sieci wodociggowej nalezy rozbudowywacé na kierunkach okreslonych na rys. 2 STUDIUM.
Istniejace odcinki sieci z rur cementowo-azbestowych (koto 6000 m), nalezy sukcesywnie przeznaczaé
do wymiany.

Dla potrzeb realizacji nowego centrum miejskiego, nalezy zweryfikowa¢ granice terenu stacji
uzdatniania wody. Ostateczny przebieg granic nalezy okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta. W planie nowego centrum przewidzie¢ zabezpieczenie stref ochrony
bezposredniej ujec, ktére znajdg sie w obszarze planowanego centrum.

Kanalizacja sanitarna.

Ustala sie, ze system kanalizacji sanitarnej miasta dziata¢ bedzie w oparciu o istniejaca
oczyszczalnie $ciekow. Przepustowo$¢ projektowa oczyszczalni wynosi 5 300 m®/d, przy pozwoleniu
wodnoprawnym na 6 880 m*/d.

Adaptuje sie istniejacy system kolektoréw sanitarnych. Przekroje kolektoréw gtéwnych nalezy
dostosowac¢ do przyjetych kierunkéw rozwoju miasta (dotyczy gtéwnie ciggu wzdtuz ul. Meczennikdw i
ul. Wolnosci).

Sie¢ nalezy rozbudowa¢ wg zasad przedstawionych na rys.2 STUDIUM. Zaktada sie, ze system
bedzie pracowat gtéwnie jako grawitacyjny. W pierwszej kolejnosci nalezy dokonczy¢ realizacje sieci dla
terendw juz zainwestowanych.

Zaklada sie 100% skanalizowanie terenéw budowlanych miasta. Urzadzenia indywidualne,
spetniajgce wymogi ochrony $rodowiska, mogg byc¢ realizowane jako czasowe. PowyZzsze dotyczy
terendw peryferyjnych w stosunku do istniejacej sieci kanalizacyjnej. Realizacja urzadzeh czasowych
nie zwalnia z obowigzku podfaczenia do systemu miejskiego.

Kanalizacja deszczowa i melioracyjna.

Ustala sie potrzebe realizacji miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, powigzanej z
systemem melioracyjnym.

Ustala sie, ze wszystkie koncéwki sieci kanalizacji deszczowej istniejgce i projektowane, nalezy
wyposazyé w separatory. Typy separatorow dostosowaé do charakteru przewidywanych
zanieczyszczen.

Do zadan najpilniejszych zalicza si¢ realizacje kanalizacji deszczowej na obszarze Starego
Miasta.

Sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy projektowa¢ wg zasad przedstawionych na rys.2 STUDIUM z
dopuszczeniem zmian wynikajacych z analiz branzowych.

Ustala sie potrzebe kompleksowego opracowania koncepcji modernizacji systemu
melioracyjnego miasta w powigzaniu z funkcjonowaniem otaczajacej miasto zlewni. W projekcie
modernizacji nalezy uwzgledni¢ warunki udroznienia Kanatu Mtynskiego, dla poprawy jego stanu
sanitarnego, poprzez zwiekszenie przeptywu. Zbadac nalezy takze wptyw odwodnienia czesci jednostki
C na rzeke Piertawke.

29



10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Dla poprawy warunkéw mikroklimatu, potrzeb matej retencji oraz w celu uatrakcyjnienia strefy
zieleni zorganizowanej w rejonie nowego centrum miasta, projektuje sie dwa stawy w rejonie ul.
Olsztynskiej oraz modernizacje stawu przy ul. Lotnikéw. Stawy te lokalizuje sie na istniejacych ciekach.
Przy ustalaniu rzednych lustra wody, nalezy uwzgledni¢ wyloty istniejacych i projektowanych kanatow
kanalizacji deszczowe.

W dalszych opracowaniach urbanistycznych, uwzgledni¢ pasy o minimalnej szerokosci 6 — 10
m, po obydwu brzegach ciekdéw wodnych, wytgczone z zabudowy (niezaleznie od innych ustalen
niniejszego STUDIUM).

W postepowaniu realizacyjnym nalezy uwzgledni¢ zasieg terenéw zagrozonych powodzig przy
rzece Dziatldéwce. Tereny te petni¢ beda funkcje okresowej naturalnej retencji. Wszelkie dziatania nie
moga ogranicza¢ warunkéw swobodnego odptywu wod powodziowych.

Ustala sie obowigzek realizacji zabezpieczeh na terenach istniejgcej zabudowy zagrozonych
powodzig w celu przeciwdziatania zniszczeniom. Obowigzuje zakaz wznoszenia nowej zabudowy na
tych terenach, bez wykonania stosownych zabezpieczen przed wezbraniami powodziowymi oraz
uzyskania uzgodnienia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;j.

Elektroenergetyka.

Ustala sie, ze podstawowym zrédtem zasilania elektroenergetycznego miasta bedzie istniejacy
GPZ oraz system linii 110 kV. Dla powyzszych linii zabezpiecza si¢ korytarze techniczne szerokosci 60
m, wylaczone z zabudowy. Dla realizacji miejskiego centrum sportu i rekreacji zaktada sie korekte
przebiegu linii wysokiego napiecia.

Ustala sie zasade sukcesywnej likwidacji w obrebie zainwestowania miejskiego linii
napowietrznych 15 kV i niskiego napiecia. Na rys. 2 STUDIUM okreslono napowietrzne linie 15 kV
wymagajace likwidacji w | i Il etapie.

Zasady modernizacji i rozwoju zaopatrzenia elektroenergetycznego miasta i jego
poszczegolnych jednostek strukturalnych okresli ,Projekt energetyczny miasta Dziatdowa” (zgodnie z
art.19 i 20 ustawy Prawo energetyczne — Dz.U.Nr 54 poz.348 z pdzniejszymi zmianami). Projekt ten
musi uwzglednia¢ ustalenia niniejszego STUDIUM.

Zapatrzenie w cieplo.

Ustala sig, ze w miescie nie bedzie realizowany scentralizowany system zaopatrzenia w ciepfo.

Dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej w pétnocnej czesci jednostki B, ustala sie funkcjonowanie
systemu zaopatrzenia w ciepto opartego o istniejgca cieptownie i kottownie.

Ustala sie, ze wszystkie lokalne zrédta ciepta podlega¢ bedq modernizacji w celu ich
dostosowania do obowigzujacych norm ochrony srodowiska. Zakfada sie sukcesywne przechodzenie z
systemoéw opalania paliwem statym — gtéwnie na paliwo gazowe. Powyzsze ustalenia obowigzywaé
bedg takze zrédta ciepta w zabudowie jednorodzinne;.

Zasady modernizacji i rozwoju zaopatrzenia w ciepto okresli ,Projekt energetyczny miasta
Dziatdowa” wg zasad jak w pkt 10.4.

Zaopatrzenie w gaz.

Ustala sie, ze miasto zaopatrzone bedzie w gaz ziemny w oparciu o rozbudowe istniejacego
systemu. Zaktadane kierunki rozbudowy sieci sredniego ci$nienia przedstawiono na rys. 2 STUDIUM.

Do najpilniejszych zadan nalezy budowa gazociagu wzdtuz ul. Grunwaldzkiej, w celu stworzenia
warunkow do zmiany paliwa istniejgcych kottowni ze statego na gazowe.

Zasady modernizacji i rozwoju zaopatrzenia w gaz okresli ,Projekt energetyczny miasta
Dziatdowa” wg zasad jak w pkt 10.4.

Telekomunikacja.

Adaptuje sie istniejacy system telefonii kablowej i komorkowe;j.

Ochronie podlega system kabli telefonicznych, ze szczegdinym uwzglednieniem swiattowodow
oraz kabli magistralnych przedstawionych na rys. 2 STUDIUM.

Rozbudowa sieci kablowej nastepowac bedzie w miare rozwoju zainwestowania miasta.

Gospodarka odpadami.
Przyjmuje sie wprowadzenie nastepujgcej organizacji gospodarki odpadami:

segregacja odpaddéw w miejscu ich powstawania i w stacji przetadunkowe;j,
organizacja Stacji Przetadunkowej Odpadéw (SPO) z lokalizacjg w pétnocnej czesci miasta,
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unieszkodliwianie odpadéw w Miedzygminnym Zaktadzie Unieszkodliwiania Odpadéw w Zakrzewie na
terenie gminy Dziatdowo oraz w innych wyspecjalizowanych jednostkach organizacyjnych w odniesieniu
do odpadoéw specjalnych i niebezpiecznych.

Docelowym zadaniem funkcjonowania systemu bedzie:

- odzyskanie surowcéw wtérnych (szkto, tworzywa sztuczne, makulatura, metale, materiaty
widkiennicze, akumulatory, baterie, oleje przepracowane, odpady gumowe, odpady z drewna,
inne),

- kompostowanie odpadow organicznych z produkcjg biogazu

- odzyskanie do naprawy i wtérnego uzytku przedmiotéw i urzadzeh gospodarstwa domowego
(systematyczne zbiorki organizowane przez SPO),

- zabezpieczenie odpaddw niezniszczalnych i nie podlegajgcych wtérnemu wykorzystaniu.

Tereny do kompleksowego uzbrojenia w | etapie.

Ustala sie nastepujgce tereny do kompleksowego uzbrojenia w | etapie, przedstawione na rys. 2

STUDIUM:
w potnocnej czesci jednostki B, na potrzeby zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
we wschodniej czesci jednostki C, na potrzeby zabudowy jedno-rodzinnej z dziatalnos$cig gospodarcza,
w zachodniej czesci jednostki C, na potrzeby zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej,
w potudniowo-zachodniej czesci jednostki C, na potrzeby zabudowy jednorodzinnej z dziatalnoscig
gospodarczg oraz ustugi produkcyjne i hurtowe,
we wschodniej czesci jednostki D, na potrzeby zabudowy mieszankowe;j i ustugowej oraz zabudowy

jednorodzinnej z dziatalnos$cig gospodarcza,
w jednostce E sukcesywne uzbrojenie terendw pod rozwoj przemystu i

sktadow.

Kierunki dziatan w zakresie gospodarki gruntami.

Okre$la sie jako obowigzujacag zasade podporzadkowania gospodarki gruntami ustaleniom
niniejszego STUDIUM w sposoéb nastepujacy:
wstrzymaé postepowania sprzeczne z przyjetymi funkcjami terenéw,
wyegzekwowaé zmiany uzytkowania terenu w miejscach, gdzie nastgpito naruszenie prawa lub
powstato zagrozenie dla przyjetych zasad ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego,
przeja¢ z zasobdéw gruntdw Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz innych gruntéw
panstwowych tereny, ktére zgodnie z prawem mogg by¢ przekazane samorzadom,
spowodowac przejecie przez administracje lesng gruntdow AWRSP przeznaczonych na zalesienia,
spowodowacé scalenie i wymiane gruntéw AWRSP i innych panstwowych z gruntami prywatnymi, na
rzecz utworzenia uzytku ekologicznego w potudniowej czesci jednostki B,
przeprowadzi¢ wykup lub wymiane gruntdw na rzecz realizacji zadan wynikajacych ze STUDIUM, ze
szczegblnym akcentem na tereny pod ciggi zieleni zorganizowanej oraz ustugi produkcyjne,
przeprowadzi¢ weryfikacje terenu stacji uzdatniania wody w celu wydzielenia terenu pod nowe centrum
miejskie,
przenies¢ targowisko miejskie w rejon jednostki D w celu umozliwienia realizacji parkingu.

12 Podstawowe inwestycje celu publicznego w obszarze miasta.

121

Cele publiczne o znaczeniu lokalnym.

Realizacja kierunkéw rozwoju wg zmiany Studium, obejmuje nastepujagce podstawowe cele
publiczne o znaczeniu lokalnym okreslone w poszczegdlnych czesciach tekstu :
etapowa realizacja zadan na rzecz uktadu ulic miejskich okreslonych w pkt 9.3, ze szczegdinym
akcentem na zmiane organizacji ruchu w obrebie Starego Miasta i realizacje komunikacyjnego wezta
integracyjnego w rejonie dworcéw PKS i PKP,
etapowa realizacja zadan w zakresie gtéwnych ciggow pieszych i rowerowych okreslonych w pkt 9.5,
etapowa realizacja zadan w zakresie modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej oraz
gospodarki odpadami wynikajacych z zapiséw pkt 10,
realizacja ustug w zakresie oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej w rejonach koncentracji ustug w oparciu
o aktualng analize potrzeb /pkt 3.4/,
tworzenie nowego centrum miejskiego wzdtuz ul. Meczennikow z ciggami zieleni z drogami pieszymi i
rowerowymi /pkt 3.6/,
realizacja miejskiego centrum sportowo-rekreacyjnego /pkt 5.1/ oraz lokalnych osrodkéw sportowych
/pkt 5.2/,
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7) powiekszenie cmentarza komunalnego przy ul. Lesnej z jednoczesng ochrong wszystkich cmentarzy
jako elementow dziedzictwa kulturowego /pkt 7.5/.

12.2 Cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym.

Cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym sg nastgpujace :

a) krajowe

- modernizacja magistrali kolejowej nr 009/E65 z utworzeniem bezkolizyjnych powigzan z
kotowym i pieszym ruchem miejskim /pkt 9.1/,

b) wojewodzkie
- modernizacja drég wojewddzkich / pkt 9.2/
- letap —droga nr 544
- Il etap —drogi nr 542 i nr 545

c) powiatowe
- przejazdu kolejowego w ciagu ul. Ksiezodworskiej, poprzez - przebudowa uktadu drég
powiatowych w zwigzku z likwidacjg wykonanie pofaczenia z ul. Lidzbarska /pkt 9.2/,

potaczenie ul. Skiodowskiej z ul. Wolnosci w celu zmiany organizacji ruchy w obrebie Starego
Miasta /pkt 9.2/.

13 Obszary do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustala sie opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego
miasta Dziatdowa w aktualnych granicach administracyjnych w skali 1:2000.

Plan nalezy opracowaé w zaleznosci od potrzeb w uktadzie ustalonych jednostek strukturalnych
lub ich zespotow.

W stosunku do terenéw koncentracji inwestycji oraz niezbednych zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, dopuszcza sie wyznaczenie terenéw dla wykonania wycinkowych
planéw miejscowych w skali 1:1000 lub innej wiasciwej stosownie do charakteru i wielkosci terenu, z
uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw prawnych.

Przewodniczgcy Rady Miasta Dziatdowo:
Marian Odachowski
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	Załącznik Nr 2 
	DO UCHWAŁY NR XI/99/11 
	MIASTA DZIAŁDOWO
	Uchwalonego przez Radę Miejską w Działdowie z dniu 29 czerwca 2000 r. uchwałą Nr XVII/249/2000, zmienionego uchwałą Nr IX/93/07 Rady Miasta Działdowo z dnia 13 września 2007 r., oraz uchwałą Nr XI/99/11 z dnia 10 listopada 2011 r.

	B. Zakres zmian

	WYKAZ RYSUNKÓW ZMIANY STUDIUM
	Miasto Działdowo posiada korzystne warunki rozwoju w oparciu o sprawnie funkcjonujące systemy infrastruktury technicznej  (głównie w zakresie zaopatrzenia w wodę, oczyszczania ścieków, zaopatrzenia w energię elektryczną i gaz oraz rozwiniętą telefonię i układ komunikacyjny). Rozwojowi sprzyjać będą zasoby korzystnie położonych terenów budowlanych.
	Atutem miasta są zachowane elementy jego tożsamości, do których należy głównie Stare  Miasto z otoczeniem.
	Ustala się podział miasta na następujące jednostki strukturalne, określone w części górnej rys. ZMIANY STUDIUM:
	Jednostka D - obejmująca tereny przemysłowo-składowe wzdłuż ul. Grunwaldzkiej, położone pomiędzy ul. Małłka, terenami kolejowymi oraz ciekiem wodnym (od strony północno-wschodniej)
	Jednostka E - obejmująca tereny najmniej zainwestowane w północnej części miasta pomiędzy ul. Olsztyńską, a linią kolejową  w kierunku Olsztyna.
	I    -  strefa przestrzeni przyrodniczych

	III  -  strefa produkcji i składów
	IV  -  strefa rekreacji i sportu


		A/ minimalne wielkości dla nowo wyznaczanych działek  pod zabudowę :
	Jednorodzinną wolnostojąca			                         - 600 m2
	B/ wysokość zabudowy :
	C/ dachy :
	D/ minimalna powierzchnia działki biologicznie czynna:
	Ustala się tereny dla funkcji zabudowy jednorodzinnej na dużych  działkach we wschodniej części jednostki B. 
	Ustala się wielkość działek na 1700 – 3000 m2. 
	Działki te nie mogą podlegać wtórnym podziałom. 
	Zabudowa i trwałe zagospodarowanie nie może przekroczyć 20% powierzchni działki, a 80% przeznacza się na różne formy zieleni.
	W celu zapewnienia warunków na rozwój różnych form działalności gospodarczej, połączonej z mieszkaniami dla właścicieli firm, ustala się następujące lokalizacje:
	Ustala się, że w celu uzyskania dynamiki w rozwoju atrakcyjnych form handlu, hotelarstwa, gastronomii oraz innych form usług ogólnomiejskich tworzy się  ciąg terenów dla nowego centrum miejskiego.



