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(Dzennik Urzedowy Wojewddztwa Warmizisko-Mazurskiego zdnia 2 lipca 2002r. Nr 78, poz.1166)

Uchwata Nr XXXV 1/445/02

Rady Migjskig Dziatdowo
z dnia 24 maja 2002 roku
W Sprawie migj scowego planu zagospodar owania przestr zennego
miasta Dzialdowo

Na podstawie art. 18, ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r o samorzadzie gminnym / Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z
poznigjszymi zmianami/ oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym / Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z
poznigjszymi zmianami/ Rada Migska w Dzialdowie uchwala
migjscowy plan zagospodar owania przestr zennego miasta Dziatdowo .

DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Integralng czescia planu sa rysunki planu Nr 1, 2, 3 w skali 1:2000.
2. Zakres obowiazywaniatresci rysunkéw planu okresla ninigjsza uchwata
3. Granice rysunkéw planu oznaczone sa symbolem R — 2.

§2

1. Plan obgmuje obszar miasta Dzialdowa w aktualnych granicach
adminigracyjnych .

2. Przebieg granic oznaczony jest narysunku planu symbolem R - la

3. Obszar miagta sktada si¢ z picciu jednostek strukturalnych: A, B, C, D i
E, oznaczonych na schematach umieszczonych na kazdym rysunku
planu.

4. Zagospodarowanie przestrzenne jednostek strukturalnych jak w ust. 3,
okreslaja nastepujace rysunki planu:



1/ rysunek Nr 1 jednostki A i B,
2/ rysunek Nr 2 jednostka C,
3/ rysunek Nr 3 jednostki D i E.

5. Granice miasta obowiazujace od dnia 11 maja 2001 r. oznaczone s3 na
rysunkach planu symbolem R—1 b.

§3
Celem ugtalen planu jedt:

1/ stworzenie ram prawnych dla harmonijnego gospodarowania
przestrzenia migjska zgodnie z zasadami rozwoju zrownowazonego,

2/ zminimalizowanie konfliktdw pomiedzy interesem publicznym i
prywatnym,

3/ stworzenie korzystnych warunkéw dlarealizacji réznorodnych
inicjatyw gospodarczych, dopuszczalnych na obszarze miasta,

4/ ograniczenie konfliktow pomiedzy roznymi formami dziatalnosci
gospodarcze] afunkcjami mieszkalnymi,

5/ ochrona srodowiska kulturowego i przyrodniczego.

§4
Przedmiotem ustalen planu s3:

1/ przeznaczenie poszczegdlnych terendw oraz zasady ich
zagospodarowania,

2/ okreslenie terendéw dla cel dw publicznych,

3/ okreslenie zasad obstugi miastaw zakresie infrastruktury
techniczng,

4/ okreslenie zasad ksztattowania i ochrony srodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu.



§5
1. Ustala s¢ nastepujace podstawowe funkcje miasta Dzialdowa:
1/ regionalny osrodek ustugowy ludnosci i rolnictwa,
2/ osrodek turystyki krajoznawcze

3/ osrodek nieuciazliwych form produkcji i sktadow,
ze szczegblna rola drobnych przedsiebiorstw,

4/ regionany wezel komunikacji kolgowej i drogowsy.

2. Ustalenia ust. 1 nie ograniczaja rozwoju innych funkgji, jezeli nie s3 one
sprzeczne z funkcjami podstawowymi i nie naruszaja warunkow 8 7.

§6

1. Dlapotrzeb programéw rozwoju miasta oraz infrastruktury techniczne,
ustala si¢ chtonnos¢ w granicach opracowania planu na 30.000
mieszkancow.

2. Dla poszczegolnych etapdéw rozwoju miasta obowiazuja ustalenia
»Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Dzialdowa” uchwalonego w dniu 29 czerwca 2000 r.uchwata nr
XV 11/249/2000.

§7

1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania na obszar ze miasta przedsewzie¢ w
zakresie obiektéw produkcyjnych i skladéw mogacych znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu ich
oddziatywania na srodowisko, jezeli ich lokalizacja stanowi¢ bedzie
zagrozenie dlainnych funkgji ustalonych planem.

2. Nowe dziatania gospodarcze, zwiazane z obiektami i skladami
istnigjacymi podlegaja zasadom jak w ust. 1.

3. Ustalenia ust. 1i 2 nie dotycza niezbednych urzadzen i obiektéw zwiaza-
nych z infrastruktura techniczna ,spalarnia przy szpitalu, projektowana
stacja przetadunkowsa odpaddéw / symbol T | — 6/ oraz funkcji obiektéw
istnigjacych i zaktaddéw odtworzeniowych, jezeli spetnia¢ beda warunki
wyhikajace z przepisow szczegolnych.



§8

. Tereny o ustalonym planem przeznaczeniu, zawarte sa pomiedzy
liniami regulacyjnymi, ktérych przebieg oznaczono na rysunku
planu.

. Linie regulacyjne zbiezne z istnigiacymi granicami ewidencyjnymi,
oznaczone sa narysunkach planu symbolem R — 3.

. Linie regulacyjne wymagajace ustalenia nowych granic ewidencyjnych,
oznaczone sa narysunkach planu symbolem R — 4.

. Linieregulacyjne jak w ust. 2 i 3 moga ulega¢ nieznacznym korektom w
postepowaniu realizacyjnym, pod warunkiem, ze nie wplynie to
negatywnie na funkcje podstawowe poszczegdlnych terendw.

. Ustalenia ust. 4 w odniesieniu do ulic, nie moga ograniczyc¢
obowiazujacych wg aktualnego stanu prawnego, szerokosci pasow
drogowych.

. Ustalenia ust. 4 w doniesieniu do obiektow infrastruktury technicznej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami T1—1do T | —12, moga by¢
podelmowane jedynie w oparciu 0 szczegotowe opracowania branzowe,
uzgodnione stosownie do swe funkcji z uwzglednieniem przepisow
szczegblnych.

. Zasady podziatu wewnetrznego terendw okreslgja linie zbiezne z
granicami ewidencyjnymi, oznaczone na rysunkach planu symbolami R
— 51 projektowane oznaczone symbolem R — 6.

. Zasady podziatu wewngtrznego ustalaja podstawowy uktad przestrzenny
parcel, ktdrych rozgraniczenia moga ulega¢ korektom z uwzglednieniem
ustalonych ninigjszym planem ich granicznych wielkosci.

§9

Ilekroé w dalszych przepisach ninigjszg uchwaly jest mowa o:

1/ planie— nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu obj¢te ninigjsza

uchwala,

2/ rysunku - nalezy przez to rozumiec rysunki planu Nr 1, 2, 3

zgodniez 81,



3/, Studium” - nalezy przez to rozumiec ,, Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa’
uchwalone przez Rade Migjska, uchwata nr XV 11/249/2000 w
dniu 29 czerwca 2000 r.

4/ Zarzadzie- nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Miasta Dzialdowa,

5/ obszarze miasta - nalezy przez to rozumie¢ obszar miasta zgodnie z
82ust. 1,

6/ przeznaczeniu terendw i funkcjach podstawowych - nalezy przez
to rozumie¢ funkcje ustalone dla terendw narysunku, oznaczone
symbolamiod T—1doT—-19, TK-1doTK -11i TK =15
oraz T | — 1, tacznie z elementami im towarzyszacymi jak dojazdy,
dojsciai zielen,

7/ funkcjach uzupetniajacych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje inne
od podstawowych dla danego terenu,

8/ okreslonym symbolu - naezy przez to rozumie¢ symbole narysunkach,
posiadajacych swoje odniesienie w tresci ninigjszej uchwaty,

9/ istnigiacym ter enie zainwestowanym - nalezy przez to rozumiec
tereny trwale zabudowane, uzbrojone i zagospodarowane, tacznie z
terenami wolnymi, bezposrednio przylegtymi o powierzchni do 0,3 ha,
z wylaczeniem terendw i funkcji nie adaptowanych przez ninigjszy
plan.



DZIAL I

USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU MIASTA
ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI
§10

1. Zagospodar owanieterendw nastepuje narzecz ich funkgji
podstawowych okreslonych w dziale l11, z uwzglednieniem
wszystkich aktualnie obowigzujacych przepisdw szczegolnych.

2. W obrebie terendw jak w ust. 1 dominuja obiekty lub zagospodarowanie
wynikajace z funkcji podstawowych.

3. Inne funkcje, poza podstawowymi, moga by¢ lokalizowane
uzupetnigjaco, jezeli s3 spetnione nastepujace warunki:

1/ nie sa onew zadngj kolizji z funkcja podstawowa,
2/ nie naruszaja zasad kompozycji zabudowy oraz skali zabudowy,
3/ nie stanowig zagrozenia sanitarnego oraz pozarowego,

4/ naterenach o funkcjach podstawowych zwiazanych z trwata
zabudowa, nie przekrocza 20% powierzchni, wydzielonego jedna
granica kompleksu,

5/ naterenach o funkcjach podstawowych niezwigzanych z
zabudowa, nie przekrocza tacznie 5% powierzchni, wydzielonego
jedna granica kompleksu.

4. Ustalenia ust. 3 nie dotycza terendw oznaczonych na rysunku
nastepujacymi symbolami: T—1, T-2, T—-4,T—-6,T-7,i T—-8,w
ktorych przewiduje sie¢ wytacznie funkcje podstawowe oraz niezbedne
urzadzeniatechniczne.

5. Istnigjace funkcje obce w stosunku do funkcji podstawowych, nie
spetnigjace warunkow ust. 3 pkt.1, 2 i 3 podlegaja likwidacji w oparciu
0 ustdenia organdéw ochrony srodowiska, inspekcji sanitarne,
pozarnictwai ochrony doébr kultury.
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6.W zagospodarowaniu wszystkich terendw, nalezy uwzgledni¢ potrzeby
0s0b niepetnosprawnych, eliminujac lub ograniczajac wszelkie bariery.

§11

1. Naterenach istnigjacego zainwestowania zabudowa moze podlega¢
wymianie, rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania,
lacznie ze zmianami rozgraniczenia dzialek — pod warunkiem, ze
dziatania te beda zgodne z ustaleniami ninigjszgj uchwaly i nie dotycza
funkcji okreslonych w 8§ 10 ust. 5.

2. Ustalenia ust. 1 obowiazuja takze przy uzupetnieniu zabudowy na
terenach istnigjacego zainwestowania, pod warunkiem, ze zabudowa
projektowana bedzie dostosowana do zabudowy istnigjacel w tym do
charakteru ciagow pierzejowych

3. Na terenach nie zainwestowanych zaleca sic wykonanie opracowan
przedprojektowych, w celu okreslenia optymalnych rozwiazan
urbani styczno-architektonicznych.

4. Obszar opracowan jak w ust.3 winien obgfmowac teren przedsiewziecia
z otoczeniem, uwzglednigac obstugujace ulice oraz pasy zieeni
izolacyjnej.

5. Przy redizagi udaen ust.3, w przypadku zagrozenia interesdw
prawnych stron lub braku zgodnosci pomiedzy stronami, Zarzad
wszczyna postepowanie zwiazane z opracowaniem miegscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 lub 1:500.

6. Ustalenia opracowan jak w ust.3 i 5 nie moga by¢ sprzeczne z ninigjsza
uchwala.

7. Opracowania jak w ust. 3 i 5 wykonuja osoby nalezace do izby
zawodowej architektéw lub urbanistow.

8. Dla nowych terenbw T — 14 i T — 15 oraz modernizowanych czesci
terenu T — 19, jezeli przepisy szczegdlne nie fanowia inaczej, Zarzad
zapewnia opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznych dla
realizacji celu jak w ust. 3.

9. Scaenie nieruchomosci potaczone z ich podziatem dokonuje sie w
oparciu 0 migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000 lub 1:500, jezeli ustalenia ninigjszego planu nie precyzuja
szczeg6towo zasad podziatu nieruchomosci.



§12

. Ustala si¢ obowiazujaca zasade, ze uciazliwosci wynikajace z
uzytkowania terenéw lub budynkéw, nie moga przenikaé¢ granic
wlasnosci lub uzytkowania.

. Ustalenia ust. 1 nie dotycza drég i ulic, dla ktérych obowiazuja zasady
jak w ugt.5.

. Sposob uzytkowania obiektow i terendw, ktére nie spenigja ustaen
ust.1 z uwzglednieniem us.2, podlega zmianie w przypadku
stwierdzenia przez wtasciwy organ inspekcji sanitarngj lub ochrony
srodowiska przekroczenia obowiazujacych norm.

. Zmiana wg ust.3 moze by¢ wstrzymana, jezeli nastapi powickszenie
obszaru wtasnosci lub uzytkowania, gwarantujace spetnienie ustalen
ust.1.

. W odniesieniu do ulic, dla ktérych stwierdzone zostanie przekroczenie
dopuszczalnego poziomu hatasu, obowiazuje podjecie dziatan
zmnigszajacych ta uciazliwos¢ w stosunku do zabudowy mieszkaniowej

i obiektéw uzytecznosci publiczng.

. Dzialania jak w ust.5 powinny polegaé na wykonaniu ekranéw
technicznych lub  ekranbw z zidenia oraz  zwickszeniu
dzwickochtonnosci scian i okien budynkow.

. Obowiazek wykonania ustalen jak w ust.5 i 6 ciazy na zarzadzie drogi.

§13

. Okresla si¢ nastgpujace zasady udalenia linii zabudowy na
obszar ach istniejacego zainwestowania:

1/ w obrebie stref konserwatorskich A i B przyjmuje si¢ jako
obowiazujace istnigjace linie zabudowy, jezeli wiasciwa
stuzba ochrony zabytkow nie postanowi inaczegj,

2/ napozostatych terenach istnigace linie zabudowy przyjmuje si¢
jako nieprzekraczalne,

. Na obszarach nie zainwestowanych ustda sSi¢ nastepujace
nieprzekraczalne linie zabudowy:

1/ dlaulicklasGi Z - 15 m od krawedzi jezdni,

2/ dlaulicklasy L - 10 m od krawedzi jezdni,



3/ dlaulicklasy D - 5 od granicy pasa drogowego.

ROZDZIAL 2

W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§14

1. Ustala si¢ obowiazek przedrzegania nastgpujacych zasad

ksztaltowania ar chitektury dla miasta Dziatdowa:

1/ wszystkie opracowania projektowe musza obgmowaé przedmiot
inwestycji lub  modernizacji, tacznie z analiza otoczenia w tym
otoczenia przyrodniczego,

2/ podstawa okreslenia charakteru architektury winny by¢ trwate
obiekty historyczne Dziatldowa i ich zespoty oraz pozytywne
realizacje wspotczesne,

3/ dlaobiektow i ich zespotdw, zwiagzanych z zabudowa centrum
miasta, osrodkow ustugowych, terendw turystycznych i
sportowych oraz obiektow uzytecznosci publicznej nainnych
terenach, nalezy zapewni¢ opracowania gwarantujace dobry
poziom dziet architektonicznych,

. Ustala s¢ nastepujace zasady ksztattowania dachow:

1/ budynki mieszkalne — dachy wysokie, z poddaszem uzytkowym,
spadki 40° z tolerancja 10°,

2/ pozostate budynki dachy podniesione o spadkach 30 °
Z tolerancja 10°,

3/ jezeli koncepcje urbanistyczne nie ssanowia inaczej, budynki
nalezy sytuowacé kalenica do ulicy,

4/ dachy ptaskieistnigjacg zabudowy jednorodzinnegj, nalezy
sukcesywnie zmienia¢ na dachy wysokie z poddaszem
uzytkowym,

5/ wszyskie dachy nalezy pokry¢ dachowka ceramiczna lub
materiatami dachdwkopodobnymi w odcieniach czerwieni [ub brazu.

6/ w obrebie stref konserwatorskich A i B charakter dachow
I ich usytuowanie okreslaja uwarunkowania historyczne.



10

7/ w obrebie jednostki strukturalngj A dopuszcza Sie stosowanie pokry¢
dachowych z tupka lub materiatdbw podobnych z zastosowaniem
dachow o spadku do 75%.

8. odstepstwo od zasady jak w pkt. 5 dopuszcza se dla zespotdéw
zabudowy nowo projektowang, pod warunkiem opracowania
koncepcji  urbanistyczno-architektonicznej okreslgjacgy formute
architektoniczna budynkow.

§15

. Na obszar ze miasta Dzialdowa obowiazuja nast¢pujace zasady w
zakrese wysokosci zabudowy:

1/ przy uzupetnianiu zabudowy, nawiagzanie do wysokosci
zabudowy istnigjaceg, z uwzglednieniem pkt. 2,
2/ dopuszcza sSi¢ podwyzszenie zabudowy istnigacel o0 jedna
kondygnacje przez wprowadzenie poddaszy uzytkowych,
3/ zasadajak w pkt. 1 obowiazuje réwniez przy nadbudowie isthigjacych
budynkoéw w nawiazaniu do wysokosci dominujacej w dangj pierzei.
4/ dla zabudowy jednorodzinnej na nowych terenach:
al jedna kondygnacja plus poddasze uzytkowe z wyjatkiem
ustalen pkt.b,
b/ naterenach T-10,T —12, T —141 T-16 wysokos¢ jednado
dwdch kondygnacji plus poddasze uzytkowe,
5/ dlazabudowy wielorodzinngj trzy do czterech kondygnacji,
tacznie z poddaszem uzytkowym,
6/ dlabudynkéw ustugowych jednado trzech kondygnagji,
tacznie z poddaszem uzytkowym,
7/ wysokos¢ dla zabudowy produkcyjng i magazynowey,
ustalasi¢ na 1 — 2 kondygnacji, ale niewyzegj jak 12 m
do kalenicy dachu.
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Na obszarze miasta Dzialdowa wyklucza si¢ lokalizacje masztow
telefonii komorkowsej, z wyjatkiem terenébw T — 18 potozonych w
potnocng czesci jednostki E.

W sytuacjach uzasadnionych szczegllnymi wzgledami
technologicznymi, dopuszcza sie zwickszenie wysokosci obiektow jak
w ugt.1 pkt.7 pod warunkiem uwzglednienia wnioskéw z obowiazujacej
analizy skutkow zwickszenia wysokosci obiektow dla krajobrazu i
panoramy miasta.

§16

Ustala d¢ nastgpujace zasady okreslenia wysokosci rzednych

posadzek parter Ow:

1/ naterenach zainwestowanych w nawiazaniu do zabudowy
ignigacg z uwzglednieniem istnigacych warunkéw gruntowo-
wodnych oraz rzednych ulic,

2/ naterenach nie zainwestowanych na podstawie opracowan
projektowych lub ustalen migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w skali szczegotowej z uwzglednieniemust. 211 3
oraz rzednych projektowanych ulic.

Wszystkie budynki wielorodzinne i uzytecznosci publicznej nalezy

dostosowat do potrzeb osdb niepetnosprawnych, poprzez wiasciwe

uksztaltowanie terenu i dojs¢ lub ingtalowanie stosownych urzadzen
dzwigowych.

Inne budynki nalezy dostosowaé dla 0sdb niepetnosprawnych, jezeli sa

przeznaczone do takiego uzytkowania.

Na ciagach pieszych obowiazuje zakaz realizacji schodéw terenowych.

Ustalenia ust.4 nie obowiazuja, jezeli oprécz schodéw wykonana bedzie

pochylnia lub urzadzenie dzwigowe dostosowane do potrzeb 0sob

niepetnosprawnych.
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ROZDZIAL 3

W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§17

. Zarzad inicjuje dziatania narzecz skoordynowanego rozwoju
wszystkich elementow infrastruktury techniczng.

. Ustala d¢, ze podstawa dziatan jak w wust.l powinny by¢
uszczegobtowione opracowania branzowe dostosowane do ich funkgji i
potrzeb.

. Opracowania jak w ust.2, nalezy wykona¢ z uwzglednieniem kierunkdw
rozwoju infrastruktury technicznej, okreslonych w niniejszym rozdziale.
. Rozwdj poszczegllnych sieci infrastruktury techniczngl winien by¢
podporzadkowany zasadzie rozwoju zrownowazonego.

. Opracowania jak w ust.2, podlegaja akceptacji przez Zarzad, po
uzyskaniu niezbednych uzgodnien wynikagjacych z przepisow
szczegllnych i stwierdzeniu zgodnosci rozwiazan z ninigjsza uchwata.

. Podstawa do opracowan jak w ust.2 oraz do dziatan realizacyjnych, sa
ustalenia w zakresie infrastruktury techniczng w ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzialdowo” uchwalonym przez Rade Migjska 29 czerwca 2000 r.
uchwata nr XV11/249/2000 oraz studium branzowe w zakresie wodly,
kanalizacji sanitarngj | kanalizacji deszczowej do migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatldowo, autor mgr inz.
Grazyna Skowronska, wrzesien 2000.

. Podstawa oddania poszczegélnych obiektéw do eksploatacji musi by¢
petne zabezpieczenie gruntu, wody i powietrza przed nienormatywnymi
Zanieczyszczeniami.

. Dopuszcza de¢ redlizacje czasowych indywidualnych urzadzen
unieszkodliwiania sciekow na nastepujacych terenach:

1/ zabudowy jednorodzinne] nadziatkach powyzeg 1000 m?2.
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2/ czasowo funkcjonujacych istnigjacych gospodarstwach
rolnych,
3/ ogrodéw dziatkowych .

9. Ustalenia ust.8 obowiazuja, jezeli brak mozliwosci podiaczenia
nieruchomosci do sieci migskig) i jezeli urzadzenia indywiduane
gwarantowaé beda petna ochrone ziemi oraz wéd powierzchniowych i
gruntowych.

10.Sieci nalezy realizowat w obrebie pasdw drogowych oznaczonych na
rysunkach symbolami T K —8, T K —10, i T K — 11 oraz dojazdach nie
oznaczonych na rysunkach wg zasad regulowanych przepisami
szczegblnymi.

11.Linie elektroenergetyczne 110 kV nalezy utrzymac w Kkorytarzu
technicznym oznaczonym narysunku symbolem O — 12.

12.W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sS¢ prowadzenie Seci
infrastruktury technicznej przez inne tereny poza ustalonymi w ust.10, z
uwzglednieniem prawa wilasnosci i praw uzytkownikéw nieruchomosci.

13.Ustadla sie, ze dla terendéw, ktdére nie wymagaja opracowania
migjscowych plandbw zagospodarowania przestrzennego w  skali
szczegOtowe — niezbedne sieci infrastruktury technicznegj uzngje sie za
przewidywane niniejszym planem.

§18

Ustala S¢ nastepujace zasady obstugi miasta w zakresie zaopatr zenia w
wode:
1/ podstaws jest istnigjaca stacja uzdatniania wody, 0znaczona na
rysunku symbolem T | — 3 oraz ujeciawodne na jg terenie oraz
na innych terenach / symbol T | — 10/,
2/ ujeciawodne posiadaja strefe ochronna, ustalona zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,
3/ nie stanowi naruszenia planu funkcjonowanie lub realizacja
innych uje¢ wodnych, jezeli nie sa one w kolizji z funkcja
podstawowa terenu oraz obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,
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4/ system zaopatrzenia w wodg funkcjonuje w oparciu o istniejaca
sie¢ magistralna, rozbudowywana na podstawie uszczeg6towionych
opracowan branzowych z uwzglednieniem materiatéw i ustalen
»Studium” oraz opracowan jak w 8§ 17 ust.6,

5/ przy rozbudowie sieci magistralneg] nalezy uwzgledni¢ wiasciwe
€ zpierscieniowanie.

§19

1.Ugala si¢ nastepujace zasady obgugi miasta w zakresie kanalizacji
sanitarnegj:

1/ odbiornikiem sciekOw sanitarnych z miasta jest istnigjaca
oczyszczalnia, oznaczona narysunku symbolem T | — 2,

2/ ustalasi¢ zasade objecia siecia kanalizacji miejskig calego
obszaru miasta z docelowa likwidacja wszelkich form
oczyszczani indywidualnych, tacznie z przemystowymi,

3/ system odprowadzenia sciekdw dziataw oparciu o istnigjaca

sie¢ magigtralna, rozbudowywana na podstawie uszczeg6towionych
opracowan branzowych, z uwzglednieniem materiatéw ,, Studium”
oraz opracowan jak w § 17 ust.6,

4/ uzupelnieniem systemu beda przepompownie sciekéw, ktore
zostang okreslone w uszczegotowionych opracowaniach
branzowych,

5/ na obszarze miasta obowiazuje likwidacja wszystkich odptywéw
sciekow sanitarnych do wéd powierzchniowych lub do gruntu,

6/ wszystkie przepompownie oraz podczyszczalnie sciekdw,
nalezy wyposaza¢ w zbiorniki awaryjne eliminujace mozliwosé
zanieczyszczeniawod powierzchniowych oraz gruntu,

7/ przy projektowaniu kolektoréw migjskich nalezy uwzglednié
podiaczanie migscowosci z obszaru Gminy Dziatdowo.

2.Ugala si¢ potencjalna gtrefe sanitarng oznaczona symbolem K — 10, dla
oczyszczalni sciekow jak w ust. 1 pkt. 1 z nastepujacymi obowiazujacymi
W jg obrebie zasadami:

1/ zobowiazuje si¢ uzytkownika oczyszczalni do prowadzenia
monitoringu rozprzestrzeniania Si¢ zanieczyszczen dla potrzeb
ustalenia wiasciwej strefy sanitarney,

2/ wiasciwa strefa zostanie ustalona w oparciu 0 oceng wzglednie raport
oddziatywania oczyszczalni na srodowisko na podstawie decyzji
stuzb sanitarnych i ochrony srodowiska,
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3/ w ustanowiong strefie wiasciwej obowiazywaé bedzie zakaz wypasu
Zwierzat oraz zakaz prowadzenia produkgji roslinngj dla celow
konsumpcyjnych,

4/ nazyczenie wiascicieli gruntéw strefy wiasciwey, jg obszar oraz
grunty niekorzystne dla racjonalnego zagospodarowania, podlegaja
wykupowi przez wiasciciela oczyszczani, przy czym czesé terenu
okreslonasymbolem T — 7 podlega¢ bedzie zalesieniu,

5/ pozostata czesé strefy potencjalng) oznaczone symbolem T — 7,
przeznacza S¢ na uprawy rolne lub funkcje jak naterenach
sasiednich / T — 16/.

6/ do czasu ustalenia granicy wiasciwej strefy jak w pkt.2, teren
pozostgje w uzytkowaniu rolniczym, bez prawa zabudowy.

8§20

Ustala S¢ nastepujace zasady obstugi miasta w zakr esie kanalizagji
deszczowsy:
1/ system odprowadzenia wod deszczowych dziata w oparciu o
istnigjaca sie¢ kanatdéw i rowdw, rozbudowywana na podstawie
uszczego6towionych opracowan branzowych, z uwzglednieniem
materiatow i ustalen ,, Studium” oraz opracowan jak w 8§ 17 ust.6,
2/ dla poprawy czystosci wod powierzchniowych, nawszystkich
kanatach doprowadzajacych, obowiazuje redlizacja separatoréw,
3/ typ i wielkos¢ separatoréw nalezy dostosowaé do rodzaju
odprowadzanych woéd deszczowych,
4/ ustala si¢ priorytet dla modyfikacji systemu odprowadzenia
wod deszczowych z obszaru Starego Miasta,
5/ naterenie miasta nalezy minimalizowa¢ ilo$¢ nawierzchni
szczelnych, celem ograniczeniailosci wod deszczowych
oraz dla stworzenia warunkow dlalokalng filtracji gruntowsy,
6/ na parkingach i placach oraz przy drzewach, nalezy w maksymalnym
stopniu stosowa¢ nawierzchnie azurowe.
§21

Ustala S¢ nastepujace zasady obstugi miasta w zakrese cieptownictwa:
1/ podstawa funkcjonowania systemu cieptowniczego miasta
bedzie , Projekt planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczna i paliwa gazowe” po jego uchwaleniu przez
Rade Migjska Dziatdowa,
2/ projekt jak w ust.1, nalezy opracowac z uwzglednieniem
ustalen ,, Studium” oraz ninigjszego planu,
3/ naezy sukcesywnie likwidowa¢ lub zmodernizowa¢ wszystkie
zrodta ciepta powodujace zanieczyszczenie srodowiska, ponad
obowiazujace normy, w tym kottownie w zabudowie jednorodzinng,
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4/ preferuje si¢ nosniki energii cieplng przyjazne dlasrodowiska
I bezpieczne w eksploataci,

5/ dlarejonu zabudowy wielorodzinng) w jednostce B, utrzymuje
S¢ centralny system dostawy energii cieplngj, oparty o istnigjaca
cieptowni¢ miejska, oznaczona narysunku symbolem T | — 5,

6/ wszyskie kottownie zaktadowe nie likwidowane, nalezy wyposazy¢
w maksymalnie sprawne systemy oczyszczajace, w celu minimaliza-
cji zagrozen dla srodowiska.

§22

Ustala si¢ nastepujace =zasady obsugi miasta w zakresie
elektroener getyki:

1/ Zrédtem zaopatrzenia miastaw energie elektryczna beda:
Gtéwny Punkt Zasilania, oznaczony na rysunku symbolem
T 1 —4orazlinie 110 kV, usytuowane w korytarzu technicznym,
oznaczonym na rysunku symbolem T | — 12,

2/ system zaopatrzenia miasta w energie e ektryczna funkcjonuje
W oparciu o istnigjaca sie¢ linii 15 kV, stagje transformatorowe
oraz linie niskiego napigcia,

3/ podstawa rozwoju systemu el ektroenergetycznego miasta
Dziatdowa bedzie projekt jak w § 21 pkt.1 z uwzglednieniem
821 pkt.2,

4/ w obrebieistnigace i projektowaneg] zabudowy nalezy sukcesywnie

likwidowa¢ linie 15 kV, wprowadzajac seci kablowe,

5/ przy kapitalnych remontach linii istnigjacych oraz budowie

nowych, nalezy tworzy¢ |okalne korytarze techniczne rowno-
legte do osi ulic,

6/ lokalizacja siedziby rejonu energetycznego oraz ostateczne
lokalizacje nowych stacji  trandformatorowych  nastepuja na
zasadach ogd6lnych, ustalonych niniejszym planem.

7/ ustdla d¢ rezerwy terenu na stacje transformatorowe oznaczone
symbolem T | — 4a, ktére obowiazuja do czasu branzowych
rozstrzygnieé¢ z uwzglednieniem interesu prawnego 0sob trzecich,

8/ ustdenia pkt. 7 nie ograniczga innych lokaizacji stagji

transformatorowych.
8§23

Ustala S¢ nastepujace zasady obstugi miasta w zakresie zaopatr zenia w

gaz:
1/ Zzrédtem zaopatrzenia miastaw gaz jest stacja redukcyjna
wysokiego cisnienia, potozona naterenie Gminy Dziatdowo,
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2/ system zappatrzenia w gaz funkcjonuje w oparciu o sie¢ sredniego
cisnienia, stacje redukcyjnei sie¢ niskiego cisnienia,
3/ adaptowane stacje redukcyjne sredniego cisnienia 0znaczono
narysunku symbolem T | —7,
4/ adaptuje sie siedzibe rejonu gazowniczego, 0znaczona na
rysunku symbolem T | — 8,
5/ przy rozbudowie i modernizacji sieci, nalezy dazy¢ do jg
zpierscieniowania,
6/ podstawa rozbudowy sieci gazowej bedzie projekt jak w § 21
pkt.1 z uwzglednieniem § 21 pkt.2.
7/ rozbudowa sieci wzdtuz ul. Grunwaldzkiegj jest zadaniem
naj pilnigjszym.
8§24

Ustala si¢ nastepujace zasady obsugi miasa w zakrese
telekomunikagji:

1/ system obstugi telekomunikacyjnej dziataw oparciu

0 istnigjaca centrale telefoniczna, oznaczong symbolem
L —19iistnigaca Sec,

2/ rozbudowa systemu nastepuje na podstawie opracowan
branzowych z uwzglednieniem materiatow i ustalen
»Studium” oraz ustalen ninigjszego planu,

3/ naobszarze miasta obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych
masztow dlatelefonii komérkowsy, z wyjatkiem terenow jak

w 8 15 us. 2,
4/ stacje bazowe telefonii komorkowej, nalezy realizowat w
powiazaniu z innymi obiektami budowlanymi.

§25

Ustala S¢ nastepujace zasady obstugi miasta w zakrese gospodarKi
wodng:

1/ elementami systemu gospodarki wodnej sa: rzeka Dziatdowka,
Kanat Mtynski oraz system kanatléw melioracyjnych,

2/ rozbudowai modernizacja sysemu nastepuje w oparciu
0 studia branzowe, uzgadniane przez administracje gospodarki
wodnej, ochrony przeciwpowodziowsj i melioracji,

3/ w studiach jak w pkt.2 nalezy uwzgledni¢ ustalenia ninigjszego
planu w tym projektowane stawy w jednostkach B i E oraz
udroznienie Kanatu Mtynskiego i wptyw funkcjonowania
kanalizacji deszczowe] na otaczajaca miasto zlewnie,

4/ wzdtuz wszystkich brzegéw nalezy zapewni¢ swobodny
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dostep do wdd, zgodnie z obowiazujacym prawem,

5/ ustalasie zakaz wykonywania ogrodzen wzdtuz linii
brzegowej rzeki i kanatéw na odlegtos¢ mnigjsza od
ustalonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych symbolami R —
31 R —4 okreslgjacych rozne funkcje terendw,

6/ istnigjace ogrodzenia, niezgodne z pkt.4 i 5 podlegaja likwidagji, dla
zapewnienia dostepnosci do terenéw publicznych lub ciekéw
wodnych, objetych konserwacja i praca Sprzetu melioracyjnego,

7/ Zarzad inicjuje dziatania na rzecz sprawnego funkcjonowania
systemu odwodnienia terenéw budowlanych w tym w pierwszym
etapie rgjonu Osiedla Lidzbarska oraz terenéw na przediuzeniu
cieku wodnego w péinocngj czesci miasta / oznaczonych
symbolami T-161 T —17/.

§26

Ustala si¢ nastepujace zasady obsugi miasa w zakrese
unieszkodliwiania odpadow statych:

1/ ustalasie, ze podstawa systemu bedzie segregacja odpadéw
W migscu ich powstawania,

2/ zaoptymalne rozwigzanie uznaje Si¢, organizacje naterenie
miasta stacji przetadunkowej odpaddw, oznaczonej na planie
symbolem T | — 6,

3/ Zarzad podgmie staraniaw celu urealnienia ustalen pkt.2
z okresleniem szczegbtowych zasad funkcjonowania
systemu unieszkodliwiania odpadéw statych,

4/ migjscem sktadowania odpaddw po procesie pelng segregadi
w zaktadzie, jak w pkt.2, bedzie Migdzygminny Zaktad
Unieszkodliwiania Odpadow w Zakrzewie, na terenie Gminy
Dziatdowo,

5/ migjsce sktadowaniarzeczy i przedmiotow wyeksploatowanych,

nalezy powiaza¢ z lokalizacja zaktadu jak w pkt.2.

§27

Ustala S¢, ze obiekty bazy gospodarki komunang) miasta, usytuowane
beda w zaleznosci od swego charakteru i funkcji naterenach obstugi miasta
oznaczonych symbolami T | oraz terenach mieszkaniowych lub przemystu
i sktadow, wedtug zasad okreslonych ninigjsza uchwata.
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ROZDZIAL 4
W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
| OCHRONY SRODOWISKA
§28

1. W celu ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego ustala si¢
nastepujace strefy konser wator skie, okreslone narysunku symbolami
K-1iK-2

1/ strefe A - pelng ochrony konserwatorskiej,
2/ strefy B,Ba - ochrony konserwatorskiej,
3/ strefe OW - ochrony archeologicznej,

4]/ strefe E - ochrony ekspozycji,

5/ strefe K - ochrony krgobrazu.

2. Ustala S¢ nastepujacy tryb postgpowania:

1/ w strefie A obowiazuje uzyskanie od Wojewddzkiego
K onserwatora Zabytkow:
al wytycznych do projektowania,
b/ uzgodnienia koncepgji i projektu budowlanego,
c/ zezwolenianarealizacje,
2/ w strefie B obowiazuje:
al ochrona urbanistycznych i architektonicznych
wartosci historycznych,
b/ przy realizacji nowej zabudowy nawiazanie do
historycznych cech terenu,
¢/ petna ochrona konserwatorska obiektow historycznych,
d/ zachowanie cech hisorycznych przy remontach i
modernizacji obiektow objetych ochrona,
e/ likwidacja obiektow dysharmonizujacych,
f/ uzgodnienia wszystkich projektéw budowlanych
z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow,
3/ w strefie Ba okreslajaca najmnig) przetworzong czes¢ bytych koszar
I bytego obozu, obowiazuje:
al zagospodarowanie terenu gwarantujace upamigtnienie jego
historycznej funkgji,
b/ spetnienie warunkow jak w pkt. 2,
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4/ w strefie OW obowiazuje:
al ochrona sladéw osadnictwa,
b/ mozliwos¢ dziatan realizacyjnych po wykonaniu
badan archeologicznych lub  prowadzeniu  obserwaci
archeologiczneg wg ustden Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,
5/ w strefie E obowiazuje:
al ochrona strefy ekspozycji utworzonej dlawgladu
w obiekty historycznei ich zespoty,
b/ zakaz realizacji obiektéw, ktdre moga strefe zakidcic,
¢/ uzyskanie opinii nawszelkie dziataniaw strefie od
Wojewddzkiego K onserwatora Zabytkow,
6/ w strefie K obowiazuje:
al ochrona krajobrazu ustalona dla otoczenia stref A i B
oraz ochrona obszaru historycznych cmentarzy,
b/ ochrona uktadu przestrzennego zabudowy i
zieleni,
¢/ uzyskanie opinii hazmiany zagospodarowania
od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

. Wszelkie zmiany zwiazane z obiektami wpisanymi do reestru
zabytkow, niezaleznie od ich potozenia w stosunku do stref
konserwatorskich, wymagaja wytycznych i uzgodnien Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.
. Dla zapewnienia ciggtosci historyczng oraz utrwalenia powigzan
miasta z jego przestrzenig przyrodnicza, szczegblng ochronie w
postepowaniu realizacyjnym podlegaja nastepujace elementy
tozsamosci Dziatdowa:
1/ Stare Miasto z ratuszem, Placem Mickiewicza, kosciotem
pw Swigtego Krzyzai Zamkiem — miejsce zaistnienia miasta
i jego historii,
2/ wiezacisniea i kosciot pw. Sw.Wojciecha— charakterystyczne
obiekty w panoramie miasta,
3/ Kanat Mtynski — dzieto techniki,
4/ projektowane nowe centrum wzdtuz ulicy Meczennikdw —
symbol przetomu wiekdw,
5/ panorama miasta od potudniowego wschodu — symbol
charakteru miasta,
6/ wszystkie cmentarze historyczne i wspoétczesne —
trwate element dziedzictwai historii.
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. W stosunku do e ementéw tozsamosci miastajak w ust.4, obowiazuje
zakaz dziatan, ktére moga obnizy¢ ich wartosé lub je zdeformowag.

§29

. Wyznacza si¢ obszary do rehabilitacji, oznaczone na rysunku
symbolem K — 3.

. Rehabilitacja obgmuje dziatlania na rzecz zmiany poziomu
estetycznego, poprzez modernizacje lub rewaoryzacje oraz zmianeg
funkgji.

. Celem rehabilitacji jest dostosowanie terendbw i obiektow do
wspotczesnych wymogow i potrzeb, przywrécenie dawnych wartosci
lub zsynchronizowanie z otoczeniem pod wzgledem funkcjonalnym i
estetycznym.

. Przeprowadzenie procesu rehabilitacji wymaga opracowania koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej dla  ukierunkowania  dzidan
realizacyjnych.

§30

. Caly obszar miasta wlaczony jest w strefe ochronng Glownego
ZbiornikaWaod Podziemnych, Nr 214, Dziatdowo” .

. Szczegobtowe zasady ochrony zbiornika okresli stosowne rozporzadzenie
Rady Ministréw, po opracowaniu dokumentacji hydrogeol ogicznej.

. Do czasu ustanowienia zasad ochrony jak w ust.1 na obszarze miasta
obowiazuje zakaz reaizacji zaktaddw uciazliwych dla srodowiska,
zakaz lokalizacji baz dystrybucji produktow ropopochodnych oraz zakaz
gromadzenia odpadow mogacych zanieczysci¢ ziemie i wody
podziemne.

§31

. Wprowadza si¢ granice Projektowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rzeki Dzialdéwki” oznaczone na rysunku symbolem K —
5, obgimujacego potudniowo-wschodnig czes¢ miasta.

. Na obszarze jak w ust.1 po jego ustanowieniu, obowigzywat beda
stosowne przepisy Wojewody.

. Do czasu ustanowienia przepisbw jak w ust.2 obowiazuje
podporzadkowanie wszelkich dziatan ochronie przyrody, srodowiska i

krajobrazu, ze szczegblna ochrona siedlisk mokradtowych i gleb
torfowych.

. Obszar wytacza si¢ z lokalizacji elektrowni wiatrowych.
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§32

. Ustala si¢ granice korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym,
jako element sieci ekologiczng ECONT — POLSKA rzek Wkra-
Dziatdéwka —Nida, oznaczony symbolem K — 6.

. Korytarz jak w ust.1 obgmuje obszar doliny rzeki Dzialdowki wraz z
Kanatem Mtynskim.

. Ustala sie granice korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokanym,
oznaczone symbolem K — 6, potozone wzdiuz ciekbw na obszarze
miasta.

. Korytarze ekologiczne petnia funkcje klimatyczne, hydrologiczne i
biologiczne.

. W obrebie korytarzy ekologicznych nalezy zapewni¢ korzystne warunki
dla przemieszczania S¢ réznych elementéw $wiata przyrody.

§33

. Ustala si¢ ochrong drzew pomnikowych i alei pomnikowych,
oznaczonych symbolem K — 7.

. Zarzad podgimie dziatania na rzecz ustanowienia ochrony prawnej
obiektow jak w pkt.1.

. Ustala si¢ zasade aktywne] ochrony pozostatych ciagbw drzew na
terenie miasta.

. Ochrona jak w ust. 3 nie obgmuje niezbednych ci¢¢ sanitarnych oraz
drzew zwiazanych z redlizacja bezpiecznych skrzyzowan okreslonych
na rysunkach.

. Wokét drzew jak w ust.1 i 3 obowiazuje zakaz wznoszenia nowych
obiektow w zasiegu ich korony, prowadzenia wykopdw naruszajacych
system korzeniowy oraz petnego uszczel niania nawierzchni.

§34

. Ustala si¢ granice potencjalnego uzytku ekologicznego oznaczona
symbolemK — 8

Uzytek ekologiczny tworzy si¢ dla ochrony wartosciowych zbiorowisk
lasu tegowego, szuwardw, zarosli | tak naterenach torf owiskowowych.
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Zarzad podgimie dziatania na rzecz ustanowienia ochrony prawne)
uzytku ekologicznego jak w ust. 1.

Zmianagranic nie ssanowi naruszenia ninigjszego planu.

Do czasu ustanowienia ochrony prawnej, w obszarze jak w ust.1
obowiazuje zakaz zmiany uzytkowania terenu, zakaz niekorzystnej
ingerencji w srodowisko przyrodnicze, w tym szkodliwe dla przyrody
modernizacji systemu melioracyjnego

§35

Ustala si¢ ochrong systemu wentylacyjnego miasa.

Na gtéwnych kierunkach przewietrzania, oznaczonych symbolem K —9,
zabrania d¢ tworzenia szczelnych przegréd ograniczajacych przeptyw
powietrza.

Ustalenia ust.2 nie dotycza koniecznych nasypdéw i obiektow
mostowych, okreslonych ninigjszym planem.

Przy przegrodach jak w ust.3 obowiazuje minimalizacja wysokosci
nasypOw oraz przerwy w ciagach zieleni wysokig.

§36

Tworzy si¢ system zieleni w miescie sktadagjacy si¢ z nast¢pujacych

elementow:

1/ zieleni naturalng, oznaczong symbolem T — 2,

2/ zidleni urzadzonej, oznaczong symbolem T — 3,

3/ zideni ogrodéw dziatkowych, oznaczonych symbolem T — 5,

4/ zieleni izolacyjnej, oznaczong symbolem T —4,

5/ lasbw, oznaczonych symbolem T — 6,

6/ zalesen, oznaczonych symbolem T — 7,

7/ zidleni cmentarzy, oznaczonych symbolem T — 8,

8/ zieleni terendw rekreacyjnych i sportowych, oznaczonych symbolem
T-0.

We wszystkich opracowaniach projektowych w skali szczeg6towse),

nalezy elementy systemu jak w ust.1 rozwijac i wzajemnie taczyc.

Ustala S¢ obowigzujaca zasade zapewnienia ciggtosci systemu zieleni

dla potrzeb przyrody, mikroklimatu oraz ciagow pieszych i rowerowych.

Elementy systemu jak w ust.1 nalezy taczy¢ z zielenia osedlowa oraz

zielenig terendw ustugowych.
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DZIAL Il

PRZEZNACZENIE TERENOW

ROZDZIAL 1

FUNKCJE PODSTAWOWE | ZASADY ICH
ZAGOSPODAROWANIA

§37

Ustala sie¢ funkcje podstawowa — wody otwarte, dla terendw

oznaczonych narysunku symbolem T — 1.

Naterenach okreslonych w ust.1 obowiazuje:

1/ doprowadzenie czystosci wody do minimum |1 klasy
czysosci,

2/ prowadzenie w oparciu o specjalistyczne ekspertyzy,
rekultywacji z uwzglednieniem: czyszczeniadnai brzegow,
odciecia doptywu sciekow sanitarnych i nie podczyszczonych
wad deszczowych, ochrony roslinnosci naturalnej oraz
zabezpieczenialinii brzegowej przed sptywem wszelkich
zanieczyszczen,

3/ zakaz budowy dlaindywiduanych potrzeb pomostéw oraz
hangar6w,

4/ ochronawatéw przeciwpowodziowych, urzadzen hydro-
technicznych i melioracyjnych,

5/ przy regulagji linii brzegowe stosowanie gtéwnie materiatdw
naturalnych.

Rzedne wody i dna projektowanych stawéw w jednostkach B i D

dostosowaé do optymalnego funkcjonowania systemu melioracyjnego

miasta.
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§38

Ustala se¢ funkcje podstawowa — zielem naturalng, dla terendw
oznaczonych na rysunku symbolem T — 2.

W obrebie terendéw okreslonych w ust.1 wystepuja rozne formy zieleni
bedace wynikiem dziatania przyrody, ktére obg muje sie petna ochrona.
Zarzad podgmie dziatania zmierzajace do systematycznego
skomunalizowania gruntéw w obrebie terendw okreslonych w ust. 1.
Grunty jak w ust.3 po oczyszczeniu z wszelkich zanieczyszczen, nalezy
pozostawi¢ do naturalnego zagospodarowania przez przyrode.

Do czasu przejecia gruntdw wg ustalen ust.3, dopuszcza S¢ rolnicze
uzytkowanie gruntow, wykorzystywanych dla tych celéw do roku 2000.
Na terenach jak w ust.5 oraz na obszarze calego miasta wyklucza si¢
prowadzenie ferm zwierzat futerkowych, nowych ferm drobiu oraz
innych zwierzat hodowlanych.

§39

Ustalasi¢ funkcje podstawowa — zielen urzadzona, dla terendw
oznaczonych narysunku symbolem T — 3.

Tereny jak w ust.1 obgmuja: parki, skwery, algje i szpaery drzew oraz
formy podobne.

Tereny jak w ust.1 wiaza Se z funkcja ciagbw pieszych, sciezek
spacerowych, sciezek biegowych, sciezek rowerowych, sciezek zdrowia
oraz podobnych form ruchu — tworzacych migjski sysem kontaktow
mieszkancow z przyroda.

W obrebie terendw jak w ust.1 obowiazuje ochrona istnigjacych oczek
wodnych, roslinnosci szuwarowej, zakrzaczen i zadrzewien.

Ochrona jak w ust.4 nie obgmuje odmian topoli, powodujace]
schorzenia alergiczne.

Ustalenia ust.5 dotycza takze innych terendéw na obszarze catego miasta.
Przy zagospodarowaniu terendw jak w ust.l nalezy eksponowaé
odmiany drzew i krzewOw powiazanych z roslinnoscia naturalng
obszaru miasta.
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§40

. Ustalasie funkcje podstawowa — zielen izolacyjna, dlaterenow
oznaczonych narysunku symbolem T — 4.

. Zidlen izolacyjna tworzy sie dla ochrony terenéw migjskich przed
uciazliwosciami kolei, drog oraz obiektow produkcyjnych.

. Zilen izolacyjna nalezy projektowac stosownie do jeg funkci,
zabezpieczgjac skutecznos¢ jeg dziatania w ciagu catego roku, poprzez
udziat gatunkow zimozielonych oraz kompozycje wiel opigtrowe.

. Zarzad podgmie dziatania w celu wykonania ustalong planem zieleni
izolacyjnej wzdtuz drog tranzytowych i linii kolgows.

. Przy projektowaniu zieleni izolacyjng, wyklucza si¢ gatunki
powodujace stany alergiczne.

. Szerokos¢ pasdw izolacyjnych nalezy dostosowaé do istnigjacych
warunkéw realizacyjnych oraz potrzeb wynikaacych z funkgji
przegrody i jg szczelnosci.

§41

. Ustalasie funkcje podstawowa — ogr ody dziatkowe, dla terendw
oznaczonych narysunku symbolem T — 5.

. Zarzad podgimie dziatania w celu opracowania i wdrozenia przez
administracje ogrodow biologicznych metod nawozenia i ochrony
roslin, ograniczajac stosowanie $rodkéw chemicznych do sytuaci
wyjatkowych.

. Ustala si¢ zasade etapowej zmiany funkcji ogrodow dziatkowych, z
produkcyjng narekreacyjna.

. Obiekty budowlane w obrebie ogrodéw dziatkowych nalezy dostosowat
do zasad ksztaltowania architektury okreslonych w niniejszym planie.

. Dla potrzeb likwidowanych w/g ustalen ninigszego planu czesci
ogrodéw, tworzy si¢ tereny zamienne przy ul. Olsztynskigj i Lesng.

. W przypadku likwidacji ogrodu dziatkowego jak w ust.1, teren wiacza
si¢ do terendw zieleni urzadzonej, oznaczonej symbolem T — 3.
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§42

Ustala sie funkcje podstawowa — lasy, dla terendéw oznaczonych na
rysunku symbolem T — 6.

Wylacza sie z zainwestowaniatereny lesne z uwzglednieniem ust. 6.
Ustala S¢, ze lasy w obrebie miasta Dziatdowo moga petni¢ funkcje
parkow lesnych za zgoda administracji 1esng.

Zarzad podgmie dziatania na rzecz uwzglednienia w planach
urzadzeniowych lasow, funkcji parku lesnego jak w ust.3.

Dla obszarow okreslonych w ust.3 nalezy opracowaé plany
zagospodarowania, uwzglednigjace funkcje rekreacyjne i dydaktyczne.
W przypadku ustanowienia funkcji parku leSnego, dopuszcza Se
realizacje niezbednych obiektow obstugi w zakresie matej gastronomii i
sanitariatdbw pod warunkiem, ze nie naruszy to ustaen planéw
urzadzeniowych lasow.

§43

Ustala sie funkcje¢ podstawowsg — zalesienia i plantacje drzew, dla
terendw oznaczonych narysunku symbolem T — 7.

Na plantacje choinek jak w ust.1l, przeznacza S¢ teren w drefie
korytarza technicznego linii 110 kV w jednostce E.

Zarzad podgimie dziatania w celu redlizacji przyjetych w planie
zalesien.

Naterenach jak w ust. 1 i 2 obowiazuje zabezpieczenie pasow wolnych
od nasadzen oraz dojazddw i dostepu dla witasciwego funkcjonowania i
konserwacji linii i urzadzen energetycznych z uwzglednieniem
obowiazujacych przepisdw szczegolnych.

§44

Ustala sie funkcje podstawowa — cmentar ze, dla terendéw oznaczonych
na rysunku symbolem T — 8 jako czynne i T — 8ajako historyczne.
Lokalizacje cmentarzy uzngje S¢ za trwaly, nienaruszalny element
tozsamosci miasta.

Cmentarze historyczne obejmuje si¢ petna ochrona

Zarzad zapewni wilasciwe uporzadkowanie i oznakowanie cmentarzy
historycznych.
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§45

Ustala si¢ funkcje podstawowa — ter eny rekreacyjnei sportowe,
oznaczone narysunku symbolem T — 9.
Ustala sie nastepujace formy wykorzystaniaterendw jak w ust.1:
1/ oznaczone symbolem L — 12 - Z S — zespot obiektow

sportowych, jako boiskai urzadzenia oraz sale sportowe i baseny,
2/ oznaczone symbolem L — 13 — O R S— osrodek rekreagji i

sportu, jako zespdt urzadzen jak mini golf, sciezki jezdzieckie,

sciezki zdrowia, tereny piknikowe, boiska do gier rekreacyjnych itp.,
3/ oznaczone symbolem L — 14 — O C S—ogo6lnomiegjskie

centrum sportowe, jako zespot obiektéw jak stadion migjski,

hala sportowo-widowiskowa, ptywalnia krytai otwartaitp.,
Poszczegblne tereny naezy zagospodarowaé stosownie do funkdji
okreslong w ust.2, tacznie z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi
I parkingami w tym minimum 1 migjsce postojowe na 5 migsc na
widowni.

8§46

Ustala si¢ funkcje podstawowa — zabudowa jednorodzinna na
dzialkach 1.700- 3.000 m?, dla terenbw oznaczonych na rysunku
symbolem T — 10.

Ustalasi¢ 10% tolerancji wielkosci dziatek jak w ust. 1.

Naterenach jak w ust.1, minimum 60% powierzchni dziatki przeznacza
si¢ narozne formy zieleni zdominacja zieleni srednig) i wysokiey.

Na terenach jak w ust.1 obowiazuje zakaz realizacji obiektéw dla
hodowli zwierzat oraz ro6znych form dziatanosci gospodarczej, z
wyjatkiem gastronomii i handlu oraz rekreacji pod warunkiem budowy
parkingu.

W odlegtosci nie przekraczajacel 10 m od budynku gtéwnego dopuszcza
Si¢ realizacje obiektow stuzacych celom rekreacyjnym i garazowym dla
potrzeb wiasciciela

Ustala sie wysokos¢ projektowane] zabudowy na jedng do dwdch
kondygnacji plus poddasze uzytkowe.

7. Zasady podziatu terendw oraz uktad drog dojazdowych jak na rysunku.
8.

Wtdorny podziat terendéw jak w ust. 7 nie upowaznia do realizacji
dodatkowe zabudowy dlafunkcji mieszkaniowsy.

Ustalenia ust. 8 nie dotycza realizacji budynku blizniaczego jako
podstawowej formy zabudowy dziatki.

10.W obrebie ulic nalezy zabezpieczy¢ minimum 1 miejsce postojowe na

kazda dziatke, niezaleznie od migjsc postojowych naterenie dziatek.
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§47

1. Ustala sie funkcje podstawowa — zabudowa jednorodzinna na
dzialkach 400 do 1.200 m?, dla terendw oznaczonych na rysunku
symbolem T — 11.

2. Wielkos¢ dziatek i zasady podziatu dla terendbw nie zainwestowanych
jak narysunku, z dopuszczeniem ich taczenia we wigksze parcele.

3. Naterenach jak w ust.1, na obszarze calego miasta obowiazuje zakaz
realizacji budynkow gospodarczych poza budynkiem gtéwnym.

4. Zakaz jak w ust.3, nie dotyczy osiedli w ktorych zabudowa taka byta
dopuszczona w ustaleniach wczesnigiszych, w tym Osiedle Polna,
OsiedleLesnall, Osedle LesnalV i Osiedle Ks¢zodworskallll.

5. Dlaterendw jak w ugt.1, minimum 50% powierzchni dziatek przeznacza
si¢ na rézne rodzaje zieleni lub upraw w ramach ogrodow
przydomowych.

6. Na terenach jak w ud.l, ogranicza Si¢ prowadzenie dziatalnosci
gospodarczey do form catkowicie nieuciazliwych i powigzanych z
budynkiem mieszkalnym.

7. Naterenach jak w ust.1, nalezy w obrebie pasdw drogowych lub zieleni,
zrealizowaé studnie awaryjne, na pobor wody w sytuacji koniecznosci
wylaczenia systemu miejskiego.

8. Wtodrny podziat terenu upowaznia do redizacji dodatkowej zabudowy
jednorodzinngj, jezeli zapewniony bedzie dojazd z ulicy lokalng lub
dojazdowej, a powierzchnia dziatek po podziae nie bedzie mnigjsza od
400 2.

9. Ustalasi¢ minimalna ilos¢ migjsc postojowych jak w § 46 ugt. 10.

10.W odniesieniu do terendw istnigjacej zabudowy dopuszcza sie adaptacje
w obrebie dziatki, prowadzonej dziatalnosci gospodarczej z niezbedna
zabudowa, jezeli spetnione sa ustalenia8 12 ust. 11 3.

§48

1. Ustalasie funkcje podstawowa — zabudowa mieszana—jednorodzinna
i wielorodzinna, dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem T —
12.

2. Ustalasie dlaterendw jak w ust.1, nastepujace zasady:

1/ zabudowa jednorodzinna realizowana bedzie na dziatkach 400
do 600 m?, gtéwnie w formie budynkow szeregowych i blizniaczych
2/ zabudowa wielorodzinna realizowana bedzie w formie matych
budynkow wielorodzinnych,
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3/ relacje pomiedzy zabudowa jednorodzinna 1 wielorodzinna
rozstrzyga si¢ w planach zagospodarowania terenu lub w planach
migjscowych  zagospodarowania  przestrzennego w  skali
szczeg6tows,

4/ wskazniki intensywnosci zabudowy brutto 0,4 — 0,6,

5/ ilos¢ migjsc postojowych — minimum jedno na kazde mieszkanie
oraz niezbednailos¢ migsc parkingowych dla ewentualnych ustug
/ minimum jedno na kazde 100 m? pu/.

W opracowaniach jak w ust.2 pkt.3, nalezy okresli¢ zasady |okalizacji

migjsc na schrony oraz studnie awaryjne.

4. W obrebie terenéw jak w ust. 1 dopuszcza sie realizacje pojedynczych

3.

4,

ustug zwigzanych z obstuga mieszkancéw.
8§49

Ustala sie funkcje podstawows — zabudowa wielorodzinna, dla
terendw oznaczonych narysunku symbolem T — 13.
Dla poszczegdlnych osiedli zabudowy wiglorodzinng nalezy opracowaé
programy modernizacji z uwzglednieniem nastepujacych e ementéw:
1/ zmniegjszenie energochtonnosci budynkéw z jednoczesna
poprawa jakosci architektury,
2/ okreslenie mozliwosci ocieplenia stropodachdw poprzez
montaz |ekkich dachéw podniesionych, krytych materiata-
mi dachowkopodobnymi,
3/ ugtalenie mozliwosci uzupetnienia zabudowy dla poprawy
jakosci estetyczng i funkcjonalng osedla,
4/ zapewnienie w obrebie osedlalub w $cisle okreslongj
lokalizacji, zgodnie z ninigjszym planem, minimum
jednego migjsca postojowego na kazde mieszkanie plus
postoje dla istnigjacych i projektowanych ustug/ minimum jedno na
kazde 100 m? pu/,
5/ uzupetnienie placow zabaw dla dzieci, migjsc odpoczynku
dorostych, matgj architektury i zieleni,
6/ okreslenie migjsc na schrony.
Zarzad podegmie dziatania na rzecz opracowania oraz redizagji
programéw jak w ust.2.
W obrebie terenéw jak w ust. 1 dopuszcza sie realizacje pojedynczych
ustug zwigzanych z obstuga mieszkancéw.
8§50

Ustala sie¢ funkcje¢ podstawows — zabudowa mieszkalno-ustugowa, dla
terendw oznaczonych narysunku symbolem T — 14.



9.

31

W obrebie terendw jak w ust.1, o uktadzie przestrzennym i charakterze
zabudowy mieszkaniowgy i ustugoweg na oObszarach nie
zainwestowanych, decyduja koncepcje urbanistyczno-architektoniczne
lub migscowe plany zagospodarowania przestrzennego w skali
szczeg6towsgj, z uwzglednieniem ustalen ust.4.

W obrebie terenéw jak w ust.1, nalezy dazy¢ do sukcesywnegj likwidacji
obiektow substandardowych oraz wszelkich ustug uciazliwych.
Przeznaczenie nowych terendbw na ustugi, dotyczy wylacznie ustug
nieuciazliwych z wykluczeniem takich zaktadow jak stolarnie, lakiernie,
zaktady blacharskie, zaktady wulkanizacyjne oraz podobne w tym
obiekty okreslonew § 51 ust. 6.

W obrebie terendéw jak w ust.1, obowiazuja szczegdlne wymagania w
zakresie jakosci architektury.

Na terenach jak w ust.l nalezy uzyskac wskaznik intensywnosci
zabudowy brutto 0,4 — 0,6 w osiedlach oraz 0,6 — 0,8 w centrum.

W obrebie terendéw jak w ust.1 obowiazuje zabezpieczenie minimum
jednego miejsca postojowego na mieszkanie plus niezbedna ilos¢ migjsc
dla ustug wg indywidualnych analiz’minimum jedno na kazde 100
m2pu/.

Ustala si¢ realizacje zabudowy gospodarczo-ustugowej jako blizniacze)
na nastepujacych parach dziatek: 2133/7 i 2133/8, 2133/9 i 2133/10,
32431 3244 oraz 32451 3246 jako utrwalenie wczesniejszych decyzji.
W opracowaniach szczegétowych nalezy rozstrzygaté o lokalizagji
schrondw.

10.Przed opracowaniem koncepcji urbanistyczno-architektonicznej nalezy

dla kazdego zespotu mieszkalno-ustugowego okresli¢ aktualne potrzeby
m.in. w zakresie oswiaty, zdrowia, kultury, potrzeb duszpasterskich itp.

11.Program jak w ust.9 podlega akceptacji Zarzadu.

§51

Ustala sie funkcje podstawowa — zabudowa ustugowa, dla terenéw
oznaczonych narysunku symbolem T — 15.

Wydzielone tereny jak w ust.1 zwigzane 53 gtdwnie z funkcjami
publicznymi na rzecz administracji, zdrowia, oswiaty oraz kultury i
zespotéw handlowo-gastronomicznych.

. W obrebie terendéw jak w ust.1, nalezy dazy¢ do sukcesywnej likwidaci

obiektow substandardowych oraz ustug uciazliwych

W obrebie nowych terendw jak w ust.1 przeznaczonych nakoncentracje
obiektow handlu i ustug o uktadzie przestrzennym i charakterze
zabudowy decyduja koncepcje urbanistyczno-architektoniczne lub
migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego w  skali
szczegbtowsy.
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5.Dla poszczegbélnych funkcji i ich zespoldow nalezy zabezpieczy¢
niezbedna ilos¢ migsc parkingowych okreslona wg indywidualnych
analiz, w tym minimum 1 migjsce na 100 m? pu i 1 migsce na 3
zatrudnionych.

. Ninigjszy plan nie ustala lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazng) powyzegl 2000 m? i ich wprowadzenie do miasta wymaga
procedury zgodng z aktualnym stanem prawnym.

(o))

§52

1. Ustalasi¢ funkcje podstawowa — zabudowa jednorodzinna z
dzialalnoscig gospodar czg, dlaterendw oznaczonych narysunku
symbolem T — 16.

2. Rodzg] obiektéw na dziatalnos¢ gospodarcza, realizowanych naterenach
jak w ust.1, uzaleznia sie od spetnienia warunkéw okreslonych w § 7
ust.1i 812 ust.1.

3. W obrebie terenéw jak w ust.1, ustala sic zasade, ze minimum 20%
powierzchni terenu musi by¢ przeznaczona na zielen srednia i wysoka,
gtéwnie jako izolacja od strony wszystkich granic.

4. Ustala sie minimalne pasy zwarte] zieleni izolacyjng od sasiadow na 5
m.

5. Wykonanie ustalen jak w ust.2 i 3 naezy okreslic jako warunek
podstawowy w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

6. Ustala S¢ obowiazujaca zasade, ze budynek jednorodzinny moze by¢

realizowany i uzytkowany wytacznie przez wiasciciela i uzytkownika

dziatalnosci gospodarcze.

Ustala sie wielkos¢ dziatek dlaterenéw jak w ust.1 na 2000 — 10.000 m?,

Ustala d¢ zakaz redizacji nowej zabudowy jednorodzinng z

dziatalnoscia gospodarcza, jezeli w wyniku wtérnego podziatu beda

dziatki mnigjsze od 2000 m? i jezeli nie bedzie zapewniony dojazd od

ulicy L lub D.

9. Udstala d¢, ze czes¢ dziatki na zabudowe jednorodzinng nie moze by¢
mnigjsza jak 800 m?, nie wigksza jak 2000 n?, i nie moze zamowac
wigcegj jak 40% powierzchni dziatki.

10.Cz¢$¢ mieszkana nie moze by¢ wyodrebniona jako oddzielna
nieruchomos¢ i sanowi¢ odrebna samodzielng wiasnosé.

11.Na terenach jak w ust.1 ustala S¢ realizacje zabudowy mieszkaniowe
jednorodzinngj, usytuowana wytacznie od strony drogi publiczng L lub
D.

12.W obrebie poszczegdlnych dziatek nalezy zrealizowac niezbedna ilosé
miejsc parkingowych dla pracownikow i interesantow.

® N
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13.Ustala si¢ jako minimum 3 migsca postojowe dla interesantéw i 1

migjsce na 4 zatrudnionych dlakazde dziatki.

14 Wylacza sSi¢ czasowo z dzialan realizacyjnych teren oznaczony

symbolem R — 8.

15.Teren jak w ust. 14 moze by¢ przywrdcony w catosci lub w czesci do

o o

funkgji okreslonych ninigjszym planem, po wyrazeniu takiej woli przez
wilascicila terenu, a w okresie przgsciowym petni funkcje
gospodarstwa rolnego bez prawa wprowadzania fermowej produkcji
zZwierzecsy.

§53

Ustala si¢ funkcje podstawowa — ter eny ustug produkcyjnych,
hurtowych i transportowych, dla terenéw oznaczonych na rysunku
symbolem T —17.

W obrebie terenéw jak w ust.1 obowiazuje zakaz wprowadzania funkcji
mieszkalngj, sciste przestrzeganie zasad podanych w 8§ 7 ust.1,2i 3, § 12
ust.1, 3i 4.

Ustala si¢ obowiazek porzadkowania wszystkich obiektow istnigjacych
z dostosowaniem poziomu estetycznego i sanitarnego do wymagan
wspotczesnych w zakresie architektury, ochrony srodowiskai zieleni.
Na terenie obiektow istnigjacych, na styku z zabudowa mieszkalna,
nalezy zrealizowat pasy zieleni izolacyjnej, szerokosci 10 m lub
wykona¢ ekrany izolujace z zielenia pnaca.

Zarzad inicjuje dziatanianarzecz realizacji ustalen jak w ust. 31 4.

W obrebie poszczegdlnych dziatek nalezy zrealizowat niezbedna ilosé
miejsc parkingowych dla pracownikow / minimum jedno na 4
zatrudnionych/ i interesantow /minimum 5 na kazdy zaktad/.

§54

Ustala sie funkcje podstawowa — tereny przemysu i skladéw, dla
terendw oznaczonych narysunku symbolem T—18i T — 18a.

W obrebie terenéw jak w ust.1 obowiazuje sciste przestrzegania zasad
podanychw 8 7 us.1,2i 3,812 us.1, 3i 4.

Dlaterenéw jak w ust.1, obowiazuja takze ustaleniajak w § 53 ust. 2, 3,
4i 6.

Przeznaczenie terenu T — 18a ma charakter czasowy na okres do
budowy obwodnicy drogowej, 0znaczongj na rysunku planu.

Naterenie jak w ust. 4 obowiazuje zakaz wznoszenia trwatych obiektow
budowlanych.
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6. W dosunku do istnigjacych zaktadéw przemystowych, ktorych
lokalizacje sa sprzeczne z perspektywicznym interesem miastai ochrona
srodowiska, ustala si¢ co nastepuje:

1/ przeznacza si¢ docelowo do likwidacji zaktad mleczarski,
z prawem budowy zaktadu odtworzeniowego naterenach
oznaczonych symbolem T — 18,

2/ w przypadku braku mozliwosci technologicznych, na
pelna eliminacje zagrozen dla srodowiska, ze strony
innych zaktadow przemystowych, nalezy zmieni¢ ich
profil produkgji.

7. Ustala sig¢ minimum miejsc postojowych jak w 8 53 ust. 4 z
uwzglednieniem specyfiki poszczegdlnych zaktadow.

§55

1. Ustalasie funkcje podstawowa — centralny obszar wielofunkcyjny, dla
terendéw oznaczonych symbolem T — 19.

2. Obszar jak w ust.1 obgmuje tereny Starego Miasta zawarte pomiedzy
ulicami Meczennikow, Kanatem Mtynskim, terenami kolejowymi i ul.
Mattka.

3. Caly obszar jak w ust.1 objety jest ochrona konserwatorska, zgodnie
z ustaleniami § 28.

4. Zagospodarowanie terendw na obszarze jak w ust.l nastepuje wg
nastepujacych zasad:

1/ podstawa jest isthigjace zainwestowanie, ktére podlega
procesom modernizacji, rewaloryzacji i rehabilitacji na
podstawie ustalen ninigjszego planu,

2/ w postepowaniu nalezy uwzgledni¢ wnioski ze ,, Studium
rewaloryzacji zespotu staromiejskiego w Dzialdowie’,
opracowanego przez Pracownie Konserwacji Zabytkdw
w Gdansku w grudniu 1990 r., autor mgr inz.arch.Irena
Jaroszewska, w zakresie w ktorym nie narusza ono ustalen
niniejszego planu,

3/ obszar nalezy sukcesywnie przygotowywaé do wylaczenia jego
czesci centralng) z publicznego ruchu samochodowego,

4/ kazda zmianai uzupetnienie zabudowy wymaga opracowania
koncepcji urbanistyczno-architektonicznegj z uwzglednieniem
najblizszego  otoczenia, do uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

5/ dlapotrzeb garazowych, nalezy zreaizowaé zespoty obiektéw
lokalizowane postulatywnie w rejonie ulic Sktodowskiegj, Ogrodowe
I 1 Mga, oznaczone symbolem TK — 63,
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6/ Zarzad podgimie dziatania na rzecz stworzenia warunkéw do
realizacji zespolébw garazowych jak w ust. 5,z uwzglednieniem
interesu wiascicieli gruntéw.

7/ wykona¢ migjsca parkingowe okreslonew 857 ust. 5 pkt. 1i ug.6,7.

. Ustala Si¢ nastepujace etapowanie dziatan na rzecz ograniczenia ruchu

kotowego na obszarze Starego Miasta:

1/ etap | - przygotowanie parkingbw przy Placu 1 Maga i przy ul.
Kosciuszki, po uprzednim przeniesieniu targowiska na teren przy ul.
Hallera,

2/ etap Il - likwidacja parkingu przy Placu Mickiewicza i
zagospodarowanie jego terenu na atrakcyjne funkcje kulturalne w
tym migjsceimprez i spotkan mieszkancow miasta,

3/ etap Il - zmiana organizacji ruchu w obrebie Starego Miastaw celu
wydzielenia jednostronnych pasdw postojowych oraz wytaczenia z
ruchu publicznego ulic okreslonych w planie, z jednoczesnym
pozostawieniem obecnych jezdni jako ciagbw pieszo-jezdnych
gwarantujacych dowo6z towaréw do obiektéw handlowych.

. Zarzad Miada powota spoteczna komige ds. wdrozenia organizagji

ruchu na Starym Miescie.

. Zarzad Miagta przy udziale przedstawicieli kupcdw, prowadzi¢ bedzie w

okresie poprzedzajacym dziataniajak w ust. 5 oraz po ich zakonczeniu,

w oparciu o dokumenty formal ne monitoring obrotow firm znajdujacych

Sie¢ w obszarze Starego Miasta.

. W przypadku stwierdzenia spadku obrotéw, w wyniku zmiany

organizacji ruchu w oparciu 0 ust. 7 Zarzad Miasta przedstawi Radzie

Miasta stosowne regulacje podatkowe w celu niezbednego

zrekompensowania udokumentowanych strat wiascicielom obiektow

handlowych i ustugowych.
8§56

. W obrebie okreslonych funkcji podstawowych, ustala se wyréznione
lokalizacje obiektow dla celéw publicznych, oznaczone na rysunku
symbolami L —1 do L —20.
. Dla lokalizacji wyroznionych, okreslonych w ust.l ustala Sg
nastepujace zasady:
1/ granice obiektéw istniejacych moga ulega¢ korektom
w/g zasad ogdlnych, wynikajacych z niniejszego planu,
2/ ustalenie granic dla obiektow nowych, nastepuje w oparciu
0 koncepcje urbanistyczne lub plany migjscowe w skali
szczegOtows,
3/ zmiana przeznaczeniaterenu pod lokalizacje wyrdzniona,
moze nastapi¢ w wyniku zaniku funkcji, dlaktorg zostata
okreslona,
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4/ ugtaenielokalizacji innych obiektéw dla celow publicznych,
nie okreslonych symbolami jak w ust.1, moze nastapi¢
w oparciu o zasady ogolne, wynikajace z niniejszego planu,

5/ ustala S¢ czasowa lokalizacje targowiska na okres 10 lat, na terenie
oznaczonym symbolem T a, przeznaczonym docel owo na zabudowe
ustugowa.

ROZDZIAL 2

KOMUNIKACJA
§57

Ustala si¢ funkcjg podstawowa — tereny komunikacyjne, okreslone na
rysunku symbolem T K 1 oraz odpowiednio symbolami TK 2do T K —
7 ustalgjacymi konkretne ich przeznaczenie.
Adaptuje si¢ ignigjacy ukilad terendw linii kolejowych oraz dworca
kolgjowego z niezbednymi korektami granic, w obrebie ktorych
dopuszcza si¢ ustugi nie bedace w kolizji z funkcja podstawowa.
Lokalizacja dworca autobusowego, oznaczona symbolem T K — 4,
przeznaczona jest na perony przyjazdowe i odjazdowe oraz plac
wyczekiwania dla autobusdw, bez realizacji zaplecza technicznego.
Zaplecze techniczne dla dworca autobusowego, funkcjonowac bedzie na
terenach o symbolu T — 17.
Ustala si¢ nastepujace parkingi strategiczne:
1/ przy ul. M¢czennikéw i przy Placu 1 Mgadla potrzeb
zmiany organizacji ruchu na Starym Miescie,
2/ przy dworcu PKP z dojazdem od ul. Sktodowskig i Chopina,
3/ przy projektowanym nowym centrum przy ul.Hallerai przy
ul.Wolnosci,
4/ przy projektowanym ogolnomiejskim centrum sportowym,
5/ przy cmentarzu od strony ulicy dojazdowej od ul. Lesng.
Na obszarze Starego Miasta nalezy zorganizowa¢ jednostronne postoje
wzdtuz ulic dojazdowych symbol K T — 11, z wylaczeniem ulic
lokalnych K T —10.
[los¢ migsc postojowych jak w ust.6 nalezy zbilansowaé w
opracowaniach szczeg6towych..
Nie ogranicza sie mozliwosci wykonania parkingdéw dwupoziomowych,
jezeli warunki terenowe nato pozwalgja.
Dla wszystkich terendéw miasta zwiazanych z ruchem samochodowym,
nalezy zrealizowaé niezbedna ilos¢ migjsc postojowych.

10.1stnigjace zespoly garazowe przeznaczone do rehabilitacji, oznaczone

symbolami T K — 6 i K — 3 wymagaga modernizacji poprzez
wprowadzenie dachéw podniesionych z szerokimi okapami, kryte
jednorodnym materiatem dachéwkopodobnym, ujednolicenie techniczne
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I kolorystyczne bram wjazdowych, ujednolicenie Kkolorystyczne
elewacji, wykonanie estetycznych nawierzchni drég dojazdowych oraz
oswietlenie terenu.

11. Zarzad spowoduje opracowanie programu realizacji ustalen jak w

ust.10 i okresli zasady jego wdrozenia.

12. Okreslone na rysunku lokalizacje stacji benzynowych, oznaczone
symbolem T K — 7, dotycza stacji istnigacych i projektowanych z
niezbednym zapleczem.

13. Dopuszcza S¢ realizacje nowych stacji benzynowych na terenach
oznaczonych symbolami T — 17 i T — 18, jezeli spetnione beda
wymagania dotyczace bezpieczenstwa ruchu, potwierdzone przez

zarzadce drogi.

14.Przez obiekty obstugi drogi — oznaczone symbolem T — 16 rozumie si¢
salony samochodowe.

15.Ustala si¢ alternatywny sposdb powiazania ul. Sktodowskig z ul.
Chopina

- dternatywa | — wzdtuz budynku dworca PKP,
- dternatywa Il — przez teren obecnego dworca PK'S z niezbednym
przesuni¢ciem jego perondw w kierunku ul. Chopina
16. Wyboér alternatywy jak w ust.15, naezy dokona¢ w trakcie
modernizacji ulicy. Alternatywa Il — moze by¢ readlizowana jedynie w
przypadku zabezpieczenia przez Zarzad Miasta srodkdw na zmiane
lokalizacji dworca PKS. Przy przyjeciu at.ll, nastapi zamknigcie ul.
Sktodowskie] na odcinku budynku dworca PKP, z realizacja po stronie
potudniowej parkingu dla samochodéw osobowych a po stronie
pétnocng postoju taksdwek. Gtoéwny ciag pieszy nalezy dostosowat do
wybrangj alternatywy zagospodarowania terenu.
17.Ustala si¢ lokalizacje helikopterow przy szpitalu, oznaczona symbolem
TK —17.
18.Lokalizacja ladowisk helikopterow dopuszczalna jest naterenach T — 17
I T — 18, pod warunkiem spelnienia wszystkich obowiazujacych
przepisow, w tym zachowania norm dotyczacych hatasu w stosunku do
zabudowy mieszkaniows.
§58

1. Ustala si¢ funkcje podstawowa — tereny ulic, dla ciagbw oznaczonych
na rysunku symbolami TK —8do T K —11.
2. Ustalasi¢ nastepujace typy ulic oraz ich parametry:
1 G - ulica gtdbwna, dwie jezdnie, po dwa pasy ruch,
szerokos¢ pasow drogowych 30 — 35 m, dotyczy
ul. Grunwaldzkigj od ul.M¢czennikéw i nowe
ulicy w jednostce E,
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2l G - ulicagtéwna, dwa pasy ruchu, szerokosé¢ pasow
drogowych 25 —30 m

3/ Z - ulicazbiorcza, dwa pasy ruchu, szerokos¢ pasdw
drogowych 20 — 25 m,

4/ L - ulicalokalna, dwa pasy ruchu, szerokos¢ pasow
drogowych 12 — 20 m,

5/ D - ulicadojazdowa, dwa pasy ruchu, szerokos¢ pasow

drogowych 10 — 15 m.

3. Ustalone w ust.2 szerokosci pasdow drogowych moga ulegad
poszerzeniu, jezeli pozwala na to istnigace zainwestowanie i jezeli
wymagaja tego warunki terenowe.

4. Ustala sie zasady organizacji dojazdéw, okreslone na rysunku
symbolem T K — 12.

5. Ustala sie lokalizacje obiektébw mostowych tj. mostow, estakad,
wiaduktow i kladek adaptowanych i projektowanych, oznaczone na
rysunku symbolem T K — 16.

6. Ustala si¢ zasade, ze wszystkie nieruchomosci potozone przy drogach L
i D obowiazkowo korzystgja z dojazdu z tych drog.

7. Dojazd z drog Z i G dopuszcza si¢ w wyjatkowych przypadkach, po
udokumentowaniu braku innych mozliwosci i za zgoda wiasciwego
zarzadcy drogi.

8. Dla dojazdéw jak w ust. 6 obowiazuje zasada ich komasacji poprzez
realizacje ulic dojazdowych ustalonych planem.

9. Ustala si¢ gtowne kierunki tras rowerowych, oznaczone na rysunku
symbolem T K 14.

10.Ustala sie kierunki dla gtownych ciagow pieszych miasta, 0znaczone na
rysunku symbolem T K — 13, z warunkiem ich uszczeg6towienia w
postgpowaniu realizacyjnym.

11.Trasy rowerowe naezy wigzaé z jednoczesna realizacja ciagOw
pieszych.

12.W oparciu o trasy rowerowe i gtdwne ciagi piesze, nalezy rozwija¢ sie¢
sciezek rowerowych i sciezek ruchu pieszego tworzacych system
wzag emnych powiazan.

13.Ustala si¢ nastepujace minimalne parametry:

1/ trasy rowerowe - 2,4m,

2/ $ciezki rowerowe -20m

3/ gtdéwny ciag pieszy - 4,0m,

4/ ciagi pieszo-rowerowe - 5,0 m, w tym
sciezkarowerowa -20m.

14.Ustala S¢ w obszarze Starego Miasta ulice do wytaczenia z publicznego
ruchu samochodowego, oznaczone symbolem T K — 15.
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15.Ulice jak w ust.14 nalezy dostosowa¢ do ruchu pieszego i rowerowego
oraz ruchu samochodow dostawczych w okreslonych godzinach.

16.Wprowadzenie ustalen ust.14 uzaleznia sie od wyprzedzajacego
zrealizowaniaw obrebie Starego Miasta lokalng ulicy obwodowey.

17.Redlizacjaruchu obwodowego w ciagu ulic lokalnych jak ust.16,
wymaga wykonania przejazdu przez pierzeje ulicy Bielnikows),
z uwzgl ednieniem nastepujacych warunkow:

1/ przed podjeciem prac projektowych zwigzanych z przebiciem
drogowym ul. Mtynskig przez pierzeje ul. Bielnikowej wykonat
ekspertyze konstrukcyjna uwzglednigjac budynki przylegte i dalsze
w celu ustalenia zasad ich ochrony w czasie budowy ulicy i przysze
jg eksploatagii,

2/ nazyczenie wiascicieli budynkow na przylegtych dziatkach nr 1286 i
1209 wiaczy¢ je do wykupu lub zamiany na mieszkanie, biorac pod
uwage fakt, ze nowa ulica pogorszy w nich warunki mieszkaniowe,

3/ przgete budynki przeznaczy¢ nafunkcje ustugowe,

4/  zachowac ciagtos¢ pierzei, odbudowujac gorne kondygnacje i dachy
budynkéw wyburzonych dla wykonania przebicia drogowego.

18.Ustala s¢ ulice dojazdowa dla zabudowy usytuowane przy ulicy Miaw-
skiej, poprzez tereny zainwestowane do ulicy Wolnosci, wylaczaac
bezposredni wjazd w ulice Mlawska.

19. Dopuszcza s¢ likwidacje ustalonych planem, oznaczonych symbolem
TK — 11 drdg dojazdowych lub ich odcinkéw, jezeli wynikat to bedzie
ze sposobu zagospodarowania terenu, nie spowoduje dodatkowych
podiaczen do drog wojewddzkich i wyraza na to zgode wszyscy
wiasciciele terendw przylegtych do likwidowangj drogi.

DZIAL IV

PRZEPISY KONCOWE
8§59

Traca moc nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
miasta Dzialdowa:

1/ plan szczegotowy Osiedla Parkowa, uchwalony przez Prezydium
Powiatoweg Rady Narodowe w Dzialdowie, uchwata Nr 63/297/67 z
dnia 7 derpnia 1967 r. /Dz.U.Woj.Rady Narodowe w Olsztynie Nr
12/67, poz.92/,



40

2/ plan szczegbtowy Osiedla Ksezodworska |ll, zatwierdzony
Zarzadzeniem Naczelnika Miasta w Dziatldowie Nr 16/75 z dnia 1
grudnia1975r. /Dz. U. Woj. Ciechanowskiego Nr 2/76, poz.13/,

3/ plan szczegbtowy Osiedla Ksiezodworska 1V, uchwalony przez Rade
Narodowa Miastai Gminy w Dziatdowie, uchwalona Nr 18/78 z dnia 30
czerwca 1978 r. /Dz. U. Woj. Rady Narodowej w Ciechanowie Nr 5,
poz.35/,

4/ plan szczegétowy Osiedla Lesna Il, uchwalony przez Rade Narodowa
Miastai Gminy w Dziatdowie uchwata nr X11/42/80 z dnia 10 kwietnia
1980r./ Dz. U. Woj. Rady Narodowej w Ciechanowie Nr 4/80, poz.22/,

5/ plan szczegétowy Osiedla Lesna lll, uchwalony przez Rade Narodowa
Miasta i Gminy w Dzialdowie uchwata Nr XXVI1/90/83 z dnia 31
stycznia1983r./ Dz. U. Woj. Rady Narodowej w Ciechanowie Nr 1/83,
poz.8/,

6/ plan szczegétowy osrodka ustugowo-handlowego , Kosciuszki”
uchwalony przez Rade Narodowa Miasta i Gminy w Dzialdowie
uchwata Nr XXV 111/97/83 z dnia 27 czerwca 1983 r / Dz. U. Woj.Rady
Narodoweg w Ciechanowie Nr 4/83, poz.46/,

7/ plan ogdlny miasta Dziatdowa, uchwalony przez Rade Narodowa Miasta
I Gminy w Dziatdowie uchwata nr 1VV/20/85 z dnia 31 stycznia 1985 . /
Dz. U. Woj. Ciechanowskiego Nr 3/85, poz.119/,

8/ plan szczegdtowy Osedla Lidzbarskiego, uchwalony przez Rade
Narodowa Miastai Gminy w Dzialdowie uchwata Nr V111/30/89 z dnia
26 pazdziernika 1989 r. / Dz. U. Woj. Ciechanowskiego Nr 12/89
poz.309/,

9/ plan szczeg6towy Osiedla Polna, uchwalony przez Rade Migjska w
Dzialdowie uchwata Nr XV11/93/91 z dnia 20 grudnia 1991 r. / Dz. U.
Woj. Ciechanowskiego Nr 5/92, poz.7/,

10/ zmiany w planie ogélnym miasta Dziatldowa, uchwalone przez Rade
Migska w Dziatdowie uchwata Nr XV/31/93 z dnia 21 czerwca 1993 r.
/ Dz. U. Woj. Ciechanowskiego Nr 11, poz.80/,

11/ plan szczeg6towy Osiedla Lesna IV, uchwaony przez Rade Migjska w
Dzialdowie uchwata Nr VI11/70/94 z dnia 14 grudnia 1994 r. / Dz. U.
Woj. Ciechanowskiego Nr 26/94, poz.171/,

12/ plan szczegbtowy zespotu handlowo-ustugowego ,,Przy Elewatorze’,
uchwalony przez Rade Migjska w Dzialdowie uchwata Nr VI1/71/94 z
dnia 14 grudnia 1994 r. / Dz. U. Woj. Ciechanowskiego Nr 26/94,
poz.172/,

13/ zmiany w planie ogélnym miasta Dziatldowa, uchwalone przez Rade
Migska w Dziatdowie uchwata Nr XXXV11/86/98 z dnia 18 czerwca
1998 r./ Dz. U. Woj. Ciechanowskiego Nr 30/98, poz.190/,

14/ zmiany w planie ogélnym miasta Dziatdowa, uchwalone przez Rade
Migska w Dziatdowie uchwata Nr V1/52/99 z dnia 30 kwietnia 1999 r.



41

/ Dz. U. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 23/99, poz.318/,

§60

1. Dla terendéw okreslonych granica R — 7, nalezy opracowaé
miejscowy plan zagospodar owania przestrzennego w skali 1:1000.

2. Ustalenia planu okreslone ninigsza uchwata stanowia wytyczne do
opracowaniaplanu jak w ust.1.

3. Do czasu uchwalenia planu jak w ust.1, teren przeznacza Si¢ na cele
upraw rolnych, jak w danie istnigacym, bez prawa wznoszenia
obiektow budowlanych.

4. Zazad zagwarantuje przygotowanie szczegOlnie atrakcyjnych
rozwigzan dla nowych zespotdbw mieszkaniowych z ich osrodkami
ustugowymi, ktére tworzy¢é beda nowoczesne osiedle — wizytéwke
przetomu wieku.

8§61
1. W oparciu o art. 10 ust.3 oraz art.36 ust.3 ustawy 0 zagospodarowaniu

przestrzennym, ustala Sie nastepujace wysokosci optat od wzrostu
wartosci nieruchomosci, bedacych efektem ustalen niniejszej uchwaty:

1/ dlaterenéw nacele publiczne - 0%
2/ dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej
I ustugowe - 10%

3/ dlaterendéw ustug produkcyjnych,
hurtowych, trangportowych, przemystu
i sktaddw - 15%

2. Ustaleniaust.1 dotycza takze terendw objetych uchylonymi planami
w § 59 pkt. 9 — 14.
3. Ustalenia ust.1 obowiazuja do czasu ustanowienia innych regulacji
ustawowych.
8§62

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Dzialdowa
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§63

. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jeg ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-M azurskiego.

. Dla potrzeb ogtoszenia jak w ust. 1, rysunki planu pomnigjsza Si¢ i
dzieli nanastepujace czesci formatu A4

1/ schemat podziatu miasta na jednostki strukturalne i rysunki planu,

2/ schematy podziatu rysunkéw planu naformaty A4,

3/ legenda rysunkéw planu,

4/ rysunek nr 1 w podzidenalA, 1B, 1C, 1 D,1E, 1F, 1G, 1H,

5/ rysunek nr 2 w podziale na 2A, 2B, 2C, 2D, 2E, 2 F, 2G,

6/ rysunek nr 3 w podziale na 3A, 3B, 3C, 3D, 3E, 3F, 3G, 3H,

. Pomnigjszone, schematy i legenda jak w ust. 2 stanowia zatacznik do
ninigjszel uchwaty.

. Odczyt wymiarowy na pomnigjszonych rysunkach nastepuje w oparciu
0 podziatki podane na pomnigjszonych rysunkach.
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Dziat | przepisy ogdlne

N
1

rysunki planu, obszar planu

- cd planu

- przedmiot planu

funkcje miasta

- ludnos¢

- zakaz inwestycji szkodliwych

- linieregulacyjnei zasady podziau wewnetrznego
- terminologia uchwaty
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Dziat Il ustalenia dla catego obszaru miasta

Rozdziat 1 w zakrese urbanistyki

8 10 - zasady zagospodarowania terenéw

8 11 - tereny zainwestowanei nie zainwestowane,
podstawa dziatan realizacyjnych i podziatu
nieruchomosci, koncepcje urbanistyczne

8§ 12 - zakaz przenikaniauciazliwosci na sasada

8 13 - linie zabudowy

Rozdzial 2 w zakresie architektury
8 14 - zasady ksztattowania architektury
8 15 - wysokos¢ zabudowy
8 16 - wysokos¢ rzednych parteru, dostepnos¢ dla
0s0b niepetnosprawnych

Rozdzial 3w zakresieinfrastruktury

817 - zasady ogolne

8 18 - zasady w zakrese zaopatrzeniaw wodg
§ 19 - zasady w zakresie kandlizacji sanitarng
8 20 - zasady w zakrese kanalizacji deszczowej
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13
14
15



8 21 - zasady w zakrese cieptownictwa 15

8§22 - zasady w zakres e €l ektroenergetyki 16
§ 23 - zasady w zakrese zaopatrzeniaw gaz 16
8 24 - zasady w zakred e telekomunikagji 17
8 25 - zasady w zakres e gospodarki wodnej 17
8 26 - zasady w zakres e odpaddw statych 18
8 27 - bazagospodarki komunalnej 18
Rozdziat 4 w zakrese ksztaltowania krajobrazu

I ochrony srodowiska 19
8 28 - dtrefy konserwatorskie, el ementy tozsamosci 19
§ 29 - obszar do rehabilitagji 21
8 30 - ochrona gtéwnego zbiornikawod podziemnych 21
8 31 - projektowany obszar chronionego krajobrazu 21
8 32 - korytarze ekologiczne 22
§ 33 - drzewai algje pomnikowe 22
§ 34 - uzytek ekologiczny 22
§ 35 - system wentylacyjny miasta 23
§ 36 - system zieleni miasta 23

Dziat Il przeznaczenie terendow

Rozdzial 1 funkcje podstawowe i zasady ich zagospodarowania 24

8 37 - wody otwarte 24
8§ 38 - ziden naturalna 25
8 39 - zielen urzadzona 25
8 40 - zielen izolacyjna 26
8 41 - ogrody dziatkowe 26
8§ 42 - lasy 27
8 43 - zaleseniai plantacje drzew 27
8 44 - cmentarze 27
8 45 - tereny turystycznei sportowe 28
8 46 - zabudowa jednorodzinna na dziatkach 1700-3000n? 28
8 47 - zabudowa jednorodzinna na dziatkach 400-1200 m? 29
8 48 - zabudowa jednorodzinnai wielorodzinna 29
§ 49 - zabudowawielorodzinna 30
8§ 50 - zabudowa mieszkalno-ustugowa 30



§ 51

zabudowa ustugowa 31

8§ 52 - zabudowa jednorodzinnaz dziatalnoscig gospodarcza 32
8§ 53 - tereny ustug produkcyjnych, hurtowych, transportowych 33
§ 54 - tereny przemystu i sktadéw 33
§ 55 - centralny obszar wielofunkcyjny 34
8§ 56 - wyrdznione lokalizacje dla cel6w publicznych 35

Rozdziat 2 Komunikacja

§ 57 - tereny komunikacyjne, PKP, PKS, parkingi, zespoty
garazowe, stacje benzynowe 36
§ 58 - terenu ulic, typy ulic, zasady dojazdéw, obiekty
mostowe, trasy rowerowe, Ciagi piesze 37
Dzialt IV przepisy koncowe 39
§ 59 - uchylenie waznosci planéw 38
§ 60 - opracowanie planéw w skali szczegétowe 41
§ 61 - optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci 41
§ 62 - powierzenie wykonania uchwaty Zarzadowi 41
§ 63 - terminwejsciauchwaty w zycie 42

Przewodniczacy Rady Miejskiej
/-1 Zbigniew OSTROWSKI



