(Dziennik Urzedowy W ojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 31.10.2007r. Nr 164, poz.2152)

UCHW ALA NriX/94/07
Rady Miasta Dziatdowo
z dnia 13 wrzesnia 2007r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo w czes$ci dotyczacej

dziatki ozn. Nr 177 przy ul. Jagielty

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r., Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r Nr 48, poz. 327) oraz art. 27 w
zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz.
717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz.1635 z 2007r. Nr 127 poz.880) Rada Miasta Dziatdowo po stwierdzeniu zgodnosci ze zmiang studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo, uchwalong przez Rade Miasta Dzialdowo uchwatg Nr
IX/93/07 z dnia 13 wrzesnia 2007r, uchwala zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dziatdowo.
DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
§ 1. 1. Po zapoznaniu sie z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci dziatki ozn. Nr 177 potozonej w
rejonie ul. Jagietty w Dziatdowie w sgsiedztwie przedsiebiorstwa produkcyjnego Huty Szkta, zwanego dalej planem..
2. Granice planu okresla rysunek planu.
§ 2. l.Integralne czesci uchwaty stanowig :
1) zatacznik Nr 1 —rysunek zmiany planu w skali 1:500,
2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wkasnych gminy.

2. Zakres obowigzywania tresci rysunku planu jak w ust. 1 pkt 1, okresla niniejsza uchwata.
§ 3. 1. Celem ustalen planu jest:
1) stworzenie ram prawnych dla wiasciwego zagospodarowania obszaru planu z uwzglednieniem presji inwestycyjnych,
2) ograniczenie konfliktow pomiedzy forma dziatalno$ci gospodarczej z funkcjg mieszkaniowa.
§ 4. Przedmiotem ustalen niniejszego planu sa:

1) przeznaczenie terenu oraz okreslenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy,

6) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci gruntéw.

§ 5. llekro€é w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objete niniejsza uchwata,

2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonychw § 1 ust. 1i 2,



3) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik Nr 1 jak w 8 2 ust.1 pkt 1,

4) ,Studium” — nalezy przez to rozumie¢ zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Dziatdowo uchwalonego przez Rade Miasta Dziatdowo uchwatg Nr IX/93/07 z dnia 13 wrze$nia 2007,

5) strefie — nalezy przez to rozumie¢ tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaleznie od ich potozenia w obszarze planu,
oznaczone stosownym symbolem,

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe na rysunku planu, okreslajace przeznaczenie terenu,
7) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Dziatdowo,

8) wskazniku intensywnosci netto — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogéinej wszystkich kondygnacji
budynkéw do powierzchni dziatki,

9) maksimum zabudowy powierzchni dziatki — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny dopuszczalny procent powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziaki,

10) wielkosci powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny procent powierzchni dziatki,
przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonej w gruncie,

11) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemna.

DZIAL 1l
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§ 6. 1. Dla obszaru planu ustala sie jako podstawowa funkcje — zaplecze magazynowe.

2. Zagospodarowanie terenu nastepuje zgodnie z jego przeznaczeniem przy spetnieniu warunkéw podanych w dziale 111, z
uwzglednieniem ustalen dziatu Il oraz wszystkich aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegdlnych.

3. Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie elementy towarzyszace jak dojscia, wjazdy, miejsca postojowe, place,
zielen, przytacza i urzadzenia infrastruktury itp.

4. W obrebie strefy dopuszcza sie jedynie funkcje okreslone dla niej w dziale Ill. Funkcje nie podane sg funkcjami
wykluczonymi.

5. Plan nie ustala terenéw wymagajacych scalenia gruntéw.
6. Zasady ustalania linii zabudowy oraz zasady ksztattowania zabudowy okreslone zostaty w dziale Ill z uwzglednieniem § 11.

§ 7. 1. Ustala sie zakaz lokalizowania na obszarze objetym planem, nowych przedsiewzie¢ w zakresie obiektow
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, wymagajacych sporzadzania raportu oddziatywania na srodowisko.

2. Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizowania przedsiewzie¢, ktére moga wymagaé raportu oddziatywania na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska z petnym zabezpieczeniem znajdujacej sie w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowe;j.

3. Ustalenia ust. 1 nie dotycza niezbednych urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogami.

§ 8. 1. Ustala sie obowigzujaca zasade, ze ucigzliwosci wynikajace z uzytkowania terenu lub budynkéw, nie moga,
przenika¢ granic wtasnosci lub uzytkowania.

2. Spos6éb uzytkowania obiektéw i terenéw, ktdre nie spetniajg ustalen ust. 1 podlega zmianie w przypadku stwierdzenia
przez wtasciwy organ inspekcji sanitarnej lub ochrony srodowiska przekroczenia obowigzujacych norm.

§ 9. 1. Teren objety niniejszym planem zawarty jest pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi, ktérych przebieg przedstawiony
jest na rysunku.

2. Linie rozgraniczajace pokrywajg sie z granicg opracowania planu.
3. Linie rozgraniczajace oznaczone sg liniami ciggtymi.
4. Linie rozgraniczajace jak w ust. 1 mogq ulega¢ minimalnym, niezbednym korektom w postepowaniu realizacyjnym

wytacznie od strony zaktadu, pod warunkiem, Zze nie wptynie to negatywnie na ustalone przeznaczenie poszczeg6lnych
terendw i nie naruszy interesu zadnej ze stron oraz obowiazujacych norm prawnych.



ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§10. 1. Warunki szczeg6towe ksztattowania architektury okresla dziat Ill.

2. Ustala sie nastepujace ogoélne zasady ksztattowania architektury:

1)

2)

3)

4)

wszystkie opracowania projektowe musza obejmowac przedmiot inwestycji, tacznie z analiza bezposredniego
otoczenia,

podstawa okreslenia charakteru architektury i inspiracjg projektowg dla zapewnienia tozsamosci miejsca, winny by¢
trwate obiekty historyczne Dziatdowa i ich zespoty oraz pozytywne realizacje wspoétczesne,

ze wzgledu na potozenie w strefie konserwatorskiej obowigzujg dodatkowo ustalenia rozdziatu 3,

obowigzuje zakaz realizacji obiektéw dysharmonizujacych krajobraz miasta.

3. W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen zelbetowych lub wykonanych z materiatéw grozacych
skaleczeniem oraz materiatéw odpadowych. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,8 m.

4. Ustala sie zakaz realizacji reklam na budynkach i ogrodzeniach oraz ustawiania tablic i urzadzen reklamowych w obrebie
stref konserwatorskich z wyjatkiem tablic informacyjnych i szyldéw reklamowych huty szkta, ktérych realizacja wymaga
akceptacji wlasciwego konserwatora zabytkow.

ROZDZIAL 3
W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA
SRODOWISKA KULTUROWEGO

§ 11. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie strefe A petnej ochrony konserwatorskiej.

2. W strefie A obowigzuje uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw:

1)
2)

3)

wytycznych do projektowania.
uzgodnienia koncepcji i projektu planu,

zezwolenia na realizacje.

3. W obrebie terenu jak w ust. 1 obowigzujq nastepujace ustalenia konserwatorskie:

1)

2)

3)

4)

przed przystgpieniem do przygotowania inwestycji nalezy wykona¢ sondazowe badania archeologiczne, w oparciu o
program i zezwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

w oparciu o wyniki badan jak w pkt 1 nalezy kontynuowa¢ ratownicze badania archeologiczne lub zaniecha¢ dalszych
badan,

przed przystapieniem do projektowania zabudowy, nalezy wykona¢ inwentaryzacje zieleni, ktéra bedzie podstawa do
ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy z dopuszczeniem niezbednej wycinki drzew, w oparciu 0 wytyczne
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktéry uzgadnia plan zagospodarowania terenu,

przy projektowaniu architektury zabudowy obowigzuje nawigzanie do istniejacych budynkéw przy ul. Jagielty i
charakterystycznych cech architektury historycznej Dziatdowa.

ROZDZIAL 4
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

§ 12. 1. Zaopatrzenie terenu w wode, energie elektryczng, cieplna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
$ciekow kanalizacji sanitarnej i deszczowej w oparciu o urzadzenia istniejace na terenie zaktadu.

2. W obszarze planu obowigzywaé bedzie system segregacji odpaddw; i ich petna utylizacja zgodnie z programem dla catej
Huty Szkia.

3. Obowiazuje zakaz realizacji stacji bazowych telefonii komaérkowej.

DZIAL I
PRZEZNACZENIE TERENOW | WARUNKI ICH ZAGOSPODAROWANIA

ROZDZIAL 1
STREFA ZABUDOWY USLUGOWEJ



§ 13. 1. Dla terenu objetego planem ustala sie funkcje podstawowa - teren zabudowy skfadowej, potozony w
centralnym obszarze wielofunkcyjnym miasta, oznaczony symbolem PS/T — 19/.

2. Terenu jak w ust. 1 przeznacza sie na cele magazynowe przylegtej huty szkia, z ktérg nalezy jego zagospodarowanie
zintegrowac.

3. Dojazd do terenu jak w ust. 1 ustala sie wytacznie przez przylegty teren zaktadu produkcyjnego.
4. Teren jak w ust. 1 objety jest strefg petnej ochrony konserwatorskiej dla ktérej obowiazujg ustalenia § 11.

5. Na terenach jak w ust. 1 wyklucza sie funkcje mieszkaniowe. Jako funkcje uzupetniajagce moga wystepowac obiekty
ustugowe, dla ktérych funkcje podstawowe nie sg kolizyjne.

6. Przy wszelkich dziataniach nalezy uwzgledni¢ ograniczenia, ktére wynikajg z sasiedztwa zabudowy mieszkaniowej.

7. Obowigzuje Sciste przestrzeganie zasady, ze wszelkie ucigzliwosci nie moga przekracza¢ granic wtasnosci lub
uzytkowania, zgodnie z § 8.

8. Dla terenu jak w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki szczeg6towe:
1) maksimum zabudowy powierzchni dziatki 70 %,
2) minimum powierzchni biologicznie czynnej 20%,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy max 1,4,
4) wysokos¢ zabudowy 1 do 2 kondygnacji, nie wyzej jak 10 m do kalenicy dachu,
5) ksztatty dachéw wg rozwigzan indywidualnych,
6) rzedne posadzek wg potrzeb technologicznych,
7) miejsca postojowe w zaleznosci od potrzeb,
9. Nieprzekraczalne linie zabudowy zalezy okresli¢ zgodnie z ustaleniami § 11 ust.3 pkt 3.

10. Nalezy zapewni¢ w ramach terenu jak w ust. 1 lub w obrebie zaktadu niezbedng ilos¢ miejsc postojowych lecz nie mniej
niz 2 na 10 zatrudnionych oraz 3 na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw

11. Miejsca postojowe jak w ust. 9 realizowac z zielenig towarzyszaca, nawierzchnie maksymalnie azurowe jezeli ze wzgledu
na zanieczyszczenie nie wymagane sg nawierzchnie szczelne.

12. Tereny wolne od zabudowy i urzadzen terenowych zagospodarowac zielenig urzadzong z przewaga zieleni wysokiej.

13. Przytacza lub ich zmiane w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz energii cieplnej i telefonii nalezy wykonac
wg warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegoélnych gestoréw sieci.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. 1. W obszarze planu traci moc uchwata Nr XXXV1/445/02 Rady Miejskiej Dziatdowo z dnia 24 maja 2002 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo /Dz.U. Woj. War.-Maz Nr 78 poz. 1166 z
dnia 02.07.2002 r./.

2. Dla ujednolicenia ustalen w obszarze miasta, w uchwale jak w ust. 1 w § 14 ust. 2 pkt 2 po przecinku dopisuje sie tekst : ,z
wyjatkiem hal produkcyjnych i magazynowych, dla ktérych dopuszcza sie rozwigzania indywidualne”.

§ 15. 1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala
sie nastepujace jednorazowe optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

2. Optaty pobierane sg jednorazowo w przypadku zbycia nieruchomosci przez wtasciciela lub uzytkownika wieczystego.
3. Ustalenia ust. 1 obowigzujg w okresie pigciu lat od dnia uprawomocnienia planu.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko— Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Teresa Bartkowska



Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr 1X/94/07
Rady Miasta Dziatdowo
z dnia 13 wrzesnia 2007

Rozstrzygniecie Rady Miasta w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany planu.

Do projektu w/w planu nie wniesiono Zzadnych uwag. W zwigzku z tym rozstrzygniecie, o ktérym mowa w art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (/Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr
6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 175 poz.1457
, Nr 102 poz.1055) nie ma zastosowania.

Przewodniczaca Rady
Teresa Bartkowska



Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr 1X/94/07
Rady Miasta Dziatdowo
z dnia 13 wrzesnia 2007

Rozstrzygniecie Rady Miasta w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych

gminy.

W zwigzku z art.. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (/Dz. U.
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr
45, poz. 319, Nr 175 poz.1457 , Nr 102 poz.1055) stwierdza sig, ze na terenie objetym miejscowy planem
zagospodarowania przestrzennego terenu — czesci dziatki ozn. Nr 177 potozonej przy ul. Jagielty, zadan wtasnych
gminy z zakresu infrastruktury technicznej nie przewiduje sie.

Przewodniczaca Rady
Teresa Bartkowska



