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STUDIUM UWARUNKOWAN [ KIERUNKOW ZAGOSPODARNIA
PRZESTRZENNEGO okresla politvke przestrzennq Rady Miejskief
w Dzialdowie.

Ustalenia zawarte w STUDIUM sa obowiqzujqce dla wszystkich
struktur  samorzadu  miasta | podlegltych  jednostek w
programowaniu pr=edsiewzi¢¢ i w biezqcef dziatalnoscl.

STUDIUM nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenit.

STUDIUM opracowano w oparciu o zasady okreslone w art. 6
ustawy = dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity D=.U. = 1999 r. Nr 15 poz. 139 = pozniejszymi
mmianami).




STUDIUM UWARUNKOWAN [ KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGQO MIASTA DZIAEDOWA Qpracowano w oparciu o

nastepujace dokumentv, materiaty archiwalne i kartoeraficzne oraz literature:
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14.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo

zatwierdzonego uchwata nr VI/20/85 Rady Narodowej Miasta i Gminy

w Dzialdowie z dnia 31 stveznia 1985 r. z pozniejszymi zmianami

Informacja do Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Dzialdowo, 1999, W-M BPP, Olsztyn

Studium Zagospodarowania Przestzennego Woj. Ciechanowskiego,
1997, Wojewoda Ciechanowski

Studium diagnostyczne obszaru funkcjonalnego Zielone Pluca Polski,
1998, Rada Programowa Porozumienia ZPP

Strategia wdrazania krajowe] sieci ekologicznej ECONET — Polska, pr.

zbiorowa pod red. A. Liro, Fundacja TUCN Poland

Informacja o stanie srodowiska na obszarze powiatu dzialdowskiego stan
1.01. 1999 r., WIOS, Olsztyn

Raporty o stanie Srodowiska w wojewodztwie ciechanowskim w 1995 |
1996 r., Biblioteka Monitoringu Srodowiska, WIOS, Ciechandw

Plan obrony cywilnej miasta Dzialdowa, 1996, pod red. A. Olszewskiego
Program gospodarki odpadami statvmi dla emin: gmina miasto
Dzialdowo,  gmina  Dzialdowo, gmina [towo-Osada, 1995,
ABRYS, Poznan

Pismo Wojewodzkiego Konserwatora Zabvtkow w Olsztynie L.dz. SOZ

- 3345 [ IZN. 5346 - 694/99 Z DNIA 8 listopada 1999 r. w sprawie

~Studium Uwarunkowan I Kierunkow  Zagospodarowania

Przestrzennego Mhasta Dzialdowo”

Dokumentacja  historvezno-urbanistyczna Dzialdowa, 1981, PKZ.

Warszawa

Studium rewaloryzacji zespolu staromiejskiego Dzialdowa. 1990, PKZ,

(Gdansk

Protokoty sporzadzone w dmiach 14 grudnia 1999 r. 1 7 marca 2000 r. z

posiedzema zespotu konsultacyjnego dla oceny [ i 1T fazy Studium

Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzenneeo Miasta

Dzialdowo

Opracowania wvkonane przez . Atelier Hoffmann™ w trakcie prac nad

~STUDIUM™ (1999-2000)

a) Analiza uwarunkowan —tekst. 12 tabel oraz 5 rvsunkéw 1 2 plansze
) p

* Podziat na jednostki struktury przestrzennej 1: 10 000 (rys.)

* Analiza uwarunkowan krajobrazu kulturowego 1:10 000 (rvs,)
* Analiza uwarunkowan komunikacyjnveh 1:10 000 (rys.)

* Natezenie ruchu na drogach wojewodzkich 1: 100 000 (rys.)

* Powiazania z powiatem 1;100 000 (rys.)
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» Uwarunkowania — uzytkowanie terenow 1:5 000 (pl. podklejona)
= [warunkowania — mnfrastuktura techniczna 1:5 000 (pl. podklejona)
b) Uwarunkowania przyrodnicze + Aneks (mgr J. Hoffmann) — tekst wraz
z plansza podklejona 1:5 000,
¢) Synteza uwarunkowan 1 kierunki ksztaltowania polityki przestrzennej —
tekst, 170 fotografii oraz 3 rysunki 1 | plansza
» Ksztaltowanie struktury miasta — 1:10 000 (rys.)
= Hipoteza rozwoju miasta — 1: 10 000 (rys.)
»  Optymalizacja wykorzystania przestrzeni — 1: 5 000 (rys.)
= Struktura wiladania - 1:5 000 (pl. podklejona)
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. Podstawowe uwarunkowania i kierunki rozwoju miasta

1.1. Uwarunkowama zewnetrzne

Miasto Dzialdowo pehi funkcje osrodka powiatowego w pofudniowo-

zachodniej czesci wojewodztwa warminsko-mazurskiego

Polozone przy krajowej magistrali kolejowej Warszawa — Gdansk z
potaczeniami do Olsztvna 1 Lidzbarka Welskiego oraz na skrzvzowamu drog
wojewodzkich nr 344 Mlawa - Lidzbark. nr 545 do Nidzicy | nr 542 do
Ostrody — posiada bardzo korzystne polaczenia komunikacyjne. Miasto jest
miejscem integracji systemu Kolejowego | drogowego, co tworzy korzystne

warunki dla rozwoiju roznych form przedsigbiorczoset.

Zabezpieczenie przestrzeni dla funkcjonowania | modermizacjt systemu
komunikacyjnego oraz istniejacych obiektow obshigi funkey powiatowvch,
nalezy do podstawowych zadan w  zakresie ponadiokalnych celow

publicznych. Ninigjsze STUDIUM powyzsze zadamia wypehia.

Wspoldziatanie miasta z gming Dzialdowo powinno shizy¢ nastepujacym

celom:

a) rozwiazywaniu  probleméw  gospodarki  odpadamu  poprzez
Miedzvgminny Zaklad Unieszkodhwiania Odpadow w Zakrzewie,

b) sprawnej obshidze komunikacvine] miejscowosci bezposrednio
ciazacvch do miasta (siedziba gminy).

¢) obshudze czesci gminy przez oczyszezalnig miejska,

d) obshidze czesci gminy przez wodociag miejskie.

e) sprawnemu funkcjonowaniu systemu wodno-melioracyjnego,

f) rozwojowi w miescie obiektow obstugi gminy szczegolnie w zakresie
oswiaty 1 shuzby zdrowia,

g) rozwojowi na tereme gminy strukmry osadniczej, bezposrednio

zintegrowane] ze struktura funkcjonalna miasta,




h) rozwojowl na terenie gminy terenow rekreacyjnych dla mieszkancow
miasta,

i) wspolnej realizacji drog rowerowych.

1.2, Uwarunkowania wewnetrzne

Miasto Dziatdowo posiada korzystne warunki rozwoju w oparciu 0
sprawnie funkcjonujace systemy infrastruktury techniczne;  (glownie w
zakresie zaopatrzenia w wode, oczyszczania $ciekow, zaopatrzenia w energie
clektrvezna i gaz oraz rozwinigta telefome i uklad komunikacyjny),
Rozwojowi sprzyja¢  beda  zasoby korzvstnie potozonych terenow
budowlanvch.

Atutem miasta sa zachowane elementy jego tozsamosc, do ktoryeh nalezy

glownie Stare Miasto z otoczeniem

1.3. Funkcje miasta

Za glowne funkcje miasta uznaje sig:

a) regionalny wezel komunikacyviny,

b) osrodek nieuciazliwyeh form produkcji 1 skladow, ze szczegolna rola
drobnych przedsiebiorstw,

¢) ponadlokalny osrodek obshugi ludnosct 1tolnictwa,

d) osrodek turvstvki krajoznawcze).

1.4, Ludnosc

Przyjmuje sie. ze w obrebie przestrzeni jak w pkt.1.5., miasto moze osiagnac

docelowo liczbe mieszkancow wynoszaea 30.000 osob.




Dla celow programowania zakiada sic nastepujacy wazrost liczby
mieszkancow: rok 2010 — od 23 000 do 25000, rok 2020 — od 27.000 do
30.000 osob.

Tempo wzrostu ludnosct uzalezma sie od wzrostu ilosci miejsc pracy oraz
ilodci mieszkan. Dla osiagniecia w 2020 liczby 30.000 mieszkancow,
uznaje si¢ za niezbedny Srednioroczny Wzrost ilosci miejsc pracy o 290 oraz
érednioroczny wzrost ilosci mieszkan o 200 (przy wskazniku 3,2 osoby na

mieszkanie),

1.5. Przestrzen miasta

Ustala sie, ze rozw@) przestrzenny miasia bedzie sie odbywal w
aktualnych, obowiazujacych od 1 styezma 2000 roku granicach

admimistracyjnych,

Dalszy rozwoj przestrzenny moze sie odbywa¢, bez zmiany granic
administracyinych w ramach rozwoju struktur osadniczych zintegrowanych z
miastem. Za najkorzystnigjsze do integracji przestrzenne] uznaje si¢ tereny
polozone w sasiedzrwie granic administracyjnych miasta w obrebach Ksiezy

Dwor 1 Komormki.

16, Jednosta strukmralne

Ustala sie podzial miasta na nastepujace jednostki strukturalne,
okreslone w czesci gommej rys. 1 STUDIUM:

Jednostka A - obejmujaca obszar Starego Miasta z najblizszym
otoczeniem. zawarty pomiedzy linig kolejowa, ul. Matlka,
ul. Meczennikow i1 Miawska oraz rz. Dziatdowka,

Jednostka B - obejmujaca obszar osiedli Nidzicka. Nidzicka-Wschod,
Ogrodki oraz Lesna . I 1 IV, zawarte pomiedzy ulicamu

Olsztviiska oraz Meczennikow i Miawska.
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Jednostka C - obejmujaca obszar osiedli Ksiezodworska, Polna oraz

Lidzbaska. polozone w kierunku pohudniowo-zachodnim od

linii kolejowe) Warszawa-(Gdansk.

Jednostka D - obeymujaca tereny przemystowo-skladowe wzdtuz ul
Grunwaldzkiej, potozone pomiedzy ul. Mattka. terenami
kolejowymi oraz ciekiem wodnym (od strony poimnocno-
wschodme))

Jednostka E- obejymujaca tereny najmniej zainwestowane W poinocne)

czesci miasta pomiedzy ul. Olsztynska a linia kolejowa w

kierunku Olsztyna.

1.7.  Strefv politvks przestrzennej

W celu okreslenia polityki przestrzennej w gospodarce przestrzenne)
miasta Dzialdowa ustala si¢ nastepujace giowne strefy okreslone w rys, 1
STUDIUM:
I - strefa przestrzeni przyrodniczych

[1 - strefa zabudowy mieszkaniowej i ustugowe]

[I1 - strefa produkeji i skiadow

IV - strefa rekreacjiisportu

2. Strefa przestrzeni przyrodniczych

Strefa ta obejmuje istmigjace | projektowane zasoby przyrodnicze
miasta, decydujace o warunkach zycia w miescie ze wzgledow sanitarnvch,
klimatyeznych,  hydrologicznych, biologicznych, estetycznvch 1

psychologicznych.




Wszystkie dziatania zagrazajace zasobom przyrodniczym obmizajg

jednoczesnie warunki zycia mieszkancow.

2.1. Wodv powierzchniowe

Wody powierzchniowe — rzeka Dzatdowka. kanal Mbynski (zasilany
przez Szkotowke 1 Pierlawke) z ciekami doplywajacymi oraz stawy, a takze

mokradla 1 tereny podmokie stanowig zasoby wodne miasta.

Przyvimuje sig, ze wszvstkie wody powilerzchniowe muszg docelowo
uzvskac mmmmum I1 klase czystoscr.

Projektuje sie 2 stawy na cieku doptywajacym do k. Mbmskiego.
Wykonanie stawow bedzie moglo nastapi¢ po uzyskaniu przez wymieniony

ciek IT klasy czvstosct.

2.2, Lasvi zalesienia

Ustala si¢, ze lasv w granicach admunistracyjnveh miasta podlegaja

ochronie zgodnie z ismiejgcyvimi przepisami.

Ustala si¢ terenv projektowanvch zalesien w celu  polaczenia
izolowanych fragmentow lasu w pohmocne] | pomocno-zachodnie] czescl

miasta. oznaczone na rvsunku 1 STUDIUM

Przy zalesieniach nalezy tak dobierac¢ gatunki drzew 1 krzewow, aby
bvly zgodne =ze zbiorowiskiem potencjalne; roslinnosci naturalnej
wystepujace; na danvm siedlisku. W przvpadku terenow wskazanych w
rvsunku | STUDIUM, sa to w wigkszosct grady subkontvnentalne lipowo-
debowo-grabowe.




4

7 3. Otwarte przestrzenie przvrodnicze

Ustala sie koniecznosé ochrony lak na glebach torfowych oraz
szuwarow, zarodli i zadrzewien jako otwartych przestrzeni przyrodmiczych w
dolinie rzeki Dzialdéwki, ze wzgledu na ich wazna role w funkcjonowaniu
srodowiska przyrodniczego.

Obszary te retencjonuja wode. utrzymuja rownowage hydrolomiezna 1
odpowiedni poziom wod gruntowych, maja znaczenie hvdrosanitarne i
wplywaja korzystnie na warunki mikroklimatyvezne. Nadmierne odwodnienie

moze prowadzi¢ do degradacy tych terenow.

24 Svystem terenow zieleni zorganizowane]

System terenow zieleni zorganizowanej obejmuje:

a) projektowane i istnigjace clagr zielem oraz parki i skwery wzdhuz K.
Miynskiego 1 jego doplywow,

b) projektowane ciagi zieleni wraz z projektowanymu parkami 1
skwerami jako taczniki pomiedzy terenami przyrodniczymi i

rekreacyjnymi.

Na gtownveh kierunkach przewietrzania powinna dominowac zielen

niska: murawy, trawniki 1 krzewy.

2.5, Parki i skwerv jako enklawv

Adaptuje sie istniejace parki i skwery jako enklawy przyrodmicze
otoczone zabudowa.

Ustala sie koniecznoscé ich pielegnacii.
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3. Strefa zabudowy mieszkaniowej i ushugowe]

3 1. Zabudowa jednorodzinna na duzvch dmnatkach

Ustala sie tereny dla funkeji zabudowy jednorodzinnej na duzych
dzialkach w nastepujacych lokalizacjach:
a) na wschodnim i péinocnym obrzezu jednostki B,

b) w polnocno-wschodniej czesci jednostki E.

Ustala sie wielkos¢ dzialek na 1700 — 3500 m". Dziatki te nie moga
podlega¢ wtomym podziatom. Zabudowa 1 trwale zagospodarowanie nie
moze przekroczye 20% powierzehmn dzialki, a 80% przeznacza si¢ na rozne

formy zieleni.

32, Zabudowa jednorodzinna z obiektarm dziatalnosci gospodarcze]

W celu zapewnienia warunkow na rozwoj roznych form dzatalnosel
gospodarczej, potaczonej z mieszkaniami dla wiasciciell firm, ustala sie
nastepujace lokahizacje:

a) we wschodnie] czgsci jednostki B,

b) na obrzezu zachodnim, potudniowo-zachodmm I poludniowym
jednestky C,

¢) w poinocne]j 1 péinocno-wschodnie] czescl jednostki D,

d) w péocno-wschodnie] czgsei jednostki E.

Zasady wydzielania dziatek i sposob ich zabudowy, nalezy okreshic w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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33 Zabudowa mieszkaniowa i ushugowa

Ta forma wystepuje we wszystkich jednostkach strukturalnych.

Ustala sie. ze warunki adaptacji i modemizacji zabudowy 1stmiejace)
oraz realizacji zabudowy nowej, okresli miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

34 Rejonv koncentracii ushug

W celu zagwarantowania wlasciwego  dostepu do wushig w
poszezegolnych osiedlach 1 zespolach zabudowy mieszkaniowe), okresla sig

rejony koncentracji ushug,

Lokalizacje rejonow ustalono na rys. 1 STUDIUM. Rodzaj 1 1losc ushug
uzaleznia si¢ od akrualnych potrzeb, stanu zainwestowama terenu oraz

warunkow. ktore okresli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

3. 5. Centralnv obszar wielofunkcvinv

Ustala sie. ze tereny zainwestowane jednostki A, z wyjatkiem skrajnie
potozonej zabudowy w czescl wschodniej, stanowia centralny obszar
wielofunkeyjny.

Funkcja podstawowa sa ushug ogolnomiejskie oraz mieszkalmetwo.
Funkcja uzupeiajaca jest przemysl, ktory pozostawia sie do zuZycia
technicznego, pod warunkiem. ze nie bedzie stanowit zagrozenia dla funkch
podstawowe]. W zwiazku z powyzszym ogranicza si¢ mozliwosci rozbudowy

obiektow przemystowych,

Ustala sie sukcesywna likwidacje wszystkich obiektow 1 funkejt

sprzecznych lub kolizyjnych z funkcja podstawowa.



3 6. Nowe centrum miejskie

Ustala sie, ze w celu uzyskania dynamiki w rozwoju atrakcyjnych
form handlu. hotelarstwa, gastronomii oraz innych form  usiug
ogdlnomiejskich tworzy si¢ clag terenow dla nowego centrum muejskiego.

Ustala sie nastepujace tereny:
a) ciag rownolegly do ulicy Mgczennikow w jednostce B,
b) teren pomigdzy ul. Sklodowska 1 ul. Grunwaldzka w sasiedztwie

dworcow, w jednostce D

Podstawa lokalizacji obiektow w obrebie nowego centrum musi by¢
ich atrakevinosé funkejonalna 1 architektoniczna.

Zasady lokalizacji, powiazane z glownymi ciggami ruchu pieszego,
rowerowego | samochodowego okresli miejscowy plan zagospodarowania

Przestrzennego,

4. Strefa produkeji i skladow

Ustala sie. e na obszarze caleco miasta obowiazuje catkowitv zakaz

lokalizowania obiektow przemvstowvch i skiadow. szezegolnie szkodliwvch

dla érodowiska oraz szkodliwveh dla zdrowia ludzi. Obowiazuje zasada. Ze

wszelkie uciazliwosc] nie moga przekraczac granicy nieruchomosel, na ktérej

uciazliwosé ta powstaje.

W celu tworzenia struktur wielofunkcyinych, strefa produkeji 1 sktadow
przenika si¢ ze strefa mieszkaniowo-usiugowa w jednostkach C, D1 E oraz
czesciowo w jednostce B.

Zasady zagospodarowania okresli migjscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.
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4.1 Przemvslt, skladv. bazv transportowe 1 budowlane

Ustala sig nastgpujace tereny:
a) w polnocno-zachodniej czescr jednostki C,
by wzdhuiz terenow kolejowych w jednostce D,

¢) w polnocnej czesel jednostki E.

Adaptuje si¢ bez prawa rozbudowy oraz z nakazem cofnigeia
ogrodzenia na 10 m od Kanalu Miynskiego — baze budowlana we wschodnie)
czeser jednostki C.

W obrebie terenow jak w pkt. 4.1. obowiazuje zasada wprowadzena

zieleni izolacvine], gtownie od strony terenow mieszkaniowych 1 ushugowyeh.

4.2 Ushien produkcvine 1 hurtowe

Ustala sie nastepujace lokalizacje:
a) w jednostce C przy terenach kolejowych (dwie lokalizacje) oraz w je
czedel zachodniey,
b) przyv ul. Grunwaldzkiej w jednostce D,
¢) w polnocne) czesci jednostki E.
Dla zapewnienia rozwoju ushug produkcyinych i hurtowych, jako
miejsc pracy, nalezy zapewni¢ maksvmalna podaz teremow, przekraczajaca

aktualne potrzeby.
5. Strefa rekreacji i sportu

W celu zapewnienia warunkow rekreacvinych dla mieszkancow

miasta, ustala sie lokalizacje dla roznorodnych form regeneracji sif 1 zdrowia.
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5.1. Oeodlnomiejskie centrum sportu

Centrum lokalizuje sie w jednostce E w sasiedztwie glownych
terendw rozwojowych miasta. Zaklada sie sukcesywna realizacje stadionu
miejskiego z zespolem boisk towarzyszacvch, hali sportowo-widowiskowe) 1

phywalni.

5.2.  Lokalne osrodki sportowe

Przy poszczegolnyeh osiedlach lokalizuje sie tereny pod lokalne
osrodki sportowe. Sposob ich zagospodarowania moze byc¢ rozny: boiska
sportowe, sciezki zdrowia, gorki saneczkowe, obiekty klubow sportowych,
obiekty tvpu sifownie | sauny 1tp.

Lokalizacje ustalono w nastepujacvceh jednostkach strukturalnych:

= B -3 lokalizacye,
= (-4 lokalizacje,

= E -1 lokahzacja.

5.3. Terenv rekreacyi bez obiektow kubaturowwvch

Ustala sie mozliwosci realizacyi rekreacvjnego osrodka bez obiektow
kubaturowych w zachodnie] czescl jednostki E. Terenv przeznacza sie na
urzadzenie malego terenu golfowego oraz przestrzeni trawlastych dla
organizacji imprez turystveznych.

Dopuszcza sig realizacje malvch obiektow kubatmurowych dla obshuzm
funke)1 wiodacych.

Ustalona lokalizacje laczy sie¢  z terenamui zieleni urzadzonej,

przeznaczonej na ciag spacerowo-rowerowy w kierunku centrum miejskiego.




5.4. QOerodv dzialkowe i rekreacvine

Zaklada sie sukcesvwng zmiang funkcji ogrodow dzmatkowych
rwiazanych z produkcja warzvw 1 owocow, na ogrody rekreacyjne ze
znacznym udzialem zieleni typu parkowego 1 zmiana altan na domki
rekreacyjne.

Adaptuje si¢ istmiejace ogrody dziatkowe, z mezbedna korekty
granicy ogrodu w zachodniej czesct jednostki € (z jednoczesnym
powiekszeniem terenu) oraz ze znaczna zmiana terenu ogrodu przy ul.
Olsztynskie; w jednostce E. Zmiuany wynikaja z potrzeb ogolnomiejskich
zwiazanych z ukladem drogowym 1 terenami zieleni urzadzone) pod ciagi
SPACETOWO-TOWErOowe.

Ustala sie¢ nowa lokalizacje ogrodu przy ul. Olsztynskie] w polmocne)
czesel jednostki B, glownie jako teren zamienny dla wlascicieli dzialek
ogrodu w jednostce E. Zmuana terenu ogrodu jw. powinna by¢ dokonana w
cvklu wieloletmim . azebv umozliwic przemesienie czesci drzew 1 krzewow

oraz altan na nowy teren. Powigksza sie ogrod przy ul. Lesne;.

6. Ochrona i ksztaltowanie srodowiska

6.1. Glownv Zbiormk Waéd Podziemnveh Nr 214 . Dmaldowo™

Cale miasto pofozone jest w obszarze najwyzsze] ochrony Glownego
Zbiornika Wod Podziemnveh Nr 214 | Dzialdowo”., Szacunkowe zasoby
dvspozyevijne dla calego zbiormika wynosza okoto 300 tys. m3/dobe przy

sredniej ghebokosei uje¢ 100 m p.p.t.
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Caly zbiormik wymaga wykonania dokumentacyi hydrogeologiczne;

oraz stosownego rozporzadzenia Rady Ministrow.

Dokumentacja hydrogeologiczna okresli obszar ochronny GZWP Nr
214  Dzatdowo™ oraz wskaze zasady polityki przestrzennej, zakazy, nakazy i

ograniczenia.

Ostateczne ustaleme gramic 1 zasad gospodarowamia nastapt w
rozporzadzeniu Rady Mimistrow, ustanawiajacvm obszarv ochronne zbior-
nikow wod podziemnych zgodnie z ustawa prawo wodne.

Przyimuje sig, ze do czasu wyvkonania 1 zatwierdzenia stosowne] doku-
mentacjt hvdrogeologiczne) oraz ustanowienia obszaru ochronnego Glownego
Zbiormka Wod Podziemnych Nr 214 Dzialdowo™ obowiazuja na tvch
terenach nastgpujace ograniczena:
= zakaz lokalizowania zakladow przemystowvch 1 obiektow budowlanvch

ucigzliwvch dla srodowiska,
= zakaz lokalizowamia punktow przeladunkowych 1 dystrybucyinych
produktow ropopochodnych, ktore moga zanieczyszezacé wody podziemne,
* zakaz gromadzema sciekow 1 skladowama odpadow, ktore moga

zanieczyszczac wodv podziemne.

6.2. Projektowanv obszar chronionego krajobrazu

Zgodme ze . Studium diagnostveznym Obszaru Funkcjonalnego Zielone
Phuca Polski™ przyjmuje sig. ze potudniowo-wschodnia czesé miasta potozona
jest w obrebie projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki
Dzialdowk:, ktorego granica zostala okreslona na planszy ., Uwarunkowania
przyrodnicze” do STUDIUM 1 przebiega wzdhiz ulic: Ksiezodworska.
Sklodowskie)-Curie, Hallera, Konopnickiej, Nidzickiej i Lesne;.

Ustala si¢ w tvm obszarze zakaz lokalizacji nowych Inwestveji

szczegolme szkodhiwych dla srodowiska 1 zdrowia ludzi i moggcveh
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pogorszy¢ stan srodowiska oraz wszelkich innveh wphrwajacych negatvwnie
na jego funkcjonowanie.

Obowiazuje tu  podporzadkowanie wszelkich dzialan  ochronie
przyrody, srodowiska 1 krajobrazu z niedopuszczeniem do degradacy siedlisk

mokradlowych 1 gleb torfowych.

Projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Dzialdowki
stanowi Jednoczesnie ochrone dla korvtarza ekologicznego o znaczeniu

krajowvm.

6.3, Korvtarz ekologiczny o znaczeniu krajowvm

Zpodnie ze | Strategig wdrazama krajowe) siect ekologiczne; ECONET
~ Polska™ w nawiazaniu do Informacj...” przekazanych przez Zarzad
Wojewodztwa Warmimnsko-Mazurskiego, przvimuje sie przebieg Korviarza
ekologicznego Wkra-Dzialdowka-Nida o znaczemwu krajowym jako tereny
szuwarow, zarosli, zadrzewien 1 iak na glebach torfowych w dolinie rzek
Dzialdowka.

Obowiazwja tu takie same ustalenia jak dla projektowanego obszaru
chromonego krajobrazu, ktorego czescia jest korvtarz ekologiczny o

znaczeniu krajowym.

6.4, Korvtarze ekologiczne o znaczeniu lokalnvm

Przyjmuje sie przebieg korvtarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym
w nawiazaniu do systemu terenow zieleml zorganizowanej.
Korytarze klimatvezno-hvdrologiczno-biologiczne maja duze znaczenie

dla zycia 1 zdrowia mueszkancow oraz krajobrazu, a takze dla wymiany

powietrza, retenc)i wody 1 zycia zwierzat.
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Nalezy dazy¢ do Dkwidacji ogrodzen w obrebie korytarzy
ekologicznych oraz maksymalnie ogramiczyc tworzenie wszelkich nowych

baner.

6.5, Potencjalnv uzvtek ekologiczny

Przvjmuje si¢ tereny potencjalnego uzvtku ekologicznego o wstepnej
nazwie . Mokradla Dzialdowki”™ o orientacyjnych granicach oznaczonych na
rysunku 1 STUDIUM,

Do czasu formalnego ustanowienia uzvtku ekologicznego przez Rade
Miejska lub Wojewode 1 okreslema szczegdlowveh granic oraz zakazow.
nakazow 1 ograniczen, obowlazuje na tvm terenie szczegolna ochrona
zbiorowisk lasu legowego. szuwardow, zarosh i lak, a takze zakaz wszelkie
niekorzysmej ingerencji w srodowisko przyvrodnicze, w tvin szkodliwej

modernizacji systemu meliorac)i,

6.6. Pomniki przyrody i clagi drzew do ochrony

Ustala si¢ komiecznos¢ ochrony drzew pomnikowych, alei 1 ciagow
drzew.

Pomnikiem przyrody jest dab o obwodzie 3,97 ¢m 1 wysokosci 26 m w
parku potozenym pomigdzy ulicam Wolnosei, Sportowa 1 Okrena,

Aleje drzew pommikowych zmajduja sie wzdhz ulic Lesnej.
Grunwaldzkie). Ksigzodworskiej 1 Lidzbarskiej,

Ciagi drzew do ochrony wystepuja wzdhuiz czesel ulic Nidzickiej i

Konopnickiej oraz 100 metrowego odeinka ulicy Sktodowskiej-Curie.




6.7.

o

Ochrona wod powierzchniowvch 1 podziemnvch

Ochrona wod powierzchniowych 1 podziemnych powinna zmierzac w

nastgpujacveh kierunkach:

1)

Lhi
e

6)

6.8.

podlaczenie wszvstkich obiektow w muescie do systemu kanalizacji
sanitarnej,

wykonanie separatorow na wszystkich istniejacych zrzutach wod
deszczowych do ciekow,

rozbudowa systemu kanalizacy deszczowe) z separatorami,

identytikacja 1 likwidacja dzikich podiaczen kanalizacp samitarmne) do
kanalizacy deszczowe),

podjecie wspolpracy z gminami znajdujgeymi sig w zlewm rzeki
Dzialdowk:, Szkotowk: 1 k. Mivnskiego oraz w zasiegu Glownego
Zbormka Wod Podziemnvch Nr 214 | Dzaldowo™ w celu wspolnej
ochrony czvstosci ciekow 1 zasobdow wod podziemnvch,

zakaz lokahzac) obiektow mogacvch stanowi¢ zagrozenie dla wod
podziemnvech, ze szczegolna ochrona obszaru w zasiegu leja depresji
wokol wec komunalnych (okoto 400 m od wjec), przedstawionego na
planszy .,Uwarunkowania przyrodnicze™ do STUDIUM,

dbatos¢ o strefy ochrony bezposredmie; komunalnych ujec wod
podziemnych,

utrzymanie w mimmum [I klasie czystosci wod poplucznych ze stacyi

uzdatniania przyv ich odprowadzeniu z odstonika do rowu.

Qchrona powletrza

Ochrona powietrza w miescie powinna zmierza¢ w nastepujacych

kierunkach z uwzlgdnieniem rowniez zapisow punktu 6.10. 16,11

a) ograniczenie liczby kottowni,
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b)

d)
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modernizacja kotlowni z zastosowaniem wysoko sprawnych
urzadzen oc-zyszzzajqcych spaliny badz zmuana paliwa na mniej
szkodliwe.

eliminacja emisji z niskich emitorow zabudowy jednorodzinnej,
starej wielorodzinnej, ustugowej i produkcyjnej poprzez podigczenie
do cieptowni lub kotlowni badz zastosowanie paliwa o male)
szkodliwoscr,

utrzymanie, pielegnacja 1 powigkszenie pasa zelem 1zolacyjne)

wokot cieplowni,

zastosowanie  zeleni  izolacyine;  wielowarstwowe)  wokdl
oczyszezalni  sciekow 1 projektowanej stacji  przetadunkowej
odpadow,

zastosowanie zieleni 1zolacvine; krzewiaste; glownie  wzdluz
olownych drog tranzytowych klasy G, szezegolme w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowe] 1 ogrodow dzatkowwch,

rworzenie w muare mozliwoscl zielemi izolacyjne) pomigdzy
zespolami garazowvmi a zabudowa mieszkaniowa oraz pomigdzy

ulicami a zabudowa mieszkaniowa,

h) na glownych kierunkach przewietrzania powinien istmec zakaz

tworzenia zabudowy 1 innvch przegrod, w tym zwartych grup zieleru

wysokie] w celu umozliwienia wymiany powietrza

i) przy wprowadzaniu komunikacji miejskie] nalezy rozwazyvce

zastosowanie autcbusow na paliwo najmnie] szkodliwe dla
srodowiska 1 zdrowia ludzi oraz bezpieczme dla pasazerow,
jednoczesnie o dobrvm bilansie ekonomicznym (obecnie jest to gaz

ziemny).
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69 (Ochrona akustvezna

Ochrona akustyczna powinna zmierzac z uwzledniemem rowniez
zapisow punktu 6.10.16.11 w nastepujacych kierunkach:

a) ograniczenie lub eliminacja halasu z zakladow przez modernizacje
wentylatorow 1 innych elementow  procesu produkeji  badz
zastosowanie ekranow dzwiekochionnych,

b) ograniczenie halasu motoryzacyjnego przez zastosowanie zieleni
izolacyjne) krzewiastej a w muejscach szczegolne] uciazliwoscl
ekranow dzwigkochionnych,

¢) ograniczenie halasu kolejowego poprzez modermizacjg taboru 1
zastosowanie urzadzen thumigcych halas w terenie, w tym zieleni

izolacyjnej i ekranow dzwigkochtonnych.

6.10. Potencialne strefv zagrozema sanitarmego

Potencjalne strefy zagrozenia santarnego wyvstepuja na nastepujacych

terenach:

1) wokol granicy dzialki oczyszczalnl  Sciekow, ze wzeledu na
bakteriologiczne zanieczyszczenia powlelrza,
2) po obu stronach gléwnych drog tranzytowych klasy G, ze wzgledu na
motorvzacyjne zanieczyszczenia powietrza 1 hatas,
3) po obu stronach magistrali kolejowey, ze wzgledu na uciazliwy halas,
4) wokot stacji elektroenergetycznej GPZ i lini wysokiego napiecta 110
kV, ze wzgledu na promieniowanie elekromagnetyczne,
3) wokot projektowane] stacyl przetadunkowej odpadow.
Ostateczne ustalenie stref zagrozen sanitarnych, okreslanych jako
obszary ograniczonego uzytkowania, powinno nastapi¢ w oparciu 0 badania
terenowe realnego oddziatywania wymienionych obiektow na srodowisko 1

sdrowie ludzi i stosowne kompleksowe oceny oddziatywania na srodowisko.
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W obszarach ograniczonego uzytkowania, nalezy zakazac realizacji

zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi oraz w miarg mozliwosci tworzy¢

pasy

zieleni izolacyjnej oraz ekrany dzwiekochionne w  sytuacjach

uzasadnionych skarg mieszkancow.

6.11.

Zielen izolacvina

Przvjmuje si¢ koniecznos¢ stworzenia pasow zieleni izolacyjne) na

nastepujacych obszarach:

1)

Lsd

4)

J)

wokot dzialki oczyszezalmi Sciekow, szczegolme od strony poinocno
wschodniej 1 polnocno-zachodnie),

wzdluz fragmentow glownych drog tranzytowych klasy G w
sasiedztwie ogrodow dziatkowyeh 1 rekreacyjnych oraz zabudowy
mieszkaniowe] 1 uslugowe),

w sasiedzrwie magistrali kolejowej tam, gdzie jest to mozliwe,

wokot stacji elektroenergetyezne) GPZ 1 limii wysokiego napigcia 110
kV,

wokol projektowane] stacyi przetadunkowe) odpadow,

6) jako izolacje projektowanych terenow przemyshu, skiadow 1 baz w

7)

potnocnej czesci miasta od zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowey,

wokot cmentarza komunalnego przy ulicy Lesne).

Nalezy rowniez dazy¢ do:
a) utrzvmania, pielegnacji i powiekszenia pasa zieleni izolacyjne;
wokot cieptowni,
b) tworzemia w miare mozhiwosci zieleni izolacyjne] glownie
krzewiaste] pomiedzy zespotami garazowymi a zabudowa
mieszkaniowa oraz pomiedzy ulicami a  zabudowa

mieszkaniowa,




Uszezegdlowienie pasow zieleni izolacyjnej powinno nastapic w

rysunkach 1

ustaleniach  miejscowych  planow  zagospodarowania

przestrzennego.

6.12. Nadzwvczaine zagrozenia srodowiska

Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska wedlg |, Planu obrony cvwilnej

miasta Dzialdowa™ obejmuja nastgpujace tereny:

a)

b)

c)

d)

¢)

strefe 500 m wokot Okregowej Spotdzielm Mleczarskie), ze
wzgledu na zagrozenie wyciekiem amoniaku,

po obu stronach linii kolejowych, ze wzgledu na zagrozenie
awariami 1 katastrofami  przy  przewozie  zwiazKow
toksycznych.,

ulice dowozu amoniaku, paliw phvnnveh 1 srodkow ochrony
roslin = Mlawska, Meczennikow, Maltka, Olsztynska,
Grunwaldzka. Polna

tereny stacji paliw. sklady paliw, stacje redukcyjne gazu, ze
wzgledu na zagrozenie pozarami,

sklady $rodkéw ochrony roslin 1 nawozow sztucznych, ze
wzgledu na emisje toksyeznych zwiazkow w przvpadku

pozaru.

Ryzvko wystapienia nadzwyczajnych zagrozen srodowiska nalezy

uwzglednic

ragospodarow

przy ~ formulowaniu  ustalen = miejscowych  planow

ania przestrzennego.
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7 QOchrona i ksztaltowanie krajobrazu kulturowego

71. Strefv ochronv konserwatorskie]

Przyjmuje sig nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone

w rysunku 1 STUDIUM. ktore nalezv uwzglednic w miejscowych planach
ragospodarowania przestrzennego .

|)strefa A - pelnej ochrony konserwatorskiej, ktora obejmuje uklad

urbanistyczny i zabudowe Starego Miasta oraz rejon ul. Wolnosci

Jystrefa B - ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszary
dawnych przedmies¢ w rejonach ulic: Lidzbarska - Polna -
Ksiezodworska, Grunwaldzka - Meczennikow, Hallera -

Konopnickiej — Sportowa — Lesna

3ystrefa K - ochrony krajobrazowej. obejmujaca obszar pomigdzy
ulicami Olszrvaska i Hallera, na péioce od ul. Lesnej 1 na wschod
od ul. Robotniczej oraz  nieczynne historyczne cmentarze -
wojskowy z [ wojny swiatowej przy ul. Grunwaldzkie) oraz
zvdowski przy ul. Sienkiewicza

4ystrefa E - ochrony ekspozycji. obejmujaca cale przedpole
historycznej czgsci miasta od strony wschodniej 1 poludniowe)

5ystrefa OW - obserwacji archeologicznej. obgmujaca rejon
Starego Miasta 1 jego przedpole przy ul. Mtiawskie] oraz rejon

zbiegu ulic Nidzicka — Lesna — Sportowa.

Przvimuje sie¢ nastepujacy trvb postgpowania W poszezegolnych
strefach:
1)w strefie A pelnej ochrony konserwatorskiej  obowiazuje
uzyskanie od wojewodzkiego konserwatora zabyvtkow:
a) wvtyeznych do projektowania,

b) uzgodnienia koncepcji 1 projektu budowlanego,
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¢) zezwolenia na realizacje.

2)w strefie B ochrony konserwatorskiej obowiazuje:

a) opracowanie  projekm  Z ‘uwzglednieniem  historycznej
kompozyc)! urbanistveznej 1 brvt  budynkow, restauracji 1
modernizacji  obiektow historveznych,  likwidacy obiektow
dysharmonizujacych,

b) uzgodnienie projektu z wo) ewodzkim konserwatorem zabytkow,

3)w strefie K ochrony krajobrazowej obowiazuje:
a) pelna ochrona istmejacego historycznego krajobrazu,
b) wprowadzenie zmian wymaga uzgodnienia z wojewodzkim

konserwatorem zabytkow,

4)w strefie E ochrony ekspozycji obowiazuje:

a) zakaz wprowadzenia zabudowy i linii napowietrznych oraz
mnvch elementow zagospodarowania ograniczajacych weglad na
panoramg miasta.

b) ewentualne  zlagodzenie zakazu wymaga uzgodnienia z

wojewodzkim konserwatorem zabvikow,

3)w strefie OW obserwacji archeologicznej obowiazuje:
a) zgtoszenie do wojewodzkiego konserwatora zabytkow wszelkich
prac ziemnych w celu zapewnienia obserwacji archeolo gicznel,
b) wstrzvmanie robot ziemnych w przvpadku natrafienia na obiekty
historvezne lub archeologiczne oraz zetoszenie wojewodzkiemu

konserwatorowi zabytkow.

Przvimuje si¢. ze wszelkie dziatania zwiazane z obiektami wpisanymi

do rejestru zabytkow, niezaleznie od ich potozenia w stosunku do stref
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ochrony  konserwatorskie], wymagaja  wytycznych | uzgodnien

wojewodzkiego konserwatora zabvtkow,

72 Elementy tozsamosci miasta

Dla zapewnienia ciagtosci historyczne] oraz utrwalenia najwazniejszych
wartosci ustala sie nastepujace elementy tozsamosc! miasta:

1) Stare Miasto z Ratuszem, Placem Mickiewicza, Zamkiem
i Kosciolem pw. Swigtego Krzyza,

2) Wieza Cisnien,

3} Kosciot pw. Sw Wojciecha przy ul. Nidzickiej,

4) Kanal Miynski,

5) projektowane nowe centrum miasta,

6) panorama miasta od poludniowezo wschodu,

7) stare cmentarze - protestancki, rvdowski 1 wojskowy z |
wojny swiatowej,

8) cmentarz parafialny 1 komunalny.

W stosunku do ustalonvch elementow tozsamosci miasta obowiazuja
dziatania na rzecz ich ochrony i eksponowania,
Ustala sie zakaz dzialan, ktore moga obnizy¢ range elementow

tozsamosci lub je zdeformowac.

7 3. Panocorama miasta

Ustala sie nastepujace dzialania na rzecz ochrony historyczne) panoramy
miasta:

a) w obrebie  Starego  Miasta scisle  realizowa¢  ustalenia

konserwatorskie,
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b) sukcesywnie likwidowe obiektv dvsharmonizujace,

c¢) przeprowadzic rehabilitacje obiektow nowych o architekturze obcej
dla obszaru Starego Miasta. w celu je] wiasciwego wkomponowania
w  krajobraz te) przestrzemi (dotvezy glownie  zabudowy
mieszkaniowej ),

d) sukcesywnie oczvszczac strefe  ekspozveyi E  z  obiektow
dysharmomizujacych z panorama 1 wstrzvmac w tej strefie dalsza
zabudowe.

Panorame nowego Dzaldowa (dotvezy jednostki strukturalne; B),
nalezy poddac procesowi modernizacji w ramach ktorego powinna nastapic
zmiana  jakosel architekturv w tym sukcesywne wprowadzanie dachow

wysokich na budvnkach jednorodzinnvch.

7.4, Kierunk: ksztahowania architekturv

Ustala sig, ze architektura nowe) zabudowy miasta, musi bv¢
ksztaltowana w oparciu o tradveje w celu uzvskania spojnosct miejsca. Nie
ogranicza sig nowoczesnych form 1 materiatow

Ustala si¢ nastepujace obowiazujace zasadv realizacji nowej architekturv:

a) powszechne wprowadzenie dachow wysokich, w kolorveie

pokryeia z dachowka,

b) ogranicza sie wysokosc zabudowy do czterech kondygnacyi,

c) zabudowa wyzsza jak w pkt. b moze bvé wprowadzona w

szczegolme uzasadnionych przypadkach, po przeprowadzeniu
studiow krajobrazowvch 1 pod warunkiem, ze nie bedzie ona w
kolizyl z lustorvezna panorama miasta.

d) kolorvt elewac)1 winien ozvwic szaros¢ zabudowy zrealizowanej

po 1945 roku.
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7.5. Cmentarze

Ustala sie koniecznos¢ szezegolnej dbalosci o cmentarze historyczne i
wspotczesne jako wazne elementy dziedzictwa kulturowego miasta, a takze
pamieci wspolezesnych i przyszlych pokolen o przodkach oraz historyeznych
wydarzeniach.

Cmentarzami  historycznymi, ktore wymagaja upamigtmiema 1
ornakowania w terenie sa:

1) nieczynny cmentarz wojskowy z 1 wojny swiatowe) przy ul
Grunwaldzkiey,

2) meczynny cmentarz zvdowski przy ul. Sienkiewicza,

3) czesciowo  mieczynny  cmentarz  protestancki  przy  ul,

Ksiezodworskie)

Przyjmuje si¢, ze:
a) cmentarz komunalny przy ul. Lesne) bedzie powigkszony w
kierunku poblnocnym,
b) cmentarz parafialny przy ul. Nidzickiej bedzie powigkszony o
niewielki teren w kierunku poinocno-wschodnim.

Ustala sie obowiazek ochrony 1 pielegnacji roslinnesc: cmentarzy.

8. Rolnicza przestrzen produkeyjna

Zaklada sie sukcesywna likwidacje na obszarze miasta produkcji rolnej.

Grunty rolne przeznaczone pod zainwestowanie migjskie sa to w

wiekszosct grunty ome o glebach w IV, V1 VI klasie bonitacyjnej.

W jednostkach strukturalnych i na glownych terenach rozwojowych

miasta dominuja odpowiednio nastepujace klasy bonitacyjne gleb:




1) wjednostce E-V
2) w jednostece C — IV,

Przyjmuje sie. ze produkcja rolna przetrwa w przyrodniczych

przestrzeniach otwartych 1 bedzie to glowme wykorzystywanie lak i pastwisk.
9. Kierunki rozwoju komunikacji

Przyjmuje sie, ze miasto Dzialdowo ma ustabilizowany podstawowy
uklad komunikacyjny, ktory wymaga doskonalenia oraz modermizacji w

kierunku poprawy bezpieczenstwa ruchu i poprawy jakosci techniczne).

91 Komunikacja kolejowa

Adaptuje sie istnigjace tereny kolejowe oraz trasy linii kolejowej.
Zaklada sie niezbedne korekty rozgraniczenia, wynikajace ze zman
funkcjonalnych terenow przylegtvch. Dotyczy to m.in. wydzielenia pasow
zieleni izolacvinej w obrgbie jednostki A.

Ustala sie potrzebe przebudowy placu przed dworcem kolejowym w
celu uzyskania zmian jakosciowveh zwiazanych z bezpieczenstwem ruchu
pieszego, nowe] organizacji dojazdow 1 miejsc parkingowych oraz zmiany
lokalizacji dworca autobusowego.

Zakiada sie. ze docelowo wszystkie  skrzyzowania  drog
samochodowych z terenami kolejowymi beda dwupoziomowe.

W celu zapewnienia korzystnych warunkow dia rozwoju funkejl
produkcyjnych | sktadowvch w miescie, zaklada si¢ dalsze funkcjonowanie

istniejacvch bocznic oraz ramp przetadunkowych.
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92. Drog tranzvtowe

Adaptuje sie uklad i1struejacych drog wojewadzkich nr 542, 544, 545.
W ciagu drogi nr 544 ustala sig realizacje wiaduktu w osi ul. Lidzbarskiej.

Uznaje sie za niezbedne ograniczenie ilosci wjazdow na droge nr 542,
poprzez wykonanie rownolegtych drog dojazdowych,

W przypadku zmian organizacji ruchu na drogach regionalnych na
kierunku wschod-zachod 1 wzrostu przejazdu przez miasto, niezbedna bedzie
realizacja obejscia po stronie zachodniej (po terenie gminy Dzialdowo).

W zwiazku ze wzrastajacym ruchem miejskim, przewiduje sie
zwickszenie iloscr skrzyzowan ze svgnalizacja swietlna.

Adaptuje si¢ uklad drog powiatowych z nastgpujacymui niezbednymi
korektami:

a) polaczenie ul Ksiezodworskiej z ul.Lidzbarska w celu

wyeliminowania ruchu pojazdow ciezkich przez obszar Starego
Miasta,

b} w obrebie Starego Miasta zmiana organizacjl ruchu w celu

wprowadzenia w czgsci centraine) wylacznie ruchu pieszego.

W zwiazku z tym niezbedne jest polaczeme ul, Sktodowskiej z ul.

Wolnosci. wykonane w formie obejscia istniejace) zabudowy.

63 Podstawowv uktad ulic meiskich

Strukmure podstawowych ulic miasta przedstawia rys. 1, STUDIUM.
Ulice tranzytowe uzupelnia sie¢ glownyeh 1 zbiorezych ulic miejskich.
Przyjete rozmieszezenie skrzyzowan ma zapewnié niezbedne bezpieczenstwo
ruchu.

Do najwazniejszych zadan realizacyjnych zalicza sig:

a) w jednostce A - zmiang orgamzacj ruchu, z wykonaniem

obejscia Starego Miasta jak w pkt. 9.2,
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b) w jednostce B - potaczenie ul. Nidzickiey z ul. Lesna,
¢} w jednostce C - realizacja ulicy zbiorczej dla obshugi
projektowanvch terenow przemystowych 1 ustug
produkcynych,
- powiazanie wszystkich osiedli ulica zbiorcza

jako przedtuzenie ul. Sienkiewicza,

d) w jednostce D - przebudowa ukladu drogowego w obrgbie
dworcow PKP 1 PKS5,
- realizacja ulicy zbiorcze) dla terenu w czesci

wschodniej jednostki,

e) w jednostce E - realizacja ulic glownych w kierunku terenow
przemystowych i mieszkaniowych Z

powiazaniami do drog nr 342 1 345,

Dalsze uszczegolowienie siect ulic powinno nastagpic w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowa.

04, Komumkacja mieiska

Ze wzgledu na skale miasta oraz odleglosci do terenow skrajnie
potozonych, stwierdza sie potrzebe uruchomienia autobusowe] komunikacj
miejskie).

Trasy i termin uruchomienia powinny wynika¢ z analizy techniczno-
ekonomicznej. Do analizy nalezy wilaczy¢ obshuge najblizszych miejscowoscl

potozonych na terenie gminy Dzialdowo.
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Zasadv organizac]i ruchu pieszego | TOWEroOWeZo

Ustala sie nastepujace kierunki dzialan na rzecz organizacji ruchu

PIESZELO | TOWETOWEZO!

a) wylaczenie z ruchu kolowego Placu Mickiewicza oraz odcinka ul.
Jagelty,

b) realizacja glownych ciagow pieszych:
- w ulicy Jagielty do dworcéw PKP 1 PKS,
- w ulicy Kosciuszki i ulicy Orzeszkowej jako potaczeme

jednostek A 1 B i jednoczesnie starego 1 nowego centrum miasta,

¢) realizacja glownych ciagow pieszo-rowerowych wzdhuz terenow
zieleni zorganizowane] (wzdhiz ciekow wodnyeh), na kierunku
pomoeny-zachod-potudniowy-wschod z dwoma powiazamami w
kierunku pomocnym oraz wykonaniem kladki pieszo-rowerowe]
nad ul Olsztynska,

d) realizacja drog rowerowvch wzdhuiz drog wojewodzkich i

powiatowych jak na rvs. | STUDIUM,

¢) realizacja chodnikow 1 sciezek wzdluz ulic 1 w obrgbie osiedli na

podstawie rozwiazan szczegotowych.

Glowne parkinat

Ustala sie nastepujace lokalizacje gtownych parkingow muejskich:

a) minimum trzy parkingi, lacznie na 300 do 400 samochodow w
obrebie jednostki A,

b) parking na okoto 100 samochoddw w rejonie dworcow PKP 1 PKS,

¢) zespol parkingow przy cenfrum sportowym,

d) parking przy cmentarzu.
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Realizacja pozostalych parkingdw nastgpowac bedzie wg rozwiazan
szczegotowych. Ustala sie. ze w obrebie osiedli zabudowy wielorodzinne]
obowiazuje zasada minimum jedno miejsce postojowe (lacznie z garazami) na
jedno mieszkanie. Przy obiektach ustugowych 1 zakladach pracy obowiazuje

indvwidualna analiza zapotrzebowania miejsc parkingowych.

9.7. Obiekty obshugr drog

Adaptuje sie istniejace stacje paliw plynnyeh przy ul. Olsztynskiej,
Grunwaldzkiej | Meczennikow. Ustala si¢ jaka optymalna lokalizacje stacji
paliw przv ul. Lidzbarskiej, lacznie z duzym parkingiem samochodow
cigzarowych,

Ustala sie lokalizacje salonu samochodowego przy ul. Olsztynskiej w
jednostce B lub w rejonie koncentracji ushug przy ul. Olsztynskiej w

jednostee E.

9.8, Zespoly garazowe

Adaptuje sie ismiejace trwale zespoly garazowe w obrebie jednostki B.
Ustala sie obowiazek poprawy stanu estetveznego zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.
Ustala si¢ dla potrzeb obszaru Starego Miasta dwie lokalizacje
zespotow garazowych:
a) podstawowy zespotl w obrebie terendw pomigdzy ulicami Polna 1
Ksiezodworska w jednostee C,
b) zespol uzupehiajacy w potudniowej czesei jednostki A z
warunkiem dostosowania architektury do strefy staromiejskie) 1

spelnienia wymagan konserwatorskich.

63



el [ -

3l
Ustala sie obowiazek wkomponowywania garazy W nowoczesna
zabudowe mieszkaniowa.

10. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

10.1. Zaopatrzenie w wode

Ustala sie. ze podstawowym zrodlem zaopatrzenia miasta w wode beda,
istniejace komunalne ujecia wod podziemnych oraz dzalajaca stacja

uzdatmiania wody. Laczny mozliwy pobor wody wynosi 440 m'/ h.

Uklad sieci wodociagowe] nalezv rozbudowywa¢ na kierunkach
okreslonveh na rys. 2 STUDIUM. Istniejace odeinki siect z rur cementowo-
azbestowych (koto 6000 m), nalezy sukcesywnie przeznaczac do wymiany

Dla potrzeb realizacji nowego centrum miejskiego, nalezv
zwerviikowaé granice terenu stacji uzdatniania wody. Ostateczny przebieg
oranic  nalezy okreslic w miejscowym  planie zagospodarowana
przestrzennego miasta. W planie nowego centrum przewidzie¢ zabezpieczenie
stref ochrony bezposredniej uje¢, ktore znajda sie¢ w obszarze planowanego

centrum.

10.2. Kanalizacja sanitarma

Ustala sie. ze system kanalizacji sanitarnej miasta dziata¢ bedzie w
oparciu o istniejaca oczyszezalnie Sciekow. Przepustowos¢ projektowa
oczyszezalni wynosi 5 300 m’/d. przy pozwoleniu wodoprawnym na 6 880
m’/id.

Adaptuje sig istniejacy system kolektorow samitarmych. Przekroje
kolektorow gtownych nalezy dostosowac do przyjetych kierunkow rozwoju

miasta (dotvezy gtownie ciagu wzdhuz ul. Meczennikow i ul. Wolnosct).
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Siec nalezy rozbudowac wg ogolnych zasad przedstawionych na rys.2
STUDIUM. Zaklada sie. ze system bedzie pracowat ctownie jako
grawitacyjny. W pierwsze] kolejnosci nalezy dokonczy¢ realizacje siect dla

terenow juz zainwestowanych,

Zaklada sie 100% skanalizowania terenow budowlanych miasta.
Urzadzenia indywidualne. spelmajace wymogi ochrony srodowiska, moga
by¢ realizowane jako czasowe. Powyzsze dotyczy terenow perviervinych w
stosunku do istniejacej sieci kanalizacyjnej. Realizacja urzadzen czasowych

nie 7walnia z obowiazku podtaczenia do systemu miejskiego.

10 3 Kanalizacja deszczowa i melioracja

Ustala sig potrzebe realizacji miejskiego  systemu kanalizac)
deszczowe], powlazane) z systemem melioracynym.

Ustala sie, ze wszystkie koncowki sieci kanalizacji deszczowe]
istniejace i projektowane, nalezy wyposazy¢ w separatory. Typy separatorow

dostosowaé do charakteru przewidywanych zameczyszczen.

Do zadan najpilniejszvch zalicza sig realizacje kanalizacji deszczowe]

na obszarze Starege Miasta.

Sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy projektowac wg ogolnych zasad
przedstawionych na rys.2 STUDIUM. z dopuszczeniem zmian wynikajacych

z analiz branzowych.

Ustala sie potrzebe kompleksowego opracowania  koncepcji
modernizacji  svstemu melioracyjnego  miasta W powiazaniu z
funkcjonowaniem otaczajace] miasto zZlewni. W projekcie modernizacji
nalezy uwzglednic warunki udroznienia Kanatlu Mivaskiego, dla poprawy
jego stanu sanitarmego poprzez rwiekszenie przeptywu. Zbadac nalezy takze

wphvw odwodnienia czgsci jednostki C na rzeke Piertawke,
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Dla poprawy warunkow mikroklimatu, potrzeb malej retencji oraz W
celu uatrakcvinienia strefy zielem ZOTganizowanej w rejonie nowego centrum
miasta, projektuje si¢ dwa stawy. Stawy te lokalizuje si¢ na istniejacych
ciekach. Przy ustalaniu rzednych lustra wody, nalezy uwzgledni¢c wyloty
istniejacych i projektowanych kanatow kanalizacji deszczowe).

W dalszych opracowaniach urbanistveznych, uwzglednic minmum 6 —
10 m szerokosci pasy, po obydwu brzegach ciekow wodnych, wytaczone z

zabudowy (niezaleznie od innych ustalen niniejszego STUDIUM).

104 Flektroenergetvka

Ustala sie, ze podstawowym zrodiem zasilania elektroenergetycznego
miasta bedzie istniejacy G P Z oraz system linii 110 kV. Dla powyzszych hnl
zabezpiecza si¢ Korytarze techniczne szerokosei 60 m, wylaczone 2
zabudowy.

Ustala sie zasade sukcesywne) likwidacji w obrebie zainwestowania
miejskiego linii napowietrznych 13 kV i niskiego napigcia. Na rys. 2
STUDIUM okreslono napowietrzne linie 15 kV wymagajace likwidacji w 11
II etapie.

Zasadv modernizacji 1 rozwoju zaopatrzenia elekiroenergetycznego
miasta 1 jego poszczegolnych jednostek strukturalnych okreshi ,.Projekt
energetvezny miasta Dzialdowa™ (zgodnie z art.19 1 20 ustawy Prawo
energetyczne — Dz UNr 54 poz.343 z pozniejszymi zmianami). Projekt ten

musi uwzgledniaé ustalenia niniejszego STUDIUM.
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10.5. Zaopatrzenie w cieplo

Ustala sie, ze w miescie nie bedzie realizowany scentralizowany
system zaopatrzenia w ciepfo.

Dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej w pomocnej czesci jednostki B,
ustala sie funkcjonowanie systemu zaopatrzenia w cieplo opartego 0
istniejaca cieplownie 1 kotlownie.

Ustala sie. ze wszystkie lokalne zrodla ciepta podlegac beda
modemizacji w celu ich dostosowania do obowiazujacych norm ochrony
srodowiska. Zaklada sig sukcesywne przechodzenie z systemow opalania
paliwem stalym - glownie na paliwo gazowe. Powyzsze ustalenia
obowiazywaé beda takze zrodla ciepta w zabudowie jednorodzinne).

Zasady modermzacjl 1 ToZwoju zaopatrzema w cieplo okresh  Projekt

energetyezny miasta Dzialdowa™ we zasad jak w pkt. 104

10 6. Zaopatrzenie w gaz

Ustala sie. ze miasto zaopatrzone bedzie w gaz ziemny w oparciu 0
rozbudowe istniejacego systemu. Zakladane kierunk rozbudowy siect
iredniego ci$nienia przedstawiono na rys. 2 STUDIUM.

Do najpilniejszych zadan nalezy budowa gazociagu wzdhuz ul
Grunwaldzkiej, w celu stworzenia warunkow do zmiany paliwa istniejacvch
kotlowni ze stalego na gazowe.

Zasady modernizacji i rozwoju zaopatrzema W gaz okresh ..Projekt

energetyczny miasta Dzialdowa™ wg zasad jak w pkt. 10.4.
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10.7. Telekomunikacia

Adaptuje sig istniejacy system telefonii kablowej 1 komorkowe;j.

Ochronie podlega system kabli telefonicznych, ze szczegdinym
uwzglednieniem $wiatlowodow oraz kabli magistrainych przedstawionych na
rys. 2 STUDIUM.

Rozbudowa sieci kablowej nastepowa¢ bedzie w miarg rozwoju
zainwestowania miasta.

Ustala si¢ zakaz realizacji wolnostojacveh masztow dla  stacji
bazowych telefonii komorkowej w  obrebie wszystkich stref ochrony
konserwatorskiej, zwartych terenow projektowanej i istniejace) zabudowy

mieszkaniowe) 1 ustugowey.

10.8. Gospodarka odpadami

Przvjmuje si¢ wprowadzenie nastgpujace) organizacji  gospodarki
odpadami:

a) segregacja odpadéw w miejscu ich powstawania 1w stacji
przetadunkowej,

b) organizacja Stacji Przetadunkowe) Odpadow (SPO) z lokalizacja w
poinocne] czescl miasta,

¢) unieszkodliwianie ~ odpadow ~ w  Miedzygminnym  Zakladzie
Unieszkodliwiania Odpadow w Zakrzewie na feremie gminy
Dzialdowe oraz w innvch wyspecjalizowanych jednostkach
organizacyjnych w  odniesieniu  do odpadow  specjalnych 1
niebezpiecznvch.

Docelowvm zadaniem funkcjonowania systemu bedzie:
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odzyskanie  surowcow wtornych  (szklo, tworzywa  sztuczne,
makulatura. metale, materialy wiokiennicze, akumulatory, baterie, oleje
przepracowane, odpady gumowe, odpady z drewna, inne),
kompostowanie odpadow organicznych z produkcja biogazu

odzyskanie do naprawy i wtomege uzytku przedmiotow 1 urzadzen
gospodarstwa domowego (systematyczne zbiorki organizowane przez
SPO),

zabezpieczenie odpadow mniezniszczalnych 1 nie podlegajacych

wtdrnemu wykorzystaniu.

Terenv do kompleksowego uzbrojenia w [ etapie

Ustala sie nastepujace tereny do kompleksowego uzbrojema w |

etapie, przedstawione na rvs, 2 STUDIUM:

a) w polnocnej czesel jednostki B, na potrzeby zabudowy

mieszkaniowe] uslugowey,

b) we wschodniej czesci jednostki C, na potrzeby zabudowy jedno-

rodzinnej z dzialalnoscia gospodarcza,

¢) w zachodniej czesci jednostki C, na potrzeby zabudowy

mieszkaniowe] 1 ushigowe;,

d) w poludniowe-zachodniej czgscel jednostki C, na potrzeby zabudowy
jednorodzinne] z dzatalnoscia gospodarcza oraz ushug
produkcyjne 1 hurtowe,

e) we wschodniej czgsei jednosti D, na potrzeby zabudowy

mieszkaniowej 1 ushigowej oraz zabudowy jednorodzinne)  z

dziatalnoscia gospodarcza.

12
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11. Kierunki dzialan w zakresie gospodarki gruntami

Okresla sie jako obowiazujaca zasade podporzadkowania gospodarki
gruntami ustaleniom niniejszego STUDIUM w spos6b nastgpujacy:

a) wstrzymaé postepowania sprzeczne z przyjetymi funkcjami terenow,

b) wyegzekwowa¢ zmiany uzytkowania terenu w miejscach, gdzie
nastapito naruszenie prawa lub powstato zagrozenie dla przyjetych
zasad ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego,

¢) przejac z zasobow gruntow Agencji Wlasnosci Rolnej Skarb Panstwa
oraz innych gruntow panstwowych tereny, kiore zgodnie z prawem
moga by¢ przekazane samorzadom,

d) spowodowa¢ przejecie przez administracje lesna gruntow AWRSP
przeznaczonych na zalesiema,

¢) spowodowa¢ scalenie 1 wymiane gruntow AWRSP i innych
panstwowych z gruntami prywatnyvmi, na rzecz utworzenia uzytku
ekologicznego w poludniowe) czesar jednostki B,

f) przeprowadzi¢ wykup lub wymiang gruntéw na rzecz realizacji
zadan wyvnikajacych ze STUDIUM, ze szczegolnym akcentem na
tereny pod ciagi zieleni zorganizowane] oraz ustugl produkcyjne,

g) przeprowadzic weryfikacje terenu stacji uzdatniania wody w celu
wydzielema terenu pod nowe centrum miejskie,

h) przeniesé targowisko miejskie w rejon jednostki D w celu

umozliwienia realizac) parkingu,

12. Obszarv do sporzadzania miejscowych plandéw zagospedarowania

przestrzennego

Ustala sie  potrzebe  opracowania = migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla catego miasta Dzialdowa w aktualnych

granicach admimstracyjnych w skali 1:2000.




AN S A

(=

)
e

- i o= W = & - - el % EO B

e s __ _h

38

Plan nalezy opracowaé¢ w zaleznosct od potrzeb w ukladzie
ustalonych jednostek strukturalnych lub ich zespolow.

Przv  opracowaniu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:2000, dopuszcza si¢ wyznaczenia terenow dla
wykonama planow miejscowych w skalach 1:1000 lub 1:500.

Upowaznia si¢ Zarzad Miasta do przedstawienia Radzie Migjskiej

innych propozvceji od okreslonych powyze).
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