UCHWALA Nr VI1/81/07
Rady Miasta Dziatdowo
z dnia 12 czerwca 2007 r.

w sprawie przyjecia " Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
na lata "2007 — 2012"

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266, z 2004 r. Nr 281, poz. 2783 i poz. 2786 z
2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833 ) oraz art. 18 ust. 2, pkt 15 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, nr 153, poz. 1271 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr
102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr. 17, poz. 128, Nr 175,
poz. 1457 i Nr 181, poz. 1337 ) Rada Miasta Dziatdowo uchwala co nastepuje

§ 1. Przyjmuje sie " Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Dzialdowo na lata
2007 — 2012 " w brzmieniu jak przedstawiono ponizej:

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasto Dziatdowo na lata " 2007 — 2012 "

Rozdziat |
Wstep

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

Cywilnego natozyta na samorzady obowigzek opracowania Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzgdowej nalezy do podstawowych zadan wtasnych gminy.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasto Dziatdowo ma za zadanie stworzy¢
podstawowe zasady gospodarowania oraz ustali¢ strategie dziatania wiadz samorzadowych w zakresie szeroko pojetej
polityki mieszkaniowej.

Zapisy Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasto Dziatdowo nawigzujg do
ustalen i zapisow zawartych w ,Strategii Rozwoju Miasta Dzialdowa”, szczegdlnie za$ sg wypetnieniem celu strategicznego
2.2. - ,Sprawnie funkcjonujaca infrastruktura spoteczna”, dziatania 2 - ,Opracowanie i wdrozenie strategii gospodarowania
gminnym zasobem nieruchomosci ”.

Rozdziat Il
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego na dzien 31.12.2006 r
1.1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Dzialdowo wchodzi 815 lokali mieszkalnych, w tym:
a) lokale mieszkalne - 792 szt.  otacznej powierzchni 34613,50 m ?
b) lokale socjalne - 23 szt. otacznej powierzchni 673,87 m?
1.2. Lokale rozmieszczone sg w:
a) 36  budynkach stanowigcych wtasnosé Gminy o tacznej powierzchni 9191,09 m?
b) 71  budynkach wspdélnot mieszkaniowych o tacznej powierzchni 26262,50 m?

Szczegdtowy wykaz budynkow stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy zawarty zostat w tabeli Nr 1 stanowigcej zatgcznik
Nr 1 do programu.

1.3. Zaso6b lokali socjalnych wykazano w tabeli Nr 2

Ip. Adres llo$¢ lokali Powierzchnia taczna (m ?)
1. |Nidzicka 3 9 230,03
2. |Miawska 3 4 103,40
3. |Plac 1-go Maja 12 4 133,88
4. t. Jagielty 26 4 124,10
5. |[Zamkowa 6 2 82,46
RAZEM 23 673,87




1.4. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy

Tabela Nr 3. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy

Rodzaj lokali llo$¢ lokali w poszczeg6lnych latach
2007 2008 2009 2010 2011 2012
Lokale mieszkalne |[751 711 671 631 591 551
Lokale socjalne 28 37 44 51 58 65
Lokale zamienne |3 3 3 <] <] 3
Razem 782 751 718 685 652 619

W powyzszej tabeli jako punkt wyjscia przyjeto liczbe lokali mieszkalnych stanowigcych wltasnos¢ Gminy Miasto
Dziatldowo na dzien 31 grudnia 2006 roku.

2. Zapotrzebowanie na mieszkania komunalne.

Zgodnie z Uchwatg Nr VII/67/03 Rady Miejskiej w Dziatdowie z dnia 28 kwietnia 2003 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Dziatdowo zmienionej uchwatg Nr 1V/41/07 z dnia 08
lutego 2007 r. , pierwszenstwo do wynajecia lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom zamieszkatym i posiadajgcym
stale zameldowanie w Dzialdowie, przynajmniej przez okres ostatnich 7 lat, ktére spetniajg facznie warunki mieszkaniowe i
dochodowe.

Na listach Urzedu Miasta figurujg obecnie 295 rodziny oczekujgce na mieszkanie komunalne z zasobu mieszkaniowego
Gminy Miasto Dziatldowo. Rejestr wnioskéw o przydziat lokalu mieszkalnego prowadzony jest od 1985 r.

llos¢ ztozonych i zarejestrowanych wnioskéw w poszczegolnych latach prezentuje sie nastepujaco:

Rok 1985 — 3 zlozone wnioski
1986 — 6
1987 -3
1988 — 7
1989 -6
1990 - 29
1991 - 25
1992 - 34
1993 - 62
1994 - 32
1995 - 32
1996 — 39
1997 - 25
1998 — 16
1999 - 19
2000 - 17
2001 -13
2002 -13
2003 - 22
2004 - 22
2005 - 11
2006 - 14 (dodnia 31.12.2006r. )

Powyzsza lista jest zrealizowana w okoto 42,4 %

W ciggu roku przybywa $rednio:

- 12 rodzin z uprawnieniami do ubiegania sie o lokal mieszkalny;
- 6 rodzin z wyrokami orzekajgcymi eksmisje z prawem do lokalu socjalnego.

Gmina Miasto Dzialdowo pozyskuje gtéwnie lokale zwalniane w wyniku tzw. ,naturalnego ruchu ludnosci”, jednak wobec
postepujacej prywatyzacji zasobu mieszkaniowego Gminy liczba tych lokali bedzie coraz mniejsza.

W kolejnych latach objetych ,Programem” przewiduje sie wydzielenie z zasob6w 35 lokali z przeznaczeniem na lokale
socjalne oraz opracowanie koncepcji budowy nowych mieszkanh socjalnych wraz z planem realizacji.

3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

3.1. Stan techniczny budynkéw oraz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto
Dziatdowo jest Scisle zwigzany z okresem ich wybudowania oraz stopniem wyposazenia w media.

Tabela Nr 4. Stan zasobu mieszkaniowego z okresem wybudowania



Budynki wybudowane w Liczba mieszkan %
latach

rzed 1918 194 23,85
1918-1944 73 8,96
1945-1970 254 31,20
1971-1978 168 20,65
1979-1988 81 9,95
1989-2000 38 4,66
2001-2007 6 0,73
RAZEM 814 100

Tabela Nr 5. Wyposazenie budynkéw w media

L.p. | Rodzaj instalacji Liczba mieszkan %
1 odocigg 814 100
2 Karjallzaqa 787 06,7
logdlinosptawna
3 Gaz ziemny 768 94,4
4 Centralne ogrzewanie526 64,7
5 Elektryczna 814 100

3.2. Odnoszac sie do stanu technicznego budynkéw stwierdza sie, ze wiele z nich wymaga przeprowadzenia remontow
kapitalnych, remontu $cian zewnetrznych, naprawy dachu oraz podniesienia ogdélnego standardu uzytkowania i estetycznego
wygladu.

Gospodarka mieszkaniowym zasobem Gminy powinna zmierza¢ w kierunku poprawy obecnego stanu technicznego
budynkéw miedzy innymi, poprzez:

a) systematyczne przeglady i ekspertyzy stanu technicznego,

b) wykonywanie remontéw biezacych,

c¢) wykonywanie modernizacji i remontow kapitalnych,

d) podejmowanie dziatan zapobiegajacych pogarszaniu sie istniejgcego stanu technicznego,

e) wyburzanie budynkéw o bardzo zlym stanie technicznym nie nadajacych sie do dalszej eksploatacji lub ich
sprzedaz prywatnym inwestorom posiadajacych mozliwos¢ sfinansowania remontow.

Zgodnie z § 5 umowy nieodptatnego uzytkowania, o ktérej mowa w rozdz. VI ust.6 programu, do zadan uzytkownika
(PGKIM Sp. z o.0. w Dzialdowie) nalezy utrzymanie przekazanego przedmiotu uzytkowania w taki sposob, aby jego
poszczegolne sktadniki nie ulegty pogorszeniu oraz wykonywanie na wiasny koszt remontéw i konserwaciji.

Przyjmuje sie, iz remonty biezgce (naprawy biezace) wykonuje Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej Sp. z o.0. w Dzialdowie, zas remonty kapitalne (naprawy gtéwne) wykonuje Wiasciciel — Gmina Miasto
Dziatdowo.

Zgodnie z 8 3 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkdéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r. Nr 74, poz. 836) przez wyzej wymienione
okreslenia nalezy rozumiec:

- naprawa gtéwna — remont polegajgcy na wymianie co najmniej jednego elementu budynku,

- naprawa biezaca — okresowy remont elementéw budynku, ktéry ma celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementéw i
utrzymanie budynku we wiadciwym stanie technicznym,

- konserwacja — wykonywanie rob6t majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw budynku.
3.3. Stan techniczny zasobu przedstawiony zostat w tabeli Nr 6 stanowigcej zatacznik Nr 2 do programu.

Rozdziat 11l
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

1.1. Plan remontdw i modernizacji wigze sie ze stanem technicznym budynkéw i lokali oraz wielkoscig Srodkéw
finansowych na ten wtasnie cel.

Podstawe okreslenia potrzeb remontowych i modernizacyjnych stanowi¢ beda przeglady techniczne budynkéw. Dotyczy
to budynkéw bedacych wytaczng wilasnoscia Gminy Miasto Dziatdowo, jak réwniez lokali w budynkach wspdinot
mieszkaniowych.

Jako priorytetowe uznaje sie remonty wynikajace z wymogéw bezpieczenstwa i zagrozenia zycia. W pierwszej kolejnosci
realizowane bedg remonty konstrukcyjnych elementéw budynkow, tj. dachy, stropy, schody. Sukcesywnie prowadzona bedzie
rowniez wymiana lub remont piecéw kaflowych.

W przypadku lokali komunalnych wchodzacych w sktad wspélnot mieszkaniowych remonty i modernizacje uzaleznione
sg od planéw wspdlnot, ktdére ustalaja je na bazie podjetych uchwat.

Zasada dziatania Gminy we wspoélnotach bedzie racjonalne wspomaganie wiascicieli w ich planach remontowych tj.
dazenia do obnizenia biezacych kosztéw utrzymania budynkéw, a zwiekszanie srodkéw na funduszu remontowy.
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Ramowy plan remontéw na lata 2007-2012 zostat zestawiony ponizej w pkt.1.2. Bedzie on stanowit podstawe do
okreslenia szczegétowego planu remontéw, uwzgledniajgcego realne mozliwosci finansowe gminy.

Plan szczegotowy bedzie opracowywany corocznie przez Burmistrza Miasta Dzialdowo - w formie Zarzadzenia, z
uwzglednieniem informacji w przedmiotowym zakresie, opracowywanej przez PGKiM Sp. z 0.0. w Dziatdowie i przekazywanej
Burmistrzowi w terminie do 30 wrzesnia kazdego roku na rok nastepny. Projekt planu szczegdtowego stanowit bedzie
podstawe do opracowania projektu budzetu Gminy na kolejny rok, a ostateczny plan bedzie przyjmowany po uchwaleniu
budzetu.

1.2. Przewidywane remonty w latach 2007 — 2012

Ramowy plan remontéw na lata 2007-2012, o ktérym mowa w pkt.1.1 stanowi zailgcznik Nr 3 do programu.
Ponadto nalezy oczekiwaé wystapienia koniecznosci wykonania dodatkowych remontéw, czy tez prac modernizacyjnych,
ktére bedg wynikaty ze zdarzen losowych, wyraznego pogorszenia stanu technicznego budynku, czy tez potrzeb zgtaszanych
przez mieszkancow. Prowadzenie prac remontowych uzaleznione bedzie od posiadanych $rodkéw finansowych na ich
realizacje.

1.3 W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego posiadanych zasobdw ustala sie nastepujacy wykaz dziatan
priorytetowych:

a) remonty dachdéw i wymiany pokrycia,

b) docieplenie scian i remonty elewacji,

c¢) remonty klatek schodowych,

d) przebudowa piecéw kaflowych,

e) modernizacja i wymiana instalacji wewnetrznych,

f) biezace naprawy i usuwanie awarii.

Zrédtem finansowania remontéw kapitalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych beda gtéwnie wplywy z tytutu sprzedazy
oraz podatku od nieruchomos$ci — za lokale wchodzgce w sktad komunalnego zasobu gminy.

Rozdziat IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Lokatorzy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miasto Dzialdowo uzyskujg pierwszenstwo w nabywaniu
zajmowanych przez siebie lokali na mocy Uchwaty Nr X11/203/99 Rady Miejskiej w Dziatdowie z dnia 28 grudnia 1999 r. w
sprawie: zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Dziatfdowo, przyznawania
pierwszenstwa w ich nabywaniu oraz udzielania bonifikat zmienionej uchwatg Nr XI1/136/03 z dnia 05 grudnia 2003 r.
i Nr1V/42/07 Rady Miasta Dziatldowo z dnia 8 lutego 2007 r. oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Ponizej przedstawiono wysokosci udzielanych bonifikat:

2. Sprzedaz samodzielnych lokali mieszkalnych na rzecz najemcow tych lokali nastepuje za cene réwng wartosci lokalu
okreslong przez rzeczoznawce majgtkowego zgodnie z zasadami okreSlonymi w art. 67 ustawy o0 gospodarce
nieruchomosciami.

3. Bonifikaty od ceny lokali, przy sprzedazy samodzielnych lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw wynosza:

1) 85 % - gdy nabywca dokonuje zapfaty naleznosci jednorazowo;
2) 70 % - gdy nabywca dokonuje zaptaty naleznosci w ratach.

4. Wysokos¢ bonifikaty okreslonej w ust. 3 pkt 1 i 2 podwyzsza sie w przypadku jednoczesnej sprzedazy wszystkich
pozostatych do zbycia lokali mieszkalnych w danej wspoélnocie mieszkaniowej o 5%.

5. Podwyzszenie bonifikaty okreslonej w ust. 4 moze by¢ stosowane do dnia 31 grudnia 2008 r.
6. podwyzsza sie bonifikaty okreslonej w:
1) ust. 3 pkt 1 do 90%;
2) ust. 3 pkt 2 do 75%;
w przypadku gdy nabywca lokalu przed wykupem lokalu dokona zamiany lokalu z wiekszego na mniejszy, a stosunek

roznicy powierzchni uzytkowych zamienianych lokali do powierzchni uzytkowej wiekszego lokalu wynosit nie mniej niz 30%.
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7. Podwyzsza sie bonifikate ustalong w art. 68 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przy sprzedazy
samodzielnych lokali mieszkalnych zlokalizowanych na nieruchomosciach lub w budynkach wpisanych do rejestru zabytkdw,
do wysokosci:

1) 95 % - gdy nabywca dokonuje zaptaty jednorazowo;
2) 85 % - gdy nabywca dokonuje zapfaty w ratach.

8. W przypadku mozliwosci skorzystania przez nabywce z bonifikat w r6znej wysokosci, stosuje sie jedng bonifikate
korzystniejszg dla nabywcy.

9. Udzielona bonifikata obejmuje naleznos¢ z tytutu zwaloryzowanej kaucji podlegajacej zwrotowi w zwigzku z nabyciem
prawa wtasnosci samodzielnego lokalu mieszkalnego.

10. Na wniosek nabywcy cena lokalu mieszkalnego sprzedawanego w drodze bezprzetargowej zostanie roztozona na raty
roczne, maksymalnie na okres nie diuzszy niz 10 lat.

Tabela Nr 7. Zrealizowana i planowana sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto Dziatdowo

Rok ilosé Prognoza
sprzedanych sprzedazy
mieszkan mieszkan
1999 52 -
2000 42
2001 35
2002 30
2003 35
2004 53
2005 40
2006 44 -
2007 - 60
2008 - 40
2009 - 40
2010 - 40
2011 - 40
2012 - 40
RAZEM 331 260

W okresie objetym Wielolethnim Programem Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasto Dziatdowo
planowana jest zmiana polityki mieszkaniowej majacej na celu przede wszystkim sprzedaz lokali w budynkach o matej
kubaturze i duzych potrzebach remontowych w celu szybszego zbycia catych budynkéw.

Gmina bedzie zmierzata do utrzymania bazy lokalowej na niezbednym poziomie.

W latach 2007-2009 Gmina przystapi do budowy lokali socjalnych. W budzecie na rok 2007 zostaty zaplanowane srodki
na opracowanie dokumentacji projektowej budynku socjalnego przy ul. Mtawskiej oraz adaptacji strychéw na lokale
mieszkalne.

Rozdziat V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Zasady polityki czynszowej ustalone zostaly Uchwatg Nr VIII/76/03 Rady Miasta Dziatldowo z dnia 29 maja 2003 r.
1. Najemcy lokali mieszkalnych ponoszg koszty najmu obejmujace :

a) koszty administrowania, w tym: koszty ubezpieczenia budynkéw na wypadek wystgpienia klesk zywiotowych i zdarzen
losowych,

b) koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku , w tym: koszty konserwacji i usuwania awarii urzgdzen
wyposazenia technicznego, koszty remontdw biezacych budynkéw, lokali, pomieszczen wspélnego uzytku, urzadzen
technicznych i otoczenia budynkéw oraz napraw przylaczy sieciowych, koszty wymaganych przepisami prawa przegladow
technicznych budynkoéw, lokali i instalacji,

c) koszty utrzymania zieleni, a takze koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,

d) koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspélnego uzytkowania, w tym utrzymania czystosci, zaopatrzenia w
energie cieplng i elektryczng , koszty utrzymania budynkdw i ich otoczenia w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym.

2. Czynsz ustala sie wedtug stawki podstawowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajacych wartosé uzytkowg lokalu.

Stawki czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Miasta Dzialdowo w drodze Zarzadzenia
Burmistrza Miasta.
Obecnie obowigzujaca stawka czynszu wynosi:

a) za lokale komunalne — 2,60 z#/m?,



b) za lokal socjalny — 0,50 zH/m?
3. Czynniki obnizajgce i podwyzszajace czynsz.

Tabela Nr 8 Czynniki wptywajace na wysokos¢ czynszu

Stan wyposazenia mieszkan w instalacje Baza % Czynniki dodatkowe wplywajace
na poziom czynszu
% podwyzki w stosunku do| % obnizki w stosunku do
stawki bazowej stawki bazowej

1. Mieszkania wyposazone we wszystkie urzadzenia 100 %

techniczne( z c.0. bez c.0.)
- mieszkania wyposazone we wszystkie urzadzenia

techniczne i c.w. + 5%
1. Mieszkanie bez c.o. - 10%
2. Mieszkanie bez instalacji gazowej - 5%
3. Mieszkanie bez wody - 5%
4. Mieszkanie posiadajgce wspélne W.C. - 5%
5. Mieszkania z ciemng kuchnig - 10%
6. Mieszkanie w budynku o nizszym stanie technicznym - 5%

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w
gminnym zasobie mieszkaniowym.

5. Najemcy oprécz czynszu sg obowigzani do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg mieszkania optat niezaleznych od
wihadciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej i cieplnej, gazu, wody, za korzystanie z anteny zbiorczej oraz
odbiér nieczystosci statych i ptynnych w wypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg
mediow lub dostawca ustug.

6. Czynsz najmu ptacony jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca w kasie wynajmujacego lub na wskazany przez niego
rachunek z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality zmiane terminu i formy ptatnosci.

7. Wynajmujacy lokal moze podwyzszyé czynsz wypowiadajac jego dotychczasowa wysoko$¢ najpdzniej na miesiac
naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

8. Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzytkowanie lokalu, z wyjatkiem opfat niezaleznych od wtasciciela, nie moze
by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy.

9. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke, jezeli dokonat w lokalu ulepszeh majacych
wptyw na wysokosé czynszu.

Ulepszenia dokonane przez lokatora za zgoda wiasciciela, a podwyzszajgce standard mieszkania nie wptywajg na
podwyzke czynszu.

10. Za zajmowany lokal bez tytutu prawnego odszkodowanie bedzie naliczane do 200% wysokosci czynszu.

11. W ciggu jednego roku od daty wejscia programu w zycie, Rada Miasta okresli zasady obnizania czynszu — zgodnie z
art.7 ust.2 Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

12. W roku 2007 planowana jest zmiana Uchwaty Nr VIII/76/03 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 29 maja 2003r w sprawie
ustalania zasad polityki czynszowej.

Rozdziat VI
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach
1. Zadania Gminy Miasto Dzialdowo z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegdlnosci:

1) zawieranie umow najmu lokali,

2) zawieranie umow najmu moze byé uzaleznione od wptacenia przez najemce kaucji. Warunki uiszczania kaucji oraz ich
wysokos¢ okresli w drodze zarzgdzenia Burmistrz Miasta Dziatdowo,

3) naliczanie czynszu i pozostatych optat zwigzanych z eksploatacjg lokali,
4) prowadzenie windykacji naleznosci z tytutu czynszu i pozostatych optat,

5) wypowiadanie uméw najmu z powodow wymienionych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

6) prowadzenie rozliczen zaliczek wnoszonych przez najemcéw na pokrycie optat niezaleznych od wiasciciela (np.energii
elektrycznej, energii cieplnej, wody — dostarczanych do lokali),
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7) protokolarne przekazywanie i przyjmowanie do zasiedlenia lokali mieszkalnych, opisywanie ich stanu technicznego oraz
zakresu niezbednych remontow,

8) przygotowywanie planéw remontéw budynkow,

9) zlecanie wykonania remontéw poszczegGlnych lokali i budynkéw lub napraw i wymiany instalacji i elementow
wyposazenia technicznego w zakresie nieobcigzajacym lokatorow,

10) sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w obrebie budynkéw komunalnych.

2. Wiadajgcym gminnym zasobem mieszkaniowym jest Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig , ktoremu aktem notarialnym z dnia 02 stycznia 2006 r. zostaly przekazane w
nieodptatne uzytkowanie na czas nieoznaczony budynki i lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
Zarzadzanie przekazanym zasobem obejmuje lokale mieszkalne, uzytkowe oraz budynki gospodarcze.

3. W zarzadzie PGKIM Spotka z o.0. sa roéwniez budynki i lokale, ktére nie zostaly oddane w nieodptatne
uzytkowanie, sg to:

- budynek przy ul. Katarzyny 40, w ktérym znajdujg sie 4 lokale mieszkalne,

- budynek przy ul. Wolnosci 20, w ktérym znajduje sie 5 lokali mieszkalnych,

- budynek przy ul. Wolnosci 22, w ktérym znajdujg sie 3 lokale mieszkalne,

- budynek przy ul. Piwnej 5, w ktérym znajduja sie 4 lokale mieszkalne,

- budynek przy ul. Grunwaldzkiej 13, w ktérym znajduje sie 1 lokal mieszkalny,

- budynek przy ul. Grunwaldzkiej 19, w ktérym znajduje sie 6 lokali mieszkalnych,

- budynek | przy Placu Mickiewicza 32 a, w ktérym znajduja sie 2 lokale mieszkalne i 1 lokal uzytkowy,
oraz:

- lokal mieszkalny przy ul. Meczennikéw 7/11,

- lokal mieszkalny przy ul. Marchlewskiego 1/5

4. Trzy budynki stanowigce wspohwtasnos¢ Gminy zgodnie z wyborem wspélnot mieszkaniowych zarzadzane sg przez
Joante Gugnowska — Duda Agencja Zarzadcow Nieruchomosciami "DOM-SERVIS" ( Plac Mickiewicza 35, Mtynskal5, M.C.
Sktodowskiej 17 ) oraz dwa zarzgdzane sg przez Zarzadzanie Nieruchomosciami Anna Natalia Pernak ( Plac Mickiewicza 29
i Warynskiego 3/5 ), natomiast pozostate budynki wyszczegolnione w zatgczniku Nr 1 do niniejszego programu zarzadzane sg
przez PGKiM Spotka z o.0.

5. PGKiM Spédtka z 0.0. prowadzi gospodarke mieszkaniowa w zakresie biezacej eksploatacji, konserwacji oraz
doraznych remontéw i dokonywania wszelkich czynnosci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie
niepogorszonym ze srodkéw pochodzacych z optat czynszowych za lokale mieszkalne i uzytkowe. Remonty kapitalne oraz
inwestycje wspotfinansowane lub finansowane w catosci sg z budzetu Gminy.

6. Zgodnie z zapisami zawartymi w akcie notarialnym z dnia 02 stycznia 2006 r. w sprawie przekazania zabudowanych i
niezabudowanych nieruchomosci w nieodptatne uzytkowanie PGKiM Spdétka z 0.0. Gmina Miasto Dziatdowo jako wiasciciel i
wspoétwiasciciel zabudowanych i niezabudowanych dziatek gruntu na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,
Nr 153 poz. 1271 z 2002 r. Nr 214 poz. 1806 i z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 62 poz. 1568 ) i art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 z pdzn. zm. ) oddata w nieodptatne
uzytkowanie, na czas nieoznaczony na rzecz Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Dziatdowie przy ul. Hallera Nr 32, zabudowane i niezabudowane dziatki gruntu
oraz udziaty w w zabudowanych gruntach.

W zwigzku z powyzszym:

1) Przekazany przedmiot uzytkowania tworzy mieszkaniowy zas6b Gminy,

2) PGKiM Spétka z 0.0. przy wykonywaniu prawa uzytkowania bedzie uwzglednialo pisemne skierowanie Gminy Miasto
Dziatdowo ( Burmistrza Miasta ) do zasiedlenia lokali,

3) Uzytkownik bedzie zawierat umowy najmu lokali ,



4) Uzytkownik bedzie pobierat czynsze za najem lokali mieszkalnych oraz uzytkowych znajdujgcych sie w oddanych w
nieodptatne uzytkowanie na czas nieoznaczony zabudowanych gminnych niezabudowanych nieruchomosciach gminnych i
udziatach w takich nieruchomosciach, za co zobowigzuje do utrzymania sie na wlasny koszt przedmiot uzytkowania w taki
sposob, aby jego poszczegolne sktadniki nie ulegly pogorszeniu oraz wykonywania na witasny koszt remontéw biezacych i
konserwacji,

5) PGKiM Spotka z 0.0. o potrzebie innych napraw oraz poniesienia naktadéw finansowych na ten cel niezwtocznie
powiadamia wtaciciela,

6) uzytkownik ponosi wszelkie koszty wynikajace z uzytkowania w/w zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Dziatdowo.

7. Przewiduje sie, ze w kolejnych latach zarzgdzaniem zasobem mieszkaniowym bedzie zajmowato sie Przedsiebiorstwo
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spétka z o0.0. w Dziatdowie, z wylaczeniem wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych
wiasciciele wyrazili wole wyboru innego zarzadcy. W powyzszej umowie nieodptatnego uzytkowania nie zostato ujetych 7
budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Dziatdowo ( wymienione w ust. 2).

W stosunku do 7 budynkéw nie przekazanych w uzytkowanie PGKiM Spétka z 0.0. z powodu nieuregulowanego stanu
prawnego planuje sie przeprowadzanie stopniowo kompleksowych remontéw obejmujacych m.in. remont dachdw, elewacii,
schodow i klatek schodowych, ktérych systematyczna realizacja doprowadzi do poprawy stanu technicznego przedmiotowych
budynkoéw. Jako priorytetowe uznawane beda remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa i zagrozenia zycia.

Sukcesywnie prowadzona bedzie réwniez wymiana piecéw kaflowych w tych budynkach. Podstawe okreslenia potrzeb
remontowych i modernizacyjnych stanowi¢ beda przeglady techniczne budynkéw, ktérych wykonanie planuje sie w biezgcym
roku. Corocznie ustalany bedzie szczegdtowy plan koniecznych remontéw uwzgledniajacy realne mozliwosci finansowe
Gminy.

Aktualnie budynek przy placu Mickiewicza 32A znajduje sie w bardzo ztym stanie technicznym. W zwigzku z tym budynek
ten przeznaczony zostanie do rozbiérki, co wigza¢ sie bedzie z koniecznoscig dostarczenia 2 lokali zamiennych dla rodzin w
nim zamieszkujgcych. Planowane jest w stosunku do jednolokalowego budynku przy ul. Grunwaldzkiej 13 oraz 2 lokali w
budynkach wspdInot mieszkaniowych Meczennikbw 7 oraz Marchlewskiego 1/5 przeprowadzié zamiany pomiedzy
najemcami, ktérzy nie wyrazajg woli skorzystania z prawa pierwszehAstwa nabycia lokalu, a innymi najemcami, ktorzy
zobowigzg sie do nabycia zamienionego lokalu.

Gmina Miasto Dziatdowo bedzie rowniez na wniosek uzytkownika P.G.K. i M. Sp. z o.0. partycypowa¢ w kosztach
remontéw budynkéw bedacych przedmiotem prawa uzytkowania.

8. W okresie objetym Programem nie przewiduje sie istotnych zmian w zasadach zarzadzania lokalami i budynkami.

i Rozdziat VI
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Podstawowym Zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z tytutu:
1) czynszu najmu za lokale mieszkalne,
2) czynszu najmu za lokale uzytkowe,
3) $rodki finansowe z budzetu Gminy,
4) wptywy z reklam,
5) inne srodki pozyskane z zewnatrz.
2. Zaktada sie dofinansowanie z budzetu Gminy na:
1) wykonanie remontéw kapitalnych i modernizacyjnych budynkow,
2) pokrycie kosztéw budowy lokali socjalnych,
3) pokrycie kosztéw zwigzanych z naktadami inwestycyjnymi na adaptacje i budowe lokali mieszkalnych.

3. Dodatkowymi Zzrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ srodki pochodzace z Unii Europejskiej
srodki z funduszu ochrony srodowiska w ramach programu termomodernizacji oraz dotacje celowe z budzetu panstwa na
nastepujace zadania wtasne:

1) tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej,
2) zapewnienie lokali socjalnych i zamiennych,
3) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

4. Biorgc pod uwage realne wptywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych mozna oszacowac
nastepujaca wysokos¢ wptywow w kolejnych latach

-8 -



Tabela Nr 9 Wptywy z tytutu najmu lokali.

Lp. Zrédfo finansowania 2006 r 2007 r. 2008 r. 2009r. 2010r. 2011r. 2012r.
inflacja Inflacja Inflacja Inflacja Inflacja Inflacja Inflacja
3% 2,5.% 2,5% 2,5% 2% 2% 2%
1. |Roczne wplywy z najmu lokali:
@) mieszkalnych i socjalnych 997,90 956,7 954 951,20 943,80 936,20 910,20
b) uzytkowych 53.1 67,7 69,4 71,10 72,50 [74,00 75,50
RAZEM 1.051,00 1.024,40 1.023,40 1.022,30 1.016,30 1.010,20 985,70
2 Korekta wplywow z uwagi ng)qq 4 191,20 190,70 190,10 188,60 185,60 180,40
niesciggalnos¢
851,60 833,2 832,70 832,2 827,70 824,60 805,30

OGOLEM

Powyzsza tabela ujmuje wytacznie wplywy z tytutu najmu i korekty wplywow z tytutu niesciggalnych naleznosci. Nie
uwzglednia natomiast wptywow z tytutu optat niezaleznych od wiasciciela, tj. medidw oraz korekt z tytutu nieuregulowanych z
tej czesci naleznosci.

Rozdziat VIII
Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdélnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

Wydatki w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizaciji lokali i
budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktrych
Gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne beda zalezaty od wysokosci wplywéw z optat
czynszowych, eksploatacyjnych i funduszu remontowego oraz innych Zzrédet finansowania gospodarki mieszkaniowej
wymienionych w tabeli Nr 9.

Podstawag okreslenia wydatkdéw na kolejne lata oraz harmonogramu realizacji remontéw i modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy stanowi¢ beda wpisy w ksigzkach obiektéw po dokonanych
przegladach okresowych oraz analiza kosztéw utrzymania zasobéw gminnych w poprzednich latach.

Zestawienie ukazujace poszczegolne koszty utrzymania zasobéw Gminy i Zrédfa ich finansowania przedstawia ponizsza
tabela.

Tabela Nr 10 Koszty utrzymania zasobow gminnych w latach 2006 — 2012

lata ROK 2006 ROK 2007 ROK 2008 ROK 2009 ROK 2010 ROK 2011 ROK 2012
Koszty

tys. tys. tys. tys. tys. tys.

o, 2
zt. % zm? it % ztim? zt. % ztm? [zt %  zHm? [zt % Zt¥m? zt. % wym?  [YS: % ztim

izt
Remonty| 55 o5 o1 70 08 02 70 07 P2 70 (7 02 O (08 02 80 (08 03 - -
modernizacje
2. Eksploatacja 207 20,3 5,8 212,220,7 B,1 2175 213 6,4 2229 21,8 6,7 [227,4 22,4 [7,.0 2319 230 [7.4 236,5 239 [7,7
3. Zarzadzanie
nieruchom. |149,0 146 4,1 147814,4 42 (1465 (143 4,3 1451 142 4,4 (1430 (14,1 44 140,9 140 4,5 136,013,8 4,4
wspo6lnymi
4. Wydatki
inwestycyjne

- c';'lg""‘\;é”;;ﬁ'ot 641,0 62,7 [18,1 635 2,0 18,2 [629,3 61,6 [185 [623,4 61,1 18,8 14,4 605 [19,0 [605,2 60,0 [19,2 [5958 60,0 [195

6. Place 200 19 pP5 210 1 pP6 P10 21 pP6 R20 22 P,7 (220 22 0,7 22,0 2,2 0,7 230 23 0,8
OGOLEM 1022 100 28,6 1023 100 [29,3 |1021,3100 30,0 |1020,4100 [30,8 |1014,8]100 33,8 1008 100 32,1 991,3]100 324

=

350,0

Niewykonanie planu przychodéw spowoduje zmniejszenie kwoty przeznaczonej na remonty lub koniecznos$¢ zwigkszenia
dofinansowania z budzetu Gminy

W tabeli nie uwzgledniono wplywow z tytutu dofinansowania z budzetu Gminy , ani tez wydatkéw na inwestycje (remonty i
modernizacje), ktore stanowig przedmiot odrebnych prognoz, oméwiony w rozdziale lI.

Rozdziat IX
Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy okre$la sie
priorytetowe zasady:

1) dazenie do jak najwiekszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkaricow Gminy Miejskiej Dzialdowo

2) racjonalizacja i urealnienie optat czynszowych za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz garaze i budynki gospodarcze, a
takze kosztéw zarzadu zasobem mieszkaniowym,



3) racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego,

4) poprawa warunkéw mieszkaniowych i standardu lokali mieszkalnych,
5) dalsze udzielanie bonifikat dla najemcéw zgtaszajacych che¢ wykupu mieszkania,

6) dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych sie w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy, budynkach
jedno i dwurodzinnych oraz budynkach w pogorszonym stanie technicznym.

2. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego posiadanych zasobow ustala sie nastepujacy wykaz dziatan

priorytetowych:
1) remonty dachéw i wymiany pokrycia,

2) docieplenie scian i remonty elewacji,

3) remonty klatek schodowych,

4) przebudowa piecéw kaflowych,

5) modernizacja i wymiana instalacji wewnetrznych,
6) biezgce naprawy i usuwanie awarii.

3. W ramach niniejszego programu nie przewiduje sie remontéw kapitalnych calych budynkéw, wiazacych sie z
koniecznoscig wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontéw, gdyz decyzje w tym zakresie bedg
podejmowane w przypadku zaistnienia takiej koniecznosci na biezgco.

Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okre$la sie system zamiany lokali, ktéry
przewiduje prowadzenie dziatan w zakresie:

1) zamiany pomiedzy najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego Gminy,
zamieszkujacymi w lokalach zbyt duzych w stosunku do potrzeb ich gospodarstwa w celu likwidacji dysproporcji pomiedzy
powierzchnig lokali mieszkalnych, iloscig os6b w nich zamieszkujacych a dochodami ich gospodarstwa domowego;

2) zamiany pomiedzy najemcami lokali komunalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych lub zamieszkujacymi w
jedno lokalowych budynkach komunalnych, ktérzy nie wyrazajg woli skorzystania z prawa pierwszenstwa nabycia lokalu, a
innymi najemcami, ktérzy zobowigzujg sie do nabycia zamienionego lokalu, w wyniku czego nastapi znaczne zmniejszenie
sie istniejgcego komunalnego zasobu lokali mieszkalnych;

3) zamiany pomiedzy zadtuzonymi najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy
a innymi najemcami, w celu unikniecia rozwigzania z zadtuzonym najemcg stosunku najmu i skierowania sprawy na droge
postepowania sadowego o opréznienie lokalu. Osobg, z ktérg lokal ma by¢ zamieniony moze by¢ inny mieszkaniec Gminy,
ktéry sptaci zalegtosci czynszowe dtuznika, przy czym z inicjatywg dokonania takiej zamiany moze wystgpi¢ wtasciciel lokalu;

4. Realizacja prawomocnych orzeczen sadowych o eksmisji z lokali spétdzielczych i prywatnych wigzaca sie z
konieczno$cig zabezpieczenia lokali socjalnych z zasobu gminnego bedzie nastepowata sukcesywnie wedtug mozliwosci.

5. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach okreslona jest w rozdziale IV niniejszego Programu.
6. W pierwszej kolejnosci nalezy zmierza¢ do sprzedazy lokali w budynkach mieszkalnych gdzie:
1) znajduje sie jeden lokal niewykupiony, a pozostate zostaty sprzedane na rzecz ich najemcoéw;
2) znajduje sie od dwoch do pieciu lokali niewykupionych, a pozostate zostaly sprzedane na rzecz najemcow;
W przypadku, gdy najemca w budynku, w ktérym znajduje sie niewykupiony lokal mieszkalny nie wyrazi woli wykupu na
wilasnosé stanowi¢ to bedzie podstawe do wypowiedzenia umowy najmu z zachowaniem szesciomiesiecznego terminu
wypowiedzenia pod warunkiem jednoczesnego zaoferowania wynajecia w tej samej miejscowosci innego lokalu,

spetniajgcego wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.

Rozdziat X
Podsumowanie

Organizacja i zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy wymaga wprowadzenia nowych zasad finansowania i
stworzenia mechanizmoéw dziatania nastawionych na wzrost efektywnosci Swiadczonych ustug.

W tym celu nalezy dazy¢ do:
1) wzrostu udziatu wiasnosci prywatnej w ogoélnej puli mieszkan w Gminie Miasto Dziatdowo poprzez sprzedaz mieszkan

komunalnych dotychczasowym najemcom,
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2) wspomagania mechanizméw finansowania mieszkalnictwa i lepszego dostosowania go do mozliwosci grup o nizszych i
srednich dochodach.

3) racjonalizacji gospodarowania srodkami z budzetu Gminy, szczegdlnie tych przeznaczonych na techniczne utrzymanie i
remonty zasobow komunalnych,

4) promocji budownictwa mieszkaniowego realizowanego przez sektor prywatny,
5) stworzenia efektywnego modelu zarzadzania zasobami mieszkaniowymi.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Dziatdowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Teresa Bartkowska
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