Uchwata Nr .)S.X.’.’!J.J.f’.’.’.l A3
Rady Mi?? ialdowo
z dnia % %.S‘.;"f.‘é?..«'..l?.i?) ”

W sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dzialdowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1,214 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.) Rada Miasta Dzialdowo uchwala co
nastepuje:

§ 1, Przystapi¢ do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzialdowo, uchwalonego Uchwalg Nr XXXVI/445/02 Rady Miejskiej Dziatdowo z dnia 22 maja 2002r. ( ogloszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmirisko — Mazurskiego Nr 78 poz. 1166 ze zm.).

§ 2. Zmiana planu dotyczy obszaréw w granicach obrebu geodezyjnego 0001 Miasto Dziatdowo, ktére zostaly
okreslone na zatgcznikach graficznych od 1 do 6 w skali 1:5000 stanowigcych integraing czes¢ niniejszej

uchwaly.

§ 3 Zmiang Planu nalezy opracowaé uwzgledniajac problematyke okreslong w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze. zm) oraz przepisami

wykonawczymi do tej ustawy.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dzialdowo.
§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr?.‘z)‘..'l.'?lﬁ'.ﬁi/ 13
Rady Miasta Dziatdowo

z dnia 2.4 = 20424

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo uchwalonego Uchwatg Nr
XXXV1/445/02 Rady Miejskiej Dziatdowo z dnia 24 maja 2002r. ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Warmirisko — Mazurskiego Nr 78, poz. 1166 ze zm.

Analiza zasadnosci przystagpienia do sporzgdzenia zmiany obowiazujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo uchwalonego Uchwatg Nr XXXV1/445/02 Rady
Miejskiej Dziatdowo z dnia 24 maja 2002r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warmirisko — Mazurskiego Nr 78, poz. 1166 ze zm, obejmuje kilka komplekséw w réznych czesciach
miasta oznaczonych kolorem czerwonym na zatgcznikach graficznych od 1 do 6 stanowigcych mapy
ewidencyjne w skali 1:5000 oraz obejmuje analize stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami obowigzujgcego i obecnie zmienianego Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2012r. poz. 647) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw
w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy
rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z wymaganiami ustawowymi przed podjeciem uchwaty o ktérej mowa wyzej niezbednym
jest dokonanie analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu oraz analizy stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzar projektowych z ustaleniami Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo. Podstawga prawng analizy w
zakresie jak wyzej jest art. 14 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz Uchwatg Nr XV11/249/2000 Rady Miejskiej Dziatdowo z dnia
29 czerwca 2000 r. ze zm. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo i jego zmian.

Analizujac stan funkcjonalno- przestrzenny obszaréw przewidzianych do objecia uchwatg o
przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zasadnosc¢ przystgpienia do sporzadzenia niniejszej zmiany , stopier zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium oraz niezbedny zakres prac planistycznych ustalono co nastepuje:
1. Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo jak
rowniez opracowywanych obecnie zmian nalezy oceni¢ jako dokument aktualny.
2. Obszary objgte analizg do zmian planu zostaly oznaczone na zatacznikach graficznych do
uchwaty od nr 1 do nr 6 i s3 to tereny;

Tereny znajdujace sie na zatgczniku nr 1

1/ oznaczone na zataczniku nr 1 literg ,A” - 2 obszary potozone przy ul. Sw. Katarzyny
Aleksandryjskiej i ul. Le$nej, oznaczone w obecnie obowigzujacym miejscowym planie
symbolem T-10 jako tereny zabudowy jednorodzinnej na dziatkach od 1.700 — 3.000 m?.
Teren przy ul. Sw. Katarzyny Aleksandryjskiej niezabudowany o pow. ca 3,1 ha, sktadajacy sie
z 3 dziatek o zblizonej powierzchni stanowigcych wiasnoséé réznych oséb prywatnych.



Przy obecnym stanie prawnym i ustaleniach miejscowego planu brak mozliwosci wiasciwego
zagospodarowania i podziatu dziatek.

Analizowany obszar nie jest objety ochrong konserwatorskg jak réwniez ochrong
przyrodnicz3.

Teren od strony ulicy Sw. Katarzyny Aleksandryjskiej cze$ciowo uzbrojony jest w
infrastrukture techniczng, posiada dostep do drogi publicznej. Znajduje sie w s3siedztwie od
strony potudniowej terenéw zabudowanych budynkami jednorodzinnymi, od strony
zachodniej lasem, od pdtnocy styka sie z terenami Gminy Wiejskiej Dziatdowo oraz od
wschodu dotyka do ulicy Sw. Katarzyny Aleksandryjskiej.

Zmiana dotyczy zabudowy jednorodzinnej na mniejszych dziatkach wraz z rozwigzaniami
komunikacyjnymi.

Teren znajduje si¢ w strefie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w ustaleniach Studium.
Proponowana zmiana jest mozliwa do przeprowadzenia, poniewaz jest zgodna z ustaleniami
Studium.

Teren przy ul. Le$nej czesciowo zabudowany o pow. ca 0,40 ha, sktadajgcy sie z 2 dziatek o
jednakowej powierzchni stanowigcych wiasnos$¢ réznych oséb prywatnych. W obecnym
stanie prawnym i ustaleniach miejscowego planu brak mozliwosci realizacji 2 odrebnych
budynkéw jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej.

Zmiana dotyczy mozliwosci zabudowy budynkami jednorodzinnymi wolnostojacymi na
kazdej z dziatek.

Analizowany obszar nie jest objety ochrong konserwatorsky jak réwniez ochrong
przyrodniczg.

Teren od strony ulicy Lesnej i Bursztynowej cze$ciowo uzbrojony w infrastrukture
techniczng, posiada dostep do drogi publicznej od ulicy Leénej i Bursztynowe;j.

Obszar ww. ograniczony jest z dwdch stron ulicami zbiorczg i gminng, a z pozostatych dwéch
stron z terenami przeznaczonymi w planie pod zabudowe jednorodzinng na dziatkach 1700 -
3500 m’.

Teren znajduje sie¢ w projektowane;j strefie zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej w
ustaleniach Studium.

Proponowana zmiana bedzie mozliwa do przeprowadzenia w wyniku obecnie
opracowywanej zmiany Studium dla tego terenu.

2/ oznaczony na zataczniku nr 1 literg ,B” - teren przy ul. Olsztynskiej zabudowany
budynkiem mieszkalnym i stacjg auto - gazu o tacznej pow. ca 0,23 ha, sktadajgcy sie z 2
nieruchomosci stanowigcych wlasno$é¢ réznych oséb prywatnych. Zmiana przeznaczenia
dziatek ma na celu uregulowanie istniejgcego stanu na gruncie. W obecnych ustaleniach
miejscowego planu ww. obszar przeznaczony jest na teren zieleni izolacyjnej i gléwny punkt
zasilenia energetycznego GPZ.

Obszar analizowany nie jest objety ochrong konserwatorska jak réwniez ochrong
przyrodniczg.

Teren jest czeSciowo uzbrojony w infrastrukture techniczng, posiada dostep do drogi
publicznej od ulicy Olsztyriskiej.  Znajduje sie w sasiedztwie terenéw czeéciowo
zabudowanych, stacja GPZ i niezabudowanych, przeznaczonych w planie pod ogrody
dziatkowe oraz od strony wschodniej styka sie z drogg publiczng — ulicg Olsztyriska.

Teren znajduje sie¢ w projektowane;j strefie zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej w
ustaleniach Studium.

Proponowana zmiana bedzie mozliwa do przeprowadzenia w wyniku obecnie
opracowywanej zmiany Studium dla tego terenu.

3/ oznaczony na zataczniku nr 1 literg ,,C” — teren przy ul. Olsztyriskiej i Swierkowej czesciowo
zagospodarowany (boiskiem bejsbola) sktadajacy sie z kilku dziatek o tacznej powierzchni



ca 3,40 ha. W obecnie obowigzujacym miejscowym planie teren oznaczony jest symbolami
T-3 teren zieleni urzadzonej, T-4 teren zieleni izolacyjnej, TK-1 P tereny obiektéw
komunikacyjnych , parkingi, T-9 ZS tereny rekreacyjne i sportowe, zespoly obiektow
sportowych oraz ulice dojazdowe. Zmiana dotyczy zmiany ww. funkcji podstawowej na
zabudowg mieszkalno - ustugowg wraz z niezbedng komunikacja.

Obszar analizowany nie jest objety ochrong konserwatorsky jak réwniez ochrong
przyrodniczj.

Teren jest czgéciowo uzbrojony w infrastrukture techniczna, posiada dostep do drogi
publicznej ulicy Swierkowej i Olsztyriskiej. Znajduje sie¢ w sasiedztwie terenéw od strony
zachodniej zagospodarowanych boiskiem ORLIK, od strony potudniowej graniczy w czeéci
terenami ogroddw dziatkowych, od strony wschodniej terenami niezabudowanymi
przeznaczonymi w planie pod zabudowe mieszang jedno i wielorodzinng i od strony
potudniowej graniczy z ulicg Swierkowa.

Teren znajduje si¢ w projektowanej strefie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w
ustaleniach Studium.

Proponowana zmiana bedzie mozliwa do przeprowadzenia w wyniku obecnie
opracowywanej zmiany Studium dla tego terenu.

4/ / oznaczony na zatgczniku nr 1 literg ,D” - teren przy ul. Rydygiera zabudowany
pawilonami handlowymi Intermarche i Bricomarche o powierzchni ca 2,15 ha.

W obecnie obowigzujacym miejscowym planie teren oznaczony jest symbolami

T-3 teren zieleni urzagdzonej i T-14 zabudowa mieszkalno — ustugowa.

Obszar analizowany nie jest objety ochrong konserwatorska jak réwniez ochrong
przyrodniczg.

Teren jest uzbrojony w infrastrukture techniczng, posiada dostep do drogi publicznej od
ulicy Rydygiera. Znajduje si¢ w s3siedztwie terenéw zabudowanych od strony potudniowe;j
SP ZOZ oraz Os$rodek Terapii i Leczenia Uzaleznier, od strony wschodniej budynkami
jednorodzinnymi, od strony pétnocnej budynkami wielorodzinnym oraz od strony wschodniej
graniczy z ulicg Rydygiera.

Zmiana przeznaczenia dotyczy czesci dziatki w zakresie mozliwoéci lokalizacji obiektéw
obstugi drog- stacji paliwowej

Teren znajduije sig w strefie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w ustaleniach Studium.
Proponowana zmiana bedzie mozliwa do przeprowadzenia w wyniku obecnie
opracowywanej zmiany Studium dla tego terenu w zakresie mozliwosci realizacji obiektow
obstugi drég od strony ulicy Rydygiera — stacje paliwowe.

Tereny znajdujace sie na zatgczniku nr 2

1/ oznaczony na zafaczniku nr 2 literg , A’ —teren przy ulicach Hallera, Meczennikéw i
Olsztyriskiej o pow. ca 4.30 ha, czesciowo zabudowany obiektami zwigzanymi z
prowadzeniem targowiska miejskiego, w pozostatej czesci tereny zielone.

W obecnie obowigzujgcym miejscowym planie teren oznaczony jest symbolami ; Ut/T-15
zabudowa ustugowa, KDP/TK-1 parkingi, WS/T-1 wody otwarte, ZPp/T-3 teren zieleni
parkowej, strefa mozliwych lokalizacji obiektéw ustugowych do obstugi ciggu zieleni
parkowej, strefa dopuszczalnych zielonych miejsc postojowych, ktadki ruchu pieszego, cigg
pieszo — jezdny dla dostawy towaréw oraz ujecie wodne.

Obszar analizowany znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu.

Nie jest objety ochrong przyrodnicza.

Teren uzbrojony jest w infrastrukture techniczna, posiada dostep do drogi publicznej.
Znajduje sig w sasiedztwie terendw zabudowanych , stacji uzdatniania wody.



Teren ograniczony ulicami Hallera, Meczennikéw i Olsztyriskg, od strony pétnocnej graniczy
ze Stacjq Uzdatniania Wody i terenami zielonymi.

Zmiana przeznaczenia dotyczy przeznaczenia z czesci terenu zieleni parkowej na teren
zabudowy ustugowej oraz likwidacji zapiséw w funkcji ustugowej dotyczacych lokalizacji
terenu statego targowiska z réznymi formami handlu.

W ustaleniach Studium teren znajduje sie w strefie centralnego obszaru wielofunkcyjnego,
wod powierzchniowych oraz w projektowanej strefie zabudowy ustugowe;j .

Proponowana zmiana bedzie mozliwa do przeprowadzenia w wyniku obecnie
opracowywanej zmiany Studium dla tego terenu.

2// oznaczony na zatgczniku nr 2 literg ,,B’ —tern przy ul. Orzeszkowej o pow. ca 0,15 ha.

W obecnie obowigzujgcym miejscowym planie teren oznaczony jest symbolem MN/T-11
zabudowa jednorodzinna. Na ww. terenie znajduje sie budynek ustugowy.

Obszar analizowany znajduje sie w strefie B posredniej ochrony konserwatorskiej. Istniejacy
budynek ustugowy nie jest wpisany do rejestru zabytkéw jak rowniez nie figuruje w gminne;j
ewidencji zabytkow.

Teren nie jest objety ochrong przyrodnicza.

Teren uzbrojony jest w infrastrukture techniczng, posiada dostep do drogi publicznej od ulicy
Orzeszkowej. Znajduje sie od strony potnocnej w sgsiedztwie terendéw zabudowanych
budynkami jednorodzinnymi, wiezg ci$nieri od strony potudniowej budynkami
jednorodzinnymi, od strony zachodniej budynkami Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej oraz od strony wschodniej ograniczony ulicg Orzeszkowej.

Zmiana przeznaczenia dotyczy zmiany z ww. terenu na teren zabudowy ustugowej jako
uzupetnienie juz istniejgcej przy wiezy ciénien.

W ustaleniach Studium teren znajduje sie w strefie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.
Proponowana zmiana jest mozliwa do przeprowadzenia, poniewaz jest zgodna z ustaleniami
Studium.

3/ oznaczony na zatgczniku nr 2 literg C — teren przy ul. Kosciuszki o obszarze ca 0,05 ha,
zabudowany budynkiem bytego szaletu miejskiego.

W obecnie obowigzujgcym miejscowym planie teren oznaczony jest symbolem TK-1 [D]
tereny obiektow komunikacyjnych, obiekty obstugi drog.

Na ww. terenie znajduje sie nieczynny budynek szaletu miejskiego.

Obszar analizowany znajduje sie w strefie A posredniej ochrony konserwatorskiej. Istniejacy
budynek ustugowy nie jest wpisany do rejestru zabytkdw jak réwniez nie figuruje w gminne;j
ewidencji zabytkéw.

Teren nie jest objety ochrong przyrodnicza.

Teren uzbrojony jest w infrastrukture techniczng, posiada dostep do drogi publicznej od ulicy
Kosciuszki. Znajduje sie od strony pétnocnej i wschodniej w sgsiedztwie stacji paliw oraz od
strony potudniowej terenem zieleni urzagdzonej z ciggiem pieszo — jezdnym oraz od strony
zachodniej styka sie z ulicg Kosciuszki.

Zmiana przeznaczenia dotyczy zmiany z terenu obiektéw komunikacyjnych na teren
centralnego obszaru funkcyjnego.

W ustaleniach Studium ww. teren znajduje sie w strefie centralnego obszaru
wielofunkcyjnego.

Proponowana zmiana jest mozliwa do przeprowadzenia, poniewaz jest zgodna z ustaleniami
Studium.

4/ oznaczony na zatgczniku nr 2 literg D — teren przy ul. Skfodowskiej o obszarze ca 0,13 ha,
zabudowany budynkiem bytej sali gimnastycznej.

W obecnie obowigzujacym miejscowym planie teren oznaczony jest symbolem Uo/T-19
teren ustug oswiaty.



Obszar analizowany znajduje si¢ w strefie A posredniej ochrony konserwatorskiej.

Istniejacy budynek ustugowy nie jest wpisany do rejestru zabytkéw natomiast figuruje w
gminnej ewidencji zabytkéw.

Teren nie jest objety ochrong przyrodniczg.

Teren uzbrojony jest w infrastrukture techniczng, posiada dostep do drogi publicznej od ulicy
Sktodowskiej . Znajduje sie od strony pétnocnej i wschodniej w sgsiedztwie Gimnazjum od
strony zachodniej graniczy z hurtownia budowlang oraz od strony potudniowej graniczy z
ulicg Sktodowskiej.

Zmiana przeznaczenia dotyczy zmiany ww. funkcji z terenu ustug oswiaty na teren ustug.

W ustaleniach Studium ww. teren znajduje sie¢ w strefie centralnego obszaru
wielofunkcyjnego.

Proponowana zmiana jest mozliwa do przeprowadzenia, poniewaz jest zgodna z ustaleniami
Studium.

Tereny znajdujce sie na zatgczniku nr 3

1/ oznaczony na zatgczniku nr 3 literg A’ — teren niezabudowany znajdujacy sie przy ulicach
Lidzbarskiej i Wt. Raginisa (ulica w kierunku Rudolfowa) o pow. ca —22.00 ha.

W obecnie obowigzujagcym miejscowym planie teren oznaczony jest symbolami:

T-16 teren zabudowy jednorodzinnej z dzialalnoscia gospodarczg, T-11 zabudowa
jednorodzinna na dziatkach o pow. od 400 do 1200 m? i T-3 teren zieleni urzadzonej.

Obszar analizowany nie jest objety ochrong konserwatorska jak réwniez ochrong
przyrodniczg.

Teren jest czgéciowo uzbrojony w infrastrukture techniczng, posiada dostep do drogi
publicznej od strony ulicy Lidzbarskiej, od strony ulicy WL Raginisa oraz posiada
projektowane drogi publiczne.

Znajduje si¢ od strony pétnocnej i wschodniej w s3siedztwie terendéw czesciowo
zabudowanych i niezabudowanych, przeznaczonych w planie pod zabudowe jednorodzinng
na dziatkach od — 1200 m?, terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg oraz terenéw
zieleni urzadzonej od strony zachodniej i potudniowej teren ograniczony ulicami W1. Raginisa
i Lidzbarska.

Zmiana przeznaczenia dotyczy zmiany ww. funkcji na funkcje zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej z obiektami obstugi drég.

Teren znajduje sig¢ w projektowanej i istniejacej strefie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w ustaleniach Studium.

Proponowana zmiana bedzie mozliwa do przeprowadzenia poniewaz w czeéci jest zgodna z
ustaleniami Studium a w czeéci obecnie opracowywana jest zmiana Studium.

Tereny znajdujgce sie na zatgczniku nr 4

1/ oznaczony na zataczniku nr 4 literg ,A’ — teren znajdujacy sie przy ulicy Olsztyriskiej o pow.
4.50 ha.

W obecnie obowigzujacym miejscowym planie teren oznaczony jest symbolami: UPM/T-16 -
tereny zabudowy jednorodzinnej z dziatalnoscig gospodarczg, WS/T-1 — teren wéd
powierzchniowych- projektowany staw zasilany rowem przebiegajacym od strony wschodniej,
ZP/T-3 teren zieleni urzadzone;.

TK-13 —gitéwne ciagi piesze, wraz z ktadka ruchu pieszego,

TK-14 — gtéwne trasy rowerowe,

Obszar analizowany nie jest objety ochrong konserwatorskg jak réwniez ochrong przyrodnicza.
Obecnie teren nie jest uzbrojony w infrastrukture techniczng, posiada dostep do drogi
publicznej od strony ulicy Olsztyriskiej poprzez projektowang droge gminng klasy Z.



Znajduje sie od strony pétnocnej i wschodniej w s3siedztwie terenéw zielonych i ogrodéw
dziatkowych od strony zachodniej tereny niezabudowane przeznaczone w planie pod
zabudowe jednorodzinng z dziatalnoscig gospodarczg oraz od strony potudniowej ograniczony
projektowang ulicg gminng klasy Z.

Zmiana przeznaczenia terenu ma na celu uporzadkowanie oraz ujednolicenie funkcji
podstawowej w tym obszarze.

Zmiana przeznaczenia dotyczy powiekszenia terendw przeznaczonych pod zabudowe
jednorodzinng z dziatalnoscig gospodarczg a zmniejszeniu powierzchni terenéw waéd
otwartych i terendéw zieleni urzgdzone;j .

Teren znajduje sie w projektowane;j strefie zabudowy mieszkaniowej z dziatalnoscig
gospodarczg w ustaleniach Studium.

Proponowana zmiana bedzie mozliwa do przeprowadzenia w wyniku obecnie opracowywanej
zmiany Studium dla tego terenu.

2/ oznaczony na zatgczniku nr 4 literg ,,B’ — teren znajdujacy sie w obrebie ulicy Grunwaldzkiej
o pow. 0.25ha.

Dziatka zabudowana migdzy innymi stacjq transformatorowg zasilajgcg przylegte tereny
przemystowe oraz tereny z dziatalnoscig gospodarcza.

Zmiana dotyczy likwidacji ww. projektowanej ulicy, ze wzgledu na duze koszty zwigzane z
przeniesieniem stacji oraz urozmaicong konfiguracje terenu. Teren po likwidacji ulicy zostanie
wiaczony do terenéw zabudowy przemystowej lub jednorodzinnej z dziatalno$cig gospodarcza.
Projektowana droga dojazdowa znajduje sie na terenie zaktadu produkcyjnego i wiasciciel tego
zakladu nie jest zainteresowany wydzieleniem tej drogi i przebudowg stacji transformatorowej.
Ponadto zaktady s3siadujace posiadaja odrebne dostepy do drogi publicznej.

W obecnie obowigzujgcym miejscowym planie teren oznaczony jest symbolem TK-11[D} -
ulice dojazdowe.

Obszar analizowany nie jest objety ochrong konserwatorskg jak réwniez ochrong przyrodniczg.
Posiada czesciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng oraz posiada dostep do drogi
publicznej , nieutwardzong droge dojazdowga. Znajduje sie pomiedzy terenami zabudowanymi
przeznaczonych w planie pod zabudowe jednorodzinng z dziatalnoscig gospodarczg oraz
tereny przemystowe.

W ustaleniach Studium teren znajduje sie w strefie zabudowy przemystowej.

Proponowana zmiana jest mozliwa do przeprowadzenia, poniewaz jest zgodna z ustaleniami
Studium.

Tereny znajdujgce sie na zatgczniku nr 5

1/ oznaczony na zatgczniku nr 5 literg , A’ — teren znajdujacy sie w obrebie ulicy Grunwaldzkiej
0 pow. 0.50 ha.

W obecnie obowigzujacym miejscowym planie teren oznaczony jest symbolem T-7 jako
zalesienia i plantacje drzew.

Obszar analizowany nie jest objety ochrong konserwatorskg jak réwniez ochrong przyrodnicza.
Posiada czesciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng oraz posiada dostep do drogi
publicznej do ulicy Grunwaldzkiej poprzez projektowang droge dojazdowg klasy D.

Znajduje sie w sgsiedztwie terenéw czeéciowo zabudowanych i niezabudowanych,
przeznaczonych w planie pod zabudowe jednorodzinng z dziatalnoscig gospodarcza

oraz teren zalesien i plantacje drzew.

Zmiana przeznaczenia dotyczy zmiany funkcji jak wyzej na funkcje zabudowy mieszkaniowej z
dziatalnoscia gospodarczg jako kontynuacje juz istniejgcej funkcji wzdtuz projektowanej drogi
dojazdowe;j klasy D.

W ustaleniach Studium teren znajduje sie w projektowanej strefie zabudowy mieszkaniowe;j z
dziatalnoscia gospodarcza.



Proponowana zmiana jest mozliwa do przeprowadzenia, poniewaz jest zgodna z ustaleniami
Studium.

Tereny znajdujgce sie na zatgczniku nr 6

1/ oznaczony na zataczniku nr 6 literg ,A’ —teren zabudowany budynkiem znajdujacy sie przy
ulicy Zbozowej o pow. 0.16 ha.
W obecnie obowigzujacym miejscowym planie teren oznaczony jest symbolem T-17 jako
tereny ustug produkcyjnych, hurtowych i transportowych oraz teren zieleni izolacyjne;j.
Obszar analizowany nie jest objety ochrong konserwatorska jak réwniez ochrong przyrodniczg.
Posiada petne uzbrojenie w infrastrukture techniczng i drogowa. Znajduj sie w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej.
Zmiana przeznaczenia dotyczy zmiany funkcji jak wyzej na funkcje zabudowy mieszkaniowej
jako kontynuacje juz istniejacej funkcji wzdtuz ulicy Zbozowej.
W ustaleniach Studium teren znajduije si¢ w strefie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.
Proponowana zmiana jest mozliwa do przeprowadzenia, poniewaz jest zgodna z ustaleniami
Studium.
Ponadto do obecnie obowigzujacych ustalert miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nalezy doprecyzowac zasady lokalizacji na terenie miasta obiektéw z wylaczeniem stosowania
obowigzujacej linii zabudowy.

Analizujac zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu oraz analizujgc
stopieri zgodnosci przewidywanych rozwigzan projektowych z ustaleniami obowigzujacego Studium
zagospodarowania przestrzennego i projektowanych obecnie zmian ustalono co nastepuje;

a) wszystkie zaproponowane zmiany miejscowego planu dopuszczajq realizacje inwestycji
wskazanych w analizie,

b) tereny objgte niniejsza analiza s3 terenami w wiekszosci czesciowo uzbrojonymi w
podstawowq infrastrukture techniczng oraz posiadajq dostepy do funkcjonujacych drég
publicznych,

¢) analizowane obszary przy wtasciwym uregulowaniu funkcji oraz standardéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu na etapie zmiany miejscowego planu bedg stanowity
atrakcyjne tereny inwestycyjne i rozwojowe miasta,

d) zachodzace zmiany spofeczne, ekonomiczne i gospodarcze na terenie miasta Dziatdowo
generujq znaczne zapotrzebowanie na tereny o funkcji ustugowej i mieszkaniowej
zaréwno jednorodzinnej jak i wielorodzinnej. W celu usuniecia barier formalnych
wynikajacych z ustalen planu, ktére w chwili obecnej utrudniajg prowadzenie racjonalne;j i
efektywnej polityki mieszkaniowej i ustugowej oraz ograniczaja mozliwoéci zaspokojenia
potrzeb inwestycyjnych, celowym staje si¢ podjecie procedury zmiany miejscowego planu-
zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e) ustalenie nowych funkcji na terenach niezabudowanych ufatwi inwestowanie zgodnie ze
spotecznym zapotrzebowaniem,

f) uwzgledniajgc aspekty ekonomiczne oraz tad przestrzenny stwierdza sie, iz zachodzi
potrzeba opracowania zmiany miejscowego planu dla miasta Dziatldowo w zakresie
terendéw jak wyzej,

Z przeprowadzonej oceny wynika, iz zmiana przeznaczenia terenéw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jest mozliwa do przeprowadzenia i jest zgodna z ustaleniami
Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i obecnie
opracowywana zmiang Studium.

Niezbgdny zakres prac planistycznych przy opracowywaniu zmiany miejscowego planu nalezy
okresli¢ na podstawie art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z



2012r, poz. 647 ze zm.), uwzgledniajac stosowne zapisy zawarte w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo, przepisy odrebne odnoszgce sie do
obszaru objetego opracowaniem oraz wnioski zgtoszone do zmiany miejscowego planu przed i w
trakcie wszczetego postepowania.




