Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ...............
Rady Miasta Dziatdowo

Analiza zasadndci przystapienia do sporzdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dziatdowo uchwalenUchwaly Nr XXXV1/445/02 Rady Miejskiej Dziatdowo
z dnia 24 maja 2002 r. ogtoszanw Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
Nr 78, poz. 1166 ze zm.

Analiza zasadri@i przyshpienia do spormzenia zmiany obowrujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowchwalonego Uchwat Nr XXXV1/445/02
Rady Miejskiej Dzialdowo z dnia 24 maja 2002 r. asglom w Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego Nr 78, poz. 1166 ze zm., obejmujeden kompleks w @Zci
potudniowo-wschodniej miasta oznaczony naa@atiku graficznym nr 1 stanowdym majf ewidencyjna
w skali 1:5000 oraz obejmuje analiztopnia zgodriei przewidywanego rozwzania z ustaleniami
obowizujacego Studium uwarunkowia kierunkow zagospodarowania przestrzennego miagtatdowo,
ktore zostaty wszeze z Urzdu.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 w zaggku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o guemiu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201poe. 778 ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia
terenow w tym dla inwestycji celu publicznego ookzeslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy
Rada Gminy podejmuje uchwalo przysapieniu do sporgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z wymaganiami ustawowymi, przed godim uchwaly, o ktérej mowa vigj, niezlednym jest
dokonanie analizy zasadioo przysgpienia do sporgzenia zmiany planu oraz analizy stopnia zgédno
przewidywanych rozwizan projektowych =z ustaleniami Studium uwarunkéwai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdoodst&®y prawry analizy w zakresie jak wj jest
art. 14 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 plamowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Uchwata Nr XVI1/249/2000 Rady Miejskiej Dzialdowo dnia 29 czerwca 2000 r. ze zm. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowakierunkbw zagospodarowania przestrzennego mstadowo i jego
zmian.

Analizujac stan funkcjonalno-przestrzenny obszaru przewrdzja do ohjcia uchwad 0 przysapieniu
do sporzdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowazi@spzennego, zasadkdgrzysgpienia do
sporadzenia niniejszej zmiany, stogiegodndci przewidywanego rozwzania z ustaleniami Studium oraz
niezledny zakres prac planistycznych ustalono cogpasge:

1. Studium uwarunkowgi kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miBgiatdowo naley

ocent jako dokument aktualny,

2. Obszar oljty analiz do zmiany planu zostat oznaczony naaeahiku graficznym do uchwaly

i jest to teren:

- 0znaczony na zadzniku liteg ,A” - teren potazony pomedzy ul. Mlawslg i Kanalem Mhfiskim,

na wschéd od ul. Woldei, oznaczony w obecnym miejscowym planie symbolami
T-2 i T-3 jako tereny zieleni naturalnej i zieleni gdzonej, obejmujce stre¢ przyrodniczych
przestrzeni otwartych i potencjalneggytku ekologicznego o powierzchni catkowitej okot0 RBa,



sktadajce sé z 41 dziatek stanowtych wtasnéc¢ roznych oséb prywatnych i prawnych.

Przy obecnym stanie prawnym i ustaleniach miejsgowplanu brak madiwosci wtasciwego

zagospodarowania dzialek.

Analizowany obszar nie jest @by ochrom konserwatorsk jak réwnie: ochrora przyrodnica.

Teren nie jest uzbrojony w infrastrukgurtechniczia, posiada dogp do drogi publicznej.

Od strony potnocnej i potnocno-zachodniej znajdsike w sisiedztwie terendw zabudowanych

budynkami jednorodzinnymi, od strony potudniowo{zadniej z drog wojewodzlk, a od strony

wschodniej i potudniowo-wschodniej z rzeRziatddwlg i terenami Gminy Wiejskiej Dziatdowo.

Zmiana dotyczy zmiany przeznaczenia terenu na obszlereacyjno-sportowy ze znacznym

udziatem terenow zieleni naturalnej i anizonej (z maliwoscia realizacji zbiornikow matej retencji,

zbiornikbéw rekreacyjnych, obiektow i wdzen sportowych, cigbw spacerowych i rowerowych
oraz ochroa najcenniejszych pod wzaglem przyrodniczym fragmentow obszaru).

Proponowana zmiana jest wiva do przeprowadzenia, poniewgest zgodna z ustaleniami

Studium.

Analizujac zasadn& przysgpienia do sporgzenia zmiany miejscowego planu oraz stopie
zgodndci przewidywanego rozwzania projektowego z ustaleniami obemijacego Studium
zagospodarowania przestrzennego i projektowangnidemiany ustalono co naptije:

a) zaproponowana zmiana miejscowego planu dopusreabzacg inwestycji wskazanych
w analizie,

b) teren ohjty niniejsz analiz jest terenem nieuzbrojonym w infrastrukitechniczm, jednake
posiada dogp do drog publicznych,

c) analizowany obszar, przy wtwym uregulowaniu funkcji oraz standardow ksztathmia
zabudowy i zagospodarowania terenu na etapie zmmamgjscowego planu, umbwi
zaspokojenie potrzeb spotecznych w zakresie spagkueacji i turystyki — obecnie na terenie
miasta nie znajdujsi¢ zadne tak die tereny rekreacyjne. Szczegdlnie odczuwalny jest b
terenéw dla biegaczy czy na déze spacery, jak rownidrak jest terendw na gksze imprezy
plenerowe. W celu usuggia barier formalnych, wynikagych z ustalé planu, ktore w chwili
obecnej utrudniaj prowadzenie racjonalnej i efektywnej polityki spatnej oraz ograniczgj
mozliwosci zaspokojenia potrzeb spotecznych miedzkay, celowym staje ei podgcie
procedury zmiany miejscowego planu — zgodnie z psaeni o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) dzkki tej zmianie ulega znacacej poprawie walory krajobrazowe miasta, poprzgrsze
wyeksponowanie jego panoramy od strony potudniovsohedniej, wzbogacag ja dodatkowo
o0 retencyjny zbiornik wodny,

e) planowana zmiana podniesie biorérodnd¢ na terenie miasta poprzez przywrdcenia
istnieacych tu niegdy ekosysteméw zwranych zesrodowiskiem wodnym. Jednocree
przywrdécona zostanie zatarta obecnie wértustoryczna zwgzana z funkcjonacym w tym
miejscu od XV wieku sztucznym zbiornikiem wodnym powstaltym w tym miejscu
w 1907 roku stawem,

f) powstanie retencyjnego zbiornika wodnego zaecavptynie na popragistosunkéw wodnych
na terenie miasta, a w szczegdékimbnizy sie ryzyko okresowych podtopiespowodowanych
niedostateczn przepustowgcia Kanatu Mhnskiego w okresach deszczow nawalnych,
a w okresie susz zbiorniketizie stanowit dodatkowy rezerwuar wody,

g) uwzgkdniajac aspekt spoteczny, walory krajobrazowerodowiskowe oraz tad przestrzenny
stwierdza si, iz zachodzi potrzeba opracowania zmiany miejscowegmup dla miasta
Dzialdowo w zakresie terenu jak wgj.



Z przeprowadzonej oceny wynika,z izmiana przeznaczenia terenbw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jestlimma do przeprowadzenia i jest zgodna z ustaleni8tmdium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Niezbedny zakres prac planistycznych przy opracowywamiieany miejscowego planu nale okresli¢
na podstawie art. 15 ustawy o planowaniu i zagosmyeaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778
ze zm.), uwzgldniajac stosowne zapisy zawarte w Studium uwarunkowiierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Dziatdowo oraz przepisylodr odnosice sé do obszaru objego opracowaniem.



