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Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszace;.

Zgodnic z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizac)i inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity
Dz.U.2018.1496) wnosz¢ o ustalenic lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
oraz lokalizacji inwestycji towarzyszacej, polegajacej na:

Zespot zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej, sktadajacy sie z dwaoch budynkow
z parkingami, dojazdem, elementami malej architektury i towarzyszacymi urzadzeniami
budowlanymi, instalacjami zewnetrznymi wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, ciepla systemowego na dziatce nr 2091/4 w Dziatdowie, ul. Sikorskiego.
Oddzialywanie inwestycji nie wykracza poza zakres dziatki objetej niniejszym
wnioskiem.

Zawartos¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7):

2.1 ZALACZNIK NR 1 — granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii
mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej w skali
1:1000  lub  wigkszej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego
lub kartograficznego obejmujacego teren, ktorego wniosek dotyczy, i obszar,
na ktory inwestycja bgdzie oddziatywaé) w formie opisowej i graficznej.

Rysunek nr 1.

2.2 Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:

- minimalna: 3000 m?
- maksymalna: 3388 m?



2.3 Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:

- minimalna: 60
- maksymalna: 66

2.4 Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonej pod dziatalnos¢ handlowa i ustugowa
(nalezy okresli¢ wskazniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3):

Nie projektuje si¢ dziatalnosci handlowej i ustugowej.

25 ZALACZNIK NR 2 — okredlenie zmian w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

Obecnie dziatka nr 2091/4 jest niczabudowana. Teren dziatki jest nicutwardzony,
nicogrodzony i nicuzbrojony.

Przewiduje si¢ realizacje dwoch budynkéw mieszkalnych wiclorodzinnych
o wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych, parkingdw zewngtrznych, ciggéw pieszo
— Jezdnych, placu zabaw, terenow zielonych, rekreacyjnych itp.

Szczegoly zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu zostaty pokazane
na rysunku — rysunek nr 2.

2.6 ZALACZNIK NR 3 — analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem
terenu.

Analiza odleglosci od przystankow komunikacyjnych. Inwestycja mieszkaniowa
zostanie powigzana z istniejaca infrastrukturg miejskich sieci technicznych
wydanych przez dysponentow mediow.

2.7 Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej obejmujaca okreslenie:

A. Zapotrzebowania na wodg, energi¢ oraz sposobu odprowadzenia
lub oczyszczania Scickow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbgdne;j liczby miejsc postojowych jak réwniez sposobu zagospodarowania
odpadow.

e Woda z wodociagu miejskiego do celow bytowych do 70 m*/dobe

* Woda z wodociggu miejskiego do celow przeciwpozarowych do 5 dm’/s

e Scieki sanitarne do kanalizacji miejskiej do 70 m?/dobe

* Gaz do celow bytowych i grzewczych 1200 m’/rok/mieszkanie

e Energia elektryczna z sieci miejskiej do 360 kW

® Sposob odprowadzania wod opadowych do zbiornikéw na deszczowke
do wykorzystania gospodarczego (m.in. podlewanie terendw zielonych)
oraz do skrzynek rozsaczajgcych na powierzchni nieutwardzonej

* Liczba miejsc postojowych na mieszkanie: 1,29

e Odpady stale beda segregowane i gromadzone w wyodrebnionych
pomieszezeniach  budynku i wiatach zewnetrznych — Smietnikach,



a nastgpnie wywozone przez odpowiedni dla lokalizacji podmiot
odpowiedzialny za wywdz odpadéw komunalnych

B. ZALACZNIK NR 4 - planowany sposob zagospodarowania terenu
oraz charakterystyki zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie
opisowe] i graficznej:

Przewiduje si¢ budowe dwoch budynkéw wielorodzinnych o wysokosci 4
kondygnacji nadziemnych parkingdw zewnetrznych, ciagdw pieszo — jezdnych,
placu zabaw, terenow zielonych, rekreacyjnych itp.

Nie przewiduje si¢ etapowania inwestycji.

a) Przeznaczenic budynkow:
Budynki mieszkalne wiclorodzinne.

b) Parametry projcktowancj inwestycji:
- powierzchnia terenu inwestycji: 5949 m?
- planowana powierzchnia zabudowy: 1210 m?
- powierzchnia utwardzona kostka pelng: 2201 m?
- powierzchnia biologicznie czynna: 2538 m? (42,66%)
- wysokosc¢ zabudowy: 12,5 m
- liczba kondygnacji: 4 nadziemne
- ksztalt dachu i kat nachylenia pofaci dachowych: dach ptaski, dwuspadowy
do 5°
- kubatura nadziemna: 14520 m’
- przewidywana liczba miejsc parkingowych: 85
- przewidywana liczba miejsc parkingowych dla rowerow: 35

C. Okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujace jej wplyw na §rodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r.
w sprawie przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywac na Srodowisko):

Projektowane przedsigwzigcie inwestycyjne na podstawie Rozporzadzenia
z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1893) nie jest sklasyfikowane
jako mmwestycja mogaca znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko i nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko.

2.8 Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej,
jezeli zostata zatozona, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete
inwestycja:



Dziatka nr 2091/4, obrgb Miasto Dziatdowo 0001
Nr ksiegi wieczystej: EL1D/00047067/0

2.9 Wskazanie nieruchomosci, wedhug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej,
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jezeli zostala zatozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budoweg
inwestycji ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy):

Nie dotyczy.

10 Wskazanie nieruchomos$ci, o ktorych mowa w art. 28 ust. 1 (specustawy),
wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostata zatozona:

Nic dotyczy.

11 ZALACZNIK NR 5 — wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nic
uwzglednia ustalen migjscowego planu zagospodarowania, w przypadku wniosku
o ustaleniec lokalizacji na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w formie opisowej 1 graficznej — jako fragment
wyrysu z planu mi¢jscowego dotyczacego inwestycji:

1) Planowana inwestycja obejmuje zabudowg mieszkaniowg — obecnie plan
przewiduje na tym terenie zabudowg¢ uslugowa nieucigzliwg;

2) Planowana inwestycja zaktada maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12,5 m i 4
kondygnacje nadziemne — obecnie plan przewiduje maksymalng wysokos¢
zabudowy 10 m i dwie kondygnacje nadziemne;

3) Planuje si¢ dachy plaskie (dwuspadowe do 5°) — obecnie plan przewiduje dachy
wielospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych w przedziale od
30° do 407

4) Planuje si¢ intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 0,81 — obecnie plan przewiduje
intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6;

5) Planowana inwestycja zaktada 1,29 micjsca postojowego na 1 lokal mieszkalny
— obecnic plan przewiduje nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 30 m? powierzchni zabudowy ustug.

12 ZALACZNIK NR 6 — wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna

ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
z wylaczeniem terenéw, o ktorych mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy) oraz nie jest
sprzeczna z uchwala o utworzeniu parku kulturowego:

Wedhug miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo
teren znajduje si¢ na obszarze U.03 jako tereny zabudowy ustugowej.

Planowana inwestycja jest zgodna z planem ogolnym gminy (ze studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania miasta Dzialdowo przyjetym
uchwata nr L1/427/22 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 21 grudnia 2022r.)
oraz Uchwalg Nr XLVII/397/18 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 15 listopada 2018r.
w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych dla inwestycji
mieszkaniowych na terenie miasta Dziatdowo).



2.13  Wykazanie, ze planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom,
o ktorych mowa w rozdziale 3 (specustawy):

ZALACZNIK NR 7 — dziatka nr 2091/4 objeta inwestycja posiada mozliwosé
przyltaczenia do sieci wodociagowej, energetycznej i kanalizacji sanitarnej.

ZALACZNIK NR 8 — odleglosc¢ od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010r. o publicznym transporcie zbiorowym:

Odlegtos¢ od przystanku komunikacyjnego: ok. 650 m.

ZALACZNIK NR 9 — odleglosc od szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyjgc
7% planowane) liczby mieszkancow:

Najblizsza szkota podstawowa od planowanej inwestycji jest Szkota Podstawowa
nr 4 im. Jana Pawta IT w odleglosci ok. 1.2 km. Planowana liczba nowych uczniow
wynosi ok. 19 co stanowi wigcej niz 7% planowanych mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej (264 x 7% = 18,48).

ZALACZNIK NR 10 — dotyczacy dostgpu do urzadzonych terenéw wypoczynku
oraz rekreacji lub sportu, minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie
czynnego oraz minimalnego udzialu niegrodzonego, urzadzonego terenu
wypoczynku, rekreacji 1 sportu oraz teren biologicznie czynny.

Zgodnie z art. 7 ust. 7 specustawy do wniosku dotgczam:

. Rysunek nr 1 — granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii
mapy zasadniczej);

2. Rysunek nr 2 — planowany sposob zagospodarowania terenu;

Rysunek nr 3 — analiza odlegloéci od przystankow komunikacyjnych;

4. Zalgcznik nr 4 — Uchwala nr XI/103/19 Rady Miasta Dzialdowo z dnia

2 pazdziernika 2019r. w sprawic uchwalenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo — 12 terenow;

Mapg zasadnicza;

Wizualizacj¢ proponowanej zabudowy:

Kopig nadanych uprawnien autora opracowania proponowanej koncepcji;

Oswiadczenie Inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji wnioskowane;j

inwestycji;

9. Zaswiadczenie Burmistrza Miasta Dzialdowo o posiadanej zdolnosci
do przyjecia nowych uczniéw na poziomie klas I-VIII;

10. Pismo od P.C. Sp. z 0.0. w Dziatdowie o braku sieci cieplowniczej w poblizu
lokalizacji inwestycji.
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