Uchwala Nr ...ocoveiiiniiniinnnnne
Rady Miasta Dzialdowo

w sprawie okreSlenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych
na terenie miasta Dzialdowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 1. poz. 1153 z 2026 r. poz. 1436, 252) oraz art. 19 i 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1754) Rada Miasta Dziatdowo uchwala, co nastepuje:
§ 1. 1. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢:
1) w odleglosci nie wickszej niz 850 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisoOw ustawy z
dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym;
2) w odlegtosci nie wigkszej niz 2000 m, od szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych
ucznibw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7 % planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej;
2. Inwestycje¢ mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych
terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowane;j
liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego 4 m?. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje
w odlegtosci nie wickszej niz 2000 m.
§ 2. 1. Budynki objete inwestycja mieszkaniowa nie mogg by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne.
2. Jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowg znajduja sie,
w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysoko$ci przekraczajacej liczbg kondygnacji, o ktorej
mowa w ust. 1, wowczas maksymalng wysoko$¢ budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa wyznacza
wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie.
§ 3. Dla realizacji inwestycji mieszkaniowej niezbedne jest zapewnienie dostepu do sieci cieptowniczej na
zasadach wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne.
§ 4. 1. Okresla si¢ wskaznik 2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na lokal mieszkalny,
niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinne;.
2. Okresla si¢ wskaznik 1,2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na lokal mieszkalny,
niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej w zabudowie wielorodzinne;.
§ 5. Traci moc uchwata nr XLVII/397/18 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 15 listopada 2018 r. w sprawie
okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych na terenie miasta
Dziatdowo.
§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dzialdowo.
§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.



Uzasadnienie

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych - specustawa mieszkaniowa (tzw. "lex deweloper"), ma na celu utatwienie
proceduralne postepowan inwestycyjnych dotyczacych realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
oraz towarzyszacej jej zabudowy ustlugowej. Ustawa okresla szereg standardow urbanistycznych, ktore
inwestor musi uwzgledni¢ planujac realizacje inwestycji. Ustawa daje takze mozliwo$¢ gminom na
wprowadzenie wiasnych lokalnych standardow urbanistycznych, w okre§lonym ustawa zakresie, ktore maja
na celu dostosowanie charakteru zabudowy do zabudowy istniejacej przy jednoczesnym zoptymalizowaniu
warunkow parametrycznych przysztej inwestycji.

Rada Miasta Dzialdowo przyjeta uchwale nr XLVII/397/18 w dniu 15 listopada 2018 r. w sprawie
okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych na terenie miasta
Dzialdowo. W dniu 7 grudnia 2020 r. zostala podjgta uchwata nr XXIV/210/20 wprowadzajgca zmiang
w parametrze dotyczacym ilosci miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej. Od roku 2020
specustawa mieszkaniowa zostala wielokrotnie zmieniona, co spowodowato nieaktualno$¢ czgsci zapiséw
przedmiotowej uchwaty Rady Miasta Dzialdowo. W zwigzku z konieczno$cig wprowadzenia aktualizacji
lokalnych standardow urbanistycznych, celem dostosowania ich do obecnie obowigzujacych przepisow
prawa, nalezy podja¢ przedmiotowg uchwatg.

W zwiazku z powyzszym zasadnym jest podjecie przedmiotowej uchwaty



