Uchwala Nr V1/36/24
Rady Miasta Dzialdowo
z dnia 30 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzialdowa — 14 terendéw.

Na podstawie 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t;j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 609, 721) oraz art. 14 ust. 1, 2, 4 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miasta Dzialdowo uchwala,
co nastepuje:

§1. Przystapi¢ do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa
- 14 terenow.

§2.1. Granice obszaru objgtego opracowaniem planu dotycza terendw w granicach obrgbu geodezyjnego
0001 Miasta Dzialdowo, ktore zostaty okreslone na zalgcznikach graficznych od 1 do 14, stanowigcych
integralna czes¢ niniejszej uchwaly.

2. Dane przestrzenne zawarte na no$niku elektronicznym stanowig zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

§3. Zmiang planu nalezy opracowa¢ uwzgledniajac wymagania okreslone w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz przepisami
wykonawczymi do tej ustawy.

§4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dzialdowo.

§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

PRZEWODNICZAC



Zatacznik nr 1 do uchwaty nr V1/36/24
Rady Miasta Dzialdowo

z dnia 30 wrzesnia 2024 r.

skala 1:2000




oo he L] K
/ ™ NS _,,.
N/ \ \/ \\//z /S

\. / oH N f.///\.\ '

vse

va

000¥-1 BIes

"1 $Z0T RIUSIZIM ()€ BIUP Z
omopeiz(] eIselN Apey
YZ/9€/1A U Ajemyon op g Ju YIuzobfez



Zatacznik nr 3 do uchwaly nr V1/36/24
Rady Miasta Dziatldowo

z dnia 30 wrzes$nia 2024 r.

skala 1:1000
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr V1/36/24
Rady Miasta Dzialdowo

z dnia 30 wrzesnia 2024 r.

skala 1:1000
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Zatacznik nr 6 do uchwaly nr V1/36/24
Rady Miasta Dziatdowo

z dnia 30 wrzesnia 2024 r.

skalal :4000
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Zalacznik nr 7 do uchwatly uchwaty nr VI/36/24
Rady Miasta Dziatldowo

z dnia 30 wrzesnia 2024 r.

skala 1:1000
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Zalacznik nr 9 do uchwaly nr V1/36/24
Rady Miasta Dzialdowo

z dnia 30 wrzesnia 2024 r.

skala 1:2000

Adam Fzdkypinski



Zalacznik nr 10 do uchwaty nr V1/36/24
Rady Miasta Dzialdowo

z dnia 30 wrzesnia 2024 r.

skala 1:2000
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Zalacznik nr 12 do uchwaty nr VI/36/24
Rady Miasta Dzialdowo

z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

skala 1:2000
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Zalacznik nr 14 do uchwaty nr V1/36/24
Rady Miasta Dziatldowo

z dnia 30 wrzesnia 2024 r.

skala 1:5000
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Uzasadnienie

Analiza zasadno$ci przystjapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowo -14 terenéw.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw
oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy podejmuje uchwate
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z wymaganiami ustawowymi, przed podjeciem uchwaly, o ktérej mowa wyzej, niezbednym jest dokonanie
analizy zasadnosci przystapienia do sporzagdzenia zmiany planu oraz analizy stopnia zgodnoci
przewidywanych rozwigzan projektowych =z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo. Podstawa prawng analizy w zakresie jak wyzej jest
art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Uchwata
Nr XVII/249/2000 Rady Miejskiej Dzialdowo z dnia 29 czerwca 2000 r. ze zm. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo i jej zmian
ujednoliconych Uchwalg Nr L1/427/22 Rady Miasta Dziatldowo z dnia 21 grudnia 2022 r.

Analizujac stan funkcjonalno-przestrzenny obszaru przewidzianego do objecia uchwata o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zasadnosé przystapienia do
sporzadzenia niniejszej dokumentacji, stopienn zgodnosci przewidywanego rozwiazania z ustaleniami
Studium oraz niezbedny zakres prac planistycznych ustalono co nastepuje:

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo nalezy ocenié
Jako dokument aktualny oraz w niezbednym zakresie zostala wszczeta procedura jego zmiany,

2. Obszar objety analiza do zmiany przeznaczenia terenu w planie miejscowym zostat 0znaczony na
zalacznikach graficznych i sg to tereny:

- teren oznaczony na zalaezniku nr 1 - teren polozony przy ul. Gminnej, czgsciowo zabudowany o lacznej
powierzchni 0k.10,2700 ha. Teren stanowi wilasnoéé oséb fizycznych, prawnych, Skarbu Parstwa,
Wojewédztwa Warminsko-Mazurskiego oraz Gminy-Miasto Dzialdowo. W obecnie obowiazujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren oznaczony jest czesciowo jako zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa, czgsciowo jako jednorodzinna z dziatalnoscia gospodarcza wraz z drogami
dojazdowymi. Nieruchomosci posiadaja dostep do drogi publicznej oraz sg zaopatrzone w infrastrukture
techniczng. Zmiana przeznaczenia dotyczy wprowadzenia funkcji zabudowy wielorodzinnej 5-cio
kondygnacyjnej oraz zmiany funkcji zabudowy jednorodzinnej z szerokorozumiana dziatalnoscia
gospodarcza, z uwagi na kolidujacy ze sobg charakter obu tych funkcji zwlaszcza w rozumieniu
przepiséw ochrony srodowiska. W ustaleniach studium teren znajduje si¢ w strefie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz zabudowy jednorodzinnej z obiektami dziatalnosci gospodarczej,

- teren oznaczony na zatgczniku nr 2 - teren potozony przy ul. Mlawskiej, cz¢éciowo zabudowany o lacznej
powierzchni 0k.13,2000 ha. Teren stanowi wlasno$é gltéwnie Gminy-Miasto Dzialdowo oraz oséb
fizycznych i Skarbu Pafistwa. W obecnie obowiazujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego teren oznaczony jest jako tereny zieleni urzadzonej oraz wéd powierzchniowych
stodladowych jak réwniez jako tereny sportu i rekreacji z droga dojazdowa. Zmiana przeznaczenia
dotyczy wprowadzenia wigkszego udziatu na przedmiotowym terenie funkcji terenéw zieleni urzadzonej
oraz wod powierzchniowych $rédladowych oraz uregulowania komunikacji drogowej. W ustaleniach
studium teren znajduje si¢ w strefie na terenie sportu i rekreacji oraz w obszarze przestrzeni publicznej,

- teren oznaczony na zalgczniku nr 3 — teren polozony przy ul. Wiadystawa Jagielty o powierzchni ok.
0,0315 ha. Teren stanowi wlasnos¢ oséb fizycznych. W obecnie obowiazujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego teren oznaczony jest jako centralny obszar wielofunkcyjny.
Przedmiotowy teren znajduje si¢ w centrum miasta Dzialdowa i powinien stanowi¢ jego wizytowke, lub



miejsce publiczne. Zmiana przeznaczenia dotyczy wprowadzenia funkcji placu miejskiego. W ustaleniach
studium teren znajduje si¢ w strefie centralnego obszaru wielofunkcyjnego,

- teren oznaczony na zalaczniku nr 4 — teren polozony przy ul. generala Jozefa Hallera, niezabudowany,
o powierzchni 0,0598 ha. Teren stanowi wiasnos¢ osoéb fizycznych. W obecnie obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren oznaczony jest jako centralny obszar
wielofunkcyjny. Przedmiotowy teren znajduje si¢ w centralnej czesci miasta Dzialdowa i od lat jest
niezagospodarowany. Zmiana przeznaczenia dotyczy uregulowania mozliwoéci zabudowy zgodnie
z zabudowa sasiednig oraz wprowadzenia funkcji publicznej. W ustaleniach studium teren znajduje si¢
w strefie centralnego obszaru wielofunkcyjnego,

- teren oznaczony na zalgczniku nr 5 — teren zabudowany, potozony przy ul. Marii Sktodowskiej-Curie
0 1acznej powierzchni ok. 1,1900 ha. Teren stanowi wlasnoéé oséb fizycznych, Skarbu Panstwa oraz
Gminy-Miasto Dzialdowo. W obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego teren oznaczony jest jako centralny obszar wielofunkcyjny z ukladem drég. Ustalenia
planu nie uwzgledniajg zapisow dotyczacych przeprowadzenia sieci cieplowniczej, infrastruktury
technicznej) przez posesje nie nalezace do zasobéw gminnych, bez uzyskania ich zgody. Planowana
zmiana w ustaleniach miejscowego planu dotyczy umozliwienia lokalizowania infrastruktury na
prywatnych nieruchomosciach w powyzszy sposéb. W ustaleniach studium teren znajduje si¢ na terenie
centralnego obszaru wielofunkcyjnego.

- teren oznaczony na zalgczniku nr 6 - teren polozony przy ul. Ksigzodworskiej, czgsciowo zabudowany
o lacznej powierzchni ok. 23,3700 ha. Teren stanowi wlasnos¢ oséb fizycznych, osoby prawnej oraz
Gminy-Miasto Dzialdowo. W obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego teren oznaczony jest jako zabudowa jednorodzinna z dzialalnoscig gospodarcza,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna (niska) oraz zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa z ukladem komunikacji drogowej. Z uwagi na wystosowanie do Rady Miasta Dzialdowo
wniosku o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej w drodze specustawy i wynikajacy z ustawy obowiazek
dostosowania ustalefi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do zapiséw uchwaly
lokalizacyjnej inwestycje mieszkaniowa, zachodzi potrzeba dostosowania parametréw zabudowy calego
obszaru przyleglego do majacej powsta¢ zabudowy wielorodzinnej 4 kondygnacyjnej. Wobec
powyzszego zmiana przeznaczenia dotyczy regulacji ustalen szczegélowych dla  zabudowy
mieszkaniowej. W ustaleniach studium teren znajduje si¢ w strefie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
oraz zabudowy jednorodzinnej z obiektami dziafalnoéci gospodarczej,

- teren oznaczony na zalaczniku nr 7 - teren niezabudowany, polozony przy ul. Granicznej o lacznej
powierzchni ok. 0,3518 ha. Teren stanowi wlasnosé osoby fizycznej. W obecnie obowiazujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren oznaczony jest jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o minimalnej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej réwniej
1200m*. Whasciciel wystapit z wnioskiem o zmniejszenie powyzszej minimalnej powierzchni, stad
zmiana przeznaczenia dotyczy regulacji ustalen szczegélowych dla przedmiotowego terenu.
W ustaleniach studium teren znajduje si¢ w strefie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

- teren oznaczony na zalgczniku nr 8 — teren czesciowo zabudowany, potozony przy ul. Lidzbarskiej
0 tgcznej powierzchni ok.5,7000 ha. Teren stanowi wilasno$é osob fizycznych, osoby prawnej oraz
Gminy-Miasto Dzialdowo. W obecnie obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego teren oznaczony jest jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz w czesci
nieruchomosci jako zabudowa uslugowa z ukfadem drég. Zmiana przeznaczenia dotyczy ujednolicenia
funkcji celem wyeliminowania przysztych konfliktéw wynikajacych z lokalizacji obok siebie funkcji
kolidujacych ze sobg. W ustaleniach studium teren znajduje sie w strefie zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej,

- teren oznaczony na zalaczniku nr 9 - teren niezabudowany polozony przy ul. Wi Raginisa o lgcznej
powierzchni ok.1,2461 ha. Teren stanowi wiasnoé¢ os6b fizycznych. W obecnie obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren oznaczony jest jako niska zabudowa
wielorodzinna. Zmiana przeznaczenia dotyczy zmiany parametréw przedmiotowej zabudowy bedaca



nawigzaniem do zabudowy sasiedniej. W ustaleniach studium teren znajduje si¢ w strefie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j,

- teren oznaczony na zalaczniku nr 10 - teren niezabudowany, potozony przy ul. Wi Raginissa o facznej
powierzchni ok. 4,9646 ha. Teren stanowi wlasnosé Skarbu Panstwa. W obecnie obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren oznaczony jest jako niska zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. Zmiana przeznaczenia dotyczy zmiany parametréw przedmiotowe;j
zabudowy celem zwigkszenia jej wysokosci i uregulowania pozostatych parametréw towarzyszacych.
W ustaleniach studium teren znajduje sig¢ w strefie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ,

- teren oznaczony na zalgczniku nr 11 - teren niezabudowany, potozony przy ul. Marii Sklodowskiej-Curie
oraz ul. Chopina o igcznej powierzchni ok. 0,4710 ha. Teren stanowi wiasnosé osoby fizycznej.
W obecnie obowiazujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren oznaczony jest
jako plac miejski. Z uwagi na lokalizacje przedmiotowego terenu w bliskiej odlegtosci od PKP oraz
istniejacych od lat na jej terenie przystankéw autobusowych (PKS), nalezy zapewnié w tej lokalizacji
kontynuacj¢ mozliwosci realizacji tej funkcji. W zwiazku z powyzszym zmiana przeznaczenia dotyczy
wprowadzenia funkcji umozliwiajacej realizacje centrum przesiadkowego komunikacji autobusowej. W
ustaleniach studium teren znajduje si¢ w strefie mieszkaniowej i ustugowej oraz zostata ustanowiona na
niej funkcja PKS - dworzec autobusowy,

- teren oznaczony na zalaczniku nr 12 - teren czgsciowo zabudowany, polozony przy ul. Grunwaldzkiej
o lacznej powierzchni ok. 5,8897 ha. Teren stanowi wlasno$é oséb fizycznych oraz Gminy-Miasto
Dzialdowo. W obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren
oznaczony jest jako zabudowa jednorodzinna z dziatalnoscia gospodarcza z ukladem drég dojazdowych.
Zmiana przeznaczenia dotyczy regulacji funkcji polegajaca na oddzieleniu funkcji przemystowej od
ustugowej czy tez mieszkaniowej. W ustaleniach studium teren znajduje si¢ w strefie zabudowy
jednorodzinnej z obiektami dziatalnosci gospodarcze;j,

- teren oznaczony na zalgczniku nr 13 - teren zabudowany, potozony przy ul. Grunwaldzkiej o lacznej
powierzchni ok. 25,3963 ha. Teren stanowi wlasno$¢ osob fizycznych, prawnych oraz Gminy-Miasto
Dzialdowo. W obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren
oznaczony jest w czesci jako zabudowa jednorodzinna z dziafalnoscia gospodarcza, w czesci jako
zabudowa ustug produkcyjnych, hurtowych i transportowych, w czesci jako zabudowa przemystowa
i skladowa oraz w czesci jako zielen urzadzona i wody powierzchniowe s$rodladowe. Zmiana
przeznaczenia dotyczy regulacji funkcji na przedmiotowym terenie z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo
funkeji kolidujacych ze soba. W ustaleniach studium teren znajduje si¢ w strefach: ustug produkcyjnych
i hurtowych, przemystu, skladéw, baz transportowych i budowlanych, zabudowy jednorodzinnej
z obiektami dzialalnosci gospodarczej, woéd powierzchniowych oraz systeméw terenéw zieleni
zorganizowanej,

- teren oznaczony na zalaczniku nr 14 - teren niezabudowany, potozony przy ul. Przemystowej o igcznej
powierzchni ok. 34,7700 ha. Teren stanowi wlasnos¢ osob fizycznych, Skarbu Panstwa i Gminy-Miasto
Dzialdowo. W obecnie obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren
oznaczony jest jako obszary dla ktérych wymagane jest opracowanie planu miejscowego w skali 1:1000.
Zgodnie z § 60 ust. 3 ustalen obowigzujacego planu do czasu uchwalenia planu w skali 1:1000 teren
przeznacza si¢ na cele upraw rolnych, jak w stanie istniejgcym, bez prawa wznoszenia obiektéw
budowlanych. Z uwagi na potrzeb¢ uwolnienia nowych terendw pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng i wielorodzinng z towarzyszaca zabudows ustlugowsg nalezy zmienié przeznaczenie
przedmiotowego terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W ustaleniach studium
teren znajduje si¢ w strefie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z obiektami dziatalnosci gospodarcze;j.

Proponowana zmiana przeznaczenia przedmiotowych obszaréw uwalniajgca nowe tereny pod zabudowe
mieszkaniows, regulujgca zabudowe ushugowa i przemyslowa, wprowadzajaca funkcje publiczne oraz
poprawiajgca mozliwosci uzytkowe funkcji rekreacyjno-sportowo-wypoczynkowej, jest zgodna z



ustaleniami aktualnego studium w powyzszym zakresie. Analizujgc zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu ustalono co nastepuje:

a)
b)

¢)

d)

zaproponowana zmiana przeznaczenia w miejscowym planie jest zgodna z ustaleniami studium,
teren objety niniejsza analizg jest terenem uzbrojonym w wigkszosci w infrastrukture techniczng
oraz posiada dostep do drég publicznych,

analizowany obszar, przy wilasciwym uregulowaniu funkcji oraz standardow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, przyczyni si¢ do rozwoju i poprawy atrakcyjnosci obecnie
niezagospodarowanego terenu,

zmiany spoleczne, ekonomiczne i gospodarcze generujg znaczne zapotrzebowanie na tereny
mieszkaniowe,

uwzgledniajgc aspekty ekonomiczne oraz lad przestrzenny stwierdza sig, iz zachodzi potrzeba
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Dzialdowa w zakresie
terenu powyzszych nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym celowym staje si¢ podjecie procedury opracowania miejscowego planu
zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze zmiana przeznaczenia przedmiotowych terenéw w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego jest mozliwa do przeprowadzenia i przyczyni si¢ do rozwoju
i zwigkszenia atrakcyjnosci niezagospodarowanego terenu.

Niezbedny zakres prac planistycznych przy opracowywaniu miejscowego planu nalezy okreslié na
podstawie art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130), uwzgledniajgc zalozenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Dzialdowo oraz przepisy odrgbne odnoszace si¢ do obszaru objetego opracowaniem.

W zwigzku z powyzszym zasadnym jest podjecie niniejszej uchwaly.
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