Uzasadnienie

Rada Miasta Dzialdowo dnia 30 wrzesnia 2024 r. przyjeta uchwale nr VI/36/24 w sprawie przystapienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa — 14 terenow.
Z uwagi na pojawienie si¢ wnioskOw o zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzialdowo i mozliwos¢ wiaczenia wnioskowanych terenéw do procedury planistycznej wszczgtej
ww. uchwalag Rady Gminy Dzialdowo, przeprowadzono analiz¢ zasadnos$ci przystgpienia do zmiany
przeznaczenia wnioskowanych terendéw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Przeprowadzenie analizy wynika z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (ustawy u.p.z.p.) w oparciu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo, ktérego ujednolicong wersje Rada Miasta przyjeta
Uchwatg Nr L1/427/22 dnia 21 grudnia 2022 r. (art. 15 ustawy u.p.z.p.) oraz przepisy odrgbne odnoszace si¢
do obszaru objetego opracowaniem.

Analizujac stan funkcjonalno-przestrzenny obszaru przewidzianego do objecia uchwatg o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zasadno$¢ przystapienia do
sporzadzenia niniejszej dokumentacji, stopien zgodno$ci przewidywanego rozwigzania z ustaleniami
Studium oraz niezbgdny zakres prac planistycznych ustalono co nastepuje:

1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo nalezy oceni¢
jako dokument aktualny oraz w niezbednym zakresie zostala wszczgta procedura jego zmiany,

2. Obszar objety analiza do zmiany przeznaczenia terenu w planie miejscowym zostal oznaczony na
zalacznikach graficznych i sg to tereny:

- teren oznaczony na zalaczniku nr 1 - teren niezabudowany, potozony przy ul. Bukowej o powierzchni
ok. 0,1212 ha. Teren stanowi wiasnos$¢ osob fizycznych. W obecnie obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego teren oznaczony jest jako niska zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Zmiana przeznaczenia dotyczy zmiany funkcji na mieszkaniowo-ustugowa. W ustaleniach
studium teren znajduje si¢ w strefie zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j ,

- tereny oznaczone na zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty:

a) teren czesci dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 2132/36 polozona przy ul. Zytniej jest terenem
niezabudowanym, o powierzchni ok. 0,3900 ha. Teren stanowi wiasno$¢ oséb fizycznych. W obecnie
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren oznaczony jest jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zieleni urzadzonej. Zmiana przeznaczenia dotyczy zmiany
funkcji zieleni urzadzonej na mieszkaniowa jednorodzinng. W ustaleniach studium teren znajduje si¢
w strefie zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

b) teren dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 2127/3 obreb Miasto Dzialdowo polozony przy
ul. Granicznej o powierzchni ok. 0,3518 ha. Teren jest niezabudowany, stanowi wilasnos¢ osob
fizycznych. W obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren
oznaczony jest jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o minimalnej powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej réwniej 1200m?. Wiasciciel wystgpit z wnioskiem o zmniejszenie
powyzszej minimalnej powierzchni, stad zmiana przeznaczenia dotyczy regulacji ustalen szczegoétowych
dla przedmiotowego terenu. W ustaleniach studium teren znajduje si¢ w strefie zabudowy mieszkaniowej
i ustugowe;j,

c) teren dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 2127/5 obrgb Miasto Dzialdowo potozona przy
ul. Granicznej jest terenem cze$ciowo zabudowanym, o powierzchni 0,2952 ha. Teren stanowi wlasnos¢
0sob fizycznych. W obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren
oznaczony jest jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wlasciciel wystapil z wnioskiem
0 zlokalizowanie w poéinocnej czesci dziatki terenu zieleni urzadzonej, natomiast w pozostatej czesci
pozostawi¢ dotychczasowa funkcje — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W ustaleniach studium
teren znajduje si¢ w strefie zabudowy jednorodzinnej z obiektami dziatalno$ci gospodarcze;j.



Proponowana zmiana przeznaczenia przedmiotowych obszaréw jest zgodna z ustaleniami aktualnego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo. Analizujac
zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu uznano, iz wprowadzenie zabudowy ustugowej
na terenie obszernego osiedla mieszkaniowego, bedzie uzupelnieniem brakujacej funkcji towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej, natomiast zmiana przeznaczenia dla terendw potozonych w potudniowej czesci
miasta stanowi regulacj¢ na wniosek wtascicieli dziatek funkcji juz istniejacych. Teren objety niniejsza
analizg jest terenem uzbrojonym w infrastrukture techniczng oraz posiada dostep do drog publicznych, a przy
wilasciwym uregulowaniu funkcji oraz standardow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
przyczyni si¢ do lokalnego rozwoju i poprawy atrakcyjnos$ci obecnie niezagospodarowanego terenu.
Z przeprowadzonej oceny wynika, ze zmiana przeznaczenia przedmiotowych terend6w w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jest mozliwa do przeprowadzenia i przyczyni si¢ do rozwoju
i zwigkszenia atrakcyjnosci niezagospodarowanego terenu.

Celem wilaczenia powyzszych terenow do obecnie toczacej si¢ procedury planistycznej niezbgdne jest
podjecie uchwaty zmieniajacej uchwale intencyjng — uchwate rady Gminy Dziatdowo nr V1/36/24 w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa — 14
terenow.

W zwigzku z powyzszym zasadnym jest podj¢cie niniejszej uchwaty.



