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WPROWADZENIE

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO  okres$la
polityke przestrzenng Rady Miejskiej w Dziatdowie.
Ustalenia zawarte w STUDIUM sg obowigzujgce dla wszystkich struktur samorzagdu miasta i
podlegtych jednostek w programowaniu przedsiewzie¢ i w biezgcejdziatalnosci.
STUDIUM nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.
STUDIUM opracowano w oparciu o zasady okreslone w art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pdézniejszymi zmianami).
ZMIANY STUDIUM opracowano w oparciu o zasady okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 r. poz. 647, zezm.).
1) Podstawg formalng opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Dziatdowo z 2000 r. jest uchwata Rady Miasta Dzialdowo Nr XXXVI/338/06 z dnia
08.06.2006 r. Zakres zmian, ktére byty podstawg podjecia tej uchwaty okresla Burmistrz w piSmie z dnia
14.11.2006 .
Podstawg prawng zakresu i procedury opracowania jest aktualna ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zmiana ustawy dotyczgcej gospodarki przestrzennej spowodowata dodatkowg potrzebe
doprowadzenia do zgodnosci Studium z prawomocnym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta z 2002 r. Dokumenty te opracowane byty w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra przyjmowata zasade spojnosci planu ze studium.
Ustawa z 2003 r. wprowadza zasade zgodnosci planu ze studium. W  zwigzku z
opracowywang zmiang Studium doprowadzono do zgodnosci tych dokumentow.
2) ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN IKIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTADZIALDOWO
Uchwalonego przez Rade Miejskg w Dzialdowie z dniu 29 czerwca 2000 r. uchwatg Nr
XVI1/249/2000, zmienionego uchwatg Nr 1X/93/07 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 13 wrzesnia 2007
r., oraz uchwatg Nr XI1/99/11 z dnia 10 listopada 2011r.
W czesci tekstowej Studium, ujednolicono czcionki, likwidujgc kursywe zmian wprowadzonych
uchwatg Nr 1X/93/07 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 13 wrzes$nia 2007 r. Wprowadzono zmiany w
zapisach pkt. 7 ,Ochrona i ksztattowanie krajobrazu kulturowego”, 9.7 ,,Obiekty obstugi dr6g” oraz
10.7 ,Telekomunikacja”.
Integralng czescig zmian jest rysunek obszaru miasta w skali 1:5000, ktéry w catosci zastepuje
rysunek bedacy zatgcznikiem nr 1 do uchwaty Nr 1X/93/2007 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 13
wrzes$nia 2007 r.
3) Na podstawie uchwaty nr XVI111/168/12 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 21 czerwca 2012r. w sprawie
przystgpienia do opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Dziatdowo, oraz uchwaty nr XXI/189/12 Rady Miasta Dziatdowo z dnia
8 listopada 2012r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo, w niezbednym zakresie dokonano



zmiany ustalen studium, uwzgledniajgc przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012, poz. 647, ze zm.) oraz przeprowadzajagc

strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko.

ZAKRES ZMIAN 2006, 2013
Zgodnie z wnioskami Burmistrza zawartymi w pismie z 14.11.2006 r. oraz w wyniku przeprowadzonych
dyskusiji i analiz, wprowadzone zmiany dotyczg ustalen w nastepujacych dziedzinach zagospodarowania
przestrzennego miasta Dziatdowo:
-doprowadzenie do zgodnosci Studium i Planu z wyjatkiem terenéw wnioskowanych do przysztej zmiany
planu,
-okreslenie obszaréw do rewitalizacji,
-ustalenie terenéw na realizacje miejskiego centrum sportowo —rekreacyjnego,
-powiekszenie terenu na zmiane granic cmentarza komunalnego,
-ustalenie ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz Kanatu MiyhAskiego,
-ustalenie terenéw na komunalne budownictwo mieszkaniowe,
-stworzenie wariantowych rozwigzan drogowych dla wewnetrznej obwodnicy Starego Miasta i dla
powigzania ul. Zwirki i Wigury z ul. Lidzbarskg i Polng, okreslenie warunkéw realizacji skrzyzowania ul.
Wolnosci z drogg wojewddzkg oraz ustalenie przejscia bezkolizyjnego w rejonie ul. KosciuszKki,
-przeznaczenie cze$ci dziatki nr 177 przy ul. Jagietty na rozbudowe zaplecza magazynowego dla huty szkia,
-ustalenie zasady organizacji ogélnodostepnych terenéw sportowych w powigzaniu z boiskami szkolnymi,
-powiekszenie terenéw zabudowy mieszkaniowej na zapleczu ul. Lidzbarskiej,
-ustalenie gtéwnego ciggu pieszego z przejsciem podziemnym pod modernizowang magistralg kolejowg w
ul. Ksiezodworskiej,
-skorygowanie granic stawow,
-okreslenie terendéw zagrozonych powodzig.
W czesci tekstowej Studium, ujednolicono czcionki, likwidujgc kursywe zmian wprowadzonych uchwatg Nr
IX/93/07 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 13 wrzesnia 2007 r. Wprowadzono zmiany w zapisach pkt. 7

,Ochrona i ksztattowanie krajobrazu kulturowego”, 9.7 ,Obiekty obstugi drég” oraz 10.7 ,Telekomunikacja”.

Zgodnie z wnioskami Burmistrza oraz w wyniku przeprowadzonych analiz $rodowiskowo- przestrzennych,
wprowadzone zmiany studium z 2013 roku dotycza:

- na rysunku studium oraz w tekscie dokonano zmiany w granicach obszaréw wymienionych w
uchwale nr XVIII/168/12 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 21 czerwca 2012r. w sprawie przystgpienia do
opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Dziatdowo, oraz uchwale nr XXI /189/12 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 8 listopada 2012r. w sprawie
przystgpienia do opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Dziatdowo,

- zmiany funkcji lub zagospodarowania terenéw, na obszarachw/w,

- wskazania alternatywnych rozwigzan uktadu komunikacyjnego miasta, poprzez uzupetnienie
podstawowego przebiegu ulic, w rejonie ulicy Kolejowej, ulic Mtawskiej i Wolnosci w kierunku ulicy Okreznej,
ulic Przemystowej i Grunwaldzkiej

- umozliwienia zagospodarowania i zabudowy nieruchomosci, dla ktérych preferowana funkcja byta zielen

oraz jednoczesne zachowanie ciggu ekologicznego w rejonie ulicy Hallera i Olsztynskiej



- ustalenia funkcji mieszkaniowo-ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej z obiektami dziatalnosci
gospodarczej zgodnie z preferencjg potrzeb wtascicieli nieruchomosci lub dostosowaniem do aktualnego
sposobu uzytkowania

- uaktualnienia spisu obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow i gminnej ewidencjizabytkdw;

- uaktualnienia i uzupetnienia w tekscie.

ZMIANA STUDIUM 2016

Zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Dziatdowo Nr VI11/58/15 z dnia 21 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Dziatdowa, zmiana studium obejmowata trzy obszary oznaczone na zatgczniku graficznym do uchwaty: teren
potozony przy ulicy Miawskiej obejmuijacy strefe przyrodniczych przestrzeni otwartych i potencjalnego uzytku
ekologicznego, teren potozony przy ul. Swierkowej obejmujgcy dotychczasowy obszar zabudowy
mieszkaniowej oraz teren potozony w sgsiedztwie ulicy Olsztynskiej obejmujgcy dotychczasowg strefe
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
Celem nadrzednym opracowania zmiany studium bylo ustalenie kierunkdéw zagospodarowania w/w
obszarow jako ogoélnodostepnych terenéw zieleni, rekreacji i sportu w ramach miejskiego systemu
przestrzeni publicznej. Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty “intencyjnej” zmiana studium miata na celu
umozliwienie zagospodarowania wskazanych terendw na potrzeby mieszkancéw, jako obszarow przestrzeni
publicznej z mozliwoscig budowy obiektow sportowo — rekreacyjnych, jak rowniez terendw zieleni urzgdzonej
(parkowej) z mozliwosci lokalizacji boisk sportowych, kagpieliska miejskiego oraz ciggéw spacerowych i
rowerowych.
Zmiany w ustaleniach studium (tekst ujednolicony zawierajgcy poprzednie zmiany) zostaty wprowadzone w
sposob nastepujacy:

* nowy tekst ustalen zostat wyrézniony czcionkg w kolorze czerwonym,

« tekst, ktory stracit waznosc¢ zostat przekreslony.

Zmiany na rysunku studium zostaty w legendzie wyréznione kolorem czerwonym.

ZMIANA STUDIUM 2022

Zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Dziatdowo Nr XXXI1/307/21 z dnia 30 lipca 2021 r. w sprawie przystgpienia
do opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Dziatdowa, zmiang objeto 12 obszaréw oznaczonych na zatgczniku graficznym do uchwaty:
— teren nr 1 dotyczy zmiany rekreacji i sportu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz
regulacji parametrow dla terenu oznaczonego w studium jako mieszkaniowa i ustugowa,
— teren nr 2 dotyczy zamiany i regulacji terenéw zieleni oraz zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a
takze wprowadzenia zapisow dotyczgcych uzytku ekologicznego ,Ptasie Bagno”,
— teren nr 3 dotyczy wprowadzenia zapisdw dotyczgcych lokalizacji infrastruktury technicznej,
— zmiana studium dla terenu nr 4 dotyczy zmiany funkcji lokalnego osrodka sportowego po zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng,



— w granicach terenu nr 5 nastepuje zmiany funkcji mieszkaniowej i ustugowej na rekreacje i sport
wraz z towarzyszaca infrastrukturg dla obszaru potozonego przy ul. Ignacego Paderewskiego oraz
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej dla obszaru potozonego przy ul. Zwirki i Wigury,

— teren nr 6 obejmuje zmiane funkcji rekreacji i sportu i zabudowy jednorodzinnej
z obiektami dziatalnosci gospodarczej na funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenig
izolacyjng, zabudowe ustugowg oraz ustugowo-mieszkaniowa,

— teren nr 7 dotyczy zmiany funkcji zabudowy jednorodzinnej z obiektami dziatalno$ci gospodarczej na
ustugowg oraz wprowadzenia miejskich przestrzeni publicznych,

— naterenie nr 8 wprowadzono granice miejskich przestrzeni publicznych,

— teren nr 9 dotyczy zmiany zabudowy jednorodzinnej z obiektami dziatalnosci gospodarczej na
zabudowe mieszkaniowg i ustugowa,

— teren nr 10 dotyczy wprowadzenia lokalizacji obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o0 mocy przekraczajgcej 500 kW, w postaci farm
fotowoltaicznych oraz biogazowni zlokalizowanej na terenie dziatek przy ul. Przemystowe;,

— teren nr 11 dotyczy wprowadzenia lokalizacji obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW, w postaci farm
fotowoltaicznych na terenach potozonych miejskiej oczyszczalni $ciekow,

— teren nr 12 dotyczy wprowadzenia funkcji zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcymi funkcjami
ustugowymi.

Zmiany w ustaleniach studium (tekst ujednolicony zawierajgcy poprzednie zmiany) zostaty wprowadzone w
sposob nastepujacy:

* nowy tekst ustalen zostat wyrdzniony czcionkg w kolorze czerwonym,

» tekst, ktory stracit waznosc¢ zostat przekreslony.

Zmiany na rysunku studium zostaty w legendzie wyréznione kolorem czerwonym.



1. Podstawowe uwarunkowania i kierunki rozwoju miasta

1.1. Uwarunkowania zewnetrzne
Miasto Dziatdowo petni funkcje osrodka o subregionalnym zasiegu oddziatywania oraz osrodka powiatowego
w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa warminsko-mazurskiego.
Potozone przy krajowej magistrali kolejowej Warszawa — Gdansk z potgczeniami do Olsztyna i
Lidzbarka Welskiego oraz na skrzyzowaniu drég wojewodzkich nr 544 Miawa — Lidzbark, nr 545 do Nidzicy i
nr 542 do Ostrody — posiada bardzo korzystne potgczenia komunikacyjne. Miasto jest miejscem integraciji
systemu kolejowego i drogowego, co tworzy korzystne warunki dla rozwoju ré6znych form przedsiebiorczosci.
Zabezpieczenie przestrzeni dla funkcjonowania i modernizacji systemu komunikacyjnego oraz istniejgcych
obiektow obstugi funkcji powiatowych, nalezy do podstawowych zadan w zakresie ponadlokalnych celéw
publicznych. Niniejsze STUDIUM powyzsze zadaniawypetnia.
Wspotdziatanie miasta z gming Dziatdowo powinno stuzy¢ nastepujgcym celom:

1) rozwigzywanie problemoéw gospodarki odpadami poprzez Miedzygminny Zaktad Unieszkodliwiania

Odpadow w Zakrzewie,
2) sprawnej obstudze komunikacyjna miejscowosci bezposrednio cigzgcych do miasta (siedziba

gminy),
3) obstudze czesci gminy przez oczyszczalnie miejska,
4) obstudze czesci gminy przez wodociggi miejskie,
5) sprawnemu funkcjonowaniu systemu wodno-melioracyjnego,
6) rozwojowi w miescie obiektow obstugi gminy, szczegdlnie w zakresie oswiaty i stuzby zdrowia,
7) rozwojowi na terenie gminy struktury osadniczej, bezposrednio zintegrowanej ze strukturg

funkcjonalng miasta,
8) rozwojowi na terenie gminy terenéw rekreacyjnych dla mieszkancéw miasta, powigzanych z
systemem terendw zielonych,

9) wspadlnej realizacji drég rowerowych.

1.2. Uwarunkowania wewnetrzne

Miasto Dziatdowo posiada korzystne warunki rozwoju w oparciu o sprawnie funkcjonujgce systemy
infrastruktury technicznej (gtéwnie w zakresie zaopatrzenia w wode, oczyszczania $ciekéw, zaopatrzenia w
energie elektryczng i gaz oraz rozwinietg telefonie i uktad komunikacyjny). Rozwojowi sprzyja¢ bedg zasoby
korzystnie potozonych terenéw budowlanych.

Atutem miasta sg zachowane elementy jego tozsamosci, do ktérych nalezy gtéwnie Stare Miasto z
otoczeniem.

Problemem z punktu widzenia jako$ci zycia mieszkaricow sg pofragmentowane (bez ciggtoéci przestrzennej)
tereny zieleni, rekreacji i sportu, ktére nie tworzg spdjnego systemu przestrzeni publicznej. Wptywa to
réwniez na warunki klimatyczne miasta, szczegdlnie w zakresie przewietrzania oraz matej retencji.

W zmianie studium wprowadzono mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i instalacji do produkcji energii ze zrodet

odnawialnych, w tym instalacji fotowoltaicznych oraz biogazowni tgcznie ze strefami ochronnymi.



1.3. Funkcje miasta
W ramach petnienia podstawowych funkcji osrodka o subregionalnym zasiegu oddzialywania oraz osrodka
powiatowego, za gtéwne funkcje miasta uznaje sie:

1) regionalny wezet komunikacyjny,

2) osrodek nieucigzliwych form produkgji i sktadow, ze szczegdlng rolg drobnych przedsiebiorstw,

3) ponadlokalny o$rodek obstugi ludnosci irolnictwa,
4) osrodek turystyki kutturowej krajoznawezej-

1.4. Ludnosé — prognoza demograficzna

Przyjmuje sie, ze w obrebie przestrzeni jak w pkt.1.5., miasto meze mogto osiggng¢ docelowo liczbe
mieszkancow wynoszacg 30.000 osdb, jednak ze wzgledu na zachodzace obecnie procesy demograficzne
dotychczasowa prognoza powinna zosta¢ zweryfikowana. Widoczna od roku 2013 tendencja depopulacyjna,
wynikajgca przede wszystkim z prognoz krajowych (KPZK 2030) oraz prognoz regionalnych (PZPWW-M
2015) wskazuje na wyhamowanie tempa wzrostu liczby ludnosci miasta. Niekorzystne tendencje
demograficzne pogtebiane sg przez ujemne saldo migracji wewnetrznych (-59 w 2013 r.). Pomimo
dodatniego salda przyrostu naturalnego (+11 w 2013 r.) prognozuje sie okresowo niewielkg tendencje
wzrostowg w zakresie liczby ludnosci mieszkancow Dziatdowa na poziomie 21550 +/- 2,5% rocznie.

Biorgc pod uwage zmiany dotyczace liczby ludnosci w latach 2005 — 2020 na rysunku 1. przedstawiono

zmiany liczby ludnosci miasta Dziatdowa w badanym okresie.
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Rysunek 1. Zmiana liczby ludnosci miasta Dziatdowa w latach 2005 — 2020.

Dla celow programowania zaktada sie nastepujgcg wzrest liczbe mieszkancéw: rok 2015 — od-23.000-do
25000 21550, rok 2020 — 21274 do—22600 27-000-do—30-000 osbéb. Dla roku 2045 (perspektywa 30 lat
zgodnie z ustawg) zaktada sie niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wiecej niz o 30%. W zwigzku z powyzszym na potrzeby
obliczenia zapotrzebowania na nowe tereny pod zabudowe przyjeto prognozowang maksymalng liczbe
ludnosci na poziomie 28015 os6b.

Tempo wzrostu ludnosci uzaleznia sie od trzech czynnikdéw o skali lokalnej: wzrostu liczby miejsc pracy,
liczby mieszkan oraz jakosci przestrzeni miejskiej (w tym ogoélnodostepnych terendéw rekreacyjnych). Dla

osiggniecia w 2020 r. liezby—30-000 niewielkiego wzrostu mieszkancow, uznaje sie za niezbedne

srednioroczny-wzrost-losei-miejsepracy-0-290 co najmniej utrzymanie obecnych tendencji w zakresie liczby



miejsc pracy oraz s$rednioroczny—wzrost-ilosci-mieszkan—o-200- osiggniecie wskaznika 3,2 2,8 oséb na

mieszkanie.

1.5. Przestrzen miasta — zapotrzebowanie na nowg zabudowe i bilans terenéw

Ustala sie, ze rozwdj przestrzenny miasta bedzie sie odbywat w aktualnych, obowigzujgcych od 1
stycznia 2000 roku granicach administracyjnych.

Dalszy rozwdj przestrzenny moze sie odbywaé, bez zmiany granic administracyjnych w ramach rozwoju
struktur osadniczych zintegrowanych z miastem. Za najkorzystniejsze do integracji przestrzennej uznaje sie
tereny potozone w sagsiedztwie granic administracyjnych miasta w obrebach Ksiezy Dwor i Komorniki.

W celu obliczenia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe przeprowadzono pomiary (na podstawie
danych GIS) powierzchni wszystkich terenéw miasta Dzialdowo wskazanych do zabudowy, z podziatem na
poszczegodlne funkcje. Zsumowano powierzchnie terendw istniejacej zabudowy oraz terendw wyznaczonych
w studium jako kierunki rozwoju zabudowy. Obliczona w ten spos6b suma powierzchni brutto wyznaczonych
pod zabudowe byta podstawg do obliczenia chtonnosci terenéw w przeliczeniu na powierzchnie uzytkowg
zabudowy.  tgczng chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych do zabudowy obliczona na podstawie
usrednionych wskaznikdw obrazujgcych stosunek powierzchni uzytkowej do powierzchni przeznaczonej pod
zabudowe brutto. Obliczony wskaznik uwzglednia koniecznos$¢ zapewnienia odpowiedniej powierzchni na
funkcje komplementarne, takie jak: komunikacja, infrastruktura, zielen i inne.

Poréwnanie zapotrzebowania z bilansem terenéw przeznaczonych do zabudowy z podziatem na

poszczegodlne funkcje przedstawiono w tabeli 1.

Tabela. 1.
Funkcja terenu Maksymalne Maksymalna
zapotrzebowanie chtonnos¢
(m” p.u.) (m” p.u.)
zabudowa mieszkaniowa 627 536 1741715
zabudowa dziatalno$ci gospodarczej 140 075 119672
zabudowa przemystowa 336 180 375 991

Maksymalne zapotrzebowanie na tereny pod zabudowe mieszkaniowg w skali catego miasta jest ponad 2,5
- krotnie mniejsze niz wskaznik maksymalnej chtonnosci terenéw (przy obecnych wskaznikach dotyczacych
gestosci i wysokosci zabudowy). Nalezy wzig¢ pod uwage, ze w bilansie uwzgledniono sume powierzchni
wszystkich terendw, w tym: terendw istniejgcych o wyksztatconej strukturze przestrzennej, terendw
wyznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz terendéw
wyznaczonych w obowigzujgcym studium. Oznacza to konieczno$¢ zmiany struktury projektowane;j
zabudowy mieszkaniowej, w szczegdlnosci relacji pomiedzy zabudowg jednorodzinng i wielorodzinng. Przy
obecnych tendencjach demograficznych oraz trendach spotecznego zapotrzebowania na zabudowe
mieszkalng o wyzszym standardzie wskazane jest zaplanowanie i uzbrojenie nowych terenéw pod
zabudowe ekstensywng. Zmiana dotyczgca nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg dotyczy terenéw
wskazanych do tej pory pod dziatalnos¢ rzemiesiniczg. Dotychczasowe rozwigzania w tym zakresie nie
sprawdzity sie. Potaczenie zabudowy mieszkaniowej z dziatalnoscig gospodarczg skutkowato konfliktami
spoteczno-przestrzennymi lub catkowitym wyeliminowaniem funkcji dziatalnosci gospodarczej. Stad

zaproponowane zmiany w studium. Bez zmian pozostajg powierzchnie terendw zwigzanych z funkcjami
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przemystowymi. W zakresie bilansu terendw pod zabudowe zwigzang z dziatalnoscig gospodarczg i terendw

pod zabudowe przemystowg strukture przestrzenng miasta nalezy uznac za zbilansowang.

1.6. Jednostki strukturalne

Ustala sie podziat miasta na nastepujace jednostki strukturalne, okreslone w czesci gérnej rysunku
STUDIUM:

Jednostka A -obejmujgca obszar Starego Miasta z najblizszym otoczeniem, zawarty pomiedzy linig kolejowa,
ul. Matka, ul. Meczennikéw i Mlawska oraz rz. Dziatddwka,

Jednostka B - obejmujgca obszar osiedli Nidzicka, Nidzicka- Wschod, Ogrédki oraz Lesna I, Il IV, zawarte
pomiedzy ulicami Olsztynskag oraz Meczennikow i Mtawska,

Jednostka C - obejmujgca obszar osiedli Ksiezodworska, Polna oraz Lidzbarska, potozone w kierunku
potudniowo-zachodnim od linii kolejowej Warszawa-Gdansk,

Jednostka D - obejmujgca tereny przemystowo-sktadowe wzdtuz ul. Grunwaldzkiej, potozone pomiedzy ul.
Matka, terenami kolejowymi oraz ciekiem wodnym (od strony pdtnocno-wschodniej),

Jednostka E - obejmujgca tereny najmniej zainwestowane w pétnocnej czesci miasta pomiedzy ul.

Olsztynska, a linig kolejowg w kierunku Olsztyna.

1.7. Strefy polityki przestrzennej
W celu okreslenia polityki przestrzennej w gospodarce przestrzennej miasta Dziatdowa ustala sie
nastepujgce gtéwne strefy okreslone na rysunku STUDIUM:

| -strefa przestrzeni przyrodniczych,

Il -strefa zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

Il -strefa produkciji i sktaddw,

IV -strefa rekreaciji i sportu.

1.8. Okreslenie potrzeb w zakresie ksztattowania przestrzenipublicznej
Ustala sie nastepujace gtéwne potrzeby w zakresie ksztattowania przestrzenipublicznej miasta:
1) zorganizowanie strefy ruchu pieszego w obrebie Starego Miasta z zagospodarowaniem Placu
Mickiewicza,
2) przebudowa strefy placu dworcowego dla realizacji zintegrowanego weztakomunikacyjnego,
3) realizacja krajobrazowych stawéw wodnych w rejonie ulicy Olsztynskiej,
4) stworzenie systemu gtéwnych ciagdéw pieszych, zintegrowanych z terenami zieleni zorganizowane;
wzdtuz ul. Meczennikdw,
5) wyposazenie ciggéw pieszych oraz ukladu ruchu pieszego Starego Miasta w system oswietlenia
parkowego,
6) realizacja $ciezek rowerowych na gtéwnych kierunkach ruchu drogowego oraz wzdtuz terenéw
zZieleni zorganizowanej i Kanatu Mtyhskiego w kierunku Malinowa,

7) zagospodarowanie terenow istniejgcych pomnikéw, skweréw, placow zabaw i rekreaciji.
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Jako obszary przestrzeni publicznej w granicach miasta Dzialdowo wyznacza sie nastepujgce tereny
oznaczone na rysunku studium:

— teren potozony pomiedzy ulicg Mtawskg i Kanatem Miynskim, na wschdéd od ulicy Wolnosci, jako
obszar rekreacyjno — sportowy ze znacznym udziatem terendéw zieleni naturalnej i urzadzonej (z
mozliwoscig realizacji zbiornikbw matej retencji, zbiornikdw rekreacyjnych, obiektéw i urzadzen
sportowych, ciggéow spacerowych i rowerowych oraz ochrong najcenniejszy pod wzgledem
przyrodniczym fragmentow obszaru),

— teren polozony w pétnocnej czesci miasta w rejonie ulicy Olsztynskiej i Swierkowej (jako teren
rekreacji i sportu z mozliwoscig realizacji obiektéw kubaturowych),

— teren potozony w sagsiedztwie ulicy Olsztynskiej, na zapleczu stacji paliw (jako teren rekreacji i sportu
z mozliwoscig realizacji budynkéw sportowych takich jak hale sportowe, baseny i inne),

— teren wokdt pomnika lotnikow przy ul. Meczennikéw.

1.9. Tereny zamkniete

Okresla sie na rysunku granice terenéw zamknietych, ustalonych Decyzjg nr 45 Ministra Infrastruktury z dnia
17 grudnia 2009 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terendéw
zamknietych, ktére obejmujg obszary terendw kolejowych. Stref ochronnych nie ustalono.

W przypadku zmiany granic terenéw zamknietych lub okreslenia stref granic ochronnych przez upowazniony
organ, nalezy je uwzgledni¢ w postepowaniu realizacyjnym i przy opracowaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W postepowaniu realizacyjnym nalezy uwzgledni¢ ustalenia zwigzane z modernizacja linii kolejowej nr
009/E-65/, bedace wynikiem porozumien PKP PLK S.A. z samorzgdem miasta.

Ponadto zgodnie 2z Ustawg 2z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 130, poz.871), od dnia 21.10.2010 r. dla w/w terendw

zamknietych mozna sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

1.10. Standardy zagospodarowania terenéw.
Zalecane wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow okresla sie jako:

A/ minimalne wielkosci dla nowo wyznaczanych dziatek pod zabudowe :

- jednorodzinng wolnostojgca - 600 m?

- jw. blizniacza - 400 m?

- jw. szeregowg - 300 m?

- jednorodzinng na duzych dziatkach - 1200 m?

- jednorodzinng z dziatalnoscig gospodarcza - 2000 m2w tym na zabudowe jednorodzinng min.
800 m?

- inng zabudowy - wg indywidualnych potrzeb

B/ wysokos¢ zabudowy :
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- jednorodzinnej - 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

- ustugowej - 1 do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

- wielorodzinnej - 3 do 5 kondygnacji w-tym-poddasze-uzytkewe, przy czym dopuszcza
sie indywidualne rozwigzania na podstawie przeprowadzonych analiz

urbanistycznych,

- produkcyjnej i magazynowej - 1 do 2 kondygnacja nie wyzej jak 12 m, z wyjgtkiem obiektéw
technologicznych realizowanych wg indywidualnych potrzeb.

C/ dachy:

- zabudowa mieszkaniowa - dachy wysokie z poddaszem uzytkowym o spadkach 40° z tolerancjg 10°, przy
czym dopuszcza sie odstepstwo od powyzszej zasady jezeli wynika to z analizy uwarunkowan sporzadzonej
na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- pozostate dachy z wyjatkiem hal produkcyjnych i magazynowych - dachy o spadku 30° z tolerancjag 10°,
przy czym dla budynkéw ustugowych o specjalnym przeznaczeniu (np. baseny, sale sportowe itp.)
dopuszcza sie inne formy dachu,

- obiekty produkcyjne i sktadowe - dachy w/g rozwigzanindywidualnych,

D/ minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 30%
- zabudowa jednorodzinna - 50%
- zabudowa jednorodzinna na duzych dziatkach - 60%
- zabudowa mieszkaniowo — ustugowa -40%
- zabudowa produkcyjna i sktadowa -20%

E/ dopuszczalne odstepstwa :
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zmniejszenie wielkosci dziatek okreslonych w pkt
A, jezeli wigzac sie to bedzie z uzupetnieniem istniejgcej zabudowy, warunkami terenowymi lub istniejgcymi

podziatami ewidencyjnymi.

2. Strefa przestrzeni przyrodniczych

Strefa ta obejmuje istniejgce i projektowane zasoby przyrodnicze miasta, decydujace o warunkach zycia w
miescie ze wzgledow sanitarnych, klimatycznych, hydrologicznych, biologicznych, estetycznych i
psychologicznych.

Wszystkie dziatania zagrazajgce zasobom przyrodniczym obnizajg jednoczesnie warunki Zycia

mieszkancow.

2.1. Wody powierzchniowe
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Wody powierzchniowe — rzeka Dziatdowka, Kanat Miynski (zasilany przez Szkotéwke i Piertawke) z
ciekami doptywajgcymi oraz stawy, a takze mokradta i tereny podmokte stanowig zasoby wodne miasta.

W dolinie rzeki Dziatdéwki znajduje sie obszar zagrozony powodzig, zgodnie ze studium opracowanym
przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej. W obszarze obowigzuje zakaz realizacji zabudowy.

Przyjmuje sie, ze wody powierzchniowe powinny posiada¢ minimum Ill klase czysto$ci.

Projektuje sie 2 stawy na cieku doptywajacym do K. Mtyriskiego. Wykonanie stawdw bedzie mogto nastgpi¢
po uzyskaniu przez wymieniony ciek Il klasy czysto$ci. W miare mozliwo$ci mozna zrealizowa¢ zamiast
stawdéw kanaty wodne odkryte. W rejonie ulicy Mtawskiej i Wolnosci dopuszcza sie utworzenie retencyjnego
zbiornika lub zbiornikow wodnych, ktdre mogtyby by¢é wykorzystane na cele rekreacyjne.

2.2, Lasy i zalesienia

Lasy w granicach administracyjnych miasta podlegajg ochronie zgodnie z istniejgcymi przepisami, w tym
zgodnie z planem urzgdzenia lasow.

Ustala sie tereny projektowanych zalesieh w celu potaczenie izolowanych fragmentéw lasu w
pétnocnej i péthocno-zachodniej czesci miasta, oznaczone na rysunku STUDIUM.

Przy zalesieniach nalezy tak dobieraé gatunki drzew i krzewdw, aby byly zgodne ze zbiorowiskiem
potencjalnej roslinnosci naturalnej wystepujacej na danym siedlisku. W przypadku terenéw wskazanych w

rysunku STUDIUM sg to w wiekszosci grady subkontynentalne lipowo- debowo-grabowe.

2.3. Otwarte przestrzenie przyrodnicze

Ustala sie koniecznosé—ochrony zagospodarowanie tgk na glebach torfowych w dolinie rzeki Dziatdowki
oraz szuwardw, zarosli i zadrzewien jako otwartych przestrzeni  przyrodniczych, edukacyjnych i
rekreacyjnych ze wzgledu na ich wazng role w funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego. Dopuszcza
sie mozliwos¢ urzadzenia na czesci terendw potozonych pomiedzy Kanatem MtyhAskim i ulica Miawskg
otwartych terenéw rekreacyjnych ze szczegdolnym uwzglednieniem edukacyjno — ekologicznych $ciezek
dydaktycznych, zbiornikow retencyjnych i rekreacyjnych.

Czes¢ terendw potozonych pomiedzy Kanatem Mtynskim i ulica Mtawskg objeta zostata ochrong prawng jako
uzytek ekologiczny ,Ptasie Bagno” zgodnie z Uchwatg Nr XIX/178/20 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 30
czerwca 2020 r.

Obszary te retencjonujg wode, utrzymujg rownowage hydrologiczng i odpowiedni poziom wéd gruntowych,
majg znaczenie hydrosanitarne i wptywaja korzystnie na warunki mikroklimatyczne. Nadmierne odwodnienie
moze prowadzi¢ do degradacji tych terenow. Istnieje mozliwos¢ realizacji zbiornikdw retencyjnych, ktore
mogtyby petni¢ réwniez funkcje rekreacyjna.

Wykorzystanie otwartych przestrzeni przyrodniczych na realizacje plantacji krzewow energetycznych
uzaleznia sie od wykonania stosownego studium krajobrazowego, analizy wptywu na funkcjonowanie

naturalnej retenc;ji

2.4. System terenow zieleni zorganizowanej

System terendw zieleni zorganizowanej obejmuje:
1) projektowane i istniejgce ciggi zieleni oraz parki i skwery wzdtuz Kanatu Miyhaskiego i jego doptywéw,
2) projektowane ciggi zieleni wraz z projektowanymi parkami i skwerami jako tgczniki pomiedzy

terenami przyrodniczymi i rekreacyjnymi, na ktérych dopuszcza sie realizacje oczek wodnych,
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3) projektowany zespét zieleni zorganizowanej na przedpolu Starego Miasta (miedzy innymi od strony
potudniowo — wschodniej jako “btonia miejskie”) powigzany z otwartymi przestrzeniami
przyrodniczymi.

Na gtéwnych kierunkach przewietrzania powinna dominowac¢ zielen niska: murawy, trawniki ikrzewy.
Przy ulicy Meczennikéw, w rejonie skrzyzowania z ulicg Olsztyrskg eraz—w-rejonie—ulicy-Welnosei tereny
mozna zagospodarowa¢ pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg, w szczegolnosci na cele targowo-

wystawiennicze na cele edukacyjne, sportowe, oraz publiczne ogrody rekreacyjne, botaniczne.

2.5. Parki i skwery jako enklawy

Adaptuje sie istniejgce parki i skwery jako enklawy przyrodnicze otoczone zabudowa. Ustala sie konieczno$¢
ich pielegnacji.

Do systemu zieleni na terenie miasta zalicza sie tereny publiczne:

— skwery przy ul. Jagietty,

skwer przy ul. Zwigzku Miodziezy Wiejskiej WICI,

— skwer przy Placu Mickiewicza, przy Ratuszu,

— Park Honorowych Dawcow Krwi przy ul. Wolnosci / ul .Sportowej,

— Park Jana Pawta Il przy ul. Meczennikéw, z mozliwoscig przedtuzenia w kierunku potudniowo —
wschodnim “btonia miejskie”,

— place zabaw przy obiektach o$wiatowych,

— pozostate tereny zieleni urzgdzonej ogélnodostepnej np.: na osiedlach mieszkaniowych.

3. Strefa zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

3.1. Zabudowa jednorodzinna na duzych dziatkach
Ustala sie tereny dla funkcji zabudowy jednorodzinnej na duzych dziatkach we wschodniej czesci jednostki
B.
Zalecane parametry zabudowy i zagospodarowania:
— ustala sie wielko$é dziatek na 1700 m?— 3000 m?,
— dziatki te nie moga podlegaé wtornym podziatom,
— zabudowa i trwate zagospodarowanie nie moze przekroczy 20% powierzchni dziatki, a 80%

przeznacza sie na rozne formy zieleni.

3.2. Zabudowa jednorodzinna z obiektami dziatalnoscigospodarczej
W celu zapewnienia warunkéw na rozwd¢j roznych form dziatalnosci gospodarczej, potgczonej z
mieszkaniami przede wszystkim dla wiascicieli firm, ustala sienastepujgce lokalizacje:

1) we wschodniej czesci jednostki B,

2) na obrzezu potudniowo-zachodnim i potudniowym jednostkiC,

3) w potnocnej i pétnocno-wschodniej czesci jednostkiD,

4) w poétnocno-wschodniej oraz srodkowej czesci jednostki E.
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Zasady wydzielania dziatek i sposéb ich zabudowy, nalezy okreslic w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego.

3.3. Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa

Ta forma wystepuje we wszystkich jednostkach strukturalnych. Ustala sie, ze warunki adaptacji i
modernizacji zabudowy istniejacej oraz realizacji zabudowy nowej, okresli miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Wydziela sie w potnocno — zachodniej czesci jednostki C teren pod komunalne budownictwo mieszkaniowe.

3.4. Rejony koncentracji ustug

W celu zagwarantowania wtasciwego dostepu do ustug w poszczegdélnych osiedlach i zespotach zabudowy
mieszkaniowej, okresla sie rejony koncentracji ustug.

Lokalizacje rejonéw ustalono na rysunku ZMIANY STUDIUM. Rodzaj i ilos¢ ustug uzaleznia sie od
aktualnych potrzeb, stanu zainwestowania terenu oraz warunkéw, ktére okresli miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W rejonach koncentracji ustug dopuszcza sie budowe obiektéw handlowych oraz obiekty obstugi
komunikacyjnej, np.: stacje paliw, hotele, motele.

Na terenie Miasta nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia obiektdéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?.

3.5. Centralny obszar wielofunkcyjny

Ustala sie, ze tereny zainwestowane jednostki A, z wyjgtkiem skrajnie potozonej zabudowy w cze$ci
wschodniej, stanowig centralny obszar wielofunkcyjny.

Funkcjg podstawowg sg ustugi ogdlnomiejskie oraz mieszkalnictwo. Funkcjg uzupetniajgca jest przemyst,
ktéry pozostawia sie do zuzycia technicznego, pod warunkiem, ze nie bedzie stanowit zagrozenia dla funkcji
podstawowej. W zwigzku z powyzszym ogranicza sie mozliwosci rozbudowy obiektéw przemystowych z
wyjgtkiem realizacji obiektu magazynowego dla potrzeb huty szkta przy ul. Jagietty.

Ustala sie sukcesywng likwidacje wszystkich obiektéw i funkcji sprzecznych lub kolizyjnych z funkcjg
podstawowa.

3.6. Nowe centrum miejskie
Ustala sie, ze w celu uzyskania dynamiki w rozwoju atrakcyjnych form handlu, hotelarstwa, gastronomii oraz
innych form ustug ogélnomiejskich tworzy sie ciag terendw dla nowego centrum miejskiego.
Ustala sie nastepujgce tereny:
1) cigg réwnolegty do ulicy Meczennikéow w jednostce B,
2) teren pomiedzy ul. Sktodowskiej-Curie i ul. Grunwaldzkg w sgsiedztwie dworcow, w jednostce D,
powigzany z komunikacyjnym weztem integracyjnym.
Podstawa lokalizacji obiektéw w obrebie nowego centrum musi by¢ ich atrakcyjnos¢ funkcjonalna i
architektoniczna.
Zasady lokalizacji, powigzanie z gtdbwnymi ciggami ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego, okresli

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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4. Strefa produkciji i skladéw

Ustala sie, ze na obszarze catego miasta obowigzuje catkowity zakaz lokalizowania obiektow
przemystowych i sktaddéw, szczegolnie szkodliwych dla srodowiska oraz szkodliwych dla zdrowia ludzi.
Obowigzuje zasada, ze wszelkie ucigzliwosci nie mogag przekracza¢ granicy nieruchomosci, na ktorej
ucigzliwos¢ ta powstaje.

W celu tworzenia struktur wielofunkcyjnych, strefa produkciji i sktadéw przenika sie ze strefg mieszkaniowo-
ustugowg w jednostkach C, D i E oraz cze$ciowo w jednostce B.

W granicach jednostki E (pétnocna czes$¢ miasta) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen do produkcji
energii ze zrodet odnawialnych oraz urzgdzen do magazynowania energii, w tym instalacji fotowoltaicznych
(wolnostojacych i na dachach budynkéw), biogazowni, innych. Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen
wykorzystujgcych energie wiatru.

Zasady zagospodarowania okresli miejscowy plan zagospodarowaniaprzestrzennego.

4.1. Przemyst, sktady, bazy transportowe i budowlane
Ustala sie nastepujace tereny:
— w potnocno-zachodniej czesci jednostki C,
— wzdtuz terendéw kolejowych w jednostce D,
— w poinocnej czesci jednostki E.
Adaptuje sie bez prawa rozbudowy oraz z nakazem cofniecia ogrodzenia na 10 m od Kanatu Mtynskiego
baze budowlang we wschodniej czesci jednostkiC.
W obrebie terendw jak w pkt 4.1 obowigzuje zasada wprowadzenia zieleni izolacyjnej, gtdwnie od strony

terendw mieszkaniowych i ustugowych.

4.2. Ustugi produkcyjne i hurtowe
Ustala sie nastepujgce lokalizacje:
1) w jednostce C przy terenach kolejowych (dwie lokalizacje) oraz wjej czesci zachodnie;j,
2) przy ul. Grunwaldzkiej w jednostce D,
3) w potnocnej czesci jednostki E.
Dla zapewnienia rozwoju ustug produkcyjnych i hurtowych, jako miejsc pracy, nalezy zapewni¢ maksymalng

podaz terendw, przekraczajgcq aktualne potrzeby.

5. Strefa rekreacji i sportu

W celu zapewnienia warunkow rekreacyjnych dla mieszkancow miasta, ustala sie lokalizacje terenéw dla

réznorodnych form regeneraciji sit i zdrowia.
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Przy realizacji i uzytkowaniu terenéw dostepu do wdd publicznych w zakresie niezbednym do petnienia
funkcji kapieliska nalezy uwzgledni¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych, w szczegdélnosci
dotyczace:

— minimalnej jakosci wody w kapielisku,

— bezpieczenstwa osdb korzystajgcych z kapieliska,

— bezpieczenstwa uzytkownikéw terenow przylegtych.
Dla potrzeb uzytkownikow terendw nalezy przewidzie¢ urzgdzenia higieniczno — sanitarne podtgczone do

miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej.

5.1. Ogolnomiejskie centrum sportu

Centrum lokalizuje sie w jednostce E w sasiedztwie gtéwnych terenéw rozwojowych miasta. Zaktada sie
sukcesywng realizacje stadionu miejskiego z zespotem boisk towarzyszgcych, hali sportowo- widowiskowe;j i
ptywalni.

Tworzy sie miejskie centrum sportowo — rekreacyjne realizowane jako zadanie wtasne gminy, zlokalizowane
w potnocnej czesci jednostki B. Dla zabezpieczenia wiasciwej obstugi komunikacyjnej, nalezy zrealizowac¢
dojazd i parking od strony pétnocne;.

5.2. Lokalne osrodki sportowe

Przy poszczegdlnych osiedlach lokalizuje sie tereny pod lokalne o$rodki sportowe. Sposob ich
zagospodarowania moze by¢ rézny: boiska sportowe, Sciezki zdrowia, gorki saneczkowe, obiekty klubow
sportowych, obiekty typu sitownie i sauny, przystanie i wypozyczalnie itp.

W rejonie ulicy Mtawskiej i Wolnosci zaktada sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i urzgdzen sportowo -
rekreacyjnych wraz z niezbednymi obiektami kubaturowymi. Zaktada sie rowniez, w przypadku powstania
stawdw rekreacyjnych lub kanatu mozliwo$¢ lokalizacji kubaturowych obiektéw nadwodnych (waterfronty).
Lokalizacje na terenach wydzielonych uzupetnia sie o organizacje ogdlnodostepnych terenéw sportowych
powigzanych z boiskami szkolnymi.

Lokalizacje terenéw sportowych okreslono na rysunku STUDIUM.

5.3. Tereny rekreacji i sportu bez-obiektéw kubaturowych

Ustala sie mozliwosci realizacji rekreacyjnego osrodka bez obiektow kubaturowych w zachodniej czesci
jednostki E. Tereny przeznacza sie na urzgdzenie matego terenu golfowego oraz przestrzeni trawiastych dla
organizacji imprez turystycznych.

Dopuszcza sie realizacje matych obiektéw kubaturowych dla obstugi funkcji wiodacych. Ustalong lokalizacje
taczy sie z terenami zieleni urzgdzonej, przeznaczonej na cigg spacerowo-rowerowy w Kierunku
centrum miejskiego.

Ustala sie tereny rekreacyjne nad rzekg Dziatdéwkg — najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym.
Zagospodarowanie wymaga dostosowania krajobrazowego do sgsiednich otwartych przestrzeni
przyrodniczych oraz ochrony ekspozycji sylwety miasta. Dopuszcza sie realizacje drobaych obiektow i

urzadzen obstugi funkcji rekreacyjnych i sportowych.

5.4. Ogrody dziatkowe i rekreacyjne
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Zaktada sie sukcesywng zmiane funkcji ogrodéw dziatkowych zwigzanych z produkcjg warzyw i
owocow, na ogrody rekreacyjne ze znacznym udziatem zieleni typu parkowego i zmiang altan na domki
rekreacyjne.

Adaptuje sie istniejgce ogrody dziatkowe, z niezbedng korektg granicy ogrodu w zachodniej czesci jednostki
C oraz ze zmiang granic terenu ogrodu przy ul. OlsztyhAskiej w jednostce E. Zmiany wynikajg z potrzeb
ogolnomiejskich zwigzanych z uktadem drogowym i terenami zieleni urzgdzonej pod ciggi spacerowo-

rowerowe.

5.5. Zagospodarowanie stref polityki przestrzennej
Dopuszcza sie na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego korekty

wskazanej granicy na styku pomiedzy poszczegdlnymi strefami.

6. Ochrona i ksztattowanie srodowiska

6.1. Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 214 ,,Dzialdowo”
Cate miasto potozone jest w obszarze najwyzszej ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 214
,Dzialdowo”. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne dla catego zbiornika wynoszg okoto 300 tys.m*/dobe
przy sredniej gtebokosci uje¢ 100 mp.p.t.
Caly zbiornik wymaga wykonania dokumentacji hydrogeologicznej oraz stosownej decyzji Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;j.
Dokumentacja hydrogeologiczna okresli obszar ochronny GZWP Nr 214 ,Dziatdowo” oraz wskaze zasady
polityki przestrzennej, zakazy, nakazy iograniczenia.
Ostateczne ustalenie granic i zasad gospodarowania nastgpi w decyzji jw. ustanawiajgcej obszary ochronne
zbiornikdw wdd podziemnych zgodnie z ustawg prawowodne.
Przyjmuje sie, ze do czasu wykonania i zatwierdzenia stosownej dokumentacji hydrogeologicznej oraz
ustanowienia obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 214 ,Dziatldowo” obowigzuja
na tych terenach nastepujgce ograniczenia:

1) zakaz lokalizowania zaktadow przemystowych i obiektow budowlanych ucigzliwych dla srodowiska,

2) zakaz lokalizowania punktéw przetadunkowych i dystrybucyjnych produktéw ropopochodnych, ktére

mogg zanieczyszczac¢ wody podziemne,

3) zakaz gromadzenia $ciekoéw i sktadowania odpadoéw, ktére mogg zanieczyszcza wody podziemne.
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W granicach miasta Dzialdowa nie zostat ustanowiony oraz nie planuje sie ustanowienia obszaru

chronionego krajobrazu.

Najblizej od granic miasta Dzialdowo, w odlegtosci 2,2 km od granicy wschodniej potozony jest Obszar
Chronionego Krajobrazu Rzeki Nidy i Szkotéwki. Biorgc pod uwage odlegtos¢ oraz uwarunkowania terenowe
przepisy dotyczgce w/w obszaru nie majg bezposredniego wptywu na sposdb zagospodarowania terenéw w

granicach miasta Dziatdowo.

6.4. Korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym
Zgodnie ze ,Strategig wdrazania krajowej sieci ekologicznej ECONET — Polska” w-nawigzaniu-do

nformacji—"przekazanychprzez Zarzad\Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego przyjmuje sie przebieg

korytarza ekologicznego Wkra-Dziatddwka-Nida o znaczeniu krajowym jako tereny szuwardw, zaro$li,

zadrzewien i tgk na glebach torfowych w dolinie rzekiDziatdowki.

Czescig systemu EKONET-POLSKA jest Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Dolina Wkry i
Mtawki (PLB140008), potozona poza granicg administracyjng miasta Dziatdowa, na potudnie od torow
kolejowych biegngcych w kierunku Mtawy. OSO Dolina Wkry i Miawki zostat ustanowiony rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.
U. Nr 229, poz. 2313 ze zmianami). Aktualnie obowigzujgcym aktem prawnym jest rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz .U nr 25 poz.

133). Zasady ochrony i nadzér okre$la ustawa o ochronie przyrody.

6.5. Korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym

Przyjmuje sie przebieg korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym w rawigzanit-do w ramach systemu
terenow zieleni miejskiej: urzadzonej i naturalnej zerganizowane).

Korytarze klimatyczno-hydrologiczno-biologiczne majg duze znaczenie dla zycia i zdrowia mieszkancéw oraz
krajobrazu, a takze dla wymiany powietrza, retencji wody i zycia zwierzat.

Nalezy dazy¢ do likwidacji ogrodzerh w obrebie korytarzy ekologicznych oraz maksymalnie ograniczy¢

tworzenie wszelkich nowych barier.

6.6. Uzytek ekologiczny




Czes¢ terendw potozonych pomiedzy Kanatem Mtynskim i ulica Mtawskg objeta zostata ochrong prawng jako

uzytek ekologiczny ,Ptasie Bagno” zgodnie z Uchwatg Nr XIX/178/20 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 30
czerwca 2020 .
W celu zachowania wartosci przyrodniczych uzytku ekologicznego wprowadza sie na terenie uzytku
nastepujgce zakazy:
1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;
2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowg, odbudowg,
utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych;
3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;
4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;
5) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz
obszarow wodno-btotnych;
6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;
7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;
8) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;
9) umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz tarlisk
i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z
racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybackg i towiecka;

10) umieszczania tablic reklamowych.

6.6. Pomniki przyrody i ciggi drzew do ochrony
Ustala sie konieczno$é ochrony drzew pomnikowych, alei i ciggdéw drzew. Powyzsze nie dotyczy drzew w
pasach drogowych, ktére stanowig zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawnymi.
Pomnikiem przyrody jest dgb o obwodzie 3,97 m i wysokosci 26 m w Parku Honorowych Dawcéw Krwi
potozonym pomiedzy ulicami Wolnosci, Sportowg i Okrezna, nr ewidencyjny 299/360/87, uznany za pomnik
przyrody w 1987 r. (Dz .Urz. WRN w Ciechanowie nr 11 poz. 152 z dnia 30.12.1987r.).
Aleje drzew pomnikowych znajdujg sie wzdtuz ulic Lesnej i Grunwaldzkiej:
1) dwurzedowa aleja drzew pomnikowych Malinowo - Dziatdowo, nr ewidencyjny 108/169/80, uznana
za pomnik przyrody orzeczeniem Wojewody Ciechanowskiego z dnia 20 pazdziernika 1980 r. (Dz.
Urz. WRN w Ciechanowie nr 8 poz. 63 z dnia 31 grudnia 1980r.), w ciggu ulicy Lesnej na odcinku od
ul. Mtodziezowej do granic miasta;
2) aleja drzew pomnikowych Dgbréowno — Uzdowo — Dziatdowo, nr ewidencyjny 71/132/79, uznana za

pomnik przyrody orzeczeniem Wojewody Ciechanowskiego z dnia 22 marca 1979 r., (Dz. Urz. WRN
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w Ciechanowie nr 2 poz. 18 z dnia 25 czerwca 1979r., w ciggu ulicy Grunwaldzkiej na odcinku od ul.

Meczennikéw do odcinka linii kolejowe;j.

Ciggi drzew do ochrony wystepujg wzdtuz czesci ulic Nidzickiej i Konopnickiej oraz 100 metrowego odcinka

ulicy Sktodowskiej-Curie.

6.7. Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

Ochrona wad powierzchniowych i podziemnych powinna zmierza¢ w nastepujgcychkierunkach:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)

podigczenie wszystkich obiektow w miescie do systemu kanalizacjisanitarnej,

wykonanie separatoréw na wszystkich istniejgcych zrzutach wod deszczowych dociekéw,
rozbudowa systemu kanalizacji deszczowej z separatorami,

identyfikacja i likwidacja dzikich podtgczen kanalizacji sanitarnej do kanalizacji deszczowej,

podjecie wspotpracy z gminami znajdujgcymi sie w zlewni rzeki Dziatdowki, Szkotowki i Kanatu
Mtynskiego oraz w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 214 ,Dziatdowo” w celu
wspolnej ochrony czystosci ciekéw i zasobow wéd podziemnych,

zakaz lokalizacji obiektéw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla wod podziemnych, ze szczegdélng
ochrong obszaru w zasiegu leja depresji wokét ujeé komunalnych (okoto 400 m od ujec),
przedstawionego na planszy ,Uwarunkowania przyrodnicze” do STUDIUM,

dbatosé o strefy ochrony bezposredniej komunalnych ujeé¢ wéd podziemnych,

utrzymanie w minimum |l klasie czystosci wod poptucznych ze stacji uzdatniania przy ich

odprowadzeniu z odstojnika do rowu.

6.8. Ochrona powietrza

Ochrona powietrza w miescie powinna zmierza¢ w nastepujgcych kierunkach z uwzglednieniem réwniez

zapisow punktu 6.10. i6.11.:

1)
2)

3)

4)

6)
7)

8)

9)

ograniczenie niskiej emisji,

modernizacja kottowni z zastosowaniem wysoko sprawnych urzgdzen oczyszczajgcych spaliny badz
zmiana paliwa na mniej szkodliwe,

eliminacja emisji z niskich emitorébw zabudowy jednorodzinnej, starej wielorodzinnej, ustugowe; i
produkcyjnej poprzez podigczenie do cieptowni lub kottowni bgdz zastosowanie paliwa o nizszej
szkodliwosci,

utrzymanie, pielegnacja i powiekszenie pasa zieleni izolacyjnej wokot cieptowni,

stosowanie zieleni izolacyjnej wielowarstwowej wokdt oczyszczalni Sciekéw i stacji przetadunkowej
odpaddw,

tskroslony);

tworzenie w miare mozliwosci zieleni izolacyjnej pomiedzy zespotami garazowymi a zabudowg
mieszkaniowg oraz pomiedzy ulicami a zabudowg mieszkaniowa,

na gtéwnych kierunkach przewietrzania powinien istnie¢ zakaz tworzenia zabudowy i innych
przegréd, w tym zwartych grup zieleni wysokiej w celu umozliwienia wymianypowietrza;

przy wprowadzaniu komunikacji miejskiej nalezy rozwazy¢ zastosowanie autobuséw na paliwo
najmniej szkodliwe dla Srodowiska i zdrowia ludzi oraz bezpieczne dla pasazerdw, jednoczesnie

o dobrym bilansie ekonomicznym (obecnie jest to gaz).
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6.9. Ochrona akustyczna

Ochrona akustyczna powinna zmierzaé, z uwzglednieniem réwniez zapiséw punktu 6.10. i 6.11., w

nastepujacych kierunkach:

1)

2)

3)

ograniczenie lub eliminacja hatasu z zaktadéw przez modernizacje wentylatoréw i innych elementow
procesu produkcji bgdz zastosowanie ekrandéw dzwiekochtonnych,

ograniczenie hatasu motoryzacyjnego przez zastosowanie zieleni izolacyjnej krzewiastej w
miejscach szczegdlnej ucigzliwosci ekranow-dzwiekochtonnych,

ograniczenie hatasu kolejowego poprzez modernizacje taboru i zastosowanie urzadzen ttumigcych

hatas w terenie, w tym zieleni izolacyjnej i ekranéw dzwiekochtonnych.

6.10. Potencjalne strefy zagrozenia sanitarnego

Potencjalne strefy zagrozenia sanitarnego wystepujg na nastepujgcychterenach:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

wokot granicy dziatki oczyszczalni sciekdw ze wzgledu na bakteriologiczne zanieczyszczenia

powietrza,

po obu stronach gtdwnych drég tranzytowych klasy G ze wzgledu na motoryzacyjne

zanieczyszczenia powietrza i hatas,

po obu stronach magistrali kolejowej ze wzgledu na ucigzliwy hatas,

wokét  stacji  elektroenergetycznej GPZ i linii wysokiego napiecia 110 kV ze wzgledu na

promieniowanie elektromagnetyczne,

wokot projektowanej stacji przetadunkowejodpadéw,

strefy ochronne wyznaczone wokot instalacji i urzgdzen do produkcji energii ze zrédet odnawialnych

muszg zawiera¢ sie w granicach terenu inwestycji, w tym w szczegolnosci:

— oddziatywania emitowane do otoczenia w wyniku funkcjonowania obiektu wytwarzajgcego
biogaz nie mogg powodowac¢ naruszenia standardow jakosci Srodowiska, jak rowniez
powodowac przekroczenia dopuszczalnych stezen czynnikéw szkodliwych dla zdrowia oraz
stwarzac uciagzliwosci odorowych na terenach przeznaczonych na pobyt ludzi,

— lokalizacja obiektéw i instalacji przeznaczonych do wytwarzania biogazu powinna odbywac sie z

zachowaniem separacji przestrzennej (oddalenia) od zabudowy mieszkalne;.

Ustalenie stref zagrozeh sanitarnych, jako obszaréw ograniczonego uzytkowania moze nastgpi¢ w

oparciu o badania terenowe realnego oddziatywania wymienionych obiektéw na srodowisko i zdrowie ludzi i

stosowne kompleksowe oceny oddziatywania na $rodowisko.

Decyzje w sprawie ustanowienia obszarow ograniczonego uzytkowania podejmujg kompetentne organy

administracyjne, zgodnie z obowigzujgcym prawem.

6.11. Zielen izolacyjna

Przyjmuje sie koniecznos¢ stworzenia pasow zieleni izolacyjnej na nastepujgcych obszarach:

1)

wokot dziatki oczyszczalni Sciekow, szczegdlnie od strony potnocno-wschodniej i pétnocno-

zachodniej,

2) wzdtuz fragmentow gtownych drég tranzytowych klasy G w sgsiedztwie ogrodéw dziatkowych i

rekreacyjnych oraz zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
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3) w sasiedztwie magistrali kolejowej tam, gdzie jest to mozliwe,

4) wokot stacji elektroenergetycznej GPZ i linii wysokiego napiecia 110kV,

5) wokot stacji przetadunkowej odpadéw,

6) jako izolacje projektowanych terendw przemystu, sktadow i baz w pétnocnej czesci miasta od

7)

zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;,

wokot cmentarza komunalnego przy ulicy Lesne;j.

Nalezy réwniez dgzy do:

a) utrzymania, pielegnacji i powiekszenia pasa zieleni izolacyjnej wokotcieptowni,

b) tworzenia w miare mozliwosci zieleni izolacyjnej pomiedzy zespotami garazowymi a zabudowg

mieszkaniowg oraz pomiedzy ulicami a zabudowg mieszkaniowa.

Uszczegétowienie paséw zieleni izolacyjnej powinno nastgpi¢ w rysunkach i ustaleniach miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego.

6.12. Nadzwyczajne zagrozenia sSrodowiska

Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska wedtug ,Planu obrony cywilnej miasta Dziatdowa” obejmujg

nastepujgce tereny:

1)

2)

3)

4)
5)

strefe 500 m wokdt Okregowej Spétdzielni Mleczarskiej ze wzgledu na zagrozenie wyciekiem
amoniaku,

po obu stronach linii kolejowych ze wzgledu na zagrozenie awariami i katastrofami przy przewozie
zwigzkow toksycznych,

ulice dowozu amoniaku, paliw ptynnych i sSrodkéw ochrony roslin — Mtawska, Meczennikéw, Matka,
Olsztyhska, Grunwaldzka, Polna,

tereny stacji paliw, sktady paliw, stacje redukcyjne gazu ze wzgledu na zagrozenie pozarami,

sktady srodkéw ochrony roslin i nawozéw sztucznych ze wzgledu na emisje toksycznych zwigzkéw

w przypadku pozaru.

Ryzyko wystgpienia nadzwyczajnych zagrozerh Srodowiska nalezy uwzgledni¢ przy formutowaniu ustalen

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

6.13. Zasady realizacji inwestycji

Realizacja inwestycji nie moze odbywac sie w sprzecznosci z ustanowionymi aktami prawa dla potrzeb

ochrony $rodowiska, w szczegolnosci nalezy stosowac.

1)

2)

w przypadku gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat, a takze roslin, grzybéw podlegajgcych
ochronie gatunkowej w celu zapewnienia przetrwania i wladciwego stanu okazéw gatunkéw oraz ich
siedlisk i ostoi, wymagane jest przestrzeganie min. przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody wraz z przepisami wykonawczymi, dotyczgcych nakazéw, zakazow oraz
odstepstw w odniesieniu do ochrony gatunkow,

w stosunku do pozostatych form ochrony przyrody oraz srodowiska nalezy stosowac¢ min. przepisy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
Ochrony Srodowiska, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku
i jego ochronie udziale spoteczehstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.
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7. Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu kulturowego

7.1. Obiekty zabytkowe oraz strefy ochrony konserwatorskiej

Na terenie Miasta Dziatdowa brak obiektéw uznanych za pomnik historii, nie ustanowiono takze parku

kulturowego. Wystepujg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, w tym obiekty wpisane do rejestru

zabytkow. Ustalono ochrone zabytkbw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

wyznaczajgc min. strefy ochrony konserwatorskiej.

Nastepujgce obiekty na terenie miasta Dzialdowa wpisane sg do rejestru zabytkéw nieruchomych:

ID Ulica Numer Obiekt Nr Rejestru | Data Wpisu Decyzja
rejestru
550 GRUNWALDZKA/ 3 BUDYNEK KASYNA A-3503 17 maja 1993|KL.111.5340-22/93
CHOPINA 2 OFICERSKIEGO Panstw. St. Ochr. Zab.
(OB. SZKOtA Oddz. Woj. w
MUZYCZNA) Ciechanowie
551 HALLERA 30 BUDYNEK DAWNEJ A-3656 20 stycznia|KL.111.5340-1/94
GAZOWNI (Hotel) 1994|Panstw. St. .Ochr. Zab.
Oddz. .Woj.w
Ciechanowie
552 JAGIELLY 3 BUDYNEK A-3685 26 kwietnia|KL.111.5340-10/94
1994|Panstw. St. Ochr. Zab.
Oddz. Woj.w Ciechanowie
553 JAGIELLY 5 BUDYNEK MIESZKALNO- A-3465 16 kwietnia KL.111.5340-19/93
USLUGOWY 1993|Panstw. St. Ochr. Zab.
Oddz. Woj.w Ciechanowie
554 JAGIELLY 7 BUDYNEK MIESZKALNO- A-3464 16 kwietnia KL.111.5340-20/93
USLUGOWY 1993|Panstw. St. Ochr. Zab.
Oddz. Woj.w Ciechanowie
555 JAGIELLY 10 DOM A-3701 3 czerwca|KL.111.5340-14/94
1994|Panstw. St. Ochr. Zab.
Oddz. Woj. w
Ciechanowie
556 JAGIELLY 32 BUDYNEK A-3684 20 kwietnia|KL.111.5340-9/94
1994|Panstw. St. Ochr.
Zab. Oddz. Woj.
w Ciechanowie
557 JAGIELLY 35 DOM A-4048 16 marca|KL.111.5340-3/98
1998|Wojewoda Ciechanowski
558 JAGIELLY 042 DOM (WILLA) A-4049 23 marcaKL.111.5340-2/98
1998|Wojewoda Ciechanowski
559 PLAC 26 HOTEL Z OFICYNA A-4287 4 lutego 2004|WUOZ-438-IZN-
MICKIEWICZA/ 5 (OBECNIE 5340-20/2004
PLAC BIEDRAWY BUDYNKI
BIUROWE) WRAZ Z
DZIALKA NR 1127/1
ORAZ CZESCIA
1127/2
562 WOLNOSCI 64 d. BUDYNEK A-3501 17 maja 1993|KL.111.5340-27/93
SZPITALA (obecnie Panstw .St. Ochr. Zab.
nieuzytkowany Oddz .Woj
Osrodek Kultury) .w Ciechanowie
564 ZALOZENIE A-530 22 sierpnia|Prezydium Woj. Rady
URBANISTYCZNE 1960|Narod. WKZ w Olsztynie
565 ZAMKOWA 12 ZAMEK ZAKONNY Z A-545 14 czerwca|Prezydium Woj. Rady
PRZEDZAMCZEM 1961|Narod.
WKZ w Olsztynie
orzeczenie
konserwatorskie
566 PLAC MICKIEWICZA 43 RATUSZ WRAZ Z A-666 19|Prezydium Woj. Rady
OTOCZENIEM 50- pazdziernika|Narod.
100 M. 1967|WKZ w Olsztynie
4276 PLAC BIEDRAWY, 3 KOSCIOL EWANGELICKI, A-672 21|Prezydium Woj. Rady
D.PLAC KOSCIELNY OB. RZYMSKO- pazdziernika|Narod. w Olsztynie
KATOLICKI WRAZ Z 1967|Wydziat Kultury WKZ
CMENTARZEM
PRZYKOSCIELNYM
4446 NIDZICKA 4 KOSCIOL PARAFIALNY A-4170 26 kwietnia|SOZ.1ZN- 5340/173/2000

P.W. SW. WOJCIECHA

2000
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4493 GRUNWALDZKA 1 SPICHLERZ A-4208 12 lutego|SOZ.1ZN- 5340/47/2001
2001
5063 HALLERA 32 WIEZA CISNIEN A-4209 12 lutego|SOZ.1ZN- 5340/48/2001
WODOCIAGOWA 2001
5064 CHOPINA 6 BUDYNEK (D. A-3449 12 marca|KL.111.5340-18/93
KOSZAROWY) 1993|Panstw .St. Ochr. Zab.
Oddz. Woj. W
Ciechanowie
5066 ZAMKOWA 2 BUDYNEK HOTELU A-3370 9 czerwca|KL.111.5340-6/92
1992|Panstw. St. Ochr. Zab.
Oddz. Woj.
.w Ciechanowie
5191 PLAC BIEDRAWY 1 DOM MUROWANY A-4316 15 lutego|WUOZ(AP)- 4100/6-37/05
2005
5295 JAGIELLY 15 WILLA A-4363 19|IZAR(JD)-4100/5- 41/05
pazdziernika
2005
5296 GRUNWALDZKA 5 BUDYNEK (d. A-4364 26|IZAR(JD)-4100/5- 40/05
koszarowiec) pazdziernika
2005
5430 NIDZICKA 4 BUDYNEK DAWNEJ A-4459 20 marca|lZAR(JD)-4100/5- 12/07
PLEBANII 2007
Bielnikowa 4 Kamienica A-4565 23 marca|lZAR(ms)- 4101/2(2)11
2011
Bielnikowa 14 Budynek mieszkalny wraz A-4546 17|IZAR(MS)4101/5-
z otoczeniem podworza pazdziernika|23(4)09/10/11
2011

Przedmiot i zakres ochrony obiektéw wymienionych powyzej, okreslony jest w decyzjach o wpisie do rejestru

zabytkdw. Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw, dla obiektéw wpisanych do

rejestru zabytkow istnieje obowigzek uzyskania odpowiedniego pozwolenia wojewédzkiego—konserwatora
zabytkéw na dokonywanie podziatow geodezyjnych oraz zmiane sposobu korzystania z zabytku.

Obowigzek ten dotyczy réwniez prowadzenia wszelkich prac budowlanych i konserwatorskich przy obiektach

i na terenach zabytkowych oraz w ich bezposrednimotoczeniu.

Nastepujace obiekty wpisane sg do gminnej ewidencjizabytkow:

Forma Miejscowos¢ Ulica Nr Obiekt
ochrony
1. R Dziatdowo Obszar starego zatozenie urbanistyczne Starego Miasta
miasta Dziatdowo wytyczone ulicami Wolnosci,

Strumykowa, Mazurska, Placem 1-ego Maja
(dawny Plac Targowy),Pocztowa, Tylng i
Zamkowg

2. RRu Dziatdowo Plac Biedrawy 01 dom mieszkalny (obecnie
pomieszczenia biurowe)

3. R Ru Dziatdowo Plac Biedrawy 03 kosciot p.w. Podwyzszenia Krzyza
Sw.

4. RuW Dziatdowo Plac Biedrawy 03 dom mieszkalny (plebania)

5. RRu Dziatdowo Plac Biedrawy 05 oficyna (obecnie budynek biurowy-
Sanepidu)

6. RuWw Dziatdowo Bielnikowa 02 dom mieszkalny

7. R Ru Dziatdowo Bielnikowa 04 dom mieszkalny

8. RuWw Dziatdowo Bielnikowa 05 dom mieszkalny

9. RuWw Dziatdowo Bielnikowa 06 dom mieszkalny

10. RuWw Dziatdowo Bielnikowa 08 dom mieszkalny

1. Ru G Dziatdowo Bielnikowa 10 dom mieszkalny

12. Ru G Dziatdowo Bielnikowa 12 dom mieszkalny

13. R Ru Dziatdowo Bielnikowa 14 dom mieszkalny

14. RuWw Dziatdowo Bielnikowa 16 dom mieszkalny

15. RuWw Dziatdowo Bielnikowa 18 dom mieszkalny

16. Ru G Dziatdowo Bielnikowa 20 dom mieszkalny

17. Ru G Dziatdowo Bielnikowa 22 dom mieszkalny
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18. Ru G Dziatdowo Bielnikowa 24 dom mieszkalny
19. Ru G Dziatdowo Bielnikowa 26 dom mieszkalny
20. Ru G Dziatdowo Bielnikowa 28 dom mieszkalny
21. Ruw Dziatdowo Bielnikowa 30 dom mieszkalny
22. RuWw Dziatdowo Bielnikowa 30a budynek gospodarczy d. kuznia
23. G Dziatdowo Boya - Zelenskiego 04 dom mieszkalny
24. G Dziatdowo Boya - Zelenskiego 07 dom mieszkalny
25. RG Dziatdowo F. Chopina/ 02 d. kasyno w zespole koszar ob.
Grunwaldzka 3 Szkota Muzyczna
26. RG Dziatdowo F. Chopina 04 budynek uzytkowy, d.
gospodarczy
27. RG Dziatdowo F. Chopina 06 budynek uzytkowy obecnie urzad PUP
28. Ruw Dziatdowo Cicha 01 dom mieszkalny
29. Ruw Dziatdowo Dabrowszczakéw 08 dom mieszkalny
30. RuWw Dziatdowo Gorna 01 kamienica mieszkalno - uzytkowa
31. Ruw Dziatdowo Gorna 02 dom mieszkalny
32. Ru G Dziatdowo Gorna 03 budynek mieszkalno - uzytkowy
33. Ru G Dziatdowo Gorna 05 budynek mieszkalno - uzytkowy
34. Ru G Dziatdowo Gérna 06 dom mieszkalny
35. RuWw Dziatdowo Gorna 07 budynek mieszkalno - uzytkowy
36. Ru G Dziatdowo Gorna 09 dom mieszkalny
37. Ru G Dziatdowo Gorna 13 dom mieszkalny
38. R Dziatdowo Grunwaldzka 01 budynek uzytkowy, d. spichlerz
39. w Dziatdowo Grunwaldzka 03 dom mieszkalny d. oficerski
40. R Dziatdowo Grunwaldzka 05 budynek uzytkowy, d.
koszarowiec
41. w Dziatdowo Grunwaldzka 06 dom mieszkalny, d. oficerski
42. w Dziatdowo Grunwaldzka 07 budynek mieszkalno - uzytkowy
43. W Dziatdowo Grunwaldzka 09 Egggfk gospodarczy, d. w zespole
44, w Dziatdowo Grunwaldzka 13 budynek gospodarczy, d. w zespole
koszar
45. w Dziatdowo Grunwaldzka 15 dom mieszkalny, d. wartownia
46. w Dziatdowo Hallera 09 dom mieszkalny
47. w Dziatdowo Hallera 10 dom mieszkalny
48. w Dziatdowo Hallera 15 dom mieszkalny
49. G Dziatdowo Hallera 21 dom mieszkalny
50. R Dziatdowo Hallera 30 hotel, d. gazownia
51. R Dziatdowo ul. Konopnickie; 19 wodociggowa wieza ci$nien
(dawny adres ul.
Hallera 32)
52. RuWw Dziatdowo Jagietty 01 dom mieszkalny, d. oficyna
53. Ru G Dziatdowo Jagietty 02 budynek mieszkalno - uzytkowy
54. R Ru Dziatdowo Jagietty 03 budynek mieszkalno - uzytkowy
55. R Ru Dziatdowo Jagietty 05 budynek mieszkalno - uzytkowy
56. R Ru Dziatdowo Jagietty 07 budynek mieszkalno - uzytkowy
57. RuWw Dziatdowo Jagietty 09 budynek mieszkalno - uzytkowy
58. R Ru Dziatdowo Jagietty 10 budynek mieszkalno - uzytkowy
59. w Dziatdowo Jagietty 11-13 Miejski Dom Kultury, kino
60. RuWw Dziatdowo Jagietty 12 budynek mieszkalno - uzytkowy
61. RuWw Dziatdowo Jagietty 14 budynek uzytkowy, d. przytutek
62. R Dziatdowo Jagietty 15 siedziba DAR, willa
63. RuWw Dziatdowo Jagietty16 16 budynek mieszkalno - uzytkowy
/Pocztowa 8
64. W Dziatdowo Jagietty 17 budynek uzytkowy
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65. G Dziatdowo Jagietty 20 budynek mieszkalny

66. W Dziatdowo Jagielty 19-21 dom mieszkalny

67. W Dziatdowo Jagietty 22 budynek uzytkowy, d. synagoga

68. W Dziatdowo Jagielty 25 dom mieszkalny

69. G Dziatdowo Jagielty 26a dom mieszkalny

70. G Dziatdowo Jagietty 26b dom mieszkalny

71. G Dziatdowo Jagietty 26¢ dom mieszkalny

72. G Dziatdowo Jagietty 27 dom mieszkalny

73. W Dziatdowo Jagietty 28 kamienica -parafia ewangelicka

74. W Dziatdowo Jagietty 29/Boya 29 budynek mieszkalno - uzytkowy
Zelenskiego 2

75. w Dziatdowo Jagietty 30 dom mieszkalny, willa

76. w Dziatdowo Jagietty 31 budynek sadu

77. R Dziatdowo Jagietty 32 dom mieszkalny

78. G Dziatdowo Jagietty 33 budynek gimnazjum

79. w Dziatdowo Jagietty 34 dom mieszkalny

80. R Dziatdowo Jagietty 35 dom mieszkalny, willa

81. W Dziatdowo Jagietty 36a dom mieszkalny

82. W Dziatdowo Jagietty 37 dom mieszkalny

83. W Dziatdowo Jagietty 38 park miejski d. cmentarz

84. R Dziatdowo Jagietty 42 willa, siedziba zaktadu

85. w Dziatdowo Jagietty 46 dom mieszkalny, willa

86. Ruw Dziatdowo Katarzyny 02 dom mieszkalny

87. RuWw Dziatdowo Katarzyny 05 budynek mieszkalno - uzytkowy

88. G Dziatdowo Katarzyny 06 dom mieszkalny

89. Ruw Dziatdowo Katarzyny 07 dom mieszkalny

90. Ruw Dziatdowo Katarzyny 08 dom mieszkalny

91. Ruw Dziatdowo Katarzyny 09 dom mieszkalny

92. RuWw Dziatdowo Katarzyny 10 budynek mieszkalno - uzytkowy

93. Ruw Dziatdowo Katarzyny 1 dom mieszkalny

94. Ruw Dziatdowo Katarzyny 12 dom mieszkalny

95. RuWw Dziatdowo Katarzyny 14/16 dom mieszkalny

96. Ru G Dziatdowo Katarzyny 15 kamienica

97. Ru G Dziatdowo Katarzyny 17 kamienica

98. Ru G Dziatdowo Katarzyny 19 dom mieszkalny

99. Ruw Dziatdowo Katarzyny 21 dom mieszkalny

100. Ru G Dziatdowo Katarzyny 22 budynek mieszkalno - uzytkowy

101. Ruw Dziatdowo Katarzyny 23 dom mieszkalny

102. Ruw Dziatdowo Katarzyny 24 dom mieszkalny

103. Ruw Dziatdowo Katarzyny 25 dom mieszkalny

104. Ruw Dziatdowo Katarzyny 26 dom mieszkalny

105. Ru G Dziatdowo Katarzyny 28 dom mieszkalny

106. Ruw Dziatdowo Katarzyny 30 dom mieszkalny

107. Ruw Dziatdowo Katarzyny 32 dom mieszkalny

108. RuW Dzialdowo Katarzyny 33 domrieszkalny

109. Ru G Dziatdowo Katarzyny 34 dom mieszkalny

110. Ruw Dziatdowo Katarzyny 35 budynek mieszkalno - uzytkowy

111. RuWw Dziatdowo Katarzyny 37 dom mieszkalny

112. Ruw Dziatdowo Katarzyny 38 dom mieszkalny

113. Ru G Dziatdowo Katarzyny 40 dom mieszkalny

114. Ru G Dziatdowo Kosciuszki 02 dom mieszkalny d. stajnia
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115. RuW Dziatdowo Kosciuszki 3/ 03 Urzad -Starostwo Powiatowe
Jagietty 6/8

116. RuWw Dziatdowo Kosciuszki 04 dom mieszkalny

117. RuWw Dziatdowo Kosciuszki 05 dom mieszkalny

118. RuWw Dziatdowo Kosciuszki 07 kamienica

119. RuWw Dziatdowo Kosciuszki 12 dom mieszkalny

120. RuWw Dziatdowo Krotka 02 dom mieszkalny

121. W Dziatdowo Ksiezodworska cmentarz ewangelicki, nieczynny wraz z

ogrodzeniem

122. G Dziatdowo Ksiezodworska 01 budynek urzedu

123. W Dziatdowo Ksiezodworska 01a budynek gospodarczy

124. w Dziatdowo Ksigzodworska 02 dom mieszkalny

125. W Dziatdowo Ksiezodworska 03 dom mieszkalny

126. W Dziatdowo Ksiezodworska 14 dom mieszkalny

127. W Dziatdowo Lidzbarska 01 dom mieszkalny

128. W Dziatdowo Lidzbarska 02 dom mieszkalny

129. W Dziatdowo Lidzbarska 03 dom mieszkalny

130. w Dziatdowo Lidzbarska 04 parowozownia wachlarzowa / relikty /

131. w Dziatdowo Lidzbarska 04 wodociggowa wieza ci$nien kolejowa

132. W Dziatdowo Lidzbarska 05 dom mieszkalny

133. G Dziatdowo Lidzbarska 05 budynek gospodarczy

134. W Dziatdowo Lidzbarska 06 dom mieszkalny

135. G Dziatdowo Lidzbarska 06 budynek gospodarczy

136. W Dziatdowo Lidzbarska 07 dom mieszkalny

137. W Dziatdowo Lidzbarska 07 budynek gospodarczy

138. w Dziatdowo Lidzbarska 08 dom mieszkalny

139. G Clnide e Lifzboenle 08 cocbiasleoeooads e

140. W Dziatdowo Lidzbarska 09 dom mieszkalny

141. w Dziatdowo Lidzbarska 10 dom mieszkalny

142. G Dziatdowo Lidzbarska 10 budynek gospodarczy

143. W Dziatdowo Lidzbarska 12 dom mieszkalny

144. G Dziatdowo Lidzbarska 12 budynek gospodarczy

145. G Dziatdowo Lidzbarska 12 budynek gospodarczy

146. W Dziatdowo Lidzbarska 14 dom mieszkalny

147. w Dziatdowo Lidzbarska 21 dom mieszkalny

148. G Dziatdowo takowa 02 dom mieszkalny

149. G Dziatdowo takowa 05 dom mieszkalny

150. w Dziatdowo Mtawska 02 miyn ob. budynek mieszkalno- uzytkowy

151. G Dziatdowo Mtawska 04 dom mieszkalny

152. Ruw Dziatdowo Miynska 2 / 02 dom mieszkalny
Katarzyny 1

153. RuWw Dziatdowo Mtyriska 03 dom mieszkalny

154. RuWw Dziatdowo Mtyrska 04 dom mieszkalny

155. RuWw Dziatdowo Mtynska 05 budynek mieszkalno - uzytkowy

156. RuWw Dziatdowo Mtynska 05 oficyna

157. Ru G Dziatdowo Mtynska 07 dom mieszkalny

158. Ru G Dziatdowo Mtyrska 09 dom mieszkalny

159. RuWw Dziatdowo Mtyrska 11 dom mieszkalny

160. RuWw Dziatdowo Mtynska 12 budynek gospodarczy

161. RuWw Dziatdowo Mtynska 13 dom mieszkalny

162. RuWw Dziatdowo Mtynska 14 budynek gospodarczy

163. RuWw Dziatdowo Mtynska 15 dom mieszkalny
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164. Ruw Dziatdowo Miynska 16 dom mieszkalny
165. Ru G Dziatdowo Mtynska 17 dom mieszkalny
166. Ru G Dziatdowo Miynska 19 dom mieszkalny
167. Ruw Dziatdowo Miynska 21 dom mieszkalny
168. RuWw Dziatdowo Mtynska 23 dom mieszkalny
169. Ruw Dziatdowo Miynska 25 dom mieszkalny
170. R Dziatdowo Nidzicka 04 kosciét p.w. sw. Wojciecha
171. R Dziatdowo Nidzicka 04 dawny dom parafialny
172. w Dziatdowo Nidzicka/ $w. cmentarz parafialny

Wojciecha
173. G Dziatdowo Ogrodowa 13 kamienica
174. G Dziatdowo Ogrodowa 17 kamienica
175. RuWw Dziatdowo Piwna 01 dom mieszkalny
176. RuWw Dziatdowo Piwna 02 dom mieszkalny
177. RuWw Dziatdowo Piwna 03 dom mieszkalny
178. RuWw Dziatdowo Piwna 05 dom mieszkalny
179. RuWw Dziatdowo Piwna 07 dom mieszkalny
180. Ru G Dziatdowo Piwna 07A dom mieszkalny
181. Ru G Dziatdowo Piwna 08 budynek gospodarczy
182. Ru G Dziatdowo Piwna 09 dom mieszkalny
183. RuWw Dziatdowo Piwna 10 dom mieszkalny
184. Ru G Dziatdowo Piwna 13 dom mieszkalny
185. Ru G Dziatdowo Piwna 15 dom mieszkalny
186. Ru G Dziatdowo Piwna 17 dom mieszkalny
187. RuWw Dziatdowo Piwna 19/21 dom mieszkalny
188. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 01 budynek mieszkalno - uzytkowy
189. Ru G Dziatdowo Plac Mickiewicza 02/03 budynek mieszkalno - uzytkowy
190. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 04 budynek mieszkalno - uzytkowy
191. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 05 budynek mieszkalno - uzytkowy
192. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 06 budynek mieszkalno - uzytkowy
193. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 07 budynek mieszkalno - uzytkowy
194. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 08 budynek mieszkalno - uzytkowy
195. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 09 budynek mieszkalno - uzytkowy
196. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 10 budynek mieszkalno - uzytkowy
197. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 11 budynek mieszkalno - uzytkowy
198. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 12 budynek mieszkalno - uzytkowy
199. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 13 budynek mieszkalno - uzytkowy
200. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 14 budynek mieszkalno - uzytkowy
201. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 15 budynek mieszkalno - uzytkowy
202. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 16 budynek mieszkalno - uzytkowy
203. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 17 budynek mieszkalno - uzytkowy
204. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 18 budynek mieszkalno - uzytkowy
205. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 19 budynek mieszkalno - uzytkowy
206. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 20 budynek mieszkalno - uzytkowy
207. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 21 budynek mieszkalno - uzytkowy
208. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 22 budynek mieszkalno - uzytkowy
209. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 23 budynek mieszkalno - uzytkowy
210. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 24 budynek mieszkalno - uzytkowy
211. R Ru Dziatdowo Plac Mickiewicza 26 d. hotel (obecnie budynek biurowy); tacznie z

PI. Biedrawy 5

212. Ruw Dziatdowo Plac Mickiewicza 27 budynek mieszkalno - uzytkowy
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213. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 28 budynek mieszkalno - uzytkowy
214. Ruw Dziatdowo Plac Mickiewicza 29 dom mieszkalny
215. RuW Dziatdowo Plac Mickiewicza / rog 29 oficyna
Jagietty
216. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 30 dom mieszkalny
217. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza/ rog 30 oficyna
Jagietty
218. Ruw Dziatdowo Plac Mickiewicza 31 dom mieszkalny
219. Ruw Dziatdowo Plac Mickiewicza 32 budynek mieszkalno - uzytkowy
220. Ruw Dziatdowo Plac Mickiewicza 33 budynek mieszkalno - uzytkowy
221. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza / rog 34 budynek uzytkowy
Warynskiego
222. RuW Dziatdowo Plac Mickiewicza 35/ 35 budynek mieszkalno - uzytkowy
Krotka 2
223. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 36 budynek mieszkalno - uzytkowy
224. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 37 budynek mieszkalno - uzytkowy
225. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 38 budynek mieszkalno - uzytkowy
226. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 39 budynek mieszkalno - uzytkowy
227. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 40 budynek mieszkalno - uzytkowy
228. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 41 budynek mieszkalno - uzytkowy
229. RuWw Dziatdowo Plac Mickiewicza 42 budynek mieszkalno - uzytkowy
230. R Ru Dziatdowo Plac Mickiewicza 43 ratusz miejski
231. G Dziatdowo Plac 1-ego Maja 04 dom mieszkalny
232. G Dziatdowo Plac 1-ego Maja 07 kamienica
233. w Dziatdowo Plac 1 —ego Maja 12 kamienica
234. G Dziatdowo Plac 1- ego Maja 15 kamienica
235. w Dziatdowo Pocztowa 1/ 01 budynek urzedu pocztowego
Sktodowskiej —
Curie 12
236. RuWw Dziatdowo Pocztowa 04 dom mieszkalny
237. RuWw Dziatdowo Pocztowa 06 dom mieszkalny
238. RuW Dziatdowo Pocztowa /r6g 10 dom mieszkalny
Warynskiego
239. RuWw Dziatdowo Pocztowa 11 dom mieszkalny
240. G Dziatdowo Polna 02 budynek gospodarczy
241. G Dziatdowo Polna 08 dom mieszkalny
242. w Dziatdowo Polna 10 dom mieszkalny
243. Ru G Dziatdowo Poprzeczna 01 dom mieszkalny
244. RuWw Dziatdowo Poprzeczna 03 dom mieszkalny
245. w Dziatdowo Sienkiewicza nieczynny cmentarz zydowski
246. w Dziatdowo gk’«?dowskiej - 11 dom mieszkalny
urie
247. w Dziatdowo gk*QdOWSKiej - 19 dom mieszkalny
urie
248. w Dziatdowo (S:kk_)dowskiej - 21 dom mieszkalny
urie
249. w Dziatdowo (S:kk_)dowskiej - 23 dom mieszkalny
urie
250. w Dziatdowo gk*QdOWSKiej - 24 budynek bytej sali gimnastyczne;
urie
251. W Dziatdowo Sktodowskiej - 38 budynek gospodarczy, d. stajnia w zespole
Curie koszar
252. RuWw Dziatdowo Stowackiego /Wt 01 kamienica
Jagietty 5
253, RuW Dziatdowo Stowackiego 08 dom mieszkalny
(zaplecze
Kosciuszki 7)
254. RuWw Dziatdowo Strumykowa 01 dom mieszkalny
255. RuWw Dziatdowo Strumykowa 02 budynek gospodarczy
256. Ru G Dziatdowo Strumykowa 03 dom mieszkalny
257. Ru G Dziatdowo Strumykowa 04 dom mieszkalny
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258. Ru G Dziatdowo Strumykowa 05 dom mieszkalny

259. Ru G Dziatdowo Strumykowa 07 dom mieszkalny

260. RuWw Dziatdowo Strumykowa 18 dom mieszkalny

261. Ru G Dziatdowo Strumykowa 22 dom mieszkalny

262. RuG Dziatdowo Srednia (zaplecze 23 budynek gospodarczy
Bielnikowa 14)

263. RuG Dziatdowo Srednia (zaplecze 24 budynek gospodarczy
Bielnikowa 16)

264. RuG Dziatdowo Srednia (zaplecze 25 budynek gospodarczy
Bielnikowa 18)

265. RuG Dziatdowo Srednia (zaplecze 26 budynek gospodarczy
Bielnikowa 20)

266. RuG Dziatdowo Srednia (zaplecze 29 budynek gospodarczy
Bielnikowa 28)

267. RuWw Dziatdowo Tylna 04 dom mieszkalny

268- RyW Dzialdowe Tylna 08 dom mieszkalny

269. RuWw Dziatdowo Warynskiego 02 dom mieszkalny

270. RuWw Dziatdowo Warynskiego 03 dom mieszkalny

271. RuWw Dziatdowo Warynskiego 05 dom mieszkalny

272. Ru G Dziatdowo Warynskiego 09 budynek przemystowy

273. RuWw Dziatdowo Warynskiego 10 dom mieszkalny

274. Ru G Dziatdowo Warynskiego 11 budynek gospodarczy

275. RuWw Dziatdowo Warynskiego 12 dom mieszkalny

276. Ruw Dziatdowo Wolnosci 2 02 zagroda miynska d. mtyn wodny facznie z
/Miynska 1 budynkami gospodarczymi

277. Ru G Dziatdowo Wolnosci 03 dom mieszkalny

278. RuWw Dziatdowo Wolnosci 04 dom mieszkalny

279. RuWw Dziatdowo Wolnosci 06 dom mieszkalny

280. RuWw Dziatdowo Wolnosci 08 dom mieszkalny

281. G Dziatdowo Wolnosci 09 dom mieszkalny

282. RuWw Dziatdowo Wolnosci 10 dom mieszkalny

283. RuWw Dziatdowo Wolnosci 12 dom mieszkalny

284. RuWw Dziatdowo Wolnosci 14 dom mieszkalny

285. Ru G Dziatdowo Wolnosci 16 dom mieszkalny

286. G Dziatdowo Wolnosci 17 dom mieszkalny

287. Ru G Dziatdowo Wolnosci 18 dom mieszkalny

288. RuWw Dziatdowo Wolnosci 20 dom mieszkalny

ol W Dzialdowo Wolnosci 21 B R e

290. RuWw Dziatdowo Wolnosci 22 dom mieszkalny

291. W Dziatdowo Wolnosci 23 dom mieszkalny

292. Ru G Dziatdowo Wolnosci 24 dom mieszkalny

293. RuWw Dziatdowo Wolnosci 26 dom mieszkalny

294. RuWw Dziatdowo Wolnosci 28 dom mieszkalny

295. G Dziatdowo Wolnosci 58 dom mieszkalny

296. R Dziatdowo Wolnosci 64 d. Zespot Szkot Med. ob.

nieuzytkowany

297. RuWw Dziatdowo Zamkowa 01 dom mieszkalny

298. R Ru Dziatdowo Zamkowa 02 hotel ,Wkra”

299. RuWw Dziatdowo Zamkowa 03 dom mieszkalny

300. RuWw Dziatdowo Zamkowa 06 dom mieszkalny

301. RuWw Dziatdowo Zamkowa 07 dom mieszkalny

302. RuWw Dziatdowo Zamkowa 09 dom mieszkalny ob. hotel

303. R Ru Dziatdowo Zamkowa 12 Zamek, siedziba Urzedu Miasta z

przedzamczem
304. W Dziatdowo Lesna cmentarz komunalny
305. w Dziatdowo Grunwaldzka nieczynny cmentarz wojskowy z | wojny
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Swiatowej

306. w Dziatdowo Jagietlty 38 park miejski- dawny cmentarz

307. w Dziatdowo Obszar starego miasta Stanowisko archeologiczne

| AZP 35 — 58/13 nawarstwienia kulturowe
starego miasta wraz z zamkiem

308. W Dziatdowo ul. Grunwaldzka 13 Stanowisko archeologiczne

Il AZP 35 — 58/12 cmentarzyska

Zrédtem jest Zarzgdzenie nr 48/2013 Burmistrza Miasta Dziatldowo z dnia 22 maja 2013 r. w sprawie
przyjecia gminnej ewidencji zabytkdw miasta Dziatdowo, przy czym ustalono nastepujgce formy ochrony:

R — wpisany do rejestru zabytkow

Ru — lokalizacja na obszarze zatozenia urbanistycznego W — ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw

G — ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

W g N
P e

nr stan na nr obszaru nr stan w

Potozenie funkcja AZP

obszarze miejscowosci

nawarstwienia

kulturowe starego
13 Stare Miasto iact wras it 35-58 |
Zamkiem
12 ul. Grunwaldzka 13 cmentarzyska 35-58 1]

Wykaz obiektéw historycznych nie ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Dziatdowo, a
Zlokalizowanych w obszarze ukfadu urbanistycznego Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkéw
decyzjg z dnia 22 sierpnia 1960r.:

ul. Strumykowa nr 6 - dom mieszkalny
1) ul. Strumykowa nr 9 - budynek gospodarczy
2) ul. Strumykowa nr 10 - budynek gospodarczy
3) ul. Strumykowa nr 12 - budynek gospodarczy
4) ul. Strumykowa nr 14 - budynek gospodarczy
5) ul. Strumykowa nr 16 - budynek gospodarczy
6) ul. Tylna nr 8 - budynek mieszkalno — ustugowy
7) ul. Tylna nr 11 - budynek mieszkalno — ustugowy
8) ul. Katarzyny nr 4 - budynek mieszkalno — ustugowy
9) ul. Katarzyny nr 36 - budynek mieszkalno — ustugowy
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10) ul. Mazurska nr 1 - budynek mieszkalny

11) ul. Sktodowskiej-Curie 10 — budynek Strazy Pozarne;.
Przedmiotem ochrony obiektéw wpisanych do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, jest ich
zewnetrzny wyglad — uksztattowanie bryty, wystrdj elewacji (forma i uktad otwordéw, detal architektoniczny)

oraz inne elementy decydujgce o zachowaniu ich historycznego charakteru, jak: wykonczenie $cian

zewnetrznych, pokrycie i ksztatt dachu.

W odniesieniu do obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkdw obowigzujg przepisy odrebne, w

szczegoblnosci przepisy Prawa Budowlanego i przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Przyjmuje sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone w rysunku STUDIUM, ktére nalezy
uwzgledni¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego :

1) strefa A -petnej ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje uktad urbanistyczny wpisany do rejestru
zabytkéw i zabudowe Starego Miasta oraz rejon ul. Wolnosci;

2) strefa B -ochrony konserwatorskiej, obejmujgca obszary dawnych przedmies¢ w rejonach ulic:
Lidzbarska — Polna — Ksiezodworska, Grunwaldzka — Meczennikéw, Hallera — Konopnickiej —
Sportowa — Les$na;

3) strefa K -ochrony krajobrazowej, obejmujgca obszar pomiedzy ulicami Olsztynskg i Hallera, na
potnoc od ul. Lesnej i na wschéd od ul. Robotniczej oraz nieczynne historyczne cmentarze —
wojskowy z | wojny swiatowej przy ul. Grunwaldzkiej oraz zydowski przy ul. Sienkiewicza;

4) strefa E -ochrony ekspozycji, obejmujgca cate przedpole historycznej czesci miasta od strony
wschodniej i potudniowej;

5) strefa OW -obserwacji archeologicznej, obejmujgca rejon Starego Miasta i jego przedpole przy  ul.

Mtawskiej oraz rejon zbiegu ulic Nidzicka — Lesna —Sportowa.

Przyjmuje sie nastepujgcy tryb postepowania w poszczegodinych strefach:
1. W strefie A petnej ochrony konserwatorskiej, obowigzuje:

1) w czesci objetej wpisem do rejestru — na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkdw — istnieje obowigzek uzyskania pozwolenia wejewddzkiego—konserwatora—zabytkéw na
dokonywanie podziatdw geodezyjnych oraz zmiane sposobu korzystania z zabytku, ebewigzek-ten
deotyczy-réwniez prowadzenia wszelkich prac budowlanych i konserwatorskich przy obiektach i na
terenach zabytkowych oraz w ich bezposrednim otoczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) w pozostatej czesci strefy — zachowanie historycznego rozplanowania ulic i placéw, ich przebiegu i
linii zabudowy utrwalonych w istniejgcej zabudowie historycznej, zachowanie historycznej
kompozycji bryt budynkdéw, konserwacja, restauracja i modernizacja obiektéw historycznych,

likwidacja obiektéw dysharmonizujgcych,
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2. W strefie B ochrony konserwatorskiej, obowigzuje opracowanie projektu z uwzglednieniem historycznej

kompozycji urbanistycznej i bryt budynkdéw, konserwaciji, restauracji i modernizacji obiektéw historycznych,

likwidacji obiektow dysharmonizujgcych,

3. W strefie K ochrony krajobrazowej, obowigzuje petna ochrona istniejgcego historycznego krajobrazu,

4. W strefie E ochrony ekspozycji, obowigzuje zakaz wprowadzenia zabudowy i linii napowietrznych oraz

innych elementéw zagospodarowania ograniczajgcych wglad na panoramemiasta,

5. W strefie OW obserwacji archeologicznej, w stosunku do stanowisk archeologicznych:

obowigzujg art—34-ust—t-a-ustawy przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, zgednie—=z
ktérymi-osoba-fizyezna—tub-jednostka—organizacyjna,—kidra—zamierza w szczegodlnosci w zakresie

realizacji robot ziemnych lub dekenaé zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na

ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, co—doprowadzié——moze—do—przeksztatcenia—lub

1)

4)

5)

na stanowiskach archeologicznych o witasnej formie terenowej i wpisanych do rejestru zabytkow
zakazuje sie inwestycji budowlanych i dziatalnosci rolniczej, powinny one pozostaé nieuzytkami,
planowanie inwestycji budowlanych w obrebie nawarstwien kulturowych starego miasta winno byc¢
poprzedzone stosownymi badaniami archeologicznymi, ktérych wyniki pozwolg organowi
konserwatorskiemu na podjecie decyzji co do jejrealizacji,

inwestycje liniowe (np.: gaz, prad, kanalizacja, telekomunikacja) winny by¢ prowadzone pod statym
nadzorem archeologicznym,

w przypadku braku ewidencji AZP nalezy wykona¢ rozpoznanie powierzchniowe przed reallzaqa

inwestyciji,

owidzkioao | vtk S,

Tryby postepowania, wynikajgce z przepiséw odrebnych, w stosunku do zabytkéw nieruchomych wpisanych

do rejestru zabytkéw oraz w/w strefach ochrony konserwatorskiej A, B, K, E, ustala sie:

1)

koniecznos¢ uzyskania pozwolenia wojewédzkiego-konserwatora-zabytkéw na prace prowadzone w

zabytkach wpisanych do rejestru i w ich otoczeniu oraz w obszarach wpisanych do rejestru
zabytkow, zgodnie zart—36-ustawy przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
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oReczno bHzgodnienia—ub—uzyskania—pozytywnel-opini—wolewodzkiego—konserwatora—zabytkow

wobec-inwestycji-budowlanych w odniesieniu do obiektow i obszarow w ewidencji zabytkow, ale nie
objetych wpisem do rejestru zabytkow, zgodnie—=z—art—30-ust—2+39ust—3 obowigzujg przepisy

odrebne, w tym w szczegdlnosci przepisy ustawy Prawo Budowlane,

zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru wymaga
posiadania przez jego wiasciciela lub posiadacza:

a) dokumentacji konserwatorskiej okreslajgcej stan zachowania zabytku nieruchomego i
mozliwosci jego adaptaciji, z uwzglednieniem historycznej funkcji i wartosci tego zabytku,

b) uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkow programu prac konserwatorskich
przy zabytku nieruchomym, okreslajgcego zakres i sposob ich prowadzenia oraz
wskazujgcego niezbedne do zastosowania materiaty i technologie

c) uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw programu zagospodarowania
zabytku nieruchomego wraz z otoczeniem oraz dalszego korzystania z tego zabytku, z

uwzglednieniem wyeksponowania jego wartosci.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci od potrzeb nalezy wskaza¢ obszary

ewidencyjne, na ktérych obowigzujg okre$lone ustaleniami planu miejscowego, zakazy i nakazy,

majgce na celu ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkéw:

np.: wokot obiektéw, zespotow badz zatozeh zabytkowych o  wybitnej warto$ci
kulturowej i krajobrazowej, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych nie

bedacych kontynuacjg lub uzupetnieniem istniejgcego uktadu przestrzennego;—dziatalnosei

. - ustala sie

nadrzednos¢ zagadnien zwigzanych  z ochrong zabytkow nad innymi zagadnieniami w tym
obszarze,

np.: wokot obiektéw wysokiej wartosci, obszarow o zachowanym historycznym uktadzie zabudowy
z wystepujgca zabudowg zabytkowg i tradycyjng, gdzie—ebszarylub—ukiady-przestrzenne; gdzie
warto$ci zabytkowe nie dominujg bezwzglednie ochronie podlegajg obiekty figurujgce w ewidenciji

zabytkdw i rejestrze zabytkow oraz zasadnicze elementy ukfadu drogowego i grup zieleni

zwigzanej z tymi obiektami;—nadzorem—wojewoddzkiego—konserwatora—zabytkéw —objeta—je

W odniesieniu do zabytkéw architektury ujetych w ewidencji zabytkéw ustala sie nastepujgce warunki:

1)

3)

obowigzuje ochrona historycznego krajobrazu kulturowego z widokami na historyczne obiekty
miejskie, z dominantami w postaci kosciotow oraz miejskg zielen zagospodarowang w postaci
parkow, cmentarzy i alei przydroznych,

obowigzuje ochrona zachowanej zabytkowej struktury architektoniczno-przestrzennej w postaci
ukfadu urbanistycznego, zabytkéw architektury, zabytkowych parkéw i cmentarzy, zabytkowej zieleni
zorganizowanej, np: alei przydroznych,

obowigzuje ochrona uktadu drég i placéw, sposobu zabudowy i zaleznosci przestrzennych,

wystepujacych pomiedzy poszczegdlnymi czesciami skladowymimiasta,
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4)

obowigzuje petna ochrona obiektéw historycznych, ochronie podlega ksztatt i rodzaj pokrycia
dachéw, artykulacja i sposéb opracowania elewacji (w tym rodzaj i forma stolarki otworowej jako
jednego z elementéw wystroju elewacji),

istnieje zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, mogacych doprowadzi¢ do utraty
warto$dci zabytkowej (wyburzania, nadbudowy, zmian ksztaltéw dachdéw, zmian rodzaju pokrycia
dachowego tj. wprowadzania wspétczesnego rodzaju pokrycia oraz przebudowy obiektéw

historycznych — w tym zmian w obrebie elewacji, z wytgczeniem prac adaptacyjnych

uwzgledniajgcych walory zabytkowe obiektow, dekenanyeh—na—podstawie—wytyezayeh

remonty budynkow historycznych nalezy prowadzi¢ na zasadach pozwalajgcych zachowac jako
eksponowane walory zabytkowe elewacji tj: kompozycje elewaciji, detal architektoniczny, rodzaj

wykonczenia elewaciji, historyczny rodzaj materiatéw budowlanych.

W odniesieniu do historycznych parkéw i cmentarzy ustala sie nastepujgce warunki:

1)

2)

3)

4)

5)

w obrebie cmentarza obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego (alei, uktadu kwater), ochrona
zabytkowego drzewostanu, ochrona historycznych nagrobkoéw i innych elementéw matej architektury
tj: ogrodzenia, pompy wody, kaplice,

w obrebie parkéw obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego i historycznego sposobu
zagospodarowania, ochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona historycznych elementéw matej
architektury tj: ogrodzenia iinne,

w obrebie historycznych parkéw i cmentarzy zakazuje sie zmian ukfadu przestrzennego (alej,

nasadzenia, kwatery), wycinki starodrzewia, likwidacji historycznych elementéw matej architektury,

a w przypadku cmentarzy takze zabytkowych nagrobkow,

wszelkie prace prowadzone w obrebie historycznych parkéw i cmentarzy nalezy prowadzic¢

zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami uzgednié——=zwojewddzkim

Dziatalno$¢ inwestycyjna na obszarach objetych ochrong konserwatorskg mozna prowadzi¢ zgodnie z

zasadami integracji konserwatorskiej, tj:

1)
2)
3)

zachowania i kontynuacji historycznych uktadéw zabudowy,

ochronie istniejgcych obiektow zabytkowych,

nawigzania forma, detalem architektonicznym i rozplanowaniem nowej zabudowy do zabudowy
tradycyjnej,

zachowania historycznych zespotéw osiedlenczych wraz z siecig drég i istniejgca zielenig wysoka,
zachowania zasadniczych elementdéw historycznego rozplanowania ulic iplacéw,

przebudowy obiektéw dysharmonizujgcych, g)stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych,

adaptacji istniejgcych obiektéw do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich charakteru.

37



Parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zapewnienia
ciggtosci w ksztattowaniu historycznej architektury lokalnej, charakterystycznej dla danego regionu, powinny
uwzgledniac historyczne elementy podlegajgce ochronie, takie jak: linie zabudowy, skala zabudowy, sposéb
lokalizacji i rozmieszczenia budynkéw, forma i gabaryty budynkéw architektury tradycyjnej, miejscowe;j,
geometria oraz pokrycie dachu, kolorystyka dachéw, nachylenia potaci dachowych z wyjgtkiem budynkéw
ustugowych, produkcyjnych i skladowych, rodzaj stosowanych lokalnie materiatébw budowlanych, stolarki

otworowej oraz tradycyjnego dla regionu detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego, stolarskiego,

kowalskiego.

7.2. Elementy tozsamosci miasta
Dla zapewnienia ciggtosci historycznej oraz utrwalenia najwazniejszych wartosci ustala sie nastepujgce
elementy tozsamosci miasta:
1) Stare Miasto z Ratuszem, Placem Mickiewicza, Zamkiem i Ko$ciotem pw. SwietegoKrzyza,
2) Wieza Cisnien,
3) Kosciot pw. Sw. Wojciecha przy ul. Nidzickiej,
4) Kanat Miynski,
5) projekiowane-nowe-centrum-miasta;
6) panorama miasta od potudniowego wschodu,
7) stare cmentarze - protestancki, zydowski i wojskowy z | wojny$wiatowej,
8) cmentarz parafialny i komunalny,
9) pomniki, obeliski i tablice pamiagtkowe.
W stosunku do ustalonych elementéw tozsamosci miasta obowigzujg dziatania na rzecz ich ochrony i

eksponowania.

Ustala sie zakaz dziatan, ktére mogg obnizy¢ range elementéw tozsamosci lub je zdeformowa¢. Ustala sie
nastepujgce dziatania na rzecz ochrony historycznej panoramymiasta:

1) w obrebie Starego Miasta Scisle realizowac¢ ustalenia konserwatorskie,

2) sukcesywnie likwidowac¢ obiekty dysharmonizujace,

3) przeprowadzi¢ rehabilitacje obiektdw nowych o architekturze obcej dla obszaru Starego Miasta, w
celu jej wiasciwego wkomponowania w krajobraz tej przestrzeni (dotyczy gtéwnie zabudowy
mieszkaniowej),

4) sukcesywnie oczyszcza¢ strefe ekspozycji E z obiektow dysharmonizujgcych z panoramg i
wstrzymac w tej strefie dalszg zabudowe.

Panorame nowego Dziatdowa (dotyczy jednostki strukturalnej B) nalezy podda¢ procesowi modernizacji, w
ramach ktérego powinna nastgpi¢ zmiana jakosci architektury, w tym sukcesywne wprowadzanie dachéw

wysokich na budynkach jednorodzinnych.
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7.3. Obszary do rewitalizacji

Ustala sie nastepujace obszary do rewitalizaciji:

1) tereny obejmujgce Stare Miasto,

2) teren projektowanego nowego centrum z istniejgcg zabudowa,

3) rejon dworcow PKP i PKS z zespotem ustugowym,

4) osiedle Nidzicka — Zachoéd i Nidzicka — Wschéd do ul. Swierkowej,

5) rejon terendw parkowych z zabudowg wzdtuz ul. Sw. Wojciecha,

6) tereny po potudniowej stronie magistrali kolejowej w rejonie ul. Ksiezodworskiej,

7) tereny w rejonie ulic Lidzbarska — Polna — Zwirki i Wigury.
Okreslone na rysunku granice obszaréw majag charakter postulatywny. Uscislenie granic obszaréw nastepuje
na etapie przystgpienia do opracowania programow rewitalizacji, jezeli wstepne prace wskazg na takag
potrzebe. Opracowanie programoéw moze dotyczy¢ wszystkich lub wybranych obszaréw. Zakres programoéw
dostosowac do obowigzujgcych wymagan prawnych.
W  postepowaniu nalezy uwzgledni¢ opracowanie dla poszczegdinych obszarow  koncepcji

urbanistyczno-architektonicznych.

7.4. Kierunki ksztatltowania architektury

Ustala sie, ze architektura nowej zabudowy miasta, musi by¢ ksztattowana w oparciu o tradycje w celu
uzyskania spéjnosci miejsca. Nie ogranicza sie nowoczesnych form imateriatow.

Ustala sie nastepujgce obowigzujgce zasady realizacji nowejarchitektury:

1) powszechne wprowadzenie dachéw wysokich, w kolorycie pokrycia z dachowki lub tupka
naturalnego , z wyjatkiem dachéw hal produkcyjnych i magazynowych projektowanych
indywidualnie,

2) ogranicza sie wysoko$¢ zabudowy do eztereeh 5 kondygnacii,

3) zabudowa wyzsza niz w pkt b moze by¢ wprowadzona w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach,

po przeprowadzeniu studiow krajobrazowych i pod warunkiem, ze nie bedzie ona w kolizji

z historyczng panorama miasta,

7.5. Cmentarze
Ustala sie koniecznos¢ szczegélnej dbatosci o cmentarze historyczne i wspétczesne jako wazne elementy
dziedzictwa kulturowego miasta, a takze pamieci wspotczesnych i przyszitych pokolen o przodkach
oraz historycznych wydarzeniach.
Cmentarzami historycznymi, ktére wymagajg upamietnienia i oznakowania w terenie s3 :

1) nieczynny cmentarz wojskowy z | wojny $wiatowej przy ul. Grunwaldzkiej,

2) nieczynny cmentarz zydowski przy ul. Sienkiewicza,
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3) czesciowo nieczynny cmentarz protestancki przy ul. Ksiezodworskiej,
4) cmentarz ewangelicki przy ul. Jagiety.
Przyjmuje sie, ze:

1) cmentarz komunalny przy ul. Le$nej bedzie powiekszony w kierunku pétnocnym i pétnocno —
wschodnim jako rezerwa warunkowa, wymagajgca uzdatnienia terenu, ze wzgledu na wysoki
poziom wody gruntowej /rezerwa kierunkowa/,

2) cmentarz parafialny przy ul. Nidzickiej bedzie powiekszony o niewielki teren w kierunku poétnocno-
wschodnim.

Lokalizacja cmentarzy oraz ich powigkszanie odbedzie sie w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Ustala
sie obowigzek ochrony i pielegnaciji rodlinnoscicmentarzy.

W stosunku do cmentarzy wpisanych do rejestru wszelkie prace przy zabytkowej zieleni wymagajg
uzyskania odrebnego pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow Ilub zgody wynikajgcej z

przepisow ustawy o ochronie przyrody.

8. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Zaktada sie sukcesywng likwidacje na obszarze miasta produkcijirolnej.
Grunty rolne przeznaczone pod zainwestowanie miejskie sg to w wiekszosci grunty orne o glebach  w IV, V
i VI klasie bonitacyjne;j.
W jednostkach strukturalnych i na gtéwnych terenach rozwojowych miasta dominujg odpowiednio
nastepujgce klasy bonitacyjne gleb:

1) wjednostce E -V,

2) wjednostce C —IV.
Przyjmuje sie, ze produkcja rolna przetrwa w przyrodniczych przestrzeniach otwartych i bedzie to gtéwnie

wykorzystywanie tak i pastwisk.

9. Kierunki rozwoju komunikacji

Przyjmuje sie, ze miasto Dzialdowo ma ustabilizowany podstawowy uktad komunikacyjny, ktéry wymaga
doskonalenia oraz modernizacji w kierunku poprawy bezpieczenstwa ruchu i poprawy jakosci techniczne;.
0Os komunikacyjng stanowig drogi wojewddzkie: nr 542, 544 i 545, dla ktérych przyjmuje sie klase techniczng

G-gtéwna.

9.1. Komunikacja kolejowa

Adaptuje sie istniejgce tereny zamkniete zwigzane min. z trasg linii kolejowej nr 009/E65 Warszawa —
Gdynia. Zaktada sie niezbedne korekty rozgraniczenia, wynikajgce ze zmian funkcjonalnych terendw
przylegtych. Dotyczy to min. wydzielenia pasdw zieleni izolacyjnej w obrebie jednostki A oraz pasa

drogowego ul. Polne;j.
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Ustala sie potrzebe przebudowy placu przed dworcem kolejowym w celu uzyskania zmian jakosciowych
zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu pieszego, nowej organizacji dojazdéw i miejsc parkingowych oraz

zmiany lokalizacji dworca autobusowego.

W celu zapewnienia korzystnych warunkéw dla rozwoju funkcji produkcyjnych i sktadowych w miescie,

zakfada sie dalsze funkcjonowanie istniejgcych bocznic oraz ramp przetadunkowych.
W ramachmodernizacji magistrali kolejowej Warszawa — Gdarisk zrealizowano:
— wiaduktu nad torami w ciggu ul. Lidzbarskiej, nad ul. Polng i ul. Sktodowskiej ze skrzyzowaniami
z ul. 11 Listopada oraz ul. Jagietty, Matka i Grunwaldzka,
— przejscie dla pieszych pod torami ul. Ksiezodworska (km 147,390),
— wiadukt kolejowy nad przedtuzeniem ul. Kochanowskiego w kierunku ul. Poprzecznej,
— modernizacja stacji z wykonaniem bezkolizyjnych dojs¢ pieszych na perony z przedtuzeniem do ul.

Dmowskiego,

— inne rozwigzania zawarte w projekcie inwestycji.

9.2. Drogi tranzytowe

Adaptuje sie ukfad istniejacych drog wojewddzkich nr 542, 544, 545. W ciggu drogi nr 544 ustala sie
realizacje wiaduktu w osi ul. Lidzbarskiej /jak w pkt9.1/.

Ustala sie nastepujgce zasady poprawy bezpieczenstwa ruchu na odcinku drogi nr 544 w rejonie Starego
Miasta :

1) wykonanie bezkelizyinege przejscia dla pieszych w rejonie ul. Kosciuszki na kierunku gtéwnego
ciggu ruchu pieszego miasta z rozwazeniem mozliwosci realizacji przejscia podziemnego dla
utrzymania ptynnosci ruchu samochodowego,

2) modernizacja skrzyzowania z ul. Wolnosci, ktéra ma usprawnié¢ tgcznos¢ czesci potnocnej Dziatdowa
z obszarem Starego Miasta — jako ulica dwukierunkowa. Dla zapewnienia widocznosci na
skrzyzowaniu dopuszcza sie ewentualno$¢ czesciowego przekrycie Kanatu Miyhskiego.

Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ realizacji w ciggu ulicy Meczennikow skrzyzowan w formie ronda =z
ulicami Wolnosci, Hallera,—Olszbyaskg—Matka i Grunwaldzka.
Uznaje sie za niezbedne ograniczenie ilosci wjazdéw na droge nr 542, poprzez wykonanie rownolegtych
drog dojazdowych.
W przypadku zmian organizacji ruchu na drogach regionalnych na kierunku wschod-zachéd-potudnie i
wzrostu przejazdow przez miasto, niezbedna bedzie realizacja obejscia po stronie zachodniej (po terenie
gminy Dziatdowo) przy granicy miasta oraz ewentualne obejScie wschodnie, ktérego przebieg musi byc¢
wynikiem analiz w skali ponad lokalne;j.
W zwigzku ze wzrastajgcym ruchem miejskim, przewiduje sie zwiekszenie ilosci skrzyzowan z
sygnalizacjg swietlng.
Adaptuje sie uktad drog powiatowych z nastepujgcymi niezbednymikorektami:

1) potgczenie ul. Ksiezodworskiej z ul. Lidzbarskg w zwigzku z likwidacjg przejazdu kolejowego w ciggu

ul. Ksiezodworskiej,
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2) w obrebie Starego Miasta stworzenie warunkéw dla zmiany organizacji ruchu w celu wprowadzenia
wylgeznie dominacji ruchu pieszego i rowerowego w jego czesci centralnej.
W zwigzku z tym niezbedne jest potgczenie ul. Sktodowskiej z ul. Wolno$ci, wykonane w formie obej$cia
istniejgcej zabudowy.

Ustala sie wariant domkniecia wewnetrznej obwodnicy Starego Miasta:

— wariant Il — ulicg Mazurskg wzdtuz Kanatu Mtyinskiego, do ulicy Mtawskiej wzdiuzkanatu-przez-teren

9.3. Podstawowy uklad ulic miejskich
Strukture podstawowych ulic miasta przedstawia rysunek STUDIUM. Ulice tranzytowe uzupetnia sie¢
gtéwnych i zbiorczych ulic miejskich. Przyjete rozmieszczenie skrzyzowan ma zapewni¢ niezbedne
bezpieczenstwo ruchu.
Do najwazniejszych zadanh realizacyjnych zalicza sie:
1) w jednostce A
— przebudowa uktadu drogowego dla potrzeb wprowadzenia ruchu pieszego i zmiany organizacji
ruchu kotowego, z wykonaniem obejscia Starego Miasta jak w pkt. 9.2,
2) wjednostce B
— pofaczenie ul. Nidzickiej z ul. Lesna,
— wykonanie dojazdéw z parkingami do miejskiego centrum sportu i rekreacji,
— jako rozwigzanie alternatywne powigzanie ulicy Okdlnej wzdtuz Kanatu Mtynskiego z ulicg Mtawska,
3) w jednostce C
— realizacja ulicy zbiorczej dla obstugi projektowanych terenéw przemystowych i ustug produkcyjnych,
— powigzanie wszystkich osiedli gtdwng ulicg lokalng jako przedtuzenie ul. Sienkiewicza,
— pofaczenie ulicy Polnej pod wiaduktem z zachodnig czescig jednostki wg dwodch wariantéw
zwigzanych z zachowaniem przynajmniej w czesci historycznej lokomotywowni,
4) w jednostce D
— przebudowa uktadu drogowego w obrebie dworcow PKP i PKS — stworzenie wezta integracyjnego,
— realizacja ulicy zbiorczej dla powigzania z jednostka E,
5) w jednostce E
— realizacja ulic zbiorczej i lokalnej w kierunku terendw przemystowych i mieszkaniowych z

powigzaniami do drég nr 542 i 545.

W ramach rozwoju systemu komunikacji planuje sie realizacje potgczenia:
— ulicy Polnej, ulicy Ksiezodworskiej, ulicy Kochanowskiego, ulicy Kolejowej, z uwzglednieniem
obiektdw zmodernizowane;j linii kolejowe;,
— ulic Mtawskiej i Wolno$ci z ulicg Okdlng, Okrezng wzdtuz Kanatu Miynskiego,
— ulicy Przemystowej i Grunwaldzkiej i dalej w kierunku ulicy Olsztynskiej.
Uktad komunikacyjny powinien by¢ realizowany z uwzglednieniem uwarunkowan wlasnosci gruntéw oraz

przepiséw odrebnych.
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Dalsze uszczegotowienie sieci ulic powinno nastgpi¢ w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego miasta Dziatdowa.

9.4. Komunikacja miejska

Ze wzgledu na skale miasta oraz odlegtosci do terendw skrajnie potozonych, stwierdza sie potrzebe
uruchomienia autobusowej komunikacji miejskie;.

Trasy i termin uruchomienia powinny wynika¢ z analizy techniczno-ekonomicznej. Do analizy nalezy wtgczy¢

obstuge najblizszych miejscowosci potozonych na terenie gminyDziatdowo.

9.5. Zasady organizacji ruchu pieszego i rowerowego
Ustala sie nastepujgce kierunki dziatan na rzecz organizacji ruchu pieszego i rowerowego:

1) ograniczenie ruchu kotowego na Placu Mickiewicza oraz odcinka ul. Jagietty,

2) realizacja gtéwnych ciggéw pieszych:

— w ulicy Jagietty do dworcow PKP i PKS,

— w ulicy Kosciuszki i ulicy Orzeszkowej jako potgczenie jednostek A i B i jednoczesnie
starego i nowego centrum miasta, z wykonaniem bezkolizyjrego przejScia pieszego w ul.
Meczennikow,

— w ul. Ksiezodworskiej od ul. Sienkiewicza do ul. Sktodowskiej z przejsciem pod torami magistrali
kolejowej,

3) realizacjg gtéwnych ciggéw pieszo-rowerowych wzdtuz terendéw zieleni zorganizowanej (wzdtuz
ciekow wodnych), na kierunku poétnocny-zachdéd, potudniowy -wschéd z dwoma powigzaniami
w kierunku pétnocnym oraz wykonaniem ktadki pieszo-rowerowej nad ul. Olsztynska,

4) realizacja gtéwnego ciggu pieszo — rowerowego wzdtuz nowego centrum i dalej wzdluz Kanatu
Miynskiego w kierunku Malinowa,

5) realizacja drég rowerowych wzdiuz drég wojewddzkich i powiatowych jak na rysunku STUDIUM,

6) realizacja chodnikow i $ciezek wzdtuz ulic i w obrebie osiedli na podstawie rozwigzan

szczegdbtowych.

9.6. Gléwne parkingi
Ustala sie nastepujgce lokalizacje gtéwnych parkingdw miejskich:

1) minimum trzy parkingi, tagcznie na 300 do 400 samochodéw w obrebie jednostkiA,

2) parking na okoto 100 samochodéw w rejonie dworcow PKP i PKS,

3) zespoty parkingéw przy centrum sportowym i miejskim centrum sportu irekreacji,

4) parkingi przy cmentarzu.
Realizacja pozostatych parkingéw nastepowac bedzie wg rozwigzan szczegotowych. Ustala sie, ze w
obrebie osiedli zabudowy wielorodzinnej obowigzuje zasada minimum jedno miejsce postojowe (tgcznie z
garazami) na jedno mieszkanie. Przy obiektach ustugowych i zaktadach pracy obowigzuje indywidualna

analiza zapotrzebowania miejsc parkingowych.

9.7. Obiekty obstugi drég
Adaptuje sie istniejgce stacje paliw ptynnych przy ul. Olsztyhskiej, Grunwaldzkiej i Meczennikow. Ustala sie

jako optymalng lokalizacje stacji paliw:
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— przy ul. Lidzbarskiej, tacznie z duzym parkingiem samochodow ciezarowych;
— przy ul. Nidzickiej;
— oraz pozostate na terenie miasta w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi (nie

wskazane na rysunku studium).

9.8. Zespoly garazowe
Adaptuje sie istniejgce trwate zespoty garazowe w obrebie jednostkiB.
Ustala sie obowigzek poprawy stanu estetycznego zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ustala sie dla
potrzeb obszaru Starego Miasta dwie lokalizacje zespotéwgarazowych:
1) podstawowy zespo6t w obrebie terendéw pomiedzy ulicami Polng i Ksiezodworskg w jednostce C,
2) zespdt uzupetniajgcy w potudniowej czesci jednostki A, z warunkiem dostosowania architektury do
strefy staromiejskiej i spetnienia wymagan konserwatorskich.

Ustala sie obowigzek wkomponowywania garazy w nowg zabudowe mieszkaniowa.

10. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

10.1. Zaopatrzenie w wode

Ustala sie, ze podstawowym Zrédiem zaopatrzenia miasta w wode bedg istniejgce komunalne ujecia wod
podziemnych oraz dziatajgca stacja uzdatniania wody. taczny mozliwy pobdr wody wynosi 440 m? h.
Ukfad sieci wodociggowej nalezy rozbudowywac na kierunkach okreslonych na rys. STUDIUM. Istniejgce
odcinki sieci z rur cementowo-azbestowych (koto 6000 m), nalezy sukcesywnie przeznaczaé do wymiany.
Gospodarka odpadami zawierajgcymi azbest nastgpi min. zgodnie z uchwatg Nr XXI1/207/12 Rady Miasta

Dziatdowo z dnia 28 grudnia 2012r. w sprawie ,,Programu Usuwania Wyrobow Zawierajgcych Azbest z
terenu Miasta Dziatdowo na lata 2012 —2013”.

10.2. Kanalizacja sanitarna

Ustala sie, ze system kanalizacji sanitarnej miasta dziataé bedzie w oparciu o istniejgcg oczyszczalnie
$ciekow. Przepustowos¢ projektowa oczyszczalni wynosi 5 300 m®/d, przy pozwoleniu wodnoprawnym na 6
880 m¥/d.

Adaptuje sie istniejgcy system kolektorow sanitarnych. Przekroje kolektoréw gtéwnych nalezy dostosowac do
przyjetych kierunkéw rozwoju miasta (dotyczy gtéwnie ciagu wzdtuz ul. Meczennikéw i ul. Wolnosci).

Sie¢ nalezy rozbudowa¢ wg zasad przedstawionych na rys. STUDIUM. Zakiada sie, ze system bedzie
pracowat gtownie jako grawitacyjny. W pierwszej kolejnosci nalezy dokonczy¢ realizacje sieci dla terenow juz
zainwestowanych.

Zaktada sie 100% skanalizowanie terenéw budowlanych miasta. Urzgdzenia indywidualne, spetniajgce

wymogi ochrony srodowiska, mogag by¢ realizowane jako czasowe. Powyzsze dotyczy terenéw peryferyjnych
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w stosunku do istniejgcej sieci kanalizacyjnej. Realizacja urzadzen czasowych nie zwalnia z obowigzku
podtgczenia do systemu miejskiego.
Miasto Dzialdowo pofozone jest w obszarze wyznaczonej aglomeracji Dziatdowo rozperzgdzenie—nr-32

Aoiewodyv—\A MiA o-M eao dn a) dziarn 00 mian e rozpo dzania w a Wia

2146). wyznaczonej na podstawie Uchwaty Nr XXV1/240/21 RADY MIASTA DZIALDOWO z dnia 26 lutego

2021 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Dziatdowo, opublikowanej w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 18 marca 2021 r. poz. 1052.

10.3. Kanalizacja deszczowa i melioracyjna

Ustala sie potrzebe realizacji miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, powigzanej z systemem
melioracyjnym.

Ustala sie, ze wszystkie koncéwki sieci kanalizacji deszczowej istniejgce i projektowane, nalezy wyposazy¢
w separatory. Typy separatorow dostosowac do charakteru przewidywanych zanieczyszczen.

Do zadan najpilniejszych zalicza sie realizacje kanalizacji deszczowej na obszarze Starego Miasta.

Sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy projektowaé wg zasad przedstawionych na rys. STUDIUM z
dopuszczeniem zmian wynikajgcych z analiz branzowych.

Ustala sie potrzebe kompleksowego opracowania koncepcji modernizacji systemu melioracyjnego miasta w
powigzaniu z funkcjonowaniem otaczajgcej miasto zlewni. W projekcie modernizacji nalezy uwzglednic¢
warunki udroznienia Kanatu Miyhskiego, dla poprawy jego stanu sanitarnego, poprzez zwiekszenie
przeptywu. Zbadac nalezy takze wptyw odwodnienia czesci jednostki C na rzeke Piertawke.

Dla poprawy warunkéw mikroklimatu, potrzeb matej retencji oraz w celu uatrakcyjnienia strefy zieleni
zorganizowanej w rejonie howego centrum miasta, projektuje sie dwa stawy w rejonie ul. Olsztynskiej oraz
modernizacje stawu przy ul. Lotnikéw. Stawy te lokalizuje sie na istniejgcych ciekach, mogg one byc¢
przeksztatcone w kanaty wodne odkryte.

Przy ustalaniu rzednych lustra wody, nalezy uwzgledni¢ wyloty istniejgcych i projektowanych kanatow
kanalizacji deszczowe;.

W dalszych opracowaniach urbanistycznych, uwzgledni¢ pasy o minimalnej szerokosci 6 — 10 m, po obydwu
brzegach ciekéw wodnych, wylgczone z zabudowy (niezaleznie od innych ustalen niniejszego STUDIUM).

W postepowaniu realizacyjnym nalezy uwzgledni¢ zasieg terenéw zagrozonych powodzig przy rzece
Dziatdéwce. Tereny te petni¢ bedg funkcje okresowej naturalnej retencji. Wszelkie dziatania nie mogg
ogranicza¢ warunkow swobodnego odptywu wéd powodziowych.

Ustala sie obowigzek realizacji zabezpieczeh na terenach istniejgcej zabudowy zagrozonych powodzig w
celu przeciwdziatania zniszczeniom. Obowigzuje zakaz wznoszenia nowej zabudowy na tych terenach, bez
wykonania stosownych zabezpieczeh przed wezbraniami powodziowymi oraz uzyskania uzgodnienia
Dyrektora Regionalnego Zarzgdu GospodarkiWodne;.

10.4. Elektroenergetyka
Ustala sie, ze podstawowym zrédtem zasilania elektroenergetycznego miasta bedzie istniejagcy GPZ oraz
system linii 110 kV wraz z infrastrukturg elektroenergetyczng 15kV oraz 0,4 kV. Dla—powyzszychlinii

abezpiecza—sie—korytarze—techniczre—szeroko 60—m—wytaezene abudewy. Dla projektowanych i

45



istniejgcych linii WN, SN, nN zaréwno napowietrznych jak i kablowych strefy ochronne ustala sie z
uwzglednieniem powszechnie obowigzujgcych norm i przepisow z zachowaniem szerokosci w poziomie nie
mniejszych niz:

— dla linii napowietrznych WN — 30,0 m (po 15,0 m po kazdej ze stron linii),

— dla linii napowietrznych SN — 14,0 m (po 7,0 m po kazdej ze stron linii),

— dla linii napowietrznych nN 0,4 kV — 7,0 m (po 3,5 m po kazdej ze stron linii),

— dla linii kablowych SN inN 0,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).
Utworzenie pasow technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytgczenia terenu z zagospodarowania,
jedynie moze wprowadza¢ ewentualne obostrzenia. W pasach technologicznych obowigzuje w
szczegolnosci zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug
przepiséw odrebnych. Dopuszcza sie zmniejszenie stref ochronnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych. W przypadku wystgpienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi istnieje mozliwos¢ przebudowy urzadzen elektroenergetycznych na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci. Zapewnia sie swobodny dostep i dojazd do infrastruktury

technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz

konstrukcji wsporczych w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych i usuwania awarii.

10.5. Zapatrzenie w ciepto

Ustala sie, ze w miescie nie bedzie realizowany scentralizowany system zaopatrzenia w ciepto. Dla potrzeb
zabudowy mieszkaniowej w pétnocnej czesci jednostki B, ustala sie funkcjonowanie systemu zaopatrzenia w
ciepto opartego o istniejgcg cieptownie ikottownie.

Ustala sie, ze wszystkie lokalne zrodta ciepta podlega¢ beda modernizacji w celu ich dostosowania do
obowigzujgcych norm ochrony srodowiska. Zakfada sie sukcesywne przechodzenie z systeméw opalania
paliwem statym — gtdwnie na paliwo gazowe. Powyzsze ustalenia obowigzywac bedg takze zrodta ciepta w
zabudowie jednorodzinne;j.

Zasady modernizacji i rozwoju zaopatrzenia w ciepto okresla min. Uchwata Nr XXX/361/01 Rady Miejskiej w
Dziatdowie z dnia 10 grudnia 2001r. w sprawie przyjecia Planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i
paliwa gazowe.

Dopuszcza sie prowadzenie niezbednej infrastruktury cieptowniczej w granicach terenéw przeznaczonych

pod zabudowe, w sposob niekolidujgcy z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem terendw.
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10.6. Zaopatrzenie w gaz

Miasto Dziatdowo zaopatrywane jest w gaz przewodowy z gazociggu wysokiego cisnienia relacji wezet
Rembelszczyzna — Dziatdowo — Lidzbark Welski. Ustala sig, ze miasto zaopatrzone bedzie w gaz ziemny w
oparciu o rozbudowe istniejgcego systemu. Zaktadane kierunki rozbudowy sieci $redniego cisnienia
przedstawiono na rys. 2 STUDIUM.

Do najpilniejszych zadan nalezy budowa gazociagu wzdtuz ul. Grunwaldzkiej, w celu stworzenia warunkéw
do zmiany paliwa istniejgcych kottowni ze statego nagazowe.

Zasady modernizacji i rozwoju zaopatrzenia w gaz okresla min. Uchwata Nr XXX/361/01 Rady Miejskiej w
Dziatdowie z dnia 10 grudnia 2001r. w sprawie przyjecia Planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i

paliwa gazowe.

10.7. Telekomunikacja

Adaptuje sie istniejgcy system telefonii kablowej i komodrkowej. Ochronie podlega system kabli
telefonicznych, ze szczegdélnym uwzglednieniem swiattowoddw oraz kabli magistralnych przedstawionych na
rys. STUDIUM.

Rozbudowa sieci telekomunikacyjnej nastepowaé bedzie w miare rozwoju zainwestowania miasta.

Rozwdj sieci zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie, ze wskazaniem na
rozbudowe i modernizacje infrastruktury $wiattowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizaciji
wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i siecitelekomunikacyjnych.

Ustala sie rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie. W
zakresie telekomunikacji zaktada sie pethg dostepnos¢ do tgczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci

teleinformatycznych. Wskazuje sie na rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu.

10.8. Gospodarka odpadami
Przyjmuje sie wprowadzenie nastepujgcej organizacji gospodarkiodpadami:
1) segregacja odpaddw w miejscu ich powstawania i w stacji przetadunkowej przy ul. Przemystowej 61,
2) organizacja Stacji Przetadunkowej Odpadow (SPO) z lokalizacjg w potnocnej czescimiasta,
3) unieszkodliwianie odpadéw w Miedzygminnym Zaktadzie Unieszkodliwiania Odpadow w Zakrzewie
na terenie gminy Dziatdowo oraz w innych wyspecjalizowanych jednostkach organizacyjnych w
odniesieniu do odpaddéw weterynaryjnych i medycznych oraz innych niebezpiecznych.
Docelowym zadaniem funkcjonowania systemu bedzie:
— odzyskanie surowcow wtoérnych (szkio, tworzywa sztuczne, makulatura, metale, materiaty
widkiennicze, akumulatory, baterie, oleje przepracowane, odpady gumowe, odpady z drewna, inne),
— kompostowanie odpaddw organicznych z produkcjgbiogazu,
— odzyskanie do naprawy i wtérnego uzytku przedmiotow i urzgdzen gospodarstwa domowego
(systematyczne zbiérki organizowane przez SPO),
— zabezpieczenie odpaddéw nie ulegajgcych biodegradacji i odpaddéw, ktére nie ulegajg istotnym
przemianom fizycznym, chemicznym lub biologicznym.

Gospodarka odpadami odbywa¢ sie bedzie zgodnie z przepisami edrebnymi—min—Ustawg—zdnia
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H4-—grudnria—2042-r o odpadach, planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa warmihsko- mazurskiego
oraz uchwatg nr XXI11/209/13 RADY MIASTA DZIALDOWO z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie przyjecia

Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy — Miasto Dziatdowo.

10.9. Tereny do kompleksowego uzbrojenia w | etapie

Ustala sie nastepujace tereny do kompleksowego uzbrojenia w | etapie, przedstawione na rys. STUDIUM:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

w poétnocnej czesci jednostki B, na potrzeby zabudowy mieszkaniowej iustugowej,

we wschodniej czesci jednostki C, na potrzeby zabudowy jednorodzinnej z dziatalnoscig
gospodarczg,

w zachodniej czesci jednostki C, na potrzeby zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

w potudniowo-zachodniej czeéci jednostki C, na potrzeby zabudowy jednorodzinnej z dziatalnos$cig
gospodarczg oraz ustugi produkcyjne i hurtowe,

we wschodniej cze$ci jednostki D, na potrzeby zabudowy mieszankowej i ustugowej oraz zabudowy
jednorodzinnej z dziatalnoscig gospodarcza,

w jednostce E sukcesywne uzbrojenie terenéw pod rozwéj przemystu isktaddw.

11. Kierunki dziatan w zakresie gospodarki gruntami

Okresla sie jako zalecang zasade podporzgdkowania gospodarki gruntami ustaleniom niniejszego STUDIUM

w sposob nastepujacy:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

wstrzymacé postepowania sprzeczne z przyjetymi funkcjamiterendw,

wyegzekwowaé zmiany uzytkowania terenu w miejscach, gdzie nastgpito naruszenie prawa lub
powstato zagrozenie dla przyjetych zasad ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego,
przeja¢ z zasobow gruntdow Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz innych gruntéw
panstwowych tereny, ktére zgodnie z prawem mogg by¢ przekazane samorzgdom,

spowodowac przejecie przez administracje lesng gruntéw AWRSP przeznaczonych na zalesienia,
spowodowac scalenie i wymiane gruntow AWRSP i innych painstwowych z gruntami prywatnymi, na
rzecz utworzenia uzytku ekologicznego w potudniowej cze$ci jednostkiB,

przeprowadzi¢ wykup lub wymiane gruntéw na rzecz realizacji zadan wynikajgcych ze STUDIUM, ze
szczegolnym akcentem na tereny pod ciggi zieleni zorganizowanej oraz ustugi produkcyjne,
przeprowadzi¢ weryfikacje terenu stacji uzdatniania wody w celu wydzielenia terenu pod nowe
centrum miejskie,

(skreslony),

mozliwo$¢ realizacji targowiska miejskiego w dowolnym miejscu, a dotychczasowy teren przez nie

zajmowany przeznaczy¢ na inne cele.

12. Podstawowe inwestycje celu publicznego w obszarze miasta

12.1. Cele publiczne o znaczeniu lokalnym
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Realizacja kierunkéw rozwoju wg Studium, obejmuje nastepujgce podstawowe cele publiczne o

znaczeniu lokalnym okreslone w poszczegolnych czesciach ustalen:

1)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

etapowa realizacja zadan na rzecz uktadu ulic miejskich okre$lonych w pkt 9.3, ze szczegdlnym
akcentem na zmiane organizacji ruchu w obrebie Starego Miasta i realizacje komunikacyjnego wezta
integracyjnego w rejonie dworcow PKS i PKP,

etapowa realizacja zadan w zakresie gtéwnych ciggéw pieszych i rowerowych okreslonych w pkt 9.5,
etapowa realizacja zadan w zakresie modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej oraz
gospodarki odpadami wynikajgcych z zapiséw pkt 10,

realizacja ustug w zakresie oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej w rejonach koncentracji ustug w

oparciu o aktualng analize potrzeb /pkt3.4/,

realizacja miejskiego centrum sportowo-rekreacyjnego /pkt 5.1/ oraz lokalnych o$rodkéw sportowych
/pkt 5.2/,

powiekszenie cmentarza komunalnego przy ul. Lesnej z jednoczesng ochrong wszystkich cmentarzy
jako elementéw dziedzictwa kulturowego /pkt 7.5/
tworzenie systemu komunikacji uwzgledniajgcego rozwdéj zabudowy miejskiej,

realizacja cieci cieptowniczej w granicach miasta.

12.2. Cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego

(2018)

oraz programami zawierajgcymi zadania rzgdowe (KPZK 2030) w granicach miasta Dziatdowo

przewiduje sie realizacje nastepujgcych celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym:

prace na linii kolejowej nr 216 na odcinku Dzialdowo — Olsztyn [projekt o znaczeniu
makroregionalnym] realizowane zgodnie z dokumentem implementacyjnym do Strategii Rozwoju
Transportu do 2020 r. (z perspektywg do 2030 r.) oraz Krajowym Programem Kolejowym do 2023
roku i Kontraktem Terytorialnym dla Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego;

modernizacje linii kolejowej E65/C-E 65 na odcinku Warszawa — Gdynia — obszar LCS Dziatdowo
realizowana zgodnie z Wieloletnim Programem Inwestycji Kolejowych do 2023 roku;

przebudowe linii 110kV Nidzica — Dziatdowo zgodnie z Planem Rozwoju na lata 2017-2022.
ENERGA-OPERATOR S.A;

modernizacje linii 110kV Dziatdowo — Zuromin zgodnie z Planem Rozwoju na lata 2017-2022.
ENERGA-OPERATOR S.A;

modernizacje linii 110kV Dziatdowo — Tuczki zgodnie z Planem Rozwoju na lata 2017-2022.
ENERGA-OPERATOR S.A;

rozbudowe GPZ Dzialdowo zgodnie z Planem Rozwoju na lata 2017-2022 ENERGA-OPERATOR
S.A;

budowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej realizowang zgodnie z Krajowym programem

oczyszczania sciekow komunalnych;
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— kompleksowg rewitalizacje spoteczng, fizyczng, gospodarczg i Srodowiskowg miast wojewddztwa
objetych siecig Cittaslow realizowang zgodnie z Kontraktem Terytorialnym dla Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego;

— odtworzenie i ksztaltowanie przekroju podtuznego i poprzecznego oraz ukfadu poziomego koryta
Kanatu Mtynskiego w km 10+380 15+108 w celu zabezpieczenia przeciwpowodziowego miasta
Dziatdowo i gruntow wsi Malinowo, gm. Dziatdowo, powiat dziatdowski realizowang zgodnie z Plan
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty;

— modernizacje regionalnych instalacji do mechaniczno-biologicznego przetwarzania zmieszanych

odpadéw komunalnych realizowang zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa

warminsko-mazurskiego na lata 2016-2022.
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13. Obszary do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego

Na obszarze catego miasta obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000
oraz czgstkowe zmiany obowigzujgcego planu miejscowego. Kazdorazowe zmiany obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy dokonywaé¢ w zaleznosci od potrzeb
funkcjonalno-przestrzennych po wczesniejszym przeprowadzeniu analiz urbanistyczo- architektonicznych,
np.: w stosunku do terendéw koncentracji inwestycji oraz niezbednych zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, dopuszcza sie wyznaczenie terenow dla wykonania wycinkowych
planéw miejscowych w skali 1:1000 lub innej witasciwej stosownie do charakteru i wielkosci terenu, z

uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw prawnych.

14. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas

ziemnych

Na rysunku studium zostaty okreslone obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig poprzez ozna-
czenie strefy zalewu dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej granicy zasiegéw wod powodzio-
wych o prawdopodobienstwie wystgpienia Q1% i Q10% zgodnie z mapami zagrozenia powodzio-
wego z 2020 r., opublikowanymi przez Ministra Klimatu i Srodowiska. W zakresie lokalizacji zabu-

dowy w granicach wyznaczonych obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg prze-
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pisy Prawa wodnego, w tym koniecznos$¢ uzgodnienia lokalizacji z PGW Polskie Wody.

Ochrona ludzi i mienia przed powodzia oraz suszg realizowana bedzie w szczeqgolnosci przez:

- zachowanie i tworzenie wszelkich systemow retencji wod, budowe irozbu-
dowe zbiornikéw retencyjnych, suchych zbiornikow przeciwpowodziowych oraz polde-
row przeciwpowodziowych;

- racjonalne retencjonowanie wod oraz uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych, a
takze sterowanie przeptywami wéd;

- funkcjonowanie systemu ostrzegania przed niebezpiecznymi zjawiskami zachodzgcymi
w atmosferze oraz hydrosferze;

- ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub terenéw zalewo-
wych, budowanie oraz utrzymywanie watdow przeciwpowodziowych, a takze kanatow
ulgi.

Na terenie miasta Dziatdowo nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych.

W granicach miasta nie wystepujg obiekty i obszary, dla ktérych w ztozu kopaliny wyznacza sie
filar ochronny. W zwigzku z tym Studium nie okresla sie takich obszaréw w rozumieniu przepiséw
geologicznych i gorniczych.

W granicach miasta nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, w tym obo-

wigzujgce na nich ograniczenie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami

ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

Na podstawie decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych, przez ktore przebiegajg linie kolejowe oraz decyzji Nr 6 Ministra Infrastruktury z dnia 29
kwietnia 2022 r. zmieniajgca decyzje w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie

kolejowe ustalono aktualny wykaz terenéw zamknietych w granicach miasta Dziatdowo.

L.p. Obreb Nr dziatki Powierzchnia
1 Miasto Dziatdowo 0001 1/3 0,0339 ha
2 Miasto Dziatdowo 0001 1/4 6,1546 ha
3 Miasto Dziatdowo 0001 1/5 3,7469 ha




4 Miasto Dziatdowo 0001 2/35 0,0756 ha
5 Miasto Dziatdowo 0001 2/41 19,4915 ha
6 Miasto Dziatdowo 0001 2/86 18,7113 ha

Granice terendw zamknietych zostaty pokazane na rysunku studium.

18. Dokumenty, materiaty archiwalne i kartograficzne orazliteratura

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA DZIALDOWO opracowano w oparciu o nastepujgce dokumenty, materiaty archiwalne i
kartograficzne oraz literature:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatldowo zatwierdzonego uchwatg nr
VI1/20/85 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Dziatdowie z dnia 31 stycznia 1985 r. z pozniejszymi
zmianami

2) Informacja do Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Dziatdowo, 1999, W-M BPP, Olsztyn

3) StudiumZagospodarowania Przestrzennego Woj. Ciechanowskiego, 1997, Wojewoda
Ciechanowski

4) Studium diagnostyczne obszaru funkcjonalnego Zielone Ptuca Polski, 1998, Rada Programowa
Porozumienia ZPP

5) Strategia wdrazania krajowej sieci ekologicznej ECONET — Polska, pr. zbiorowa pod red. A. Liro,
Fundacja IUCN Poland

6) Informacja o stanie $rodowiska na obszarze powiatu dziatldowskiego stan 1.01.1999 r., WIOS,
Olsztyn

7) Raporty o stanie $rodowiska w wojewo6dztwie ciechanowskim w 1995 i 1996 r., Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, WIOS, Ciechanéw

8) Plan obrony cywilnej miasta Dziatdowa, 1996, pod red. A. Olszewskiego

9) Program gospodarki odpadami statymi dla gmin: gmina miasto Dziatdowo, gmina Dziatdowo, gmina
ltowo-Osada, 1995, ABRYS, Poznan

10) Pismo Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie L.dz. SOZ — 3545 / IZN. 5346 — 694/99
z dnia 8 listopada 1999 r. w sprawie ,Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Dziatdowo”

11) Dokumentacja historyczno-urbanistyczna Dziatdowa, 1981, PKZ, Warszawa

12) Studium rewaloryzacji zespotu staromiejskiego Dziatdowa, 1990, PKZ, Gdansk

13) Protokoty sporzadzone w dniach 14 grudnia 1999 r. i 7 marca 2000 r. z posiedzenia zespotu
konsultacyjnego dla oceny | i Il fazy Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Dziatdowo

14) Opracowania wykonane przez ,Atelier Hoffmann” w trakcie prac nad ,STUDIUM”(1999-2000)

a) Analiza uwarunkowan — tekst, 12 tabel oraz 5 rysunkoéw i 2 plansze
* Podziat na jednostki struktury przestrzennej 1: 10 000 (rys.)

* Analiza uwarunkowan krajobrazu kulturowego 1:10 000 (rys.)
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* Analiza uwarunkowan komunikacyjnych 1:10 000 (rys.)

* Natezenie ruchu na drogach wojewdédzkich 1: 100 000 (rys.)

* Powigzania z powiatem 1:100 000 (rys.)

* Uwarunkowania — uzytkowanie terenéw 1:5 000 (pl. podklejona)

* Uwarunkowania — infrastruktura techniczna 1:5 000 (pl. podklejona)
b) Uwarunkowania przyrodnicze + Aneks (mgr J. Hoffmann) — tekst wraz z planszg podklejong
1:5 000,
¢) Synteza uwarunkowan i kierunki ksztattowania polityki przestrzennej — tekst, 170 fotografii oraz
3 rysunkii 1 plansza

* Ksztattowanie struktury miasta — 1:10 000 (rys.)

* Hipoteza rozwoju miasta — 1: 10 000 (rys.)

*  Optymalizacja wykorzystania przestrzeni — 1: 5 000 (rys.)

»  Struktura wtadania — 1:5 000 (pl. podklejona).

Zmiane studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo

opracowano w oparciu o nastepujgce dokumenty i materiaty:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Uchwata Rady Miasta Dzialdowo Nr XXXVII/338/06 z dnia 8 czerwca 2006 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Dziatdowo.

Whnioski Burmistrza Miasta Dziatdowo z dnia 14.11.2006 r. oraz z dnia 29.12.2006r.

Protokét z konsultacji z Burmistrzem Miasta Dziatdowo z dnia 23.01.2007r.

Informacje Zarzgdu Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 11.07.2006 r. opracowane w
oparciu o plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko — mazurskiego przez
Warminsko - Mazurskie Biuro Planowania Przestrzennego w Olsztynie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo uchwalony przez Rade
Miejskg Dziatdowa uchwatg nr XXXV1/445/02 z dnia 24.05.2002r.

Analizy i studia wtasne Pracowni Architektury i Urbanistyki ,Atelier Hoffmann” s.c. w Elblggu.
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SKALA 1 : 10000 0 200 1000 IACACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR LI/427/22
RADY MIASTA DZIALDOWO
z dnia 21 grudnia 2022 r.

(Rysunek ujednolicony, zawierajgcy zmiany studium z 2007, 2011, 2013, 2016 roku
oraz zmiany studium wprowadzone Uchwatg Nr LI1/427/22 Rady Miasta Dziatdowo
z dnia 21 grudnia 2022 r. oznaczone w legendzie kolorem czerwonym)
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Dolina Wkry i Mta wkig
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