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WPROWADZENIE

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Burmistrz, w celu oceny aktualnosci planu ogolnego
i planow miejscowych dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, ocenia
postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu, oraz wnioskow
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogélnego. Nastepnie przekazuje
Radzie Miasta wyniki analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym po uzyskaniu opinii gminne;j
komisji urbanistyczno-architektonicznej. Zgodnie ze zmiang ustawy z 24 wrzes$nia 2023 r. analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta powinna obejmowaé ocen¢ aktualnosci planu
ogblnego 1 planow miejscowych. W przepisach przejsciowych nie przewidziano sytuacji, w ktorej
gminy nie bedg dysponowaty uchwalonym planem ogdélnym, a b¢da musialty sporzadzi¢ analiz¢ (raz
w kadencji rady gminy). Biorac jednak pod uwage zasade ciggto$ci funkcjonowania catego systemu
planowania przestrzennego nalezy przyjac, ze do czasu wejscie w zycie planu ogoélnego jego role
spetnia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Stad niniejsza analiza
obejmuje roéwniez ocen¢ aktualno$ci obowigzujgcego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo. Nalezy jednak podkresli¢, ze rozstrzygnigcia
w tym zakresie majg ograniczony charakter. Nawet w przypadku stwierdzenia, ze studium jest
nicaktualne (w cze$ci lub calosci) nie ma w obecnym stanie prawnym mozliwo$ci jego zmiany
(aktualizacji). Studium, do czasu wejscie w zycie planu ogoélnego bedzie stanowilo podstawe
prowadzenia polityki przestrzennej samorzadu.

Rada Miasta podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, biorgc
pod uwage zgodnos$¢ planéw miejscowych z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 15 oraz art. 16
ust. 1. W odniesieniu do studium aktualno$¢ ustalen studium powinna zosta¢ zbadana pod katem
zgodnosci z przepisami odr¢bnymi (art. 10 1 11 ustawy zostaty uchylone).

W poprzedniej kadencji Rady Miasta podjeta zostata uchwata dotyczaca analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Dzialdowo, oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w granicach miasta Dzialdowo (Uchwala Nr XXXV/299/17
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Dzialdowo oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego). W obecnej analizie
jako punkt odniesienia przyjeto wyniki i rekomendacje zawarte w uchwale z 2017 r.

Metodyka obejmowala analiz¢ zgodno$ci obowigzujacego studium oraz obowigzujgcych
planow miejscowych z aktualnie obowigzujagcymi przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. W ujeciu tabelarycznym przedstawiono wyniki analizy
porownawczej, w ktorej sprawdzono zgodnos¢ poszczegolnych aktow planistycznych z wymaganiami
ustawy (w kazdym z punktoéw wymaganych przepisami art. 15 wobec planéw miejscowych). W tej
same] tabeli pokazano wyniki analiz aktualnosci studium i obowiazujacych planéw miejscowy
w odniesieniu do zmian zachodzacych w przestrzeni miasta Dziatdowo. W tej czg¢sci wykorzystano
metod¢ obserwacji bezposredniej i posredniej w celu uchwycenia aktualnego obrazu zmian
W przestrzeni, bazujac na do§wiadczeniach zdobytych podczas opracowywania planéw miejscowych
oraz statych obserwacjach zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Analizie poddano réwniez decyzje o pozwoleniu na budowe w badanym okresie, jako obraz
rozwoju rynku inwestycyjnego. Analiz¢ w tym zakresie przeprowadzono metoda poréwnawcza,
uwzgledniajgc jako poziom odniesienia wyniki analiz z 2017 r.



1. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta

Analize¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Dziatldowo przeprowadzono na
podstawie rejestru decyzji o pozwoleniach na budowg wydanych w latach 2019 — 2023. Poniewaz caty
obszar pokryty jest obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, na
terenie miasta nie s3 wydawane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W badanym okresie wydano lgcznie 522 decyzje, w tym 213 decyzji dotyczacych celu publicznego
oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Liczba wydanych decyzji w badanym okresie
wzrosta o ok. 280%w stosunku do okresu poprzedniego (2014- 2018), co bylo spowodowane dobra
koniunkturg na rynku budowlanym i inwestycyjnym oraz wzrostem liczby inwestycji miejskich, dla
ktorych konieczne byto wydanie decyzji dotyczacych celu publicznego. Analiza szczegétowa pozwala
jednak zauwazy¢ wplyw pandemii oraz p6zniejsze zawirowania rynku zwigzane ze wzrostem inflacji
i spadkiem ogdlnego poziomu inwestycji budowlanych.

Liczbg wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w latach 2019 — 2023 przedstawiono w tabeli 1.

Tabela 1. Decyzje o pozwoleniu na budow¢ wydane w badanym okresie

L.p. Rodzaj decyzji 2019 2020 2021 2022 2023
Infrastruktura (i)

1 - gaz, woda, energia, przylacza, 51 52 57 32 21
komunikacja

2 |Zabudowa publiczna (P) 17 7 7 4 1

3 Zabudowa mieszkaniowa (BmN) 14 25 21 21 6
nowe

4 Zabudowa mieszkaniowa (BmR) 23 13 5 5 8
rozbudowa

5 | Zabudowa gospodarcza (Bg) 6 4 5 4 2

¢  “abudowa usiigowa (G) 32 27 18 18 16
— dziatalnos¢ gospodarcza

Lacznie 143 128 113 84 54

Najczes$ciej decyzje dotyczyly realizacji zabudowy mieszkaniowej, w tym decyzji
dotyczacych nowych budynkoéw, jak rowniez decyzji dotyczacych rozbudowy, przebudowy lub
nadbudowy istniejacych budynkéow — tacznie 141 decyzji (27%). Nalezy zauwazy¢ stosunkowo duzy
udziat decyzji dotyczacych zabudowy zwigzanej z dziatalno$cig gospodarcza — 111 decyzji (21%).
Znaczna cze$¢ zajmuja rowniez decyzje dotyczace zabudowy gospodarczej zwigzanej z istniejaca
zabudowa mieszkaniowa. W zakresie decyzji dotyczacych zabudowy komercyjnej (przemystowe;,
ustugowej 1 handlowej) liczba wydawanych decyzji ksztaltuje si¢ na $rednim poziomie. W tym
zakresie miasto Dziatdowo nie rozni si¢ od innych miast o podobnej wielkosci potozonych w regionie.

Analizujgc rozmieszczenie wydanych decyzji w granicach miasta Dzialdowo mozna zauwazy¢
0g6lng prawidtowos¢ dotyczaca natezenia realizowanych inwestycji zwigzanych z przebudows,
rozbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw mieszkalnych. Najwigksza liczba
decyzji zostalta wydanych w strefach o dobrym dostgpie do sieci komunikacyjnej, z dobrym
wyposazeniem w sieci infrastruktury technicznej. Najwigksza liczba decyzji zwigzanych
z dzialalno$cig gospodarcza dotyczy obszaru potozonego w centralnej cze$ci miasta oraz terenow
przemystowych polozonych na obrzezach w czgsci potnocnej i zachodnie;j.

Z punktu widzenia zarzadzania przestrzenia miejska wazne jest poznanie struktury
wydawanych decyzji ze wzgledu na rodzaj inwestycji. Zarowno struktura, jak i lokalizacja wydanych
pozwolen na budowe wskazuje na dosy¢ wysoka dynamike popytu na inwestycje na tereny pod
dziatalno$¢ gospodarczg. W strukturze znaczng grupe stanowig decyzje zwigzane z zabudowa
ustugowsy i inng dziatalnoscig gospodarczg, stanowiagce ok. 21% wydawanych decyzji. Pod wzgledem
lokalizacji przewazajg obszary do tej pory niezagospodarowane, problematyczne z punktu widzenia
rozwoju przestrzennego. Okolo 40% stanowig decyzje zwigzane z infrastrukturg techniczng
1 komunikacja ($wiadczace o budowie nowych sieci i urzadzen lub wymianie starych). Stosunkowo
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niewielki, w poréwnaniu do innych miast jest udzial pozwolen na budowe nowych budynkow
o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, chociaz w stosunku do poprzedniego okresu analizowanego
znacznie wzrést. Poglebiona analiza rynku nieruchomosci pokazuje, ze w tym zakresie oferta
mieszkaniowa (chodzi przede wszystkim o mieszkania w budynkach wielorodzinnych) jest raczej
skromna, co przeklada si¢ na jakos¢ zycia mieszkancow.
Sposroéd wazniejszych inwestycji zrealizowanych w granicach miasta Dzialdowa w badanym
okresie wymieni¢ nalezy:
— przebudowe zabytkowego budynku pokoszarowego - roboty zabezpieczajace
i rewaloryzacja budynku pokoszarowego w celu nadania mu nowych funkcji spotecznych,
— przebudowe budynku Miejskiego Domu Kultury-przywrécenie funkcji  kulturalnych
budynkowi przy ul. Wiadystawa Jagietty 13,
— budoweg budynku restauracji McDonald’s wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
— budowe dogi w ulicy Przemystowej, budowa tzw. matej obwodnicy w ul. Granicznej
i ul. Prostej,
— przebudowe ulic: Krasickiego, Sukertowej-Biedrawiny, Wolnosci, Mtynskiej, Sportowe;j,
Budowalnej, Karlowicza,
— budowg $ciezek pieszo-rowerowych,
— budowg zbiornika wodnego - Zagospodarowanie terenu pomigdzy Kanalem Miynskim a ulicg
Mtawska w Dzialdowie na cele rekreacyjno-sportowe,
— przebudowe zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw, tj. budynku Zamku Krzyzackiego -
zmiana zagospodarowania wnetrz Urzedu Miasta Dziatdowo,
— budowg oraz przebudowe elektroenergetycznych linii SN powigzanych z budowa linii WN
110 kV Zuromin-Dziatdowo,
— budowe gazociagu nd 90/dn63 PE z przytaczami gazu nd 25PE $redniego ci$nienia,
— budowg odcinkow wodociagéw oraz kanalizacji sanitarnej,
— budowe telekomunikacyjnej kanalizacji kablowej wraz przylgczami na terenie zalozenia
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow,
— przebudowe, dobudowe pomieszczen szpitala (Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki
Zdrowotnej),
— budowe budynku produkcyjnego z linia do nakladania powlok lakierniczych
z niezb¢dna infrastruktura techniczna,
— budowg¢ wytworni betonu o podwyzszonej trwalosci z przeznaczeniem na wyroby
infrastruktury kanalizacyjnej oraz hali przemystowej z niezbedng infrastruktura,
— przebudowe zabytkowego budynku Sadu Rejonowego w Dziatdowie,
— budowe¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - ul. Janusza Korczaka, ul. Witolda
Pileckiego,
— rozbudowe Parku Honorowych Dawcow Krwi.
Realizowane inwestycje lokalizowane byty na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych. Dla
czesci inwestycji, jak np. budowa zbiornika wodnego i terenow rekreacyjnych przy ul. Mlawskiej
konieczna byta punktowa zmiana obowigzujacego planu (oznaczony na rysunku 2. numerem 6), co
potwierdza sprawno$¢ urzedu w zakresie realizacji zadan zwigzanych z polityka przestrzenng.



2. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Dzialdowo

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, jako dokument
o charakterze strategicznym (z zakresu strategii zarzadzania przestrzenia miejska) powinno
uwzglednia¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomicznych przestrzeni. Rola studium w zarzadzaniu miastem, w tym przede wszystkim
zagwarantowanie jego aktualno$ci powinno by¢ sprawag priorytetowag z punktu widzenia polityki
przestrzennej wiadz samorzagdowych. W sytuacji miasta Dzialdowo, ktore w 100% pokryte jest
obowigzujagcymi planami miejscowymi, studium nabiera charakteru dokumentu strategicznego,
w ktorym nastepuje zdefiniowanie przysztej polityki przestrzennej (w tym przyszlych zmian
w planach miejscowych). Pracujac nad planem ogdlnym (zmiana studium jest juz niemozliwa) nalezy
skoncentrowa¢ si¢ na prognozowaniu przysztych scenariuszy rozwojowych, w mniejszym stopniu
poswiecajac uwage aktualnym zmianom w przestrzeni miasta (zabezpieczone przez obowigzujace
plany miejscowe). Stad obecnie obowigzujgce studium powinno by¢ podstawg do sporzadzenia planu
og6lnego, Scisle powigzanego ze Strategia Rozwoju Miasta.

Obowiazujace studium zostato uchwalone w 1999 roku i od tej pory bylo aktualizowane
pigciokrotnie, w 2007, 2011, 2013, 2016 1 2022 roku. W tym czasie zmianie ulegly kluczowe z punktu
widzenia polityki przestrzennej przepisy prawa, jak np. ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, prawo budowlane czy przepisy dotyczace ochrony przyrody, ochrony $rodowiska
i ochrony zabytkow. Zmianie ulegly rowniez uwarunkowania zewngtrzne wynikajagce ze zmian
geopolitycznych, ale rowniez zmian w polityce przestrzennej kraju i regionu. Wprowadzane zmiany
cze$ciowo dokonywaty aktualizacji studium pod katem zmieniajacych si¢ przepisow prawa, jak np.
w zmianie z 2016 r. przeprowadzono bilans chtonnosci terendéw, ktory zostal zaktualizowany
w zmianie z 2022 r., ale nie traktowaly zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta w zakresie
strategicznym.

Biorac pod uwage obecne zmiany w planowaniu przestrzennym, w tym przede wszystkim
wynikajgce z koniecznos$ci opracowania i przyj¢cia planu ogoélnego dla calego miasta, to wiasnie
studium w okresie przejsciowym powinno zagwarantowac realizacje modelu miasta nowoczesnego,
ekologicznego, ale przede wszystkim przyjaznego mieszkancom, turystom i inwestorom poprzez
spetnienie nastgpujacych postulatow:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci i energochtonnosci uktadu przestrzennego,

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposoéb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu,

- wyksztalcenie ogolnodostepnych, otwartych obszarow przestrzeni publicznej (terenow zieleni
i rekreacji) zapewniajacych odpowiednig jako$¢ zycia mieszkancéw oraz wplywajacych
na klimat miasta,

- planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

Koncepcja miasta zwartego, zgodnego z ideg zrownowazonego rozwoju stanowi¢ bedzie spore
wyzwanie w przysztej polityce przestrzennej samorzadu, szczegdlnie w kontekScie prognoz
demograficznych wskazujacych na wyludnianie si¢ czgsci obszarow. Dzialdowo, tak jak wigkszo$¢
miast tej wielkosci, podlega procesom stopniowej depopulacji. Sytuacja taka wymusi redefinicjg
polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania nowych terenow pod zabudowe. Analizy oraz bilans
terené6w sporzadzone w przysztoSci na potrzeby planu ogoélnego powinny ujawnié rezerwy
w strukturze przestrzennej miasta, w tym znaczng powierzchni¢ terenéw niezagospodarowanych
(niezabudowanych) o ustalonym w planie miejscowy przeznaczeniu (np. tereny przemystowe
w jednostce B). Pojawi si¢ zatem konieczno$¢ przeprowadzenia analiz i1 aktualizacji strategii rozwoju
miasta w zwigzku z opracowywanym planem ogoélnym. Strategia powinna uwzglednia¢ dotychczas
przeprowadzone analizy uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta Dzialdowo oraz szukaé
uzasadnienia dla rozwojowej polityki przestrzennej samorzadu. Bez przyjecia odpowiedniej metodyki
W opracowywanej strategii rozwoju opracowanie planu ogdélnego moze staé si¢ problematyczne
z punktu widzenia nowych terenow inwestycyjnych w granicach miasta.
Ocena aktualnosci studium przeprowadzona zostala w sposob analogiczny do plandéw
6



miejscowych, chociaz w tym przypadku znacznie mocniejszy akcent nalezy postawi¢ na zgodnosé
ustalen studium z przepisami odrebnymi. Naktadajgca si¢ na pierwszg ocen¢ analiza ustalen studium
pod katem zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta pozwolita na uchwycenie pelnego
obrazu dotyczacego polityki przestrzennej samorzadu. Oczywiscie nalezy podkresli¢, ze obowigzujace
studium stanowi baze¢ do dalszych prac urbanistycznych.

Oceng aktualnos$ci studium pod wzgledem zgodnoSci z przepisami odr¢bnymi oraz
w kontekScie zmieniajagcych si¢ uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta Dzialdowo
przedstawiono w tabeli 2.
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Tabela 2. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Dzialdowo

Wymagania wynikajace z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnos¢ studium z wymogami wynikajacymi z ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ocena aktualnos$ci studium w kontekscie zmian zachodzacych

w zagospodarowaniu przestrzennym miasta

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta:

D
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

dotychczasowe przeznaczenia, zagospodarowania
i uzbrojenia terenu;
stan fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

stan srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej;

rekomendacje i wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazow priorytetowych;

warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich
zdrowia;

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajace w
szczegolnoscei:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoleczne,

b) prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw
funkcjonalnych o$rodka wojewodzkiego,

¢) mozliwos$ci finansowania przez gming
wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg;

stan prawny gruntow;

wystepowanie obiektow i terendw chronionych na
podstawie przepisow odrebnych;

wystegpowanie obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych;

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

brak w czgéci analitycznej studium;

ocena zawarte w czesci analitycznej;

brak petnej analizy stanu §rodowiska, rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, brak analizy dotyczacej
krajobrazu kulturowego;

zawarte w czgéei analitycznej studium - zaktualizowane;

brak podstaw - mozliwe do spetnienia dopiero po
sporzadzeniu przez Zarzad Wojewddztwa W-M audytu
krajobrazowego;

zawarte w czgsci analitycznej studium;

brak oceny w cze¢sci analitycznej;

w trakcie ostatniej aktualizacji studium w 2022 r.
przeprowadzono aktualizacje¢ analizy oraz bilansu
chlonnosci terenéw wyznaczonych pod zabudowe;

brak w czgéci analitycznej studium;

10) brak analizy;

11) brak analizy;

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)
10)

11)

zaktualizowane ze wzgledu na znaczace zmiany

w zagospodarowaniu przestrzennym miasta;

ocena stanu tadu przestrzennego wymaga nowego
spojrzenie na sposob zabudowy i zagospodarowania
nowych terenéw w miescie;

ekofizjografia zostata zaktualizowana, w kontekscie
toczacych si¢ prac nad sporzadzenie audytu
krajobrazowego wskazane jest wyznaczenie krajobrazow
wymagajacych ochrony w przestrzeni miejskiej (np.
ochrona ekspozycji);

wykaz obszardw i obiektow objetych ochrong jest
aktualny;

brak — niemozliwe do wykonania do czasu sporzadzenia
przez Zarzad Wojewodztwa W-M audytu
krajobrazowego;

warunki i jako$¢ zycia mieszkancow wymagaja
ponownej, gruntownej oceny;

brak oceny;

konieczna szczegotowa analiza ze wzglgdu na
przygotowanie do opracowania planu ogdlnego —
W strategii rozwoju miasta nalezy wprowadzi¢
uzasadnienie do wyznaczenia nowych terenow
rozwojowych;

wymaga aktualnego opracowania;
brak;

wymaga opracowania ze wzgledu na nowe rodzaje
zagrozen pojawiajace si¢ w przestrzeni miejskiej;




12) wystgpowanie udokumentowanych z16z kopalin, 12) brak analizy; 12) brak;
zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych
komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla;

13) wystgpowanie terendw gorniczych wyznaczonych na 13) brak analizy; 13) brak;
podstawie przepisdw odrebnych;

14) stan systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j, 14) zawarte w czgsci analitycznej studium; 14) wymaga aktualizacji ze wzgledu dynamike zamian
w tym stopien uporzadkowania gospodarki wodno- zachodzacych w przestrzeni miejskiej;

Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
15) zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw 15) zaktualizowane zgodnie z PZP Wojewddztwa 15) aktualne;
publicznych; Warminsko — Mazurskiego zostal uchwalony w maju
2018 r.;
16) wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;. 16) zawarte w czgsci analitycznej studium. 16) aktualne.
Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz 1) zawarte w punkcie 1.3. — zostaly zaktualizowane ze 1) kierunki zostaly zaktualizowane ze wzglgdu na zmiany
W przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu wzgledu na zmiany w strukturze przestrzennej miasta, W przestrzeni miasta oraz wyniki bilansu terenow
krajobrazowego; brak odniesienia do audytu krajobrazowego, ustalenia zgodnie z zaktualizowang ustawa;

wymagaja aktualizacji;

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz 2) zawarty w punkcie 3. studium podziat na strefy 2) jednym z podstawowych zadan studium jest
uzytkowania terendow, w tym tereny przeznaczone pod zabudowy zostal zaktualizowany i uszczegétowiony; rozstrzygnigcie w sprawie intensywnosci zabudowy
zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy; terenow — wskazniki zostaty zaktualizowane;

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, 3) zawarte w punkcie 2. i 6. ustalen studium — 3) aktualizacji wymagaja ustalenia dotyczace polityki
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu zaktualizowane w 2016 roku podczas ostatniej zmiany przestrzennej w odniesieniu do ochrony przyrody
kulturowego i uzdrowisk; studium; w granicach calego miasta;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 4) zawarte w punkcie 7. ustalen studium — zostaty 4) wykazy obiektow i obszar6w chronionych zostaty
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej; zaktualizowane zgodnie z obecnymi przepisami zaktualizowane w 2022 roku podczas ostatniej zmiany

dotyczacymi ochrony zabytkow; studium,;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury 5) zawarte w pkt. 9.1 10. ustalen studium — zostaty 5) zostaty zaktualizowane ze wzgledu na realizowane
technicznej; zaktualizowane zgodnie z obecng strategia rozwoju inwestycje drogowe oraz nowe rozwigzania techniczne

miasta; w zakresie systemow infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu 6) aktualne, uwzgledniaja nowe mozliwosci finansowania; 6) aktualne, zgodne z WPI Miasta Dziatdowo;
publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu 7) zaktualizowane w 2022 r., zgodne wojewodztwa (PZPW 7) aktualne;
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie 2018);

z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie 8) brak w ustaleniach studium; 8) brak wymagan w tym zakresie;
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publiczne;j;

9) obszary, dla ktérych miasto zamierza sporzadzié 9) zawarte w pkt. 13. ustalen studium — na terenie miasta 9) nalezy kontynuowac obecne podejécie polegajace na

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
W tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia

obowiazuje plan miejscowy;

czastkowych (punktowych) zmianach obowigzujacego;
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10) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej 10) zawarte w pkt. 2. i 11. ustalen studium — aktualne; 10) wilasciwie marginalna kwestia z punktu widzenia
przestrzeni produkcyjnej; rozwoju przestrzennego miasta Dziatldowo;
11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary 11) aktualne — sporzadzone na podstawie danych GIS; 11) aktualne;
osuwania si¢ mas ziemnych;
12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu 12) brak; 12) aktualne;
kopaliny filar ochronny;
13) obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz 13) brak; 13) nie wystepuja;
obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej;
14) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, 14) zostaly zaktualizowane zgodnie ze strategia rozwoju 14) aktualne;
rekultywacji lub remediacji; miasta;
15) obszary zdegradowane; 15) brak; 15) jak wyzej,
16) granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych; 16) brak; 16) zaktualizowane,
17) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym. 17) nie wystepuja. 17) obszary funkcjonalne nie wystgpuja na terenie miasta.

gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;
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Biorac pod uwage wyniki analiz dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta oraz
wyniki analizy zgodnoS$ci obecnie obowigzujacego dokumentu z przepisami prawa nalezy uznac¢, ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Dzialdowo jest aktualne. Z punktu
widzenia strategicznego celu, jakiemu stuzy studium dokument bedzie spelniat swoje zadanie do czasu
sporzadzenia i uchwalenia planu ogdlnego. Nalezy wykorzystaé¢ analizy sporzadzone na potrzeby studium
jako punkt wyjscia do pracy na aktualizacjg strategii rozwoju miasta i p6zniej planu ogdlnego.

Podczas prac nad planem ogélnym, ze wzgledu na zmiany zachodzace w przestrzeni miasta
konieczne bedzie przeprowadzenie szczegdlowej analizy chlonno$ci terenow wyznaczonych pod zabudowe
w kontekscie =zaktualizowanych prognoz demograficznych oraz sporzadzenie nowego bilansu
uwzgledniajgcego potrzeby rozwojowe miasta. Biorac pod uwage skomplikowang strukture urbanistyczna,
sporzadzenie takich analiz bedzie wymagato wykorzystania narzgdzi GIS, co oznacza konieczno$¢
aktualizacji 1 rozbudowy systemem informacji przestrzennej miasta. Nalezy rowniez zwroci¢ uwage na
zmieniajace si¢ uwarunkowania w zakresie rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym zastosowania
nowych technologii, a takze na zasady realizacji urzadzen wykorzystujacych do produkcji energii zrodia
odnawialne.

Obecne studium bedzie obowigzywalo do czasu sporzadzeni planu ogoélnego (lub do daty
wyznaczonej w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Do tego czasu bedzie
petito rolg nadrzgdng nad sporzadzanymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego — do
tego czasu zgodnos$¢ (a wlasciwie brak sprzecznosci) planu miejscowego bedzie sprawdzana z ustaleniami
studium. Po wejsciu w zycie planu ogdlnego nowe plany miejscowe, w tym rowniez zmiany planow
istniejacych bedg musialy by¢ zgodne z planem ogélnym. Dlatego tak wazng kwestia bedzie
przeprowadzenie wieloaspektowe] analizy uwarunkowan, ktoéra pozwoli na uzasadnienie wprowadzenia do
planu ogdlnego terendw rozwojowych miasta.

3. Ocena aktualnosci planow miejscowych

W celu oceny aktualno$ci miejscowy planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta
Dzialdowo przeprowadzono analize¢ zgodnosci poszczegdlnych plandw z przepisami aktualnie obowigzujacej
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zmianami) oraz rozporzadzen wykonawczych, a takze analize aktualnosci planéw miejscowych
w konteksScie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Ocena aktualno$ci planéw miejscowych pod wzgledem spelnienia wymagan ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest jednoznaczna. Zmiany Ww orzecznictwie dotyczacym
interpretowania przepisoOw ustawy w zakresie wskaznika intensywno$ci zabudowy (orzecznictwo z okresu
2012 — 2014 r) i w konsekwencji szereg rozstrzygni¢¢ nadzorczych dotyczacych ustalen plandéw
miejscowych, spowodowaly zmiane sposobu zapisu ustalen dotyczacych parametréw zabudowy. Rowniez
zmiany ustawy z wrzes$nia 2023 r. wprowadzity nowe definicje kluczowe dla interpretacji ustalen planu (np.
definicja wysokosci zabudowy, czy definicja intensywnosci zabudowy). Stad aktualno$¢ plandéw nalezy
rozpatrywac z czysto uzytkowego punktu widzenia, tzn. czy na podstawie obowigzujacego planu mozliwe
begdzie wydawanie pozwolen na budowe. Zatem analiza zgodno$ci plandow miejscowych powinna miec
znacznie szerszy kontekst niz tylko wynikajacy z przepisow art. 32 ust. 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Ocena aktualnos$ci planéw miejscowych pod katem zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta opierata si¢ na obserwacji procesow inwestycyjnych. Oceny dokonano w podejsciu heurystycznym,
bazujac na do$wiadczeniach urbanistycznych nabytych podczas prac nad opracowaniem miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz w trakcie przygotowywania zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Metode badawcza nalezy uzna¢ za wlasciwg z punktu
widzenia postawionego celu — na podstawie trudnych do sparametryzowania obserwacji metoda zwraca
wynik o duzym wspoétczynniku prawdopodobienstwa. Oceng aktualnosci plandéw miejscowych zawarto
w tabeli 3.
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Tabela 3. Ocena aktualno$ci miejscowy plandéw zagospodarowania przestrzennego

Lp. Nazwa miejscowego planu Ocena aktualnosci i przydatnosci planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego
1 |[Miejscowy plan zagospodarowania Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie poprzedniej

przestrzennego miasta Dziatdowo
Uchwata XXXV1/445/02 z dnia 2002-05-24

ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres i zawartos$¢
planu nie uwzglednia wymagan obecnie obowiazujacej ustawy.
Pomimo, ze z punktu widzenia formalnego plan nie spetnia
wszystkich wymagan ustawy, to spetnia swoje podstawowe
zadanie, jakim jest ksztaltowanie ladu przestrzennego. Plan
umozliwia wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Plan okresla i utrwala struktur¢ zagospodarowania
przestrzennego miasta. Fragmentaryczne zmiany planu powinny
wynika¢ ze wczesniejszych analiz, uwzglgdniajacych rowniez
kwestie zgodnosci proponowanych rozwigzan z ustaleniami
studium. Opracowanie nowego planu (odbywa si¢ w trybie
zmiany planu) powinno nastapi¢ po opracowaniu nowego
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowo w cze¢sci
dotyczacej dzialki ozn. Nr 177 przy ul. Jagietty
Uchwata 1X/94/07 z dnia 2007-09-13

Zmiana planu miejscowego zostata opracowana na podstawie
obecnie obowiazujacej ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Obejmuje fragment
uchwalony jako zmiana obowigzujacego planu miejscowego
(oznaczonego nr 1). Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikow i1 parametrow zabudowy aktualne, poza zapisami
dotyczagcymi minimalnego 1 maksymalnego wskaznika
zabudowy. Plan spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim jest
ksztattowanie tadu przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowo
Uchwata XXVII1/293/09 z dnia 2009-09-28

Zmiana planu miejscowego zostata opracowana na podstawie
obecnie obowiazujacej ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Obejmuje fragment
uchwalony jako zmiana obowigzujacego planu miejscowego
(oznaczonego nr 1). Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikow i1 parametrow zabudowy aktualne, poza zapisami
dotyczacymi minimalnego 1 maksymalnego wskaznika
zabudowy. Plan spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim jest
ksztattowanie tadu przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowo
Uchwata X1/100/11 z dnia 2011-11-10

Zmiana planu miejscowego zostata opracowana na podstawie
obecnie obowiazujacej ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Obejmuje fragment
uchwalony jako zmiana obowigzujacego planu miejscowego
(oznaczonego nr 1). Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikow i1 parametrow zabudowy aktualne, poza zapisami
dotyczacymi minimalnego 1 maksymalnego wskaznika
zabudowy. Plan spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim jest
ksztattowanie tadu przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowo
Uchwata XXXIX/348/14 z dnia 2014-10-09

Zmiana planu miejscowego zostala opracowana na podstawie
obecnie obowiazujacej ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Obejmuje 11 fragmentow
uchwalonych jako zmiana obowiazujacego planu miejscowego
(oznaczonego nr 1). Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikow i parametrow zabudowy aktualne, nie zawieraja
jedynie zapisow dotyczacych minimalnego i maksymalnego
wskaznika zabudowy, ktére zostaly uchylone (wykreslone)
wyrokiem sadu. W czesci dotyczacej zabudowy wielorodzinnej
plan moze nie spetnia¢ swojego podstawowego zadania, jakim
jest mozliwo§¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.
Nalezy rozwazy¢é wprowadzenie poprawek do planu (w trybie
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zmiany planu w czgsci lub catosci).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dziatldowo w rejonie
ulicy Mtawskiej

Uchwata XXXV/300/17 z dnia 26-10-2017

Zmiana planu miejscowego zostala opracowana na podstawie
obecnie obowiazujacej ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Obejmuje fragment
potozony w potudniowo-wschodnie czg¢éci miasta (tereny
rekreacyjne). Ustalenia dotyczace podstawowych wskaznikow
i parametrow zabudowy nalezy uzna¢ za aktualne. Plan spetnia
swoje podstawowe zadanie, jakim jest ksztaltowanie tadu
przestrzennego.  Plan  umozliwia  wydawanie  decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowo na obszarze
dotyczacym terenow potozonych pomig¢dzy ul.
Gminng i ul. Przemystowa

Uchwata XL1/353/18 z dnia 24-05-2018

Zmiana planu miejscowego zostata opracowana na podstawie
obecnie obowiazujacej ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Obejmuje fragment
polozony w poélnocnej czesci miasta, dotyczy terenow
przemystowych 1 infrastruktury technicznej. Ustalenia
dotyczace podstawowych wskaznikow i parametrow zabudowy
nalezy uzna¢ za aktualne. Plan spelnia swoje podstawowe
zadanie, jakim jest ksztaltowanie tadu przestrzennego. Plan
umozliwia wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowo - 12 terenow
Uchwata X1/103/19 z dnia 2-10-2019

Zmiana planu miejscowego zostata opracowana na podstawie
obecnie obowiazujacej ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Obejmuje 12 fragmentow
uchwalonych jako zmiana obowiazujacego planu miejscowego
(planu z 2002 r.). Fragmenty miasta o r6znej lokalizacji i r6znej
funkcji podstawowej. Zmiany sa wynikiem realizacji wnioskow
ztozonych przez wiascicieli nieruchomosci (w czgsci wnioskow
wlasnych gminy). Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikow i1 parametrow zabudowy nalezy uzna¢ za aktualne.
Plan spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim jest
ksztattowanie tadu przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowa dla terenu
potozonego przy ul. Meczennikow

Uchwata XXV/225/20 z dnia 30-12-2020

Zmiana planu miejscowego zostata opracowana na podstawie
obecnie obowiazujacej ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Obejmuje fragment
polozony w centrum miasta, dotyczy terendw ustugowych
i handlowych. Ustalenia dotyczace podstawowych wskaznikow
i parametrow zabudowy nalezy uzna¢ za aktualne. Plan spetnia
swoje podstawowe zadanie, jakim jest ksztaltowanie tadu
przestrzennego.  Plan  umozliwia  wydawanie  decyzji
0 pozwoleniu na budowg.

10

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowo w rejonie
ulicy Osiedlenczej

Uchwata LX/498/23 z dnia 10-10-2023

Zmiana planu miejscowego zostala opracowana na podstawie
obecnie obowiazujacej ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Obejmuje fragment
potozony w poludniowo-zachodniej miasta, dotyczy terenéw
ustugowych i handlowych. Ustalenia dotyczace podstawowych
wskaznikow i parametréw zabudowy nalezy uzna¢ za aktualne.
Plan spelnia swoje podstawowe zadanie, jakim jest
ksztattowanie tadu przestrzennego. Plan umozliwia wydawanie
decyzji o pozwoleniu na budowe.

11

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowa — 13 terenow
Uchwata LXI1I/512/23 z dnia 21-12-2023

Zmiana planu miejscowego zostala opracowana na podstawie
obecnie obowiazujacej ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Obejmuje 13 fragmentow
uchwalonych jako zmiana obowiazujacego planu miejscowego
(planu z 2002 r. i innych planéw). Fragmenty miasta o réznej
lokalizacji i réznej funkcji podstawowej. Zmiany sg wynikiem
realizacji wnioskow ztozonych przez wilascicieli nieruchomosci
oraz wnioskdéw wlasnych gminy. Ustalenia dotyczace
podstawowych wskaznikow 1 parametrow zabudowy nalezy
uzna¢ za aktualne. Plan spelnia swoje podstawowe zadanie,
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jakim jest ksztaltowanie tadu przestrzennego. Plan umozliwia
wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Analizujac pokrycie przestrzeni miejskiej obowigzujagcymi planami miejscowymi nalezy uznac, ze
uchwalenie planu miejscowego dla catego obszaru miasta byto dobrym rozwigzaniem. W pdzniejszym
okresie uchwalone zostaly zmiany planu pierwotnego na stosunkowo niewielkich fragmentach miasta. Byly
to dziatania o charakterze interwencyjnym, wynikajgcym z konieczno$ci dostosowania ustalen planu do
nowych zamierzen inwestycyjnych. Zmiany obejmowaty dziatania zarowno w przestrzeni publicznej, jak i w
przestrzeni prywatnej. Tak prowadzona polityka przestrzenna pozwolila na spokojng realizacj¢ pierwotnych
zamierzen oraz punktowe korekty wynikajace ze zmian zachodzgcych w przestrzeni miejskie;j.

Omowione w tabeli 3. plany miejscowe mozna podzieli¢ na 3 grupy:
1) tzw. plan pierwotny, opracowywany w 2002 r. oznaczony w tabel numerem 1 (oznaczenia
odpowiadajg numeracji stosowanej w systemie informacji przestrzennej miasta Dziatdowo),
2) zamiany planu miejscowego realizowane w pozniejszym okresie do roku 2011, obejmujace
fragmenty réznych terenéw w granicach miasta Dziatdowo,
3) plany miejscowe (realizowane jako zmiana obowigzujgcych planéw) po roku 2011, obejmujgce
najnowsze korekty do obowigzujgcych plandéw miejscowych.
Lokalizacj¢ poszczegdlnych plandéw miejscowych (numeracja odpowiada numerom nadanym w tabeli 3)
przedstawiono na rysunku 2.
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Rysunek 2. Obowigzujace plany miejscowe w granicach miasta Dzialdowo

Obecnie trwaja prace nad 2 zmianami planéw miejscowych:
— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa w rejonie ulicy
Przemystowej — projekt planu w trakcie uzgodnien,
— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa w rejonie ulic
Megczennikow i Olsztynskiej oraz ulicy Jana Brzechwy — projekt planu w trakcie uzgodnien.
Przeprowadzona w rozdziale 1. analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wykazala, ze
obowigzujace plany miejscowe speltniaja swoje podstawowe zadanie, jakim jest gwarantowanie zachowania
fadu przestrzennego. W grupie 1., obejmujacej najstarsze plany wykazano co prawda problemy
z aktualno$cig dokumentoéw planistycznych, ale nie przeszkadzajga one w uzyskiwaniu decyzji o pozwoleniu
na budowe. W wigkszo$ci tereny, na ktorych wystepuja takie problemy kwalifikuje si¢ do ztozenia wniosku

0 opracowanie zmiany planu. W 2. i 3. grupie wymienione s3 tylko zmiany planéw miejscowych, ktore
16



przeprowadzone zostaly stosunkowo niedawno. Pomimo znaczacych zmian w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, polegajacych miedzy innymi na uszczegdtowieniu zapisow dotyczacych
planow miejscowych nalezy uzna¢, ze plany miejscowe wystepujace w tej grupie sa aktualne i nie wymagaja
zadnej korekty.

4. Ocena postepu w opracowywaniu planéw miejscowych i wieloletni program
ich sporzadzania

Analizujac postgp w sporzadzaniu planow miejscowych nalezy sformutowac jednoznaczng ocene. Ze
wzgledu na 100% pokrycie planami miejscowymi, miasto Dzialdowo nalezy do wyjatkéw w tej czgsci
Polski. Polityke przestrzenng w tym zakresie nalezy uzna¢ za stuszna, realizowang wedlug pewnej ustalonej
w odpowiednim okresie strategii.

Interwencyjne zmiany, polegajace na dostosowywaniu ustalen obecnie obowigzujacego planu do
zamierzen inwestycyjnych wymagajg jednak szczegélnej rozwagi oraz kazdorazowej analizy pod katem
zgodno$ci z ustaleniami studium (w przysziosci planem ogoélnym). Dlatego przed przystgpieniem do
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tak wazne jest uzyskanie opinii
Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej dotyczacej zgodnosci przewidywanych zmian ze
studium.

Wieloletni harmonogram sporzadzania plandow miejscowych (zmian planu) powinien by¢

uzalezniony od wynikow analiz ztozonych wnioskOw o opracowanie zmiany planu oraz od mozliwos$ci
wyposazenia terendOw w sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Nalezy rowniez uwzglednié
aspekty gospodarki niskoemisyjnej oraz mozliwos$ci organizacji transportu zbiorowego.
Rekomendacje dotyczace harmonogramu sporzadzania planéw miejscowych mozna sprowadzi¢
w uproszczeniu do kontynuacji dotychczasowej polityki samorzadu w tym zakresie. W kolejnych budzetach,
poza $rodkami na opracowanie planu ogoélnego, nalezy zarezerwowa¢ $rodki na opracowanie
»interwencyjnych” zmian obowigzujacych planéow. W tym celu nalezy zbiera¢ wnioski w oznaczonym
okresie, np. jednego roku, nastgpnie po przeprowadzonej analizie i1 ocenie zgodnoSci zamierzen
inwestycyjnych ze studium, sporzadzi¢ zmiany w planach obowiazujacych zgodnie z dotychczasowsa
praktyka.

Rozwazajagc  mozliwos¢  przystgpienia do opracowania nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy rozwazy¢ kilka kwestii: 1) konieczno$¢ podjecia prac nad planem
ogblnym, 2) mozliwosci w zakresie uzbrojenia terenow, 3) zmiany na rynku mieszkaniowym wynikajace
przede wszystkim ze zmian po stronie, zgodno$¢ z obowigzujagcym studium.

Biorac powyzsze pod uwage uznac nalezy, ze realizacja polityki przestrzennej samorzgdu w zakresie
podstawowych instrumentéw planistycznych, jakimi sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
prowadzona jest w sposob optymalny i zgodny z przepisami prawa.
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PODSUMOWANIE I REKOMENDACJE

Biorgc pod uwagg wyniki przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

miasta Dzialdowo oraz wyniki analizy aktualno$ci studium i plandéw miejscowych rekomenduje sie
nastgpujace wnioski oraz mozliwo$¢ podjecia dziatan:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo,
uchwalone w 2000 r. i wielokrotnie aktualizowane (ostatnia aktualizacja w 2022 r.) nalezy uzna¢ za
aktualne,

studium jest wazne i1 zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
bedzie obowiazywato do czasu opracowania i uchwalenia planu ogélnego (lub do czasu okreslonego
W przepisach ustawy),

pozytywnie nalezy oceni¢ objgcie calego obszaru miasta obowigzujacymi planami miejscowymi,
jednak ze wzgledu na liczbe sktadanych wnioskow o przystapienie do zmian w planach miejscowych
rekomenduje si¢ przeprowadzanie okresowych analiz w tym zakresie i podejmowanie odpowiednich
decyzji o przystapienie do sporzadzenia zmiany planu miejscowego,

w zwigzku z realizacjg punktu 3. rekomenduje si¢ zapisanie w projektach budzetu na kolejne lata
odpowiedniej kwoty na opracowanie zmian ,interwencyjnych” w obowiazujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

ze wzgledu na niepewno$¢ przyszlych rozwigzan planistycznych rekomenduje si¢ podjgcie prac
planistycznych (opracowanie zmiany planu miejscowego) dla terendow rozwojowych, ktére nie
zostaly do tej pory ujete w planiec miejscowym, a zostaly wskazane w studium jako tereny
mieszkaniowe,

ze wzgledu na objecie calego obszaru miasta planem miejscowym, nalezy decyzj¢ o przystapieniu do
opracowania planu ogolnego poprzedzi¢ poglebiong analiza dotyczaca mozliwosci wyznaczenia
nowych terenéw inwestycyjnych pod budownictwo mieszkaniowe,

pozytywnie nalezy oceni¢ funkcjonowanie Systemu Informacji Przestrzennej Miasta Dziatdowo
w zakresie prezentacji miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, jako interaktywnego
narzedzia ulatwiajacego dostgp do informacji o terenie — rekomenduje si¢ dalszy rozwdj
funkcjonalnos$ci systemu, np. dodanie warstwy obiektow zabytkowych lub obszarow chronionych.
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