etap: wyltozenie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dzialdowa w rejonie ulic Meczennikow i Olsztynskiej oraz ulicy Jana Brzechwy

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. osamorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) Rada Miasta Dziatdowo, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Dziatdowo, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowa w rejonie ulic Meczennikow
i Olsztynskiej oraz wulicy Jana Brzechwy, zwany dalej planem, stanowiagcy zmiane: ,,Miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo” uchwalonego Uchwata Nr XXXVI1/445/02 Rady Miejskiej
Dziatdowo z dnia 24 maja 2002 roku oraz ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo”
uchwalonej Uchwalg Nr XXX1X/348/14 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 9 pazdziernika 2014 roku;

§ 2. Granice i zakres planu zostaty okreslone w Uchwale nr XLV/386/22 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 14 lipca 2022 r.
w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa
W rejonie ulic Mgczennikow i Olsztynskiej oraz ulicy Jana Brzechwy.

§ 3. Uchwalony plan sktada sig:

1) z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem;

2) z rysunkow planu w skali 1:1000 stanowigcych zalaczniki 1.1 i 1.2 zatytutowanych: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa w rejonie ulic Meczennikéw i Olsztynskiej oraz ulicy Jana
Brzechwy”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania stanowiacych odpowiednio zatgczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty;

4) z danych przestrzennych sporzadzonych zgodnie z art. 67a ust. 5 stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

Rozdzial I
Ustalenia ogdlne — dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu okreslone symbolem;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) sposdb i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie;

10) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoséci objetych planem miejscowym;

11) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw 0raz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
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14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) zabudowie adaptowanej — nalezy przez to rozumie¢ istnicjagce budynki, ktére mogg podlega¢ odbudowie,
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz remontowi;

2)linii rozgraniczajacej tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora rozdziela tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej w terenie
nie moze przekroczy¢ zaden element budynku, z mozliwo$cig wysunigcia okapow i gzymsow do 0,8 m oraz
balkonow, tarasow, schodow zewnetrznych i pochylni do 1,5 m;

4)terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony odrgbnym
symbolem;

5) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw
odrgbnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

6) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie elementarnym zarowno w zakresie powierzchni zabudowy, jak i kubatury;

7) przeznaczenie uzupehiajace terenu— nalezy przez to rozumieé inne rodzaje przeznaczenia, niz podstawowe, ktore
uzupelniaja 1 nie koliduja z przeznaczeniem podstawowym przy czym przeznaczenie uzupelniajace nie moze
wystepowac samodzielnie.

8) wysokos$¢ zabudowy — w stosunku do budynkéw okreSlona zgodnie z przepisami odrebnymi, w stosunku do
pozostatych obiektow budowlanych mierzona od istniejagcego poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu obiektu
budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa niezaliczona do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu przepisdOw o ochronie srodowiska oraz
dziatalno$¢ ustugowa niepowodujaca naruszenia standardéw jakosci srodowiska majacego wptyw na zdrowie i zycie
ludzi, w tym niepowodujaca pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania budynkow oraz lokali
mieszkaniowych potozonych w sasiedztwie.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nast¢pujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu;
2) przeznaczenia terenéw okreslonego symbolami:
—UH-UG-US - teren ustug handlu lub ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji,
— KDD- KOP — teren drogi dojazdowej lub parkingu,
— WS - ZP — teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzonej,
— ZP — teren zieleni urzadzone;j;
3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) projektowane nasadzenia szpalerowe zieleni wysokiej.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy obowigzuje projektowanie i realizacja zabudowy zgodnie
ze wskaznikami i gabarytami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu elementarnego;

2) geometri¢ i kolorystyke dachow nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla danego terenu
elementarnego;

3)w zakresie wykonczenia i kolorystyki obiektow budowlanych:

a) wprowadza si¢ zakaz stosowania jaskrawej, intensywnej kolorystyki elewacji w odcieniach: zéttego, zielonego,
fioletowego, niebieskiego, pomaranczowego, rézowego i czerwonego,

b) dopuszcza si¢ stosowanie materialow takich jak: cegla ceramiczna, tynki tradycyjne, kamien, drewno lub
materialy drewnopodobne, szkto i ceramika w kolorystyce nawiazujacej do cegly ceramiczne;j,
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c¢) na elewacjach budynkéw dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan zapewniajacych naturalng wegetacje roslin,

d) zakaz stosowania na elewacjach blachy falistej, sidingu oraz ptyt falistych, chyba ze ustalenia szczegotowe dla
danego terenu elementarnego stanowia inaczej;

4) w zakresie ogrodzen ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, pelnych oraz wykonanych
z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

5) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych oraz garazy wykonanych z blachy,
z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy, chyba Ze ustalenia szczegdétowe dla danego terenu stanowig inaczej;

6) w zakresie wydzielenia nowych dziatek budowlanych obowigzuje zachowanie minimalnej powierzchni dziatki
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw elementarnych, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
mniejszych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz dzialek wydzielanych w celu
polepszenia warunkoéw zagospodarowania terendow sasiednich;

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem potozony jest poza granicami obszarow chronionych, ustanowionych na podstawie przepisow
0 ochronie przyrody;

2) teren objety planem zlokalizowany jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Dzialdowo
nr 214 oraz Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) nr 215 Subniecka Warszawska — ochrona zgodnie
zZ przepisami odrebnymi;

3) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

4) w odniesieniu do przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
obowiazuja przepisy odrgbne;

5) dopuszczalne poziomy hatasu w $§rodowisku zostaly okreSlone w ustaleniach szczegotowych dla terendw
elementarnych w § 20 niniejszej uchwaty;

6) ze wzgledu na wystepowanie w granicach planu urzadzen melioracyjnych ustala sig:

a) planowang zabudowe¢ oraz zagospodarowanie terenu nalezy projektowaé i realizowa¢ z zachowaniem
istniejacych urzadzen melioracyjnych,

b) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanej oraz realizowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
Z istniejagcymi urzadzeniami melioracyjnymi nalezy je przebudowaé na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory krajobrazowe zasady ksztattowania krajobrazu
zostaty okre$lone w § 7,

2) w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zasady ksztattowania krajobrazu zostaty okre§lone
w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegolnych terenéw elementarnych zawartych w § 20 poprzez zapisy
dotyczace parametrow zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoélczesnej — w granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i uniwersalnego projektowania:

1) w granicach planu jako przestrzen publiczna wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP, teren
wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1WS-ZP oraz teren drogi
dojazdowej lub parkingu 1KDD-KOP .

2) zasady umieszczana w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni zostaty
okreslone w §15 oraz w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu elementarnego zawartych w §20.

3) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz obiektow
uzytecznosci publicznej do potrzeb osob o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym 0sob
niepelnosprawnych oraz osob starszych, w szczegoélnosci poprzez minimalizowanie przeszkod lub ograniczen
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architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.
§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie:

1) tereny objete planem zlokalizowane sa w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Dziatdowo nr
214 oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 215 Subniecka Warszawska — ochrona zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) tereny gornicze — nie wystepuja;
3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych wyznaczonych w  planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomoscei;

2) dla procedur scalania i podziatu wszczgtych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomo$ciami nalezy
uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczace zasad podziatu na dziatki budowlane przyjmujac minimalng powierzchnig
dziatek zgodnie z ustaleniami szczegblowymi dla terenéw elementarnych, przy czym kat polozenia granicy dziatki
wzgledem osi drogi powinien zawieraé si¢ w przedziale 90° +/- 10°, a front dziatki nie moze byé mniejszy niz 20,0 m.

§ 14. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie ustala sig.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zachowuije si¢ istniejace sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejgcych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w niniejszej uchwale;

3) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciagow komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym
zblizeniu rownolegle lub w sposob zblizony do réwnolegltego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub
linii rozgraniczajacych tereny elementarne,

c) wszystkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposob nie kolidujacy
z zabudowa, zagospodarowaniem i przeznaczeniem terenu okreslonym w § 20 ustalen szczegdtowych;

4) w zakresie realizacji instalacji do produkcji energii ze zrdédet odnawianych wprowadza si¢ zakaz stosowania
urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru w granicach planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociaggowe;j,

b)przy projektowaniu sieci wodociggowe]j nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrzania w wodg do
celow przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych ustala sie:
a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) teren planu zlokalizowany jest w granicach aglomeracji Dzialdowo (Wyznaczonej na podstawie Uchwaty Rady
Miasta Dziatdowo W sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Dzialdowo), co skutkuje koniecznoscig
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu okre$lonego w obowigzujacym Krajowym
Programie Oczyszczania Sciekoéw Komunalnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a)wody opadowe i roztopowe z nawierzchni uszczelnionych drog, parkingéw i placow manewrowych nalezy
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odprowadzaé zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw i nawierzchni uszczelnionych w granicach dziatek
budowlanych nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowaé w granicach wilasnych dzialki bez szkody dla
gruntow sasiednich,

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z powierzchni dachéw i nawierzchni
uszczelnionych do sieci kanalizacji deszczowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowaé z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

b)dla przebudowywanych lub nowo projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia
nalezy uwzgledni¢ pasy ochrony funkcyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

10) w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowaé
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

11) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zasadami okreslonymi
W regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) obowiazuje zakaz przetwarzania, unieszkodliwiania, sktadowania odpadow w granicach wiasnych dziatki lub
terenu elementarnego;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:
a) zaopatrzenie w energie cieplna z sieci cieptowniczej;
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych zrddet ciepta z uzyciem technologii zapewniajacych zachowanie
norm emisji spalin wynikajacych z przepiséw odrebnych.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow nastepowac bedzie poprzez projektowane drogi publiczne (ulice)
oznaczona KDD-KOP, drogi (ulice) zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego na zasadach okre$lonych w
przepisach odrgbnych;

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane drogi (ulice) powinny odpowiada¢ wymogom
stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacym w tym zakresie przepisami;

3) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows nalezy projektowac i realizowaé w sposob
oraz liczbie okre$lonej w przepisach odrebnych.

§ 17. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - w granicach planu nie
ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 18. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej: w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wiasnych
gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 19. Inwestycje celu publicznego:
1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
2) na terenie objetym planem przewiduje si¢ nastepujgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

a)budowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego
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Wojewodztwa Warmifisko - Mazurskiego.

Rozdzial 1T

Ustalenia szczegotowe — dotyczace terenéw elementarnych

§ 20. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Zalgcznik graficzny nr 1.1. (ul. Olsztyfiska , ul. Meczennikow)

Symbol
przeznaczenia
terenu
elementarnego

Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego

1UH-UG-US

Teren ustlug handlu lub uslug gastronomii lub ushug sportu i rekreacji

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustug handlu lub ustug gastronomii lub ustug
sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenie uzupeltniajace terenu: ustugi biurowe i administracji, parking, zielen urzadzona,
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustugi nalezy realizowa¢ jako nieucigzliwe;
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow, matej architektury, sieci infrastruktury technicznej;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw: 10,0 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych : 7,0 m;
f) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych do 45 stopni, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich i dachow wegetatywnych;
g) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, przy czym dla dachéw o nachyleniu potaci ponizej 15
stopni dopuszcza si¢ odcienie szaro$ci;
h) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,50;
i) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05 do 1,5;
J) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie
czynnej;
K) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele
rekreacyjno - wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;
I) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug;
m) teren elementarny zlokalizowany jest w sasiedztwie drogi wojewodzkiej, na ktérej mogg
wystepowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu - nowe obiekty budowlane wraz ze
zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowac¢ i budowa¢ w sposob zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych
ochrony przed halasem i drganiami okreslonych w przepisach odrgbnych;

1WS- ZP

Teren wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni urzadzonej

1. Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rodladowe lub zielen urzadzona
2. Przeznaczenie uzupehiajgce terenu: ustugi sportu i rekreacji, komunikacja pieszo — rowerowa.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zielen parkowa nalezy projektowaé jako celowo komponowane zalozenie podkreslajace
publiczny charakter miejsca — park miejski;

b) w ramach realizacji zbiornika retencyjnego dopuszcza si¢ lokalizacje ktadek i pomostow;
b) obowigzuje zakaz zabudowy budynkami;
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych: 6,0 m;

d) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;
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e) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

g) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu w liczbie nie mniejszej niz 5
miejsc;

h) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1KDD-KOP

Teren drogi dojazdowej lub parking

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: droga dojazdowa lub parking.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce terenu: zielen urzadzona.
3. Warunki zagospodarowania terenu:

a) droga gminna — w klasie technicznej D (dojazdowa);

b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

) minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

d) w zagospodarowaniu parkingdw nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla o0séb
niepetnosprawnych (miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa) w
liczbie okreslonej w przepisach odrebnych;

f) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 9,0 m;

g) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 6,0 m.

1Zp

Teren zieleni urzadzonej

1. Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Warunki zagospodarowania terenu:

a) teren nalezy zagospodarowaé celowo komponowang zielenig izolacyjng wprowadzajac
odpowiednie gatunki zieleni wysokiej, $redniej i niskiej;

b) ustala si¢, w nawigzaniu do istniejacych nasadzen zieleni przy ul. Meczennikow, wprowadzenie
nasadzenia zieleni wysokiej w postaci szpaleru rodzimych gatunkow drzew lisciastych - zgodnie
Z 0znaczeniami na rysunku planu;

C) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 95% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wigcej niz 4,0 m;

e) dopuszcza sie¢ realizacje doj$¢ i dojazdow, malej architektury i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zatacznik graficzny nr 1.2. (ul. Jana Brzechwy)

Symbol
przeznaczenia
terenu
elementarnego
27P

Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego

Teren zieleni urzadzonej

1. Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. Warunki zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony na poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci sasiednich
potozonych poza granicami planu;

b) adaptuje si¢ istniejace budynki;

c)obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury;

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wiecej niz 4,0 m;

e) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 95% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

f) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001 do 0,05;

g) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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Rozdzial III

Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu opflaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dziatdowo.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczqcy Rady Miasta
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie = dotyczace  opracowania Miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
miasta Dzialdowa w rejonie ulic Meczennikéw i Olsztynskiej oraz ulicy Jana Brzechwy sporzadzone zgodnie z art.
15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977
ze zm.).

1) Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Przedmiotowy plan stanowi zmiang planu, gdyz obejmuje swoim zasiggiem obszar na ktéorym obowiazuje ,,. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo” uchwalonej Uchwatg Nr XXXIX/348/14 Rady Miasta
Dziatdowo z dnia 9 pazdziernika 2014 roku. Projekt planu miejscowego obejmuje dwa tereny potozonych w réznych
jednostkach strukturalnych miasta wyznaczonych w studium. Obszary objete planem miejscowym obejmuje tereny o
wpelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, w granicach ktérych dazono do uzupelnienia
istniejagcej zabudowy. Wprowadzone zmiany dotycza optymalizacji i racjonalizacji zagospodarowania terenu i
umozliwiaja jego wykorzystanie zgodnie z obecnymi potrzebami miasta i jego mieszkancow. Zapisy nowego planu
aktualizuja kompleksowo ustalenia obecnie obowigzujacych, ktére z uptywem czasu i wprowadzanym w ustawach
zmianom zdezaktualizowaty si¢ i nie odpowiadaja wymogom obecnie obowigzujacych przepis6w prawa.

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
miedzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia szczegétowych dla terenéw elementarnych,
okreslenie walorow architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz
dobr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci, a takze potrzeby
interesu publicznego. Udzial spoleczenistwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostal
zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Burmistrz Miasta Dzialdowo, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazyt interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposéb ksztattowania struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W zwigzku z powyzszym plan spetnia
wymogi ustawowe.

2) Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych, dla ktorej Rada Miasta Dziatdowo podjeta Uchwale Nr XXXV/299/17 w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkodw zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatldowo oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Plan obejmuje tereny zlokalizowane w zréznicowanych pod wzgledem zagospodarowania czesciach miasta, posrod
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej, w zwiazku z czym posiada nierdwnomierng sie¢ drog wzdhuz
ktorych przebiegaja sieci infrastruktury technicznej. Obszary objete planem w zakresie infrastruktury technicznej
wyposazona s3 Ww niezbedne sieci, w tym wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna
i telekomunikacyjna. W granicach planu przewiduje si¢ zadania wlasne gminy w zakresie budowy drog publicznych
oraz sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog. Wobec powyzszego tereny objete planem
posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia okreslonego w planie, co skutkowac¢ bedzie zwigkszeniem
wptywow do budzetu gminy z tytutu choéby podatku od nieruchomosci, itp.



