Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

Zatacznik nr 2

douchwaty Nr ....ccoceeeeinnen.
Rady Miejskiej w Dziatldowie
Zdnia .o

dotyczy : zmiany miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennegqo miasta Dzialdowo - 13 terendéw

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.)
rozstrzyga si¢ o rozpatrzeniu uwag dotyczacych wylozenia projektu planu w dniach 29 wrzesnia 2023 r. do 23 pazdziernika 2023 r., w sposOb nastgpujacy:

Nazwisko Oznaczenie Rozstrzygnigcie
Data wplywu iimi¢, nazwa 5 ‘ nierjuclllon}oéc Usta!enia projelfty pla}nu‘ Rady Mle]s_kle] o
Lp. uwagi i ad‘res Tres¢ uwagi i ktorej dla nieruchomosci, ktorej W sprawie Wyjasnienia
sktadajacego dotyczy dotyczy uwaga rozpatrzenia uwag
uwagi uwaga tak nie
1 16.10.2023r. Dino Polska Pelna tres¢ uwagi w aktach sprawy. Jednostka 5U — Tereny zabudowy Nie Uwaga nieuwzgledniona .
S.A. UL »Uwagi do projektu — konieczna zmiana | ew.:,0001, ustugowej Wprowadzone  zapisy w  miejscowym  planie
Ostrowska projektu MPZP w zakresie: Dz. ew. nr zagospodarowania przestrzennego w zakresie kolorystyki
J}-(er)’tc?s?)z_;r?o 1) - kolorystyka obiektow budowlanych — | 3850/4 elewacji maja na celu ochrong krajobrazu i zachowanie
obecnie wprowadza si¢ zakaz stosowania estetyki przestrzeni. Zastosowanie paletowych odcieni
jaskrawej kolorystyki elewacji w odcieniach koloru zoltego stanowi harmonijne nawigzanie do
z6ltego, przestrzeni miejskiej.
Nie Uwaga nieuwzgledniona.

2) - dodania dopuszczenia dachow plaskich o
kacie nachylenia do 10°

Obecne zapisy ustalen szczegoétowych dla tego obszaru 5U
zostaly ustanowione z uwzglednieniem charakterystyki
zabudowy miasta Dzialdowo oraz zgodnie z istniejacymi
standardami urbanistycznymi. Dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci glownych zawartym w
przedziale od 20 stopni do 45 stopni s3 preferowane ze
wzgledu na harmoni¢ z otaczajagcym krajobrazem i
istniejaca zabudowa miejska. Utrzymanie tych standardow
ma na celu zachowanie jednolitego i estetycznego
charakteru architektonicznego w tej czesci miasta.
Obecnie nie znaleziono uzasadnienia dla wprowadzenia
dachow ptaskich dla zabudowy uslugowej na terenie




3) - ilo$¢ miejsc postojowych — obecnie min 1

elementarnym 5U, poniewaz przyj¢te parametry sa zgodne
z istniejagcymi trendami 1 potrzebami spoltecznosci
lokalnej.

Uwaga nieuwzgledniona.

miejsce na kazde 40m? powierzchni usthug 14 Nie Zaproponowana zmiana standardu z jednego miejsca na
m.p. — zmieni¢ na min 1 m.p. na kazde 50m? 40m? powierzchni ustug na jedno miejsce na 50m?2
pow. uzytkowe;j powierzchni uzytkowej, nie zostala uwzgledniona.
Istniejagce wymogi dotyczace ilosci miejsc postojowych
zostaly ustalone w celu zabezpieczenia nieruchomosci
sasiednich, zwlaszcza przy lokalizowaniu miejsc poza
terenem nalezagcym do  wilasciciela.  Zapewnienie
odpowiedniej liczby miejsc postojowych jest istotne dla
sprawnego funkcjonowania zabudowy ustugowej i
minimalizacji wplywu na otoczenie, W tym uciazliwosci

wynikajacych z zwigkszonego ruchu pojazdow.

31.10.2023r. AM. Pelna tre§¢ uwagi w aktach sprawy. | Jednostka 2ZP — tereny zieleni Nie Uwaga nieuwzgledniona.

R.M. 1) ,,Wnioskujemy o likwidacje przeznaczenia ew.:,0001, urzadzone;j Whioski o likwidacje terenu jako zieleni urzadzonej moga
terenu jako zieleni urzadzonej (symbol 2ZP) a | Dz. ew. nr prowadzi¢ do utraty terenow rekreacyjnych i przestrzeni
W miejsce tego przeznaczenia ustalenie 2132/36 publicznych, co moze negatywnie wptynac na jako$¢ zycia

terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej o symbolu 7MN, tym samym
wnioskujemy o powigkszenie projektowanego
terenu 7MN. Wskazujemy, ze ustalenie zieleni
urzadzone;j ogranicza nasze prawa
wiascicielskie w znacznym stopniu, albowiem
wyklucza na tym terenie  mozliwos¢
realizowania jakiejkolwiek zabudowy w tym
zabudowy mieszkaniowej.

Wskazujemy rowniez, ze:

- ustalenie zieleni urzadzonej na tym terenie
naktada obowigzek zastosowania dodatkowych
warunkow dla projektowanej w przysztosci na
terenach oznaczonych 6MN i 7MN zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, w zwigzku z
koniecznoscia  zastosowania odleglosci i
innych parametrow zgodnych z warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

- ustalenie zieleni urzadzonej na tym terenie
zdecydowanie obniza warto$¢ naszego gruntu,
jak  rowniez  zdecydowanie  pogarsza

mieszkancow. Decyzje dotyczace planowania
przestrzennego  powinny  uwzglednia¢  réwnowage
pomigdzy  indywidualnymi interesami  wiascicieli

nieruchomosci a ogdlnym dobrem spotecznym.

Ponadto, brak jest argumentow za obnizeniem warto$ci
gruntu, poniewaz w obecnie obowiazujacym planie
miejscowym cala dziatka 2132/36 przeznaczona byta pod
tereny teren rekreacyjny i sportowy (T9) oraz teren zieleni
urzadzonej (T3). Natomiast obecny projekt zaktada
przeznaczenie dziatki pod zabudowg¢ mieszkaniowa
komunikacj¢ wewngtrzng oraz przeznacza zaledwie 1000
m? pod zieleh urzadzona. Stanowi to znaczacy wzrost
warto$ci  gruntow. Warto rowniez rozwazy¢, ze
utrzymanie zieleni urzadzonej moze przynie$¢ korzysci
ekologiczne i estetyczne dla catej okolicy.

Decyzje dotyczace planowania przestrzennego
podejmowane w sposob zrownowazony, biorgc pod uwage
réznorodne perspektywy i potrzeby spotecznosci lokalnej.
Whioskowanie o likwidacj¢ terenu jako zieleni urzadzonej
moze prowadzi¢ do ograniczenia korzysci dla spotecznosci
lokalnej, zwlaszcza je$li teren ten jest planowany jako
miejsce zieleni urzadzonej czy plac zabaw dla dzieci.




atrakcyjnos¢ gruntow sasiadujacych z nasza

dzialka, mna  ktéorych mialyby  zosta¢
wybudowane budynki mieszkalne
jednorodzinne, poniewaz zamieszkanie w

bezposrednim sasiedztwie placu zabaw ze
wzgledu chocby na hatas jest ucigzliwe.”

2) ,,Wnioskujemy o likwidacje przeznaczenia | Jednostka 1Kpr — Tereny ciagu Uwaga nieuwzgledniona.
terenu jako ciggu pieszo - rowerowego | ew.:,0001, pieszo - rowerowego Nie Ciag pieszo-rowerowy pelni istotng funkcj¢ spoteczng i
(symbol 1Kpr) a w miejsce tego przeznaczenia | Dz. ew. nr rekreacyjna,  wspierajac  dostepno$¢  pieszych i
ustalenie terenow zabudowy mieszkaniowej | 2132/36 rowerzystOw w tej okolicy. Tworzy polaczenie z
jednorodzinnej. wydzielonym w sgsiednim terenie gruntem pod ciag
W naszej ocenie nie ma koniecznosci ustalania pieszo — rowerowy (dz. ew. nr 2132/31 i stanowi
ciagu pieszo-rowerowego, poniewaz ilo$¢ kontynuacje terenu tworzac uzupelinie w zakresie
przejs¢ dla terenéw przy ul. Zytniej i ul. utatwionego dostepu do ul. Zytniej. Wskazywana przez
Chmielnej Granicznej jest wystarczajaca. sktadajacego uwage ocena ilosci przejs¢ przy ul. Zytniej i
Ustalenie ciagu pieszo-rowerowego pozbawia ul. Chmielnej i Granicznej nie uwzglednia ewentualnych
natomiast zabudowy dziatek w  sposob potrzeb pieszych i rowerzystow, zwlaszcza jeSli ciag
efektywny i racjonalny i tym samym ogranicza pieszo-rowerowy moze ufatwi¢ dostep do okolicznych
mozliwo$¢ ich zabudowy. Nie ma rowniez obszarow, placow zabaw czy terenow rekreacyjnych.
konieczno$ci lokalizowania na tym terenie Ponadto, utrzymanie ciggu pieszo-rowerowego jest zgodne
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z zasadami zrOwnowazonego rozwoju, Wwspierajac
realizowanych  jako inwestycje  celu srodowisko i zdrowy tryb zycia w zakresie dostepnosci
publicznego, gdyz wszystkie niezbedne sieci w pieszej terenow.
tym wodociggowe, kanalizacyjne,
elektryczne, gazowe, teletechniczne
znajduja si¢ W gtéwnej ulicy, czyli ul. Zytniej.
Ustalenie takiego przeznaczenia zwtaszcza w
sytuacji, gdy niezbedne sieci zlokalizowane sg
w ul. Zytniej réwniez narusza zasad
proporcjonalno$ci w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorej juz
byta mowa powyzej. Nadto wskazujemy, ze
tego typu miejsca zlokalizowane pomiedzy
dziatkami tzw. waskie przesmyki, nie sa
miejscami bezpiecznymi.”
31.10.2023r. JS Petna tres¢ uwagi w aktach sprawy. Jednostka 2ZP — tereny zieleni Nie Uwaga nieuwzgledniona.

T.S. »proponujemy  ustalenie  terenu  zieleni | ew.:,0001, urzadzonej Wyznaczony obszar na dzialce 2132/36 zostal starannie
urzadzonej na naszej dzialce o nr | Dz. ew. nr przeanalizowany, a jego centralna pozycja na osiedlu
ewidencyjnym 2127/5 na obszarze ok. 10-12 ar | 2132/36 zostaly uwzglgdnione w procesie planowania. Obszar ten

oznaczonym na zafgczniku do niniejszego
pisma zamiast na dziatlce 2132/36, ktora jest

jest optymalny do realizacji terenu urzadzonego i zapewni
racjonalna dostgpnos¢ dla wigkszej liczby mieszkancow,




potozona w bliskiej odleglosci od naszej

co jest zgodne z terenem zieleni urzadzanej i rekreacji

dziatki 2127/5 i potozona jest rOwniez na wyznaczonym w  obecnie  obowigzujacym  planie
terenie objetym projektem miejscowego planu miejscowym.
zagospodarowania przestrzennego m.
Dziatdowo -13 terenow.”
2.11.2023r. AR. Pelna tres¢ uwagi w aktach sprawy. Jednostka 2ZP — tereny zieleni Nie Uwaga nieuwzgledniona.

P.R. »Wnosimy o likwidacj¢ przeznaczenia terenu | ew.:,0001, urzadzonej Brak zasadnosci likwidacji przeznaczenia terenu zieleni
zieleni urzadzonej (symbol 2ZP) lub jego | Dz. ew. nr urzadzonej (symbol 2ZP) na dziatce 2132/36. Aktualne
przeniesienie w miejsce nie wywolujace | 2132/36 przeznaczenie tego obszaru jest zgodne z obecnym planem
emocji jego sgsiadow, ktory obecnie zagospodarowania  przestrzennego oraz  przewiduje
projektowany jest na dzialce 2132/36 to stworzenie terenu rekreacyjnego na korzy$¢ mieszkancow.
znaczy terenie sasiadujacym z nasza dziatka Zielen ta petni wazna funkcj¢ ekologiczna i spoleczna,
2132/32, a w jego miejsce ustalenie stanowigc istotny element lokalnej infrastruktury
przeznaczenia terenu umozliwiajacego rekreacyjnej. Na przewazajacej cze$ci dziatki 2132/36
realizacjg zabudowy mieszkaniowej zostala  zaprojektowana  zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinnej.” jednorodzinna, a jedynie na 1000 m? wskazano realizacje

zieleni urzadzonej. Zgodnie z aktualnymi zatozeniami,
preferujemy utrzymanie obszaru w charakterze terenu
zieleni urzadzonej ze wzgledu na korzysci dla lokalnej
spotecznosci.

2.11.2023r. M.S. Pelna tres¢ uwagi w aktach sprawy. Jednostka 2ZP — tereny zieleni Nie Uwaga nieuwzgledniona.

ZS. W zwigzku z obecng realizacja budowy domu | ew.:,0001, urzadzonej Zgodnie z obowigzujacym obecnie miejscowym planem
mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce | Dz. ew. nr zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa,
2132/10, w ktorym zamierzamy zamieszkaé¢ | 2132/36 teren sasiadujacy z dziatka 2132/10 w catosci stanowit

najpozniej wiosna przysztego roku, oraz jako
bezposredni sasiedzi dziatki 3132/36, a w
szczegOlnosci jej czegSci na ktorej to  w
wylozonym  do  publicznego  wgladu
projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  miasta
Dzialdowa — 13 terenéw zaprojektowany jest
teren oznakowany jako 2ZP, na ktéorym moze
zosta¢ wybudowany m.in. plac zabaw,
wnosimy uwage i zwracamy si¢ do Pana
Burmistrza z prosba o likwidacje takiego
przeznaczenia terenu sasiadujacego
bezposrednio z nasza dziatkka lub jego
przeniesienie w miejsce nie zaburzajace tadu
codziennego zamieszkiwania swoich domow
przez  mieszkancow.  Informujemy, ze
planowanie budowy domu na naszej dzialce
2132/10 planowali$my bardzo dlugo, a od

teren rekreacyjny i sportowy (T9) oraz teren zieleni
urzadzonej  (T3). Wspomniany  teren  zostat
zidentyfikowany jako potencjalny obszar dla placu zabaw
zgodnie z aktualnym projektem planu miejscowego i w
poréwnaniu do obecnie obowigzujacego przeznaczenia
zostal zmniejszony z powierzchni 1,1 ha do powierzchni
1000 m? Zréwnowazony rozwdj spotecznosci lokalnej
wymaga uwzglednienia roznorodnych potrzeb
mieszkancow, w tym takze tych zwiazanych z rekreacja i
przestrzeniag zieleni. Ograniczenie terenu 2ZP do
niewielkiej czgsci moze stanowi¢ kompromis pomigdzy
potrzebami mieszkancow, a zachowaniem elementéw
rekreacyjnych. Uwaga nie jest uzasadniona, gdyz od wielu
lat dla dz. 2132/36 obowiazuje przeznaczenie
umozliwiajace realizacj¢ obiektow sportowych, boisk oraz
placu zabaw.




kilku lat realizujemy jego budowe cieszac si¢
na jego niedtugie zamieszkanie, przy czym od
kiedy zapoznaliSmy si¢ z projektem
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  przedstawiajaca  mozliwa
zabudowe sasiedniej dziatki w nasze plany
wdart si¢ potezny niepokoj.

Reasumujac, wnosimy uwage do wytozonego
do publicznego wgladu M.P.Z.P.

m. Dziatdowa dla 13 terenow i zwracamy si¢
do Pana Burmistrza z ogromng prosba o
likwidacje lub przeniesienie terenu
oznaczonego 2ZP, a W jego miejsce
zaprojektowanie = przeznaczenia zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng co stworzy w
przysztosci  mozliwo$¢  sasiadowania  z
wiascicielami domu jednorodzinnego.”




