UCHWALANR ......
RADY MIASTA DZIALDOWO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dzialdowo - 13 terenéw

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6ézn. zm.) w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz.
1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z p6zn. zm.) Rada Miasta Dziatldowo, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo — 13 terenow, zwany dalej planem,
stanowiacy zmiane: ,,Miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo” uchwalonego Uchwatg Nr
XXXV1/445/02 Rady Miejskiej Dzialdowo z dnia 24 maja 2002 roku, Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowo uchwalonego Uchwatg Nr XXV111/293/09 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 28 wrzeénia
2009 r., Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo uchwalonego Uchwala Nr
XXXIX/348/14 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 9 pazdziernika 2014 r., Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowo uchwalonego Uchwala Nr XXXV/300/17 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 26
pazdziernika 2017 r., Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatldowo uchwalonego Uchwata
Nr X1/103/19 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 2 pazdziernika 2019 r.

§ 2. Granice i zakres planu zostaly okreslone w Uchwale nr XXVIII/267/1 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 30 kwietnia
2021 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dziatdowo — 13 terendw oraz Uchwale Nr XXX/297/21 Rady Miasta Dziatldowo z dnia 10 czerwca 2021 r. w sprawie
zmiany Uchwaly nr XXVIII/267/1 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 30 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo — 13 terenow.

§ 3. Uchwalony plan sktada sig:
1) z tekstu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwalty wraz z uzasadnieniem;

2) z rysunkéw planu w skali 1:1000 stanowigcych zatgeznik od nr 1.1 do nr 1.13, zatytutowanych : ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo — 13 terenow”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania stanowigcych odpowiednio zatgczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty;

4) z danych przestrzennych sporzadzonych zgodnie z art. 67a ust. 5 stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial I
Ustalenia ogdlne — dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu okreslone symbolem;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
8) sposob i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu;
9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;



11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;
13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) zabudowie adaptowanej — nalezy przez to rozumie¢ istniejgce budynki, ktore moga podlega¢ odbudowie,
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz remontowi lacznie ze zmiang funkcji zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla danego terenu elementarnego;

2)linii rozgraniczajgcej tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora rozdziela tereny ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ zaden element budynku, z mozliwoscig wysunigcia okapoéw i gzymsow do 0,8 m oraz balkondw, tarasow,
schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp do 1,5 m;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdtuz ktorej nalezy
sytuowac¢ minimum 70% jednej z elewacji budynku z mozliwos$cig wysunigcia okapow i gzymsoéw do 0,5 m, loggii i
wykuszéw do 1,0 m, schodow zewngtrznych do 1,3 m, przy czym obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy
budynkow realizowanych na zapleczu zabudowy cofnietych w stosunku do linii zabudowy o 15,0 m;

5)terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony odrgbnym
symbolem;

6) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

7) strefie ochrony i ksztattowania pierzei — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu fragment zabudowy
tworzacej pierzeje ulicy lub placu, dla ktoérego plan wprowadza specjalne zasady ochrony i ksztattowania nowej
zabudowy;

8) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza na danym terenie
elementarnym zaréwno w zakresie powierzchni zabudowy, jak i kubatury;

9) przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia, niz podstawowe, ktore
uzupetniajg i nie koliduja z przeznaczeniem podstawowym przy czym przeznaczenie uzupetniajace nie moze
wystepowaé samodzielnie.

10) wysoko$¢ zabudowy — w stosunku do budynkow okreslona zgodnie z przepisami odrebnymi, w stosunku do
pozostatych obiektow budowlanych mierzona od istniejacego poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu obiektu
budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugows niezaliczong do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie §rodowiska, jak rowniez
do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko oraz dzialalno$¢ ustugowa
niepowodujaca naruszenia standardéw jakosci srodowiska majacego wpltyw na zdrowie i zycie ludzi, w tym
niepowodujaca pogorszenia warunkOéw zamieszkania i uzytkowania budynkéw oraz lokali mieszkaniowych
polozonych w sasiedztwie.

§ 6. 1. Rysunek planu obowiazuje w nast¢pujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu;

2) przeznaczenia terenéw okreslonego symbolami:
— MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
— MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
—MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ushugowej;
— U — tereny zabudowy ustugowej;

— US — tereny sportu i rekreacji;



— P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
— ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
— ZCW — teren cmentarza wojennego;
— Z1 — tereny zieleni izolacyjnej,
— ZN — tereny zieleni naturalnej,
— KD — tereny drog publicznych,
— KDW — tereny drog wewngetrznych,
— Kp — tereny ciagu pieszego,
— Kpr — tereny ciagu pieszo — rowerowego,
— Ti — tereny infrastruktury techniczne;j,
— Ti/EO — tereny infrastruktury technicznej i wytwarzania energii z odnawialnych zrédet;
3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) obowiazujacej linii zabudowy;
6) strefy ograniczonego zagospodarowania od sieci magistralnej kolektora sanitarnego;
7) istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV;
8) pasu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV;
9) istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia do skablowania;
10) istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;

11) obszaru lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet o mocy przekraczajacej 500kW
wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego wraz ze strefag ochronna;

12) stref ochrony i ksztaltowania pierzei,

13) obszaru przestrzeni publicznej;

14) cmentarza historycznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;
15) zabytku nieruchomego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;
16) projektowanego przebiegu sieci cieptowniczej;

17) granic uzytku ekologicznego ,,Ptasie Bagno”;

18) projektowanych nasadzen szpalerowych zieleni wysokiej;

19) budynku murowanego podlegajacego ochronie na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
2.Na rysunku planu tre$¢ informacyjng stanowig nastepujace oznaczenia:

1) lini wewnetrznego podziatu obrazujace optymalny podziat na dziatki budowlane,

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy obowiazuje projektowanie i realizacja zabudowy zgodnie ze wskaznikami
1 gabarytami okreslonymi w ustaleniach szczegélowych dla danego terenu elementarnego;

2) geometri¢ i kolorystyke dachow nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla danego terenu
elementarnego;

3)w zakresie wykonczenia i kolorystyki obiektow budowlanych:

a) wprowadza si¢ zakaz stosowania jaskrawej, intensywnej kolorystyki elewacji w odcieniach: zottego, zielonego,
fioletowego, niebieskiego, pomaranczowego, rozowego i czerwonego,

b) dopuszcza si¢ stosowanie materiatow takich jak: cegla ceramiczna, tynki tradycyjne, kamien, drewno lub
materiaty drewnopodobne, szkto lub ceramika w kolorystyce nawiazujacej do cegly ceramicznej,

c¢) na elewacjach budynkoéw dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan zapewniajacych naturalng wegetacje ro$lin,



d) zakaz stosowania na elewacjach blachy falistej, sidingu oraz plyt falistych, za wyjatkiem terenow elementarnych
przeznaczonych pod obiekty produkcyjne sktady magazyny, chyba ze ustalenia szczegolowe dla danego terenu
elementarnego stanowig inaczej;

4) w zakresie ochrony i ksztaltowania pierzei ustala sig:
a) rekompozycje i uzupetnienie zabytkowych pierzei,
b) zachowanie linii zabudowy, zasady podziatu i rytmiczno$ci pierzei,
€) nawigzanie nowej zabudowy (uzupetnienia, domkniecia) do zabudowy historycznej pod wzglgdem, skali, formy
i kolorystyki.
5) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych oraz garazy wykonanych z blachy, z wyjatkiem
obiektow zaplecza budowy, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla danego terenu stanowig inaczej;

6) w zakresie wydzielenia nowych dziatek budowlanych obowigzuje zachowanie minimalnej powierzchni dziatki
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow elementarnych, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
mniejszych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz dzialek wydzielanych w celu polepszenia
warunkow zagospodarowania terenéw sasiednich;

§ 8. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu objetego planem stanowigca zatacznik graficzny nr 1.8 zlokalizowana jest w granicach uzytku
ekologicznego ,,Ptasie Bagno” w odniesieniu do ktérego obowiazuja zakazy, nakazy i odstepstwa wynikajace
z przepisoOw odrebnych;

2) teren objety planem zlokalizowany jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Dziatdowo
nr 214 oraz Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 215 Subniecka Warszawska — ochrona zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
4) w odniesieniu do przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
obowiazujg przepisy odrgbne;
5) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zostaly okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terenow
elementarnych w § 20 niniejszej uchwaty;
6) ze wzgledu na wystepowanie w granicach planu urzadzen melioracyjnych ustala sig:
a) planowang zabudowg oraz zagospodarowanie terenu nalezy projektowaé i realizowal z zachowaniem
istniejacych urzadzen melioracyjnych,

b) w przypadku wystapienia kolizji projektowanej oraz realizowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
z istniejacymi urzadzeniami melioracyjnymi nalezy je przebudowaé na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory krajobrazowe zasady ksztattowania krajobrazu
zostaty okre§lone w § 7;

2) w zakresie ochrony walordw estetyczno-widokowych zasady ksztattowania krajobrazu zostaty okreslone
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenow elementarnych zawartych w § 20 poprzez zapisy dotyczace
parametrow zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;j :

1) w granicach planu zlokalizowane sg nastepujgce obiekty i obszary objete ochrong konserwatorskg na podstawie
przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

Zalacznik Oznaczenia Forma ochrony
Lp. Obiekt/ obszar Ulica Nr 2 terenu
graficzny
elementarnego
1 budynek poczty Pocztowa 1 Nr 1.5 1UMW gmina ewidencja zabytkow
2 cmentarz wojenny z | Grunwaldzka - Nr 1.9 1ZCW gminna ewidencja zabytkow
I Wojny Swiatowe;j

2) w granicach terenu elementarnego IMNU — zalacznik graficzny 1.4 zlokalizowany jest budynek (dom murowany)
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przy ul. Wolnosci 36, nalezy stosowaé ochrong jak dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie
z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

3) w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, rozwigzan niezbgdnych do zapobiegania zagrozeniom dla
zabytkow, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkow do jak najlepszego stanu,
W tym przeznaczenia i zasady zagospodarowania terenu zastosowanie majg przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i uniwersalnego projektowania:

1) w granicach planu wyznacza si¢ tereny przestrzeni publicznych oznaczone na zatacznikach graficznych nr 1.9
i 1.11. oraz tereny elementarne drég publicznych oznaczone symbolami KD.

2) zasady umieszczana w przestrzeni publicznej obiektéw malej architektury, urzadzen technicznych i zieleni zostaty
okreslone w §15 oraz w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu elementarnego zawartych w §20.

3) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz obiektow
uzytecznosci publicznej do potrzeb 0s6b o zréznicowanych ograniczeniach mobilno$ci i percepcji, w tym osob
niepetnosprawnych oraz osob starszych, w szczegodlnosci poprzez minimalizowanie przeszkod lub ograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie:

1) wszystkie tereny objete planem zlokalizowane sg w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
Dziatdowo nr 214 oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 215 Subniecka Warszawska — ochrona
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny gornicze — nie wystepuja;
3) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazéw priorytetowych wyznaczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) dla procedur scalania i podzialu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomo$ciami nalezy
uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczace zasad podziatu na dziatki budowlane przyjmujgc minimalng powierzchnig
dziatek zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi dla terenéw elementarnych, przy czym kat polozenia granicy dziatki
wzgledem osi drogi powinien zawierac si¢ w przedziale 90° +/- 10°, a front dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 20,0 m.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach planu zlokalizowane sa napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110kV, dla ktorych
ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, oznaczony na
rysunku planu — w granicach pasa ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
terenu okres$lone w przepisach odrgbnych;

2) w granicach planu zlokalizowany jest magistralny kolektor sanitarny, dla ktorego ustala si¢ strefy ograniczonego
zagospodarowania od sieci magistralnej kolektora sanitarnego, oznaczony na rysunku planu — w granicach stref
obowigzuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w przepisach odrebnych;

3) w granicach planu zlokalizowany jest uzytek ekologiczny ,,Ptasie Bagno”, oznaczony na rysunku planu —
w granicach, ktdrego obowigzuja ograniczenia, w tym zakaz zabudowy.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zachowuje sig istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejacych sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w niniejszej uchwale;



3) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) nakaz prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) wszystkie nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciagéw komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym
zblizeniu rownolegle lub w sposéb zblizony do réwnoleglego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub
linii rozgraniczajacych tereny elementarne,

c) wszystkie nowe sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposob nie kolidujacy
z zabudowa, zagospodarowaniem i przeznaczeniem terenu okres§lonym w § 20 ustalen szczegdlowych;

4) w zakresie realizacji instalacji do produkcji energii ze Zrodet odnawianych wprowadza si¢ zakaz stosowania urzgdzen
wykorzystujacych energie wiatru w granicach planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

b) przy projektowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrzania w wode do celow
przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych ustala si¢:

a) dla istniejagcego magistralnego kolektora sanitarnego ustala sie¢ strefe ograniczonego zagospodarowania
wynoszace odpowiednio 2,5 m od osi linii w obie strony,

b) w strefie ograniczonego zagospodarowania obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie przepisami
odrebnymi w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu,

¢) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

d) teren planu zlokalizowany jest w granicach aglomeracji Dziatldowo (wyznaczonej na podstawie Uchwaty Rady
Miasta Dzialdowo w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Dziatldowo), co skutkuje koniecznos$cia
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu okreslonego w obowigzujacym Krajowym
Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a)wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, parkingéw i placow manewrowych nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek budowlanych
nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowaé w granicach wilasnych dzialki bez szkody dla gruntow
sasiednich,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow i nawierzchni utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowac z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

b)dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej
— oznaczony na rysunku planu, wynoszacy odpowiednio 15,0 m od osi linii w obie strony,

C)w pasie ochrony funkcyjnej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie przepisami odrebnymi
w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu,

d)dla istniejacych, przebudowywanych lub nowo projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia nalezy uwzgledni¢ pasy ochrony funkcyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) przebudowg ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z sieci gazowej na zasadach i warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych.

10) w zakresie telekomunikacji ustala sie:
a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne na warunkach i zasadach okres$lonych w przepisach
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odrgbnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowaé
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

11) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

a) gospodark¢ odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okreslonymi
w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) obowiazuje zakaz przetwarzania, unieszkodliwiania, sktadowania odpadéw w granicach wlasnych dziatki lub
terenu elementarnego;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
a) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej;
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych Zrédet ciepta z uzyciem technologii zapewniajacych zachowanie
norm emisji spalin wynikajacych z przepiséw odrgbnych.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw nastegpowacé bedzie poprzez projektowane i istniejace drogi
publiczne (ulice) oznaczona symbolem KD, drogi wewngtrzne — oznaczone symbolem KDW oraz drogi (ulice)
zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane drogi (ulice) powinny odpowiada¢ wymogom
stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacym w tym zakresie przepisami;

3) miejsca do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy projektowac i realizowac¢ w sposob oraz
liczbie okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 17. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - w granicach planu nie ustala
si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 18. Zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej: w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wtasnych
gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 19. Inwestycje celu publicznego:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
2) na terenie objetym planem przewiduje sie nastgpujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
a)budowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegotowe — dotyczace terendw elementarnych
§ 20. Dla terendéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Zatacznik graficzny nr 1.1. (ul. Korczaka)

Symbol
przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
terenu elementarnego
elementarnego
1MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji celowo komponowanego osiedla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz obiektow i urzadzen niezbednych do funkcjonowania
osiedla, w tym: doj$¢ i dojazdow, $ciezek pieszych i rowerowych, parkingéw, zieleni i terendw
rekreacyjnych.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;




2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 2000 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego: 30 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 19,0 m, jednak
nie wigcej niz pig¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe oraz jednej kondygnacji
podziemnej, dla pozostatych obiektow budowalnych nie wiecej niz 7,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni, przy
czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy dachowe;

7) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni, przy czym dla dachéw o nachyleniu potaci ponizej 15
stopni dopuszcza si¢ odcienie szaro$ci i brazu;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,5;

9) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1 do 3,0;

10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

11) w zakresie miejsc do parkowania obowigzuja nastgpujace zasady:

a) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania w granicach terenu elementarnego lub dziatki budowlanej
w liczbie nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje cze$ci miejsc do parkowania w kondygnacjach podziemnych budynkéw
mieszkalnych;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

1KD Tereny drég publicznych
1) drogi gminne w klasie technicznej D — dojazdowe;j;
2) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezek pieszych i rowerowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego.
1Kp Tereny ciagu pieszego

1) szerokos¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zatacznik graficzny nr 1.2. (ul. Konopnickiej — ul. Orzeszkowej)

Symbol
przeznaczenia
terenu
elementarnego
1IMWU

Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej

W ramach przeznaczenia podstawowego terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
wielorodzinnej oraz obiektow i urzadzen niezbednych do funkcjonowania osiedla, w tym: dojsé¢
i dojazdow, sSciezek pieszych i rowerowych, miejsc postojowych, zieleni i terenow rekreacyjnych.
W ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
ustugowej, nieuciazliwe;.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabudowe ustugowa, nalezy realizowac¢ jako nieucigzliwg w parterach budynkow;

2) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: 22 m;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej i ushugowej — 166,5 m n. p.
m., jednak nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dla
pozostatych obiektow nie wiecej niz 161,0 m n. p. m.;

5) poziom posadowienia parteru budynku: nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do najnizszego
punktu istniejagcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45
stopni;




7) kolorystyka dachdéw: odcienie ceglastej czerwieni;
8) pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna lub materiat zblizony do niej wygladem;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
0,5;

10) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2 do 1,5;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako biologicznie
czynnej;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

13) w zakresie miejsc do parkowania obowigzujg nastepujace zasady:

a) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug, przy czym min. 20% miejsc postojowych nalezy realizowac
jako ogoélnodostepne rotacyjne;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje czeSci miejsc do parkowania w kondygnacjach podziemnych
budynkéw mieszkalnych;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo — uslugowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zalacznik graficzny nr 1.3. (Ptasie Bagno)
Symbol
przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
terenu elementarnego
elementarnego
1Zp Tereny zieleni urzadzonej
1) obowiazuje zakaz grodzenia;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ urzgdzenie $ciezek pieszych i rowerowych;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury i infrastruktury technicznej: 6,0 m;
6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni terenu jako biologicznie czynne;j.
1ZN

Tereny zieleni naturalnej

1) teren uzytku ekologicznego ,,Ptasie Bagno” — granice uzytku zostaty okreslone na za rysunku
planu;

2) obowiazuje zakaz zabudowy;
3) obowiazuje zakaz grodzenia;
4) nalezy zachowac istniejgcg zielen w stanie naturalnym;

5) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje celu
publicznego.

4. Zatacznik graficzny nr 1.4. (ul. Wolnosci)

Symbol
przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
terenu elementarnego
elementarnego
2MWU Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej
W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
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i ustugowej — ustugi nieucigzliwe, funkcjonujace tacznie lub zamiennie. Dopuszcza si¢ mozliwosé
lokalizacji obiektow i urzadzen niezbednych do funkcjonowania zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, w tym: dojs$¢ i dojazdow, $ciezek pieszych i rowerowych, miejsc postojowych,
zieleni i terenow rekreacyjnych.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m2;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 13,0 m, jednak
nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dla pozostatych obiektow
budowlanych nie wigcej niz 6,0 m;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu od strony ul. Wolnosci: 8,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe z kalenicg w przyblizeniu réwnolegta do linii zabudowy,
0 symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 40° do 45°, przy czym
dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn przykrytych daszkami pulpitowymi lub dwuspadowymi na
maksymalnej powierzchni do 75% ptaszczyzny potaci dachu;

7) kolorystyka dachow: odcienie ceglastej czerwieni;
8) pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna lub materiat zblizony do niej wygladem,;

9) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,5;

10) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5 do 1,8;
11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

12) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie do ktorego
inwestor posiada tytut prawny, w liczbie nie mniejszej niz: 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny
plus 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni ushug;

13) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowaé z drogi publicznej oznaczonej symbolem
3KD lub z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem 1KDW;

14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo — uslugowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) dopuszcza sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
w zblizeniu z dzialka budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi.

1IMNU

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej

W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej — ustugi nieucigzliwe, funkcjonujace facznie lub zamienne;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu zlokalizowane sg budynki tworzace fragmenty pierzei ulicy Wolnos$ci—
zlokalizowane w strefie ochrony i ksztalttowania pierzei oznaczonej na rysunku planu;

2) nowa zabudowe nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do zabudowy historycznej jako uzupetnienie
lub domknigcie pierzei zgodnie z zasadami okreslonymi w strefie ochrony i ksztattowania pierzei,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazowych na zapleczu pierzei;

4) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 10,0 m, jednak
nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dla pozostatych obiektow
budowlanych nie wigcej niz 6,0 m;

9) geometria dachéw: dachy dwuspadowe z kalenicg w przyblizeniu rownolegla do linii zabudowy,
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o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych zawartym w przedziale od 30° do 45°;
10) kolorystyka dachoéw: odcienie ceglastej czerwieni;
11) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna lub materiat zblizony do niej wygladem;

12) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0.5;

13) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 do 1,8;

14) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

15) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie do ktérego
inwestor posiada tytul prawny, w liczbie nie mniejszej niz: 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny plus
1 miejsce na kazde 40 m? powierzchni ustug;

16) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniowo — ustugowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

17) dopuszcza sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
w zblizeniu z dziatka budowlana, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2MNU

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej

W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej — ustugi nieucigzliwe, funkcjonujace tacznie lub zamiennie;
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych lub garazowych w drugiej linii zabudowy;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 10,0 m, jednak
nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dla pozostatych obiektow
budowlanych nie wiecej niz 6,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe z kalenicg w przyblizeniu rownolegla do linii zabudowy
o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych zawartym w przedziale od 30° do 45°;

7) kolorystyka dachow: odcienie ceglastej czerwienti;
8) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna lub materiat zblizony do niej wygladem,;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,5;

10) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 do 1,8;

11) obowiagzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

12) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie do ktdérego
inwestor posiada tytut prawny, w liczbie nie mniejszej niz: 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny
plus 1 miejsce na kazde 40 m? powierzchni ushug;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w §rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo — uslugowg zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) dopuszcza sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
w zblizeniu z dzialka budowlang, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1US

Tereny sportu i rekreacji

W zakresie przeznaczenia ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,
realizacji zieleni urzadzonej publicznej, w tym: obiektow matej architektury, parking, Sciezki piesze
i rowerowe.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) zielen nalezy projektowa¢ jako celowo komponowane zatozenie realizowane jako cel publiczny;
2)ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéow;
3)maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 6,0 m;
4)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 80%;
5)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
2KD Tereny drég publicznych
3KD
1) droga gminna w klasie technicznej D — dojazdowej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego.
4) ustala si¢ dla terenu elementarnego 3KD obowigzek nasadzenia i uzupelienia zieleni wysokiej
(alei przydroznej) w postaci szpaleru rodzimych gatunkéw drzew lisciastych - zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu.
4KD Tereny drég publicznych
1) teren przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi gminne;.
2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego;
1KDW Tereny drég wewnetrznych
1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego.
ITi Tereny infrastruktury technicznej
1) teren przeznaczony pod lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 12,0 m.

5. Zalacznik graficzny nr 1.5. (ul. Gen. Jozefa Hallera — ul. Sktodowskiej - Curie)

Symbol

przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
terenu elementarnego

elementarnego
1UMW

Tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

W ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy ustugowe;j, ustugi
nieucigzliwe, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

W granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest obiekt wpisany do gminnej ewidencji
zabytkéw, obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 niniejszej uchwaty.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
2) istniejacy budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow podlega ochronie konserwatorskiej:
a) w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia
dachu ustala si¢ zachowanie oryginalnej kolorystyki elewacji oraz materialow i kolorystyki
pokryé, w tym elewacje z tynkéw tradycyjnych w odcieniach zgodnych z ustaleniami
konserwatorskimi;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw ustugowych i mieszkaniowych — 10,0 m, jednak
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[o))

nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne, dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz
6,0 m;

6) geometria dachow: dla obiektu objetego ochrona konserwatorka: zgodnie z warunkami
konserwatorskimi, dla pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci glownych zawartym w przedziale od 20° do 45°;

7) kolorystyka dachow: odcienie ceglastej czerwieni;
8) pokrycie dachow: dachdwka ceramiczna lub materiat zblizony do niej wygladem,;

9) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,6;

11) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2 do 2.4;

12) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

13) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub terenu elementarnego,
w liczbie nie mniejszej niz: 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde 50 m?
powierzchni ustug;

14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniowo — ustugowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

15) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang
lub w zblizeniu z dziatka budowlana, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

16) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego stanowigca budowe odcinka sieci
cieplowniczej zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu;

. Zalacznik graficzny nr 1.6. (ul. Zytnia — ul Graniczna)

Symbol
przeznaczenia
terenu
elementarnego

Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego

1MN
2MN
3MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca lub blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczego lub garazowego na dzialce
budowlanej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m? dla zabudowy
wolnostojacej i 500 m? dla zabudowy bliZniaczej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych — 9,0 m, jednak nie wigcej niz
dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dla pozostatych obiektow budowlanych
nie wigcej niz 6,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
glownych zawartym w przedziale od 30°do 45°;

7) kolorystyka dachow: odcienie ceglastej czerwieni, szarosci lub brazu;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,40;

9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 do 0,80;

10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w liczbie nie mniejszej niz:
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;
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12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi;

gxg Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
6MN . . .
7TMN Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabudowe¢ nalezy realizowaé w sposob jednolity dla calego terenu elementarnego jako
wolnostojaca, blizniaczg lub szeregowa w iloéci nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny na
jednej dzialce budowlanej, z tym ze liczba segmentéw w zabudowie szeregowej nie moze byc¢
wicksza niz 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego lub garazowego wolnostojacego na
dziatce budowlanej o powierzchni powyzej 600 m?;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 600 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej: 300 m?;
c) dla zabudowy szeregowej: 200m?;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynkow mieszkalnych — 9,0 m, jednak nie wigcej niz
dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dla pozostatych obiektow budowlanych
nie wiecej niz 6,0 m;
6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
gtéwnych zawartym w przedziale od 30°do 45°;
7) kolorystyka dachow: odcienie ceglastej czerwieni, szarosci lub brazu;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 0,40,
b) dla zabudowy blizniaczej i szeregowej: 0,45;
9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 do 0,9;
10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;
11) miejsca postojowe nalezy realizowac¢ w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie mniejszej niz:
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;
12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi;
27p Tereny zieleni urzadzonej
W zakresie przeznaczenia moze by¢ realizowana zielen urzadzona, w tym: urzadzenia sportowe
i rekreacyjne, obiekty matej architektury oraz $ciezki piesze i rowerowe.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 80%;
4) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
SKD Tereny drég publicznych
6KD
1) droga gminna w klasie technicznej D — dojazdowej;
2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego.
7KD Tereny drég publicznych
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1) teren przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi gminne;.

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego;

2KDW, Tereny drog wewnetrznych
3KDW,
4KDW 1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego.
1Kpr Tereny ciggu pieszo — rowerowego

1) szerokos¢ ciagu pieszo - rowerowego w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

7. Zalacznik graficzny nr 1.7. (ul. 11 listopada — ul. Ignacego Paderewskiego)

Symbol
przeznaczenia
terenu
elementarnego
SMN

Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabudowge nalezy realizowac¢ jako wolnostojaca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego budynku
gospodarczego lub garazowego na dziatce budowlanej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej: 800 m?;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych — 9,0 m, jednak nie wigcej niz
dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dla pozostatych obiektow budowlanych
nie wigcej niz 6,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
gtownych zawartym w przedziale od 30°do 45°;

7) kolorystyka dachow: odcienie ceglastej czerwieni, szaro$ci lub brazu;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,40,

9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 do 0,75;

10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w liczbie nie mniejszej niz:
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2US
3US

Tereny sportu i rekreacji

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;
2) nieprzekraczalnie linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) w ramach przeznaczenia na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 3US dopuszcza sie
realizacj¢ ogdlnodostepnego parkingu publicznego;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynkdéw oraz obiektow i urzadzen sportowych - 12,0
m; dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6,0 m;
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5) geometria dachéw: dachy ptaskie lub dachy o innej geometrii wynikajacej ze specjalnej
konstrukcji obiektu;

6) kolorystyka dachow: nie ustala sig;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,4;

8) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 do 0,8;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wiasnych dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku;

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno - wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

171

Tereny zieleni izolacyjnej

1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) teren nalezy zagospodarowaé celowo komponowana zielenig izolacyjng wprowadzajac

odpowiednie gatunki zieleni wysokiej, §redniej i niskiej;

3) dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje
celu publicznego.;

8KD, 9KD
10KD

Tereny drég publicznych

1) droga gminna w klasie technicznej D — dojazdowej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego.

8. Zalacznik graficzny nr 1.8. (ul. Legionow Polskich )

Symbol
przeznaczenia
terenu
elementarnego

Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego

9MN
10MN
11MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabudowge nalezy realizowac¢ jako wolnostojaca lub blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego lub garazowego na dzialce
budowlanej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej: 400 m?, przy czym w sklad
dziatki budowlanej moze zawierac si¢ teren elementarny oznaczony symbolem 3ZP lub 4ZP;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych — 9,0 m, jednak nie wigcej niz
dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dla pozostatych obiektow budowlanych
nie wigcej niz 6,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
glownych zawartym w przedziale od 30° do 45°;

7) kolorystyka dachow: odcienie ceglastej czerwieni, szarosci lub brazu;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
0,40;

9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 do 0,75;

10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
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czynnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki w liczbie nie mniejszej niz:
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3zp
47ZpP

Tereny zieleni urzgdzonej

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ powigzanie przestrzenne z terenem przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa
oznaczonym symbolem 10MN oraz 11MN,

3) maksymalna wysoko$¢ obiecktow budowlanych: 6,0 m;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 80%;

5) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5Zp
6ZP

Tereny zieleni urzgdzonej

Warunki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz grodzenia;

2) obowiazuje zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych i rowerowych;
4) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych: 6,0 m;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 80%;

6) nakazuje si¢ utrzymanie urzadzen melioracyjnych w odpowiednim stanie technicznym
wynikajacym z przepiséw odrgbnych.

11KD
12KD

Tereny drég publicznych

1) droga gminna w klasie technicznej D — dojazdowej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego.

SKDW

Tereny drég wewnetrznych

1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego.

9. Zalacznik graficzny nr 1.9. (ul. Grunwaldzka)

Symbol
przeznaczenia
terenu
elementarnego

Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego
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1ZCW

Teren cmentarza wojennego

Teren stanowigcy historyczny nieczynny cmentarz wojenny z okresu I Wojny Swiatowej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie nieczynnego cmentarza wojennego zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
ustawy o grobach i cmentarzach wojennych;

2) dopuszcza si¢ realizacje zieleni parkowej;

3) zielen parkowa nalezy projektowaé jako celowo komponowane zalozenie podkreslajace
publiczny i historyczny charakter miejsca pamigci;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektoéw budowlanych: 6,0 m;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni catego terenu — 80%;

6) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego
w liczbie nie mniejszej niz 5 miejsc;

7) teren elementarny stanowi obszar cmentarza wojennego z I Wojny Swiatowej ujety
w gminnej ewidencji zabytkow, podlegajacy ochronie konserwatorskiej na zasadach
okre$lonych w § 10 niniejszej uchwaty.

10. Zatacznik graficzny nr 1.10. (ul. Przemystowa)

Symbol
przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
terenu elementarnego
elementarnego

3MNU Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej — ustugi nieucigzliwe, realizowane Iacznie lub zamienne;
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9,0 m, jednak nie
wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dla pozostatych obiektow
budowlanych nie wiecej niz 6,0 m;
5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
glownych zawartym w przedziale od 30° do 45°;
6) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, szarosci lub brazu;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,4;
8) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 do 0,8;
9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;
10) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie do ktorego
inwestor posiada tytul prawny, w liczbie nie mniejszej niz: 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny plus
1 miejsce na kazde 40 m? powierzchni ushug;
11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniowo — ustugowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
12) dopuszcza sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
w zblizeniu z dziatka budowlana, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13KD Tereny drég publicznych
1) poszerzenie istniejgcej drogi gminnej ul. Przemystowa w klasie technicznej L — lokalna;
2) szeroko$¢ poszerzenia pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego.

14KD

Tereny drég publicznych

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego.

11. Zatacznik graficzny nr 1.11. (ul. Olsztynska - ul. Mg¢czennikow)

Symbol
przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
terenu elementarnego
elementarnego
2MWU Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowej
W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
iushugowej — ustugi nieuciazliwe, funkcjonujace tacznie lub zamiennie. W zakresie realizacji celowo
komponowanego osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji
obiektow i1 urzadzen niezbe¢dnych do funkcjonowania osiedla, w tym: dojs¢ i dojazdow, Sciezek
pieszych i rowerowych, parkingéw, zieleni i terenéw rekreacyjnych.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;
2) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow ustugowych i mieszkaniowych — 16,0 m,
jednak nie wiecej niz pig¢ kondygnacji nadziemnych, dla pozostatych obiektow budowlanych nie
wigcej niz 6,0 m;
4) geometria dachéw: dachy ptaskie, w tym tarasy dachowe i dachy zielone - wegetatywne;
5) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, brazu lub szaro$ci;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
0,40,
7) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,10 do 2.8;
8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;
9) w zakresie miejsc do parkowania obowiazuja nastepujace zasady:
a) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug, przy czym min. 20% miejsc postojowych nalezy realizowac jako
ogolnodostepne rotacyjne;
b)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ czgsci miejsc do parkowania w kondygnacjach podziemnych
budynkow mieszkalnych;
10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniowo — ustugowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3IMWU Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowej
4MWU
W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
W zakresie realizacji celowo komponowanego osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen niezbgdnych do funkcjonowania osiedla, w
tym: doj$¢ i dojazdow, $ciezek pieszych i rowerowych, parkingdw, zieleni i terenow rekreacyjnych.
W ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych
realizowanych w parterach budynkow.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;
2) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkaniowych — 16,0 m, jednak nie wigcej
niz pi¢¢ kondygnacji nadziemnych, dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 6,0 m;
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4) geometria dachow: dachy ptaskie, w tym tarasy dachowe i dachy zielone - wegetatywne;

5) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, brazu lub szarosci;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
0,40,

7) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,10 do 2,8;

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

9) w zakresie miejsc do parkowania obowiazujg nastepujace zasady:

a) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug, przy czym min. 20% miejsc postojowych nalezy realizowacé jako
ogolnodostepne rotacyjne;

b)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ czeSci miejsc do parkowania w kondygnacjach podziemnych
budynkow mieszkalnych;

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo — ustugowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1U
20
30

Tereny zabudowy ustugowej

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowg;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy ustugowej nie wiecej niz 12,0m, dla
pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 6,0 m;

5) geometria dachow: dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ dachy wysokie - dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci gtdéwnych zawartym w przedziale od 20° do 45°;

6) kolorystyka dachow: odcienie ceglastej czerwieni, przy czym dla dachow o nachyleniu potaci
ponizej 15 stopni dopuszcza si¢ odcienie szarosci i brazu;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,70;

8) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 do 2,1;

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

10)miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wilasnych dziatki lub na terenie do ktorego
inwestor posiada tytut prawny, w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni
ushug;

11) tereny elementarne zlokalizowane sa w sasiedztwie drogi wojewoddzkiej, na ktorej moga
wystgpowac przekroczenia dopuszczalnych norm halasu - nowe obiekty budowlane wraz ze
zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowaé¢ i budowaé w sposodb zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych
ochrony przed hatasem i drganiami okreslonych w przepisach odrgbnych.

1ZPK

Tereny zieleni parkowej

W zakresie przeznaczenia moze by¢ realizowana zielen parkowa (skwer publiczny), w tym:
urzadzenia sportowe, rekreacyjne, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, place, sciezki.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zielen skweru nalezy projektowaé jako celowo komponowane zalozenie podkreslajace
publiczny charakter miejsca pamigci;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw;

2) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych: 6,0 m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni catego terenu — 80%;

4) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow rekreacyjno-

wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

271
371
471

Tereny zieleni izolacyjnej

1) obowigzuje zakaz zabudowy;
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2) teren nalezy zagospodarowaé¢ celowo komponowang zielenig izolacyjng wprowadzajac
odpowiednie gatunki zieleni wysokiej, sredniej i niskiej;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury techniczne;.

15KD Tereny drég publicznych

16KD

17KD 1) droga gminna w klasie technicznej D — dojazdowej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego.
4) ustala si¢ dla terenu elementarnego 16KD obowigzek nasadzenia zieleni wysokiej (alei
przydroznej) w postaci szpaleru rodzimych gatunkow drzew lisciastych - zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu.

6KDW Tereny drég wewnetrznych

1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego.

12. Zatacznik graficzny nr 1.12. (ul. Przemystowa )

Symbol
przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
terenu elementarnego
elementarnego
4U Tereny zabudowy uslugowej
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej: 2000 m?;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy ustugowej nie wiecej niz 12,0m, dla
pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 6,0 m;

4) geometria dachow: dachy ptaskie, przy czym dopuszcza sie dachy wysokie - dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci gléwnych zawartym w przedziale od 20° do 45°;

5) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, brazu lub szaro$ci;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,70;

7) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 do 1,4;

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni
ushug;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen do wytwarzania energii pochodzacej z promieniowania

stonecznego o mocy ponad 500kW — zgodnie z obszarem oznaczonym na rysunku planu;

11)strefy ochronne wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych zawieraja si¢ w granicach terenu

inwestycji;

12)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbgdnych urzadzen i obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem

wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych.

;g Tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen do wytwarzania energii pochodzacej z promieniowania

stonecznego o mocy ponad 500kW — zgodnie z obszarem oznaczonym na rysunku planu;

2)strefy ochronne wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych zawierajg si¢ w granicach terenu

inwestycji;

3)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych urzadzen i obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem

wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych.

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;
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5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 15,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych
nie wigcej niz 6,0 m;

7) geometria dachow: dachy plaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci glownych zawartym
w przedziale od 5° do 30°;

8) kolorystyka dachow: nie ustala sig¢;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,80;

10) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2 do 1,8;

11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

12) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wtasnych dziatki, w liczbie nie mniejszej niz:
1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce na 3 zatrudnionych w zaktadzie
produkcyjnym;

13) w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sg napowietrzne linie wysokiego napi¢cia 110
kV wraz wyznaczonym na rysunku planu pasem ochrony funkcyjnej w odniesieniu do ktorej
obowiazuja zasady okre$lone w § 15 pkt. 8;

4US

Tereny sportu i rekreacji

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;
2) nieprzekraczalnie linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow oraz obiektéw i urzadzen sportowych - 12,0
m; dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6,0 m;

4) geometria dachoéw: dachy ptaskie lub dachy o innej geometrii wynikajacej ze specjalnej
konstrukceji obiektu;

5) kolorystyka dachow: nie ustala sie;

6) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,3;

7) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 do 0,3;

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu sportowego;

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno - wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen do wytwarzania energii pochodzacej z promieniowania
stonecznego o mocy ponad 500kW — zgodnie z obszarem oznaczonym na rysunku planu;

12)strefy ochronne wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych zawieraja si¢ w granicach terenu
inwestycji;

13)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbgdnych urzadzen i obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych;

14) w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sg napowietrzne linie wysokiego napiecia 110
kV wraz wyznaczonym na rysunku planu pasem ochrony funkcyjnej w odniesieniu do ktorej
obowiazuja zasady okreslone w § 15 pkt. 8;

571
6Z1

Tereny zieleni izolacyjnej

I)teren nalezy zagospodarowa¢ celowo komponowang zielenig izolacyjna wprowadzajac
odpowiednie gatunki zieleni wysokiej, $redniej i niskie;j;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje
celu publicznego.;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen do wytwarzania energii pochodzacej z promieniowania
stonecznego o mocy ponad 500kW — zgodnie z obszarem oznaczonym na rysunku planu;

4)strefy ochronne wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych zawieraja si¢ w granicach terenu
inwestycji;
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5)dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych.

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 6,0 m;
7) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni biologicznie czynne;j;

8) w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sa napowietrzne linie wysokiego napigcia 110
kV wraz wyznaczonym na rysunku planu pasem ochrony funkcyjnej w odniesieniu do ktorej
obowiazuja zasady okreslone w § 15 pkt. §;

18KD

Tereny drég publicznych

1) poszerzenie istniejacej drogi gminnej ul. Przemystowa w klasie technicznej L — lokalna;
2) szeroko$¢ poszerzenia pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego;

4) w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sa napowietrzne linie wysokiego napigcia 110
kV wraz wyznaczonym na rysunku planu pasem ochrony funkcyjnej w odniesieniu do ktorej
obowiazuja zasady okreslone w § 15 pkt. 8;

19KD

Tereny drég publicznych

1) droga gminna w klasie technicznej D — dojazdowej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego;

4) w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sa napowietrzne linie wysokiego napigcia 110
kV wraz wyznaczonym na rysunku planu pasem ochrony funkcyjnej w odniesieniu do ktorej
obowiazuja zasady okreslone w § 15 pkt. 8;

7KDW

Tereny drég wewnetrznych

1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego.

13. Zatacznik graficzny nr 1.13. (ul. Ksigzodworska)

Symbol
przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
terenu elementarnego
elementarnego
12MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
13MN

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe;

2) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych — 9,0 m, jednak nie wigcej niz
dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dla pozostatych obiektow budowlanych
nie wigcej niz 6,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
gtownych zawartym w przedziale od 30°do 45°;

7) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, szaro$ci lub brazu;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
0,25;

9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 do 0,75;
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10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie mniejszej niz:
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

15SMN

16MN Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

17MN

18MN 1) zabudowg nalezy realizowac jako wolnostojaca;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego Iub garazowego na dziatce
budowlanej;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej: 800 m?;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych — 9,0 m, jednak nie wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dla pozostatych obiektow budowlanych
nie wigcej niz 6,0 m;
6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
glownych zawartym w przedziale od 30°do 45°;
7) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni, szarosci lub brazu;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,25;
9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 do 0,75;
10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;
11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w liczbie nie mniejszej niz:
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;
12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4MNU Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej

W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej — ustugi nieucigzliwe, realizowane tacznie lub zamienne;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9,0 m, jednak nie
wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dla pozostatych obiektéw
budowlanych nie wigcej niz 6,0 m;

4) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
gtéwnych zawartym w przedziale od 30° do 45°;

5) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, szaro$ci lub brazu;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
0,40;

7) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 do 0,8;

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dzialki budowlanej jako biologicznie
czynnej;
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9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w liczbie nie mniejszej niz: 2
miejsca na kazdy lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde 40 m? powierzchni ushug;

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo — uslugowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

SMwWU

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowej

W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwos$ci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
iustugowej — ushugi nieucigzliwe, funkcjonujace tacznie lub zamiennie. W zakresie realizacji celowo
komponowanego osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji
obiektow i urzadzen niezbednych do funkcjonowania osiedla, w tym: dojs$¢ i dojazdow, Sciezek
pieszych i rowerowych, parkingéw, zieleni i terenéw rekreacyjnych.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;

2) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow ustugowych i mieszkaniowych — 11,0 m,
jednak nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne, dla pozostatych obicktow budowlanych nie
wigcej niz 6,0 m;

4) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym
w przedziale od 30° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie, w tym tarasy dachowe i dachy
zielone - wegetatywne;

5) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, przy czym dla dachéw o nachyleniu potaci ponizej 15
stopni dopuszcza si¢ odcienie szaro$ci i brazu;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,40;

7) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,10 do 2,0;

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

9) w zakresie miejsc do parkowania obowigzujg nastgpujace zasady:

a) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug, przy czym min. 20% miejsc postojowych nalezy realizowacé jako
ogolnodostepne rotacyjne;

b)dopuszcza si¢ lokalizacje czeSci miejsc do parkowania w kondygnacjach podziemnych
budynkow mieszkalnych;

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo — uslugowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

5U

Tereny zabudowy ustugowej

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)ustugi nalezy realizowa¢ jako nieucigzliwe;

2)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy ustugowej nie wiecej niz 12,0m, dla
pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 6,0 m;

5) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych zawartym
w przedziale od 20° do 45°;

6) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,70;

8) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 do 1,4;

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

10)miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wilasnych dziatki lub na terenie do ktorego
inwestor posiada tytul prawny, w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce na kazde 40 m? powierzchni
ushug;

25



771
871

Tereny zieleni izolacyjnej
1)teren nalezy zagospodarowaé celowo komponowang zielenig izolacyjng wprowadzajac
odpowiednie gatunki zieleni wysokiej, §redniej i niskiej;

2)dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje
celu publicznego;

3)dopuszcza sie¢ lokalizacje urzadzen do wytwarzania energii pochodzacej z promieniowania
stonecznego o mocy ponad 500kW — zgodnie z obszarem oznaczonym na rysunku planu;

4)strefy ochronne wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych zawierajg si¢ w granicach terenu
inwestycji;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych.

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 6,0 m;

7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni biologicznie czynnej;

2ZN

Tereny zieleni naturalnej

1) obowiazuje zakaz grodzenia;
2)dopuszcza si¢ realizacje $ciezek pieszych i rowerowych;

3)dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje
celu publicznego;

4)dopuszcza sie lokalizacje urzadzen do wytwarzania energii pochodzgcej z promieniowania
stonecznego o mocy ponad 500kW — zgodnie z obszarem oznaczonym na rysunku planu;

5)strefy ochronne wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych zawierajg si¢ w granicach terenu
inwestycji;

6)dopuszcza sie lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych.

7) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 6,0 m;

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni biologicznie czynnej;

1TVEO

Tereny infrastruktury technicznej i wytwarzania energii z odnawialnych Zrédel

Teren stanowiacy istniejaca oczyszczalnie sciekow. W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwosc
wytwarzania energii ze zroédel odnawialnych o mocy ponad 500kW z wylaczeniem energii
pochodzacej z sity wiatru.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) strefy ochronne urzadzen wywarzajacych energie z odnawialnych zrodet zawieraja si¢ granicach
terenu inwestycji;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 5000 m?;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: 12,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz
6,0 m;

6) geometria dachow: nie ustala sig;

7) kolorystyka dachow: nie ustala sig;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,50;

9) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 do 1,4;

10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub terenu elementarnego w
liczbie nie mniejszej niz 10 miejsc;

20KD

Tereny drég publicznych

1) droga gminna w klasie technicznej D — dojazdowej;
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2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego;

21KD Tereny drég publicznych
1) teren przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi powiatowe;;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego;
SKDW Tereny drég wewnetrznych
IKDW
10KDW 1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego.

Rozdzial 111

Ustalenia koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dzialdowo.

§ 23. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczqcy Rady Miasta
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