UZASADNIENIE

Uzasadnienie dotyczace opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo —
13 terenéw sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.)

1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Przedmiotowy plan stanowi zmian¢ planu, gdyz obejmuje swoim zasi¢giem obszar na ktérym obowiazuje ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo — 12 terenéw” uchwalony Uchwata Nr X1/103/19 Rady Miasta
Dzialdowo z dnia 2 pazdziernika 2019 r., ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzialdowo w rejonie ulicy Mtawskiej” uchwalona Uchwatg nr XXXV/300/17 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 26
pazdziernika 2017 roku, ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo” uchwalonej
Uchwata Nr XXXIX/348/14 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 9 pazdziernika 2014 r., ,,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo” uchwalonej Uchwata Nr XXVI111/293/09 Rady Miasta Dziatdowo
z dnia 28 wrzesnia 2009 roku, oraz ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatldowo” uchwalony
Uchwata Nr XXXV1/445/02 Rady Miejskiej Dzialdowo z dnia 24 maja 2002 roku. Projekt planu miejscowego obejmuje
trzynascie terendw potozonych w roznych jednostkach strukturalnych miasta wyznaczonych w studium. Zdecydowana
wickszo$¢ obszaréw objetych planem miejscowym obejmuje tereny o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej, w granicach ktérych dazono do uzupetnienia istniejacej zabudowy. Wprowadzone zmiany
dotycza optymalizacji i racjonalizacji zagospodarowania terenu i umozliwiaja jego wykorzystanie zgodnie z obecnymi
potrzebami miasta i jego mieszkancow. Zapisy nowego planu aktualizuja kompleksowo ustalenia obecnie
obowiazujacych, ktore z uptywem czasu i wprowadzanym w ustawach zmianom zdezaktualizowaty si¢ i nie odpowiadaja
wymogom obecnie obowigzujacych przepiséw prawa.

Ustalenia planu speiniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
miedzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia szczegétowych dla terenéw elementarnych,
okreslenie waloroéw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony $rodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono rowniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci, a takze potrzeby
interesu publicznego. Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostal
zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie srodkow komunikacji elektronicznej.

Burmistrz Miasta Dzialdowo, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazyl interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Sposob ksztattowania struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W zwiazku z powyzszym plan spetnia
wymogi ustawowe.

2) Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych, dla ktorej Rada Miasta Dziatdowo podjeta Uchwate Nr XXXV/299/17 w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatldowo oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Plan obejmuje tereny zlokalizowane w zréznicowanych pod wzgledem zagospodarowania cze$ciach miasta, posrod
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej, w zwigzku z czym posiada nierownomierng sie¢ drég wzdtuz
ktorych przebiegaja sieci infrastruktury technicznej. Przewazajaca cze$¢ obszaroOw objetych planem w zakresie
infrastruktury technicznej wyposazona jest w niezbedne sieci, w tym wodociagowa, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetyczna, telekomunikacyjna. W granicach planu przewiduje si¢ zadania wlasne gminy w zakresie budowy
drog publicznych oraz sieci wodociagowej i kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych drég . Wobec powyzszego teren
objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia okre§lonego w planie, co skutkowaé bedzie
zwigkszeniem wpltywow do budzetu gminy z tytutu cho¢by podatku od nieruchomosci, itp.



