etap: wylozenie

UCHWALANR ......
RADY MIASTA DZIALDOWO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dzialdowa w rejonie ulicy Przemyslowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) Rada Miasta Dzialdowo, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Dziatdowo, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa w rejonie ulicy Przemystowej,
zwany dalej planem, stanowiacy zmiang: ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo”
uchwalonej Uchwata Nr XXXV1/445/02 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 24 maja 2002 roku.

§ 2. Granice i zakres planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XXVI11/268/21 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 30 kwietnia
2021 r. w sprawie przystagpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dziatdowa w rejonie ulicy Przemystowe;.

§ 3. Uchwalony plan sktada sig:

1) z tekstu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowany: ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowa w rejonie ulicy Przemystowe;”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania stanowigcych odpowiednio zatgczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty;

4) z danych przestrzennych sporzadzonych zgodnie z art. 67a ust. 5 stanowigcych zalacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

Rozdzial I
Ustalenia ogdlne — dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu okreslone symbolem;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania Krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) sposob i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ obowiazujaca, ktora rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej w terenie
nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

3) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony odrgbnym
symbolem;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

5) wysoko$¢ zabudowy — w stosunku do budynkéw okreslona zgodnie z przepisami odrebnymi, w stosunku do
pozostatych obicktow budowlanych mierzona od istniejagcego poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu
obiektu budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu;

6) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia liSciaste i iglaste o wysokos$ci powyzej 2,0 m.
§ 6. 1. Rysunek planu obowiazuje w nast¢pujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu;
2) przeznaczenia terenow okreslonego symbolami:

— P/EO - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow oraz biogazowni i urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet wykorzystujacych energi¢ stoneczna,

3) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;

6) pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15KV,

7) istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV;

8) pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV;

9) nasadzenia szpalerowe zieleni wysokiej;
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych obowigzuja zasady zachowania wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy obowigzuje projektowanie i realizacja zabudowy zgodnie
ze wskaznikami i gabarytami okre$lonymi w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu elementarnego;

3) geometri¢ i kolorystyke dachow nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla danego terenu
elementarnego;

4)w zakresie wykonczenia i kolorystyki obiektow budowlanych:

a) wprowadza si¢ zakaz stosowania jaskrawej, intensywnej kolorystyki elewacji w odcieniach: zottego, zielonego,
fioletowego, niebieskiego, pomaranczowego, r6Zowego i czerwonego;

b) zakaz stosowania na elewacjach budynkow paneli syntetycznych tzw. sidingu;

5) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy,
chyba zZe ustalenia szczegotowe dla danego terenu stanowia inaczej;

6) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz obiektow
uzytecznosci publicznej do potrzeb oséb o zrdéznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym 0sob
niepetnosprawnych oraz osob starszych, w szczego6lno$ci poprzez minimalizowanie przeszkéd lub ograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem potozony jest poza granicami obszaréw chronionych, ustanowionych na podstawie przepisow
0 ochronie przyrody;

2) teren objety planem zlokalizowany jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Dzialdowo
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nr 214 oraz Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 215 Subniecka Warszawska — ochrona zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

4) w odniesieniu do przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
obowiazujg przepisy odrebne;

5) dla realizacji biogazowni ustala sie:

a)nakaz wyposazenia instalacji biogazowni w urzagdzenia zapobiegajace emisji odoréw do powietrza oraz skuteczne
zabezpieczenie przed ulatnianiem si¢ biogazu;

b)zakaz stosowania jako substratu w biogazowni:
— odpaddéw poubojowych lub martwych zwierzat;
— odpadow z instalacji do przetwarzania odpadow,
— pomiotéw drobiu,

€) obowigzek magazynowania i przygotowania substratow (biomasy) — w szczelnych obiektach magazynowych o
nieprzepuszczalnym dnie,

d)magazynowania przefermentowanej biomasy — w silosach i lagunach majacych dno i §ciany nieprzepuszczalne oraz
izolacj¢ wodoszczelng dnia wykonang z trwatych materiatow izolacyjnych,

e) sktadowanie produktow uzyskanych z przetworzonej przefermentowanej biomasy (nawozy granulowane, pelet na
cele opatowe) w urzadzeniach lub obiektach posiadajacych nieprzepuszczane dno lub fundament,

f) mozliwos¢ realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu wylacznie z zastosowaniem rozwigzan eliminujacych
ryzyko zanieczyszczenia wod podziemnych.

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory krajobrazowe zasady ksztattowania krajobrazu
zostaty okreSlone w § 7;

2) w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zasady ksztattowania krajobrazu zostaty okre$lone
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terenéw elementarnych zawartych w § 20 poprzez zapisy
dotyczace parametrow zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — w granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrona.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — w granicach planu nie wystepujg tereny
przestrzeni publicznych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie:

1) wszystkie tereny objete planem zlokalizowane sa w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
Dziatdowo nr 214 oraz Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 215 Subniecka Warszawska — ochrona
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny gornicze — nie wystepuja;
3) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych wyznaczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) dla procedur scalania i podzialu wszczgtych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomo$ciami nalezy
uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczace zasad podzialu na dziatki budowlane przyjmujac minimalng powierzchnie
dziatek zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw elementarnych, przy czym kat potozenia granicy dziatki
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wzgledem osi drogi powinien zawiera¢ si¢ w przedziale 90° +/- 10°, a front dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 20,0 m.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach planu zlokalizowane sa napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15kV, dla ktoérych
ustala si¢ pasy ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia — w granicach
pasow ochronnych obowigzuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lone w przepisach
odr¢bnych;

2) w granicach planu zlokalizowane sg napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110kV, dla ktorych
ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, 0znaczony na
rysunku planu — w granicach pasa ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
terenu okre$lone w przepisach odrgbnych;

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) zachowuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w niniejszej uchwale;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreSlonych w przepisach
odr¢bnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciggow komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym
zblizeniu rownolegle lub w sposob zblizony do réwnoleglego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub
linii rozgraniczajacych tereny elementarne,

c) wszystkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposdb nie kolidujacy
z zabudowa, zagospodarowaniem i przeznaczeniem terenu okreslonym w § 20 ustalen szczegotowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje mikroinstalacji do produkcji energii ze zrodet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne montowane na dachach budynkéw oraz pompy ciepta na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakazem lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b)przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrzania w wode do
celéw przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania $ciekdéw sanitarnych ustala sig:
a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) teren planu zlokalizowany jest w granicach aglomeracji Dziatdowo (Wyznaczonej na podstawie Uchwaty Rady
Miasta Dziatldowo w sprawie wyznaczania obszaru i granic aglomeracji Dzialdowo), co skutkuje koniecznoscia
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu okreslonego w obowigzujacym Krajowym
Programie Oczyszczania Sciekoéw Komunalnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a)wody opadowe i roztopowe z nawierzchni uszczelnionych drog, parkingéw i placow manewrowych nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw i nawierzchni uszczelnionych w granicach dzialek
budowlanych nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowaé¢ w granicach wiasnych dziatki bez szkody dla
gruntéw sgsiednich,

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow i nawierzchni
uszczelnionych do sieci kanalizacji deszczoweyj;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowacé z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej

4



etap: wytozenie
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia ustala si¢ pas ochrony
funkcyjnej — oznaczony na rysunku planu, wynoszacy odpowiednio 15,0 m od osi linii w obie strony,

c) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV ustala si¢ pas terenu ochrony funkcyjnej —
oznaczony na rysunku planu, wynoszacy odpowiednio 7,0 m od osi linii w obie strony,

d)w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie przepisami odrebnymi
w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu,

e) dla przebudowywanych lub nowo projektowanych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia
nalezy uwzgledni¢ pasy ochrony funkcyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odre¢bnych.

10) w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odr¢bnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac
i dostosowac do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

11) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okre$lonymi
W regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:
a) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej;

b)dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych Zrodet ciepta z uzyciem technologii zapewniajacych zachowanie
norm emisji spalin wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw nastgpowaé bedzie poprzez istniejace drogi gminne (ulice)
zlokalizowane poza granicami planu miejscowego;

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane drogi (ulice) powinny odpowiada¢ wymogom
stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacym w tym zakresie przepisami;

3) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy projektowac i realizowaé w sposob
oraz liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 17. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - W granicach planu nie
ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 18. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej: w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wlasnych
gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 19. Inwestycje celu publicznego:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

2) na terenie objetym planem przewiduje si¢ nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
a)budowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Rozdzial 11



etap: wylozenie

Ustalenia szczegotowe — dotyczace terendw elementarnych

§ 20. Dla terenoéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol

przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
terenu elementarnego

elementarnego
1P/EO Tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw oraz biogazowni i urzadzen

wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel wykorzystujacych energie sloneczna,

W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynéw oraz biogazowni i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych  Zrodet
wykorzystujacych energi¢ stoneczng 0 mocy ponad 500kW

Warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)strefy ochronne wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych zawieraja si¢ w granicach terenu

inwestycji;

2) obiekty wchodzace w sktad biogazowni nalezy projektowaé 2z zachowaniem  stref
bezpieczenstwa zawierajacych si¢ w granicach terenu objetego planem,;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych;

4) maksymalna moc biogazowni: 3,5 MW,
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 15,0 m, dla pozostatych obiektow
budowlanych nie wigcej niz 15,0 m;

8) geometria dachow: dachy plaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci gtownych zawartym
w przedziale od 5° do 30°, przy czym dopuszcza si¢ indywidualng geometri¢ dachu dla obiektow
biogazowni wynikajaca z zastosowanych rozwigzan techniczno — materialowych i gabarytow
obiektu;

9) kolorystyka dachow: nie ustala si¢;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,80;

11) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05 do 1,2;

12) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

13) ustala sie nakaz wprowadzenia pasa zielni izolacyjnej wysokiej w postaci nasadzen
szpalerowych wielopietrowych, w tym zieleni wysokiej o szerokoséci dostosowanej do sytuacji
terenowej lecz nie mniejsze niz 2,0 m, — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, nasadzenia
powinny mie¢ charakter celowo komponowanej zieleni rodzimych gatunkéw iglastych i
lisciastych;

14) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki, w liczbie nie mniejszej
niz: 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce na 3 zatrudnionych;

15) w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sg napowietrzne linie wysokiego napiecia
110 kV oraz $redniego napiecia 15 kV wraz wyznaczonym na rysunku planu pasami ochrony
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funkcyjnej w odniesieniu do ktérych obowiazuja zasady okre§lone w § 15 pkt. 8;

Rozdzial 111

Ustalenia koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dzialdowo.

§ 23. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczqcy Rady Miasta
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie dotyczace opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa
w rejonie ulicy Przemystowej sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 977 z p6zh. zm.).

1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Przedmiotowy plan stanowi zmiane planu, gdyz obejmuje swoim zasi¢giem obszar, na ktorym obowiazuje ,, Miejscowy
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo” uchwalony Uchwatg Nr XXXV1/445/02 Rady Miasta
Dziatdowo z dnia 24 maja 2002 roku. Projekt planu miejscowego obejmuje teren potozony w jednostce strukturalnej
E miasta wyznaczonych w studium. Obszar objety planem miejscowym obejmuje tereny niezabudowane potozone na
obrzezach miasta Dzialdowo wsréd zabudowy przemyslowej i terendw przeznaczonych pod przemysl, magazyny
i sktadowanie. Wprowadzone zmiany dotycza optymalizacji i racjonalizacji zagospodarowania terenu i umozliwiaja
jego wykorzystanie zgodnie z obecnymi potrzebami miasta i jego mieszkancow. Zapisy nowego planu aktualizuja
kompleksowo ustalenia obecnie obowiazujacych, ktére z uptywem czasu i wprowadzanym w ustawach zmianom
zdezaktualizowaly si¢ i nie odpowiadajg wymogom obecnie obowigzujacych przepisOw prawa.

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
miedzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia szczegdtowych dla terenow elementarnych,
okreslenie walorow architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztattowania
krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci, a takze potrzeby
interesu publicznego. Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat
zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie srodkow komunikacji elektronicznej.

Burmistrz Miasta Dzialdowo, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazyt interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposéb  ksztattowania struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W zwigzku z powyzszym plan spetnia
wymogi ustawowe.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w Zzagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny
aktualnosci studium i planow miejscowych, dla ktorej Rada Miasta Dzialdowo podjeta Uchwate Nr XXXV/299/17
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie uniwersalnego projektowania w planie zawarto nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz
obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb o0sob o zrdznicowanych ograniczeniach mobilno$ci i percepcji, w tym
0sOb niepelnosprawnych oraz osdb starszych, w szczegodlnosci poprzez minimalizowanie przeszkdd lub ograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Plan obejmuje teren zlokalizowany w potnocnej czeSci miasta, otoczony zabudowa przemystowa. Teren od strony
wschodniej posiada dostgp do drogi publicznej ul. Przemystowa w granicach ktorej przebiegaja sieci infrastruktury
technicznej. Obszar objety planem w zakresie infrastruktury technicznej wyposazony jest w niezbedne sieci, w tym
wodociaggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna, telekomunikacyjng i gazowa. Wobec powyzszego teren
objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia okreslonego w planie, co skutkowaé bedzie
zwigkszeniem wpltywow do budzetu gminy z tytutu cho¢by podatku od nieruchomosci, itp.



