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UCHWALANR ......
RADY MIASTA DZIALDOWO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dzialdowa w rejonie ulicy Osiedlenczej

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn zm.) Rada Miasta Dzialdowo, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Dziatdowo, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowa w rejonie ulicy Osiedlenczej,
zwany dalej planem, stanowiacy zmiang: ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo”
uchwalonej Uchwata Nr XXXV1/445/02 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 24 maja 2002 roku.

§ 2. Granice i zakres planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XXVI11/266/21 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 30 kwietnia
2021 r. w sprawie przystagpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dziatdowa w rejonie ulicy Osiedleficzej.

§ 3. Uchwalony plan sktada sig:

1) z tekstu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowany: ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa w rejonie ulicy Osiedlenczej”;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania stanowigcych odpowiednio zatgczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty;

4) z danych przestrzennych zawartych na no$niku elektronicznym stanowiacych zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne — dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu okreslone symbolem;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) sposdb i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ obowiazujaca, ktora rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ zaden element budynku;

3) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony odrgbnym
symbolem;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

5) wysoko$¢ zabudowy — w stosunku do budynkéw okreslona zgodnie z przepisami odrebnymi, w stosunku do
pozostatych obicktow budowlanych mierzona od istniejagcego poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu
obiektu budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa niezaliczong do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisdéw o ochronie §rodowiska oraz
dzialalno$¢ ustugowa niepowodujaca naruszenia standardéw jakosci srodowiska majacego wplyw na zdrowie
i zycie ludzi, w tym niepowodujaca pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania budynkoéw oraz lokali
mieszkaniowych potozonych w sasiedztwie.

§ 6. 1. Rysunek planu obowiazuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu;
2) przeznaczenia terenow okreslonego symbolami:
— MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
— MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;
— ZP — tereny zieleni urzadzonej,
— ZI —tereny zieleni izolacyjnej,
— KD - tereny drog publicznych,
3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) strefy ograniczonego zagospodarowania od sieci magistralnej kolektora sanitarnego;
6) istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
7) strefy ograniczonego zagospodarowania od istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;
2.Na rysunku planu tre$¢ informacyjna stanowia nastepujace oznaczenia:
1) orientacyjny przebieg $ciezki pieszej.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych obowigzuja zasady zachowania wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy obowiazuje projektowanie i realizacja zabudowy zgodnie
ze wskaznikami i gabarytami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu elementarnego;

3) geometri¢ i kolorystyke dachow nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla danego terenu
elementarnego;

4)w zakresie wykonczenia i kolorystyki obiektow budowlanych:

a) wprowadza si¢ zakaz stosowania jaskrawej, intensywnej kolorystyki elewacji w odcieniach: zéttego, zielonego,
fioletowego, niebieskiego, pomaranczowego, rézowego i czerwonego,

b) dopuszcza si¢ stosowanie materialdéw takich jak: cegla ceramiczna, tynki tradycyjne, kamien, drewno lub
materiaty drewnopodobne, szkto lub ceramika w kolorystyce nawigzujacej do cegly ceramicznej — dopuszcza si¢
zastosowanie nowoczesnych rozwigzan pokrycia elewacji,

c) zakaz stosowania na elewacjach blachy falistej, sidingu oraz ptyt falistych;
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5) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych oraz garazy wykonanych z blachy,
z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy, chyba ze ustalenia szczegotowe dla danego terenu stanowig inaczej;

6) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz obiektow
uzytecznosci publicznej do potrzeb osdb o zréznicowanych ograniczeniach mobilnoSci i percepcji, w tym 0sob
niepelnosprawnych oraz osob starszych, w szczegoélnosci poprzez minimalizowanie przeszkod lub ograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem potozony jest poza granicami obszaréw chronionych, ustanowionych na podstawie przepiséw
0 ochronie przyrody;

2) teren objety planem zlokalizowany jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Dziatldowo
nr 214 oraz Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 215 Subniecka Warszawska — ochrona zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) w granicach planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzigé zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

4) w odniesieniu do przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
obowiazujg przepisy odrgbne;

5) dopuszczalne poziomy hatasu w s$rodowisku zostaly okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terenow
elementarnych w § 20 niniejszej uchwaty;

6) ze wzgledu na wystepowanie w granicach planu urzadzen melioracyjnych ustala sig:

a) planowang zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy projektowaé i realizowal z zachowaniem
istniejacych urzadzen melioracyjnych,

b) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanej oraz realizowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
z istniejagcymi urzadzeniami melioracyjnymi nalezy je przebudowaé na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory krajobrazowe zasady ksztattowania krajobrazu
zostaly okreslone w § 7,

2) w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zasady ksztattowania krajobrazu zostaty okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych zawartych w § 20 poprzez zapisy
dotyczace parametrow zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoélczesnej — w granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrona.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — w granicach planu nie wystepuja tereny
przestrzeni publicznych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie:

1) wszystkie tereny objete planem zlokalizowane sg w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
Dziatdowo nr 214 oraz Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 215 Subniecka Warszawska — ochrona
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny gornicze — nie wystepuja;
3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazéw priorytetowych wyznaczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) dla procedur scalania i podziatlu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomo$ciami nalezy
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uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczace zasad podziatu na dziatki budowlane przyjmujac minimalng powierzchnie
dziatek zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw elementarnych, przy czym kat potozenia granicy dziatki
wzgledem osi drogi powinien zawiera¢ si¢ w przedziale 90° +/- 10°, a front dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 20,0 m.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami 1ZI, 2ZI — obowigzuje zakaz zabudowy oraz wyjatki
od zakazu okre$lone w ustaleniach szczegdtowych;

2) w granicach planu zlokalizowane sg napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15kV, dla ktorych
ustala si¢ strefy ograniczonego zagospodarowania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia —
w granicach stref obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lone w przepisach
odr¢bnych;

3) w granicach planu zlokalizowany jest magistralny kolektor sanitarny, dla ktoérego ustala si¢ strefy ograniczonego
zagospodarowania od sieci magistralnej kolektora sanitarnego — w granicach stref obowiazuja graniczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w przepisach odrebnych.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w niniejszej uchwale;

3) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreSlonych w przepisach
odr¢bnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciggow komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym
zblizeniu rownolegle lub w sposéb zblizony do réwnoleglego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub
linii rozgraniczajacych tereny elementarne,

c) wszystkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposdb nie kolidujacy
z zabudowa, zagospodarowaniem i przeznaczeniem terenu okreslonym w § 20 ustalen szczegotowych;

4) dopuszcza sie realizacje mikroinstalacji do produkcji energii ze zrodet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne montowane na dachach budynkéw oraz pompy ciepta na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych z zakazem lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

b)przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczgce zaopatrzania w wode do
celéw przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sie:

a) dla istniejacego magistralnego kolektora sanitarnego ustala si¢ strefe ograniczonego zagospodarowania
wynoszace odpowiednio 2,5 m od osi linii w obie strony,

b) w strefie ograniczonego zagospodarowania obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie przepisami
odrebnymi w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu,

c) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

d) teren planu zlokalizowany jest w granicach aglomeracji Dzialdowo (wyznaczonej na podstawie Uchwaty Rady
Miasta Dziatdowo w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Dzialdowo), co skutkuje koniecznos$cig
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu okreslonego w obowigzujacym Krajowym
Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a)wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, parkingéw i placow manewrowych nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
budowlanych nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dziatki bez szkody dla
gruntow sasiednich,

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw i nawierzchni
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowa¢ z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

b)dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN ustala si¢ strefy
ograniczonego zagospodarowania wynoszace odpowiednio 7,5 m od osi linii w obie strony,

c)w strefie ograniczonego zagospodarowania obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie przepisami
odrebnymi w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu,

d)dla przebudowywanych lub nowo projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia
nalezy uwzglednic strefy ograniczonego zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) przebudowe¢ ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z sieci gazowe] na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

10) w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowaé
i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odr¢bnych.

11) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okre$lonymi
W regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) obowiazuje zakaz przetwarzania, unieszkodliwiania, sktadowania odpadow w granicach wtasnych dziatki lub
terenu elementarnego;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
a) zaopatrzenie w energig cieplna z sieci cieptowniczej.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenéw nastepowac bedzie poprzez projektowang droge gminna (ulice)
oznaczona symbolem 1KD oraz z drég zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego;

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane drogi (ulice) powinny odpowiada¢ wymogom
stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacym w tym zakresie przepisami;

3) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy projektowac i realizowaé w sposob
oraz liczbie okre$lonej w przepisach odrebnych.

§ 17. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - W granicach planu nie
ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 18. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej: w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wtasnych
gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 19. Inwestycje celu publicznego:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
2) na terenie objetym planem przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
a)budowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego
5
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Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.
Rozdzial 11

Ustalenia szczegotowe — dotyczace terendw elementarnych

§ 20. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
terenu elementarnego
elementarnego
1MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
W ramach przeznaczenia terenu ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji celowo komponowanego osiedla
zabudowy wielorodzinnej oraz obiektéw i urzadzen niezbednych do funkcjonowania osiedla,
w tym: dojs¢ i dojazddw, Sciezek pieszych i rowerowych, miejsc postojowych, zieleni i terenow
rekreacyjnych.
Warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig;
2)maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej — 17,0 m, jednak nie wigcej niz
pie¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dla pozostatych obiektow nie wigcej

niz 5,0 m;

3)geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45
stopni;

4)kolorystyka dachow: odcienie ceglastej czerwieni;

5) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej dla budynku: 40 m;

6)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,5

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej: 3000 m?,

8)minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5 do 3,0;

9)obowiazuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, jako biologicznie
czynnej;

10) w zakresie miejsc do parkowania obowigzuja nastepujace zasady:

a) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, przy czym min. 30% miejsc
postojowych nalezy realizowac jako ogdlnodostepne rotacyjne;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje cze$ci miejsc do parkowania w kondygnacjach podziemnych
budynkow mieszkalnych;

10)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami
odrebnymi.
1MWU Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej

W ramach przeznaczenia terenu ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji celowo komponowanego osiedla
zabudowy wielorodzinnej oraz obiektow i urzadzeh niezbednych do funkcjonowania osiedla,
w tym: dojs¢ i dojazdow, Sciezek pieszych i rowerowych, miejsc postojowych, zieleni i terendw
rekreacyjnych.

Warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe ustugowa, nalezy realizowa¢ jako nieucigzliwg w parterach budynkow;

2) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku: 24 m;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
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4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej i ushugowej — 12,0 m, jednak
nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dla pozostalych
obiektow nie wiecej niz 5,0 m;

5) geomqtria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45
stopni;

6) kolorystyka dachow: odcienie ceglastej czerwieni;

7) naaSksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

8) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5 do 2,0;

9) Obowiqz_uje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, jako biologicznie
czynnej;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;

11) w zakresie miejsc do parkowania obowigzujg nastepujace zasady:

a) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug, przy czym min. 20% miejsc postojowych nalezy
realizowad jako ogdlnodostepne rotacyjne;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje czegéci miejsc do parkowania w kondygnacjach podziemnych
budynkow mieszkalnych;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo — ustugowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17ZP Tereny zieleni urzgdzonej
1) obowiazuje zakaz grodzenia,;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ realizacje sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen sportu oraz rekreacji, a takze obiektow matej
architektury;
5) dopuszcza sie urzadzenie $ciezek pieszych i rowerowych;
6) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 6,0 m;
7) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej.
8) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
27ZP Tereny zieleni urzadzonej
1) obowiazuje zakaz grodzenia,;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw;
3) dopuszcza sie realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen sportu oraz rekreacji, a takze obiektow matej
architektury;
5) dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezek pieszych i rowerowych;
6) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 6,0 m, przy czym dla stupoéw i urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej do 10,0 m;
7) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 80% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej;
8) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrghnymi.
VA Tereny zieleni izolacyjnej
2Z1

1) obowiazuje zakaz zabudowy;
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2) teren nalezy zagospodarowa¢ celowo komponowang zielenig izolacyjna wprowadzajac
odpowiednie gatunki zieleni wysokiej, $redniej i niskiej;

3)dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury techniczne;.

1KD Tereny drég publicznych
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

2)dopuszcza sig realizacj¢ sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 111

Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke procentows shuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dzialdowo.

§ 22. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczqcy Rady Miasta
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie dotyczace opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa
W rejonie ul. Osiedlenczej sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503 z p6zh. zm.).

1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Przedmiotowy plan stanowi zmiang planu, gdyz obejmuje swoim zasi¢giem obszar, na ktérym obowiazuje ,, Miejscowy
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo” uchwalony Uchwatg Nr XXXV1/445/02 Rady Miasta
Dziatdowo z dnia 24 maja 2002 roku. Projekt planu miejscowego obejmuje teren potozony w jednostce strukturalnej
C miasta wyznaczonych w studium. Obszar objety planem miejscowym obejmuje tereny niezabudowane potozone na
obrzezach miasta Dzialdowo. Wprowadzone zmiany dotyczg optymalizacji i racjonalizacji zagospodarowania terenu
i umozliwiaja jego wykorzystanie zgodnie z obecnymi potrzebami miasta i jego mieszkancéw. Zapisy nowego planu
aktualizuja kompleksowo ustalenia obecnie obowiazujacych, ktore z uptywem czasu i wprowadzanym w ustawach
zmianom zdezaktualizowaty si¢ i nie odpowiadaja wymogom obecnie obowigzujacych przepisow prawa.

Ustalenia planu spetniajag wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
migdzy innymi: okre$lenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia szczegdtowych dla terenow elementarnych,
okreslenie walorow architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztattowania
krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspoétczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci, a takze potrzeby
interesu publicznego. Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostal
zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie srodkow komunikacji elektronicznej.

Burmistrz Miasta Dzialdowo, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazyl interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Sposob ksztattowania struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W zwiazku z powyzszym plan spetnia
wymogi ustawowe.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny
aktualnosci studium i planow miejscowych, dla ktorej Rada Miasta Dzialdowo podjeta Uchwate Nr XXXV/299/17
w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie uniwersalnego projektowania w planie zawarto nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz
obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb o0sob o zrdznicowanych ograniczeniach mobilno$ci i percepcji, w tym
0sOb niepelnosprawnych oraz osdb starszych, w szczegdlnosci poprzez minimalizowanie przeszkdd lub ograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Plan obejmuje teren zlokalizowany w potudniowej czeSci miasta na obrzezach osiedla mieszkaniowego i graniczy
z Kanatem Mlynskim. Teren od strony poélocnej posiada dostep do drogi publicznej ul. Osiedlefcza oraz
rozbudowang sieci infrastruktury technicznej. Obszar objety planem w zakresie infrastruktury technicznej wyposazony
jest w niezbedne sieci, w tym wodociggows, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna, telekomunikacyjng. \Wobec
powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia okreslonego w planie, co
skutkowac bedzie zwigkszeniem wplywow do budzetu gminy z tytutu cho¢by podatku od nieruchomosci, itp.



