UZASADNIENIE

1. OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Podstawowym celem prac nad zmiang Studium byto okreslenie zasad polityki przestrzennej gwarantujacych
zachowanie tadu przestrzennego oraz zapewniajacych rozwdj miasta zgodnie z zasadami zrownowazonego
rozwoju. Przyjmujac, ze tad przestrzenny to ...harmonijny porzgqdek, uregulowany uklad... lub zgodnie
z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym to ...takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzqdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne,  spoleczno-gospodarcze,  srodowiskowe,  kulturowe oraz  kompozycyjno-estetyczne...,
wprowadzono zmiany w kierunkach polityki przestrzennej samorzadu w sposob zapewniajacy realizacje tej
idei. Uwzgledniono réwniez podstawowe postulaty zawarte w idei zrbwnowazonego rozwoju, zapewniajacej
..taki rozwoj spoleczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
procesow przyrodniczych, W celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
spotecznosci miasta Dziatdowo.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo sktada sie¢
z dwoch integralnych czesci:
1) ustalen studium (tekstu ujednoliconego) zawierajacych zmiany wprowadzone kolejnymi uchwatami
z wyroznieniem zmian wprowadzonych niniejszg uchwata,
2) rysunku studium w skali 1:5000 (ujednoliconego) zawierajacego zmiany wprowadzone kolejnymi
uchwatami z wyréznieniem zmian wprowadzonych niniejsza uchwata.
Ustalenia czgsci tekstowe] wraz z rysunkiem stanowig wzajemnie uzupetniajaca si¢ catos¢, sktadajaca si¢ na
dokument Studium.
Podstawy prawne opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowa okreslaja:
- ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.
503 ze zmianami),
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r., w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U z 26 maja 2004
r.nr 118 poz. 1233),
- Uchwatla Nr XIX/173/16 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo.
Ze wzgledu na przyjeta metodyke powstat dokument, ktéry z formalnego punktu widzenia traktowaé nalezy
jako zmiang studium, ale ze wzgledu na zawarto$¢ merytoryczng jest jednolitym Studium uwarunkowan
i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo. Zgodnie z art. 9 ust 3a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaktualizowane zostaly ustalenia studium w odniesieniu do
wszystkich tresci, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany przestaja by¢ aktualne, w tym w szczegdlnosci:
— uwarunkowania dotyczace zasobow przyrodniczych i kulturowych,
— prognozy demograficzne oraz analizy dotyczace jakoSci zycia mieszkancow,
— analizy dotyczace zapotrzebowania, chtonno$ci oraz bilansu terenow,
— uwarunkowania w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
— pozostate uwarunkowania dotyczace sytuacji spotecznej i gospodarczej,
— ustalenia dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz polityki przestrzennej, w tym
wskazniki 1 parametry zabudowy i1 zagospodarowania terenow,
— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
— ustalenia dotyczace inwestycji celu publicznego na poziomie regionalnym i lokalnym,



— Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary wystepowania ztdz kopalin
pospolitych,
— kierunki w zakresie obszaréw wymagajacych rewitalizacji.
Pozostate ustalenia studium uznano za aktualne, zgodne z przepisami prawa oraz z aktualng polityka na
szczeblu krajowym i regionalnym.

2. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Zgodnie z Uchwalg Rady Miasta Dzialdowo Nr XXXI/307/21 z dnia 30 lipca 2021 r. w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zmiang objeto 12 obszaro6w oznaczonych na zataczniku graficznym do uchwaty:

— teren nr 1 dotyczy zmiany rekreacji i sportu pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng oraz
regulacji parametroéw dla terenu oznaczonego w studium jako mieszkaniowa i ustugowa,

— teren nr 2 dotyczy zamiany i regulacji terenow zieleni oraz zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
a takze wprowadzenia zapisoOw dotyczacych uzytku ekologicznego ,,Ptasie Bagno”,

— teren nr 3 dotyczy wprowadzenia zapisow dotyczacych lokalizacji infrastruktury technicznej, zmiana
studium dla terenu nr 4 dotyczy zmiany funkcji lokalnego osrodka sportowego po zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng,

— w granicach terenu nr 5 nastepuje zmiany funkcji mieszkaniowej i ustugowej na rekreacje i sport
wraz z towarzyszaca infrastrukturg dla obszaru potozonego przy ul. Ignacego Paderewskiego oraz
wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej dla obszaru potozonego przy ul. Zwirki
i Wigury,

— teren nr 6 obejmuje zmian¢ funkcji rekreacji i sportu i zabudowy jednorodzinnej z obiektami
dziatalnosci gospodarczej na funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenig izolacyjna,
zabudowg uslugowa oraz ustugowo-mieszkaniowa,

— teren nr 7 dotyczy zmiany funkcji zabudowy jednorodzinnej z obiektami dziatalno$ci gospodarczej
na ustugowg oraz wprowadzenia miejskich przestrzeni publicznych,

— naterenie nr 8 wprowadzono granice miejskich przestrzeni publicznych,

— teren nr 9 dotyczy zmiany zabudowy jednorodzinnej z obiektami dziatalnoSci gospodarczej na
zabudowe mieszkaniowg i ustugows,

— teren nr 10 dotyczy wprowadzenia lokalizacji obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, w postaci farm
fotowoltaicznych oraz biogazowni zlokalizowanej na terenie dziatek przy ul. Przemystowe;j,

— teren nr 11 dotyczy wprowadzenia lokalizacji obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, w postaci farm
fotowoltaicznych na terenach potozonych miejskiej oczyszczalni Sciekow, oraz uregulowania
terenow mieszkaniowych i ustugowych od ul. Ksiezodworskiej,

— teren nr 12 dotyczy wprowadzenia funkcji zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi funkcjami
ustugowymi.

Zgodnie z przeprowadzonym bilansem i poglebiong analizg w tym zakresie, na terenie miasta Dziatdowo
wyznaczono niewielkie fragmenty terenow pod zabudowe mieszkaniows i ustlugows, wprowadzajac na
rysunku studium korekty w ramach istniejgcych jednostek strukturalnych. Nie zwiekszano przy tym
w sposob nadmierny powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe. Przyjeto zasade korekty
w zakresie kierunkow zagospodarowania przestrzennego terendw juz wyznaczonych pod zabudowe.
W zwigzku z powyzszym sumy bilansowe dla calego miasta pozostaja bez zmian, co oznacza ze taczna
powierzchnia terenow przeznaczonych pod zabudowe nie ulegta zmianom. W ustaleniach studium (kierunki)
wprowadzono korekty w zakresie wskaznikéw i zasad lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terendw,
jako wytycznych do opracowywanych planéw miejscowych.

W trakcie prac planistycznych analizowano réwniez wptyw ucigzliwosci na lokalizacje nowych terenow



mieszkaniowych, w szczego6lnosci wplyw sasiedztwa ciagdw komunikacyjnych, zaktadow przemystowych
oraz oczyszczalni $ciekow. Analizy przeprowadzone na podstawie dostgpnych badan pokazuja,
7ze wystepujace uciazliwo$ci nie beda znaczaco negatywnie oddziatywaé na tereny zabudowy
mieszkaniowej. Rowniez zabudowa mieszkaniowa nie powinna stanowi¢ bariery w rozwoju istniejagcych
terenow o funkcji przemystowej, w tym produkcyjne;.

Na czeéci terendw wprowadzono mozliwos¢ lokalizacji instalacji fotowoltaicznych oraz biogazowni (teren
nr 10) o0 mocy przekraczajacej 500 kW. Potencjalna lokalizacja tych funkcji byta analizowana pod wzglgdem
ewentualnych ucigzliwosci na sgsiednig zabudowe mieszkaniowa. Wyniki analiz (prognoza oddziatywania
na srodowisko) wykazaly, ze przy zachowaniu zasad okreslonych w studium nie przewiduje si¢ negatywnego
wptywu na zabudowe mieszkaniowa.

W zwigzku z konieczno$cig aktualizacji catego studium, opracowano tekst i rysunki ujednolicone Studium
uwarunkowan 1 Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo 2z wyr6znieniem
wprowadzonych zmian.

Konsekwencja wprowadzonych zmian byla aktualizacja ustalen dotyczacych zasad ochrony $rodowiska.
Przede wszystkim zaktualizowano ustalenia dotyczace obszaréw chronionego krajobrazu (zgodnie
z obowigzujacym stanem prawnym) oraz korytarzy ekologicznych (pkt. 6.2. — 6.4.). Zaktualizowano rowniez
ustalenia dotyczace potencjalnego uzytku ekologicznego pomiedzy Kanatem Miynski a ulica Mtawska
(pkt. 6.5.).

Zgodnie z obowigzujagcym stanem prawnym zaktualizowane zostaly ustalenia dotyczace  polityki
przestrzennej samorzadu odnoszacej si¢ do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspotczesnej zawartych w rozdziale 7. Uporzadkowane i zaktualizowane zostaly wykazy obszarow
i obiektow objetych ochrong konserwatorska. Zweryfikowane zostaly takze zasady ochrony
i zagospodarowania terenéw potozonych w otoczeniu obiektow chronionych.

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wyznaczone zostaly w rozdziale 12. W zmianie studium
zawarto aktualny, zgodny z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko —
Mazurskiego (2018) wykaz zadan publicznych o charakterze ponadlokalnym planowanych do realizacji na
terenie miasta Dziatdowo.

Pozostate ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo
nie ulegly zmianie.



