Uchwala Nr ..................
Rady Miasta Dzialdowo

w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzialdowa w rejonie ulic Meczennikow i Olsztynskiej oraz ulicy Jana Brzechwy.

Na podstawie 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1, 2, 4 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Dzialdowo uchwala,
co nastgpuje:

§1. Przystapi¢ do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa
w rejonie ulic Meczennikow i Olsztynskiej oraz ulicy Jana Brzechwy, zwanego dalej planem.

§2.1. Granice obszaru objetego opracowaniem planu dotycza terenéw w granicach obr¢gbu geodezyjnego
0001 Miasta Dziatldowo, ktore zostaly okreslone na zatacznikach graficznych nr 1, 2 w skali 1:2000,
stanowigcych integralna czes¢ niniejszej uchwaty.

2. Dane przestrzenne zawarte na no$niku elektronicznym stanowig zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§3. Zmiang planu nalezy opracowa¢ uwzgledniajac wymagania okreslone w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz przepisami
wykonawczymi do tej ustawy.

§4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dziatdowo.

§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowo w rejonie ulic Meczennikéw i Olsztynskiej.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w celu ustalenia przeznaczenia terendw
oraz okre$lenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy podejmuje uchwate
o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z wymaganiami ustawowymi, przed podj¢ciem uchwaty, o ktorej mowa wyzej, niezbednym jest dokonanie
analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu oraz analizy stopnia zgodno$ci
przewidywanych rozwigzan projektowych z ustaleniami Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatldowo. Podstawa prawng analizy w zakresie jak Wyzej jest
art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Uchwata
Nr XVII/249/2000 Rady Miejskiej Dzialdowo z dnia 29 czerwca 2000 r. ze zm. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo i jej zmian
ujednoliconych Uchwatg Nr X1X/173/16 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 28 czerwca 2016 r. oraz procedura
wszczecia zmiany studium przyjeta uchwata nr XXV/226/20 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 30 grudnia
2020 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Analizujac stan funkcjonalno-przestrzenny obszaru przewidzianego do objecia uchwalg o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zasadno$¢ przystgpienia do
sporzadzenia niniejszej dokumentacji, stopien zgodno$ci przewidywanego rozwigzania z ustaleniami
Studium oraz niezbedny zakres prac planistycznych ustalono co nastepuje:

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo nalezy ocenic¢

jako dokument aktualny,

2. Obszar objety analiza do zmiany przeznaczenia terenu w planie miejscowym zostal oznaczony na
zatacznikach graficznych do niniejszej uchwaty. Zatacznik nr 1 okresla teren potozony w centralnej czgsci
miasta w jednostce strukturalnej miasta B graniczacy z zabudowg mieszkaniowa, ustugowa, terenami
obiektow komunikacyjnych, wod powierzchniowych oraz zielenig naturalng. Tereny oznaczone sg
W obowigzujagcym miejscowym planie symbolami: T-3 — co w teks$cie planu oznacza zielen urzadzona,
T-1 — wody otwarte, U — teren zabudowy ustugowej, ZP — teren zieleni urzagdzonej, WS — teren wod
powierzchniowych $rodladowych. Catkowita powierzchnia przedmiotowego obszaru wynosi ok. 4,1 ha
stanowigcy wlasno$s¢ Gminy-Miasto Dzialdowo oraz w czgéci 0Soby prawnej. Zatacznik nr 2 okresla teren
potozony w jednostce strukturalnej C na Osiedlu Ksiezodworska graniczacy z zabudowg jednorodzinng oraz
terenem drog publicznych dojazdowych o tacznej powierzchni 345 m?2 Teren oznaczony jest
W obowiazujacym miejscowym planie symbolem TK-11 D — co w tekscie planu oznacza ulice dojazdowe,
stanowigcy wlasno$¢ Gminy-Miasto Dzialdowo oraz w czgéci osoby fizycznej.

Przedmiotowy obszar potozony jest na terenie oznaczonym w ustaleniach studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo jako systemy terendow zieleni
zorganizowanej, wody powierzchniowe, gtowne kierunki przewietrzania miasta, przestrzenie dla nowego
centrum miejskiego natomiast przeznaczenie graniczacych z nim nieruchomos$ci to centralny obszar
wielofunkcyjny, systemy terenow zieleni zorganizowanej, zabudowa mieszkaniowa i uslugowa oraz
przestrzenie dla nowego centrum miejskiego. Zmiana przeznaczenia polegataby na zlokalizowaniu
w centralnej czesci miasta w jednostce strukturalnej B parku miejskiego z towarzyszaca woda
powierzchniowa, wprowadzeniu ukladu komunikacyjnego dla obstugi obiektow uslugowych,
doprecyzowania szczegétowych ustalen dla zabudowy ustugowej, uregulowaniu lokalizacji zieleni



urzadzonej/izolacyjnej oraz uregulowania przeznaczenia terenéw zlokalizowanych w jednostce strukturalnej
C przylegtych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzgledem fatycznego ich zagospodarowania.

Proponowane zmiany przeznaczenia sa mozliwe do przeprowadzenia, poniewaz nie S3 Sprzeczne
z ustaleniami studium w przedmiotowym zakresie. Analizujac zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu ustalono co nastepuje:

a)

b)

c)

d)

zaproponowana zmiana przeznaczenia w miejscowym planie nie jest sprzeczna z ustaleniami
studium,

teren objety niniejsza analiza jest terenem uzbrojonym w infrastrukture techniczng oraz posiada
dostep do drdg publicznych,

analizowany obszar, przy wilasciwym uregulowaniu funkcji oraz standardow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, przyczyni si¢ do rozwoju i poprawy atrakcyjnosci obecnie
niezagospodarowanego terenu,

zmiany spoteczne, ekonomiczne i gospodarcze generuja znaczne zapotrzebowanie na tereny
ustugowe oraz ogélnodostepnej zieleni urzadzonej,

uwzgledniajac aspekty ekonomiczne oraz tad przestrzenny stwierdza sig¢, iz zachodzi potrzeba
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Dzialdowa w zakresie
terenu powyzszych nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym celowym staje si¢ podjecie procedury opracowania miejscowego planu
zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze zmiana przeznaczenia przedmiotowego terenu w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego jest mozliwa do przeprowadzenia i przyczyni si¢ do rozwoju
1 atrakcyjnos$ci niezagospodarowanego terenu.

Niezbe¢dny zakres prac planistycznych przy opracowywaniu miejscowego planu nalezy okreslic na
podstawie art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
uwzgledniajac zatozenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Dziatdowo oraz przepisy odrebne odnoszace si¢ do obszaru objetego opracowaniem.

W zwigzku z powyzszym zasadnym jest podjgcie niniejszej uchwaty.



Zatacznik nr 1 do uchwaty nr.....................
Rady Miasta Dziatdowo

Zdnia ...

skala 1:2000
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Zakacznik nr2 do uchwaty nr .....................
Rady Miasta Dziatdowo
zdnia ...

skala 1:2000




