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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU

REMONTU DACHU

1. NAZWA I ADRES OBIEKTU: 13-200 Dziatdowo,
ul. Wolnosci 10. Dz. nr 1220

2. INWESTOR: Gmina Miasto Dzialdowo
13-200 Dzialdowo,
ul. Zamkowa 12

3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA:

Przedmiotem opracowania projekt budowlany remontu dachu budynku przy ul.
Wolnosci 10 w Dzialdowie na dziatce nr 1220.

4. OPIS TECHNICZNY STANU ISTNIEJACEGO

Istniejacy budynek mieszkalny potozony w Dziadowie przy ul. Wolnosci nr 10
na dzialce nr 1220 na terenie "zalozen urbanistycznych Starego Miasta
Dzialdowo", ktore wpisane jest do rejestru zabytkow Decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Olsztynie z dnia 22.08.1960 r. pod nr A-573/C.
Budynek znajduje si¢ na obszarze oznaczonym na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo symbolem: T-19, co w
teksScie planu stanowi centralny obszar wielofunkcyjny oraz w strefie A-
pelnej ochrony konserwatorskiej. Jednocze$nie budynek wpisany zostal do

Gminnej Ewidencji Zabytkow 1 posiada kart¢ ewidencyjna.






4.1. Konstrukcja budynku

4.1.1. Fundamenty 1 $ciany fundamentowe murowane z cegly pelnej 1 kamienia

naturalnego. Sciany nadziemia murowane z cegly pelnej. Stan techniczny $cian
nosnych dos¢ dobry.

4.1.2. Stropy migdzy kondygnacyjne drewniane nie wykazujg uszkodzen.

4.1.3. Wiezba dachowa — drewniana. Stan techniczny wiezby dobry. Nie
stwierdzono odksztatcen konstrukeji (krokwi).

4.1.4. Nadproza okienne 1 drzwiowe typu Kleina. Stan dobry.

4.1.5. Klatka schodowa wewnetrzna — drewniana. Konstrukcja klatki w stanie
technicznym dobrym.

4.1.6. Schody zewnetrzne betonowe w stanie technicznym dobrym.

4.2. Architektura

4.2.1. Scianki dzialowe murowane i drewniane, czesciowo otrzcinowane i
otynkowane. Tynk wapienny 1 cementowo — wapienny.

4.2.2. Podlogi 1 posadzki .

Podlogi wykonane z desek drewnianych struganych na legarach w stanie
technicznym dobrym.

Posadzki cementowe, w piwnicy posadzki ceglane.

4.23. Tynki i okladziny wewnetrzne cementowo — wapienne w stanie
technicznym dos¢ dobrym. Tynki wewnetrzne stropdw wapienno — gipsowe na
trzcinie.

4.2.4. Tynki zewnetrzne cementowo — wapienne wykonane metoda nakrapiana.
Elewacja wykonana w kolorystyce z elementami wykonczeniowymi okien w
tynku gladkim malowanym w kolorze biatym.

Akcenty gzymsowe rowniez malowane w kolorze biatym.

Stan techniczny tynkow zly, wymaga przeprowadzania prac remontowych.
4.2.5. Pokrycie dachowe .

Pokrycie dachowe wykonano z dachdéwki ceramicznej tzw. ,holenderki” w

kolorze czerwonym. Stan techniczny pokrycia dachowego jest zly. Wiele






ksztattek ceramicznych odpada, pozostale wykazuja duzy stopien zuzycia

(zhuszczona polewa na dachdwkach, liczne peknigcia oraz ubytki).

Calos¢ pokrycia dachowego z dachéwki ceramicznej nalezy jak najszybciej

wymienig.

4.2.6. Kominy ponad dachem murowane z cegly. Czapki kominowe wykonane

jako murowane z cegly. Kominy sa w dostatecznym stanie technicznym.

Wymagaja napraw oraz przemurowania ponad dachem.

4.2.7. Elementy wyposazenia dachu:

- wylaz dachowy w zlym stanie technicznym. Wymaga wymiany.

- obrobki blacharskie dachu wykonane z blachy ocynkowanej wymagaja
catkowite] wymiany.

- rynny 1 rury spustowe z blachy ocynkowanej w stanie zlym, wymagaja
catkowitej] wymiany.

4.2.8. Stolarka okienna czg¢sSciowo pozostala jako drewniana. Pozostale okna

zostaly wymienione przez mieszkancow na okna PCV. Stan techniczny dobry.

429. Stolarka drzwiowa zewnetrzna drewniana w stanie technicznym

dostatecznym.

5. OPIS PROJEKTOWANEGO ZAKRESU ROBOT

W celu zabezpieczenia budynku przed niszczeniem projektuje sie wykonanie

remontu pokrycia dachowego polegajacego na:
- zdjeciu istniejacego pokrycia dachowego 1acznie z rozebraniem lat, kontriat
oraz obrébek;
- catkowitym rozebraniu deskowania;
- oczyszczenie, odgrzybienie wigzby dachowej, murlat, stupkow z dwukrotnym
zabezpieczeniem powierzchni preparatami solowymi;
- wykonanie niezbg¢dnego poziomowania plaszczyzn dachow z czeSciowa

wymiang uszkodzonych nie nadajgcych sie elementow konstrukcji dachu;






- wykonanie przemurowania kominéw ponad dachem. Materiat zastosowany do
remontu kominéw - cegla pelna dopasowana ksztattem 1 kolorem do istniejgce;j
z zachowaniem formy kominéw 1 ich koron;

- wykonanie deskowania potaci dachu;

- wykonanie pokrycia 1 x papa na sucho;

- przybicie kontrlat 1 lat (uzywa¢ gwozdzie ocynkowane minimum 3 mm 1

dhlugosci zapewniajace)j potaczenie na dhugosé 12 d,;

- osadzi¢ wylaz kominiarski z elementami komunikacji po dachu;

- zamocowac¢ uchwyty do rynien, pasy nadrynnowe itp. z blachy cynkowej;

- ulozeniu nowego pokrycia z dachéwki ceramicznej holenderki w kolorze

naturalnie czerwonym o ksztalcie jak istniejgce obecnie w pokryciu;

- montowaniu gasioréw ceramicznych o ksztalcie tego samego systemu co

dachowka,;

- w koszach zamocowa¢ tasme uszczelniajgeg, aluminiowg gr. 0,3 mm z

zaginanymi brzegami z kolorze ceglastym, szerokosci 60 cm;

- na styku polaci dachu 1 komindéw oraz styku dachu z murem budynku

zamocowa¢ taSmy uszczelniajace z plisowanego aluminium, samoprzylepne
szerokos$ci 280 mm w kolorze ceglastym.

- zamocowac pozostale obrobki (rynny i rury spustowe) z blachy cynkowej;

6. SPOSOB PROWADZENIA PRAC BUDOWLANYCH

Prace budowlane powinny by¢ prowadzone przez firm¢ budowlang posiadajgca
doswiadczenie 1 uprawnienia do wykonywania robot remontowych i
renowacyjnych na obiektach zabytkowych. Zgodnie 2z zaleceniami
konserwatorskimi wydanymi przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w
Olsztynie z dnia 13.08.2013 r. znak: I[ZNR.5183.335.2013jk, przed
przystgpieniem do prowadzenia robot budowlanych nalezy zlozy¢ wniosek do
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Olsztynie o wydanie pozwolenia na

prowadzenie robét budowlanych na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow






historycznego ukladu urbanistycznego. Teren budowy powinien by¢ ogrodzony
1 zabezpieczony przed dostepem o0sob trzecich zwlaszeza dzieci.

Roboty prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionych osob.

Zaproponowany zakres robot nie narusza zabytkowej struktury budynku, a

polega jedynie na wymianie zuzytych elementow.

mgr inz. ar i( . Zawadzka

Upr. Bud. b 1 59 z art. 361
1A WM-0131







OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze zgodnie z art. 20 ust. 4 Ustawy Prawo
Budowlane (Dz. U. Nr 207 z 2003 r z poz. zm.) projekt budowlany na
remont dachu w budynku mieszkalnym w m. Dzialdowo, ul. Wolnosci 10
na dzialce nr 1220 zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j

Dzialdowo, sierpien 2013 r.







[ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Warminsko-Mazurska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Warminisko-Mazurska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

magister inzynier architekt Henryka Zawadzka
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 1438/59,

jest wpisana na liste cztonkéw Warmirisko-Mazurskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: WM-0131.

Cztonek czynny od: 01-01-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 30-08-2013 r. Olsztyn.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 28-02-2014 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Piotr Andrzejewski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

WM-0131-D4YF-42EC-E9AF-D968

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zadwiadczenia w publiznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sig bezposrednio z wiasciwg Okregowa Izba Architektéw RP.
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

WAM-YCZ-W3H-GG3 *

Pani Maria Moszczyriska o numerze ewidencyjnym WAM/ BO/1764/01

adres zamieszkania ul.Lenartowicza 7/28, 13-200 Dziatdowo

jest cztonkiem Warmirsko-Mazurskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2013-12-31.

Zadwiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2013-07-05 roku przez:

Piotr Narloch, Przewodniczgcy Rady Warminsko-Mazurskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektroniczne] opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu sg
réwnowatzne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorecznymi.)

* Weryfikacjg poprawnosci danych w niniejszym zadwiadczeniu mozna sprawdzic za pomocg numeru weryfikacyjnego zaéwiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sie z biurem wiasciwe] Okregowej Izby Iniynierdw
Budownictwa.
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WolirwhbBEk] URZAY
OCHRONY ZABYTKOW
W OLSZTYNIE
10-076 Olsztyri i Podwale 1

leg AR 5383838 9 P2 185 49 Olsztyn, dn.13.08.2013 1.

Maria Barbara Moszczyfiska
Ustugi Projektowe

ul, Lenartowicza 7/28
13-200 Dziatdowo

W odpowiedzi na wniosek z dnia 07.08.2013 r. (data wplywu do tut. Urzedu: 09.08.2013r)
dotyczacego wydania alecer &onserwatorskich do remontu dachu wraz, 3z wymianq obrébek blacharskich orag remontem
komindiw, budynku przy ul. Wolnosci 10 (dz. nr 1220) polozonego w Dzialdowie, w oparciu o art. 27
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz.
1568 z pozin. zm.), Warminsko-Mazurski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Olsztynie
informuje i okresla nastepujace zalecenia konserwatorskie:

e,

Kamienica przy ul. Wolnosei 10 w Dsgiatdowie vjgta zostala w gminnej ewidencji zabytkéw miasta
Dzialdowa, wprowadzonej Zarzadzeniem nr 48/2013 r. z dn. 22.05.2013 . Dodatkowo budynek
polozony jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska wg art. 7 ust. 1 w/w ustawy, na
podstawie decyzji z dnia 22.08.1960r. wpisujacej do rejestru zabytkéw nieruchomych woj.
warmifisko-mazurskiego ,,zatosenie urbanistyezne Starego Miasta Dziatdowa wytyezone ulicams: Wolnoss,
Strumykowa, Mazurska, Placem Targowym, Poctowq, Tying, Zamkowq, wrag 5 zachowana yabudowq 3
XVII i XIX w., ratusgem i zamfeien”’. W zalaczniku do tegoz orzeczenia konserwatorskiego
uznano za zabytek w/w obszar, a w szczegdlnosci: ,,zabudowe w granicach blokdw, wytyezonych ulicami
w obrebie abytkowego nkiady wraz 3 lerenem pryyleghym do whic ewnetrinych, (..)Wobec czego
zastosowanie bedzie mial przepis art. 36 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zm.), ktéry stanowi, iz roboty
budowlane w ukladzie urbanistycznym, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub
zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru wymagaja uzyskania stosownego pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw. Zgodnie, z § 4 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego z dnia 27 lipca 2011 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich,
prac restauratorskich, robot budowlanych, badan konserwatorskich, badafi architektonicznych i
innych dzialafi przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw oraz badati archeologicznych (Dz. U.
Nt 165 poz. 987) do wniosku o wydanie pozwolenia na prowadzenie robét budowlanych na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkow historycznego ukladu urbanistycznego, nie stosuje sie
przepisow § 4 ust. 1 pkt 4 oraz ust. 2 pkt 2, i zgodnie z tym zastosowanie ma przepis § 15 ust. 3
w/w Rozporzadzenia MKiDN.

2. Jakiekolwiek dzialania remontowe ingerujace w zabytkowy obiekt winny byé prowadzone

z poszanowaniem substancji zabytkowej wraz z maksymalnym jej zachowaniem, z uzyciem
materiatéw historycznie uwarunkowanych. Planowane zamietzenie nie moze prowadzi¢ do utraty
wartosci zabytkowych budynku, ktére zakwalifikowaly go do ewidencji zabytkéw oraz zdewaluuja
wartosci ukladu urbanistycznego.

3. Do planowanego remontu dachu i wymiany obrébek blachatskich przedstawionych we wniosku
(tj. wymiany poktycia dachowego na dachéwke ceramiczna holenderke otaz obrébki blacharskie
na blache cynkows) organ konserwatorski nie wnosi uwag;

4. Remont kominéw, ze stanowiska organu konserwatorskiego jest dopuszczalny w momencie
zastosowania materialéw historycznie uwarunkowanych, §. cegly pelnej dopasgwanej ksztaltem i
kolorem do istniejacej oraz zachowaniem formy komindw, i ich koron.

Do wiadomosci: WOJE

1. Gmina Miasto Dziatdowo, ul. Zamkowa 12, 13-200 Dzialdowo;

2. a/a







IAST/ Dziatdowo, dn.02.08.2013r.
URZAD MIASTA ziatdowo, dn.02.0 3r

YO WO
" éNG 57271022013

Wydziat Gospodarki Komunalnej
Mieszkaniowej i Nadzoru
Wiascicielskiego

za pos$rednictwem Burmistrza Miasta
Bronistawa Mazurkiewicza

Na podstawie art. 30 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U z 2012r. poz. 647 ze zmianami) w
zataczeniu przekazuje sie wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dziatdowo dla nieruchomosci — dziatki oznaczonej numerem 1220
potozonej w Dziatdowie przy ul. Wolnosci 10 obreb 0001 Miasto Dziatdowo .

Jednoczesdnie informuje sie, ze zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo uchwalonego przez Rade Miejska w
Dziatdowie Uchwatg Nr XXXVI/445/02 z dnia 24 maja 2002 roku ogtoszonego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warmirisko- Mazurskiego Nr 78, poz. 1166 z dnia 2 lipca 2002r)
oraz jego zmianami uchwalonymi:

-Uchwata Nr 1X/94/07 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 13 wrzeénia 2007r. (Dziennik Urzedowy
Woj. Warmirisko-Mazurskiego Nr 164, poz. 2152 z dnia 31 pazdziernika 2007r.)

-Uchwatg Nr XXVI11/293/09 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 28 wrzesnia 2009r. (Dziennik
Urzedowy Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 168, poz. 2333 z dnia 9 listopada 2009r)
-Uchwatg Nr X1/100/11Rady Miasta Dziatdowo z dnia 10 listopada 2011r. (Dziennik
Urzedowy Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2012r. poz. 177 z dnia 17 stycznia 2012r) ,
informuje, iz

1. Nieruchomosé¢ ozn. Nr 1220 znajduje sie na obszarze oznaczonym na rysunku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo symbolem:
T-19 co w tekscie planu stanowi centralny obszar wielofunkcyjny oraz w strefie A-
petnej ochrony konserwatorskiej.

Istniejacy budynek na dziatce ozn. nr 1220 przy ul. Wolnosci 10 zostat wpisany do Gminnej
Ewidencji Zabytkow i posiada zatozong karte ewidencyjna.
Powyzsza nieruchomos¢ potozona jest na terenie ,zafozen urbanistycznych Starego Miasta
Dziatdowo” ,ktdre wpisane sg do rejestru zabytkéw Decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Olsztynie z dnia 22 .08.1960r. pod numerem A-573/C.

Niniejszy wypis i wyrys wydaje sie na wniosek Wydzialu Gospodarki Komunalnej,
Mieszkaniowej i Nadzoru Wiascicielskiego znak. GKW/7021.39.2013 z dnia 02.08.2013r.tut.
Urzedu Miasta dla potrzeb wykonania dokumentacji projektowej.

Otrzymuja:
1. Adresat

2. afa KM/KM

Zwalnia sie od oplaty skarbowej na
podstawie art.7 pkt.2 ustawy z dnia 16.11.2006r.

o optacie skarbowej (Dz.. U z2012r poz. 1282)

Krystyna Marikowska —podinspektor Wydziatu PN$






Plan ogloszony w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Warmifisko ~ Mazurskiego Nr 78 poz. 1166
z dnia 02.07.2002r i zmiany planu ogl w Dz Urzed. Woj. Warm. — Mazurskiego Nr 164 poz. 2152
z dnia 31 pazdziernika 2007r, Nr 168, poz. 2333 z dnia 09 listopada 2009r. Dz. Urzed. Woj. Warm.
— Mazurskiego z dnia 17 stycznia 2012r.poz.177.

UCHW AL A NR XXXVI1/445/02
Rady Miejskiej Dzialdowo
z dnia 24 maja 2002r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo

UCHWAZELA NrlIX/94/07
Rady Miasta Dzialdowo
z dnia 13 wrze$nia 2007r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzialdowo w cz¢sci dotyczacej dzialki ozn. nr 177 przy ul. Jagielly.

UCHWALA NrXXVIII/293/09
Rady Miasta Dzialdowo
z dnia 28 wrze$nia 2009r

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzialdowo.

UCHWAELA NrXI/100/11
Rady Miasta Dzialdowo
z dnia 10 listopada 2011r

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzialdowo.

Na podstawie art. 18, ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o
samorzgdzie gminnym / Dz.U. z 2001 1. Nr 142, p0z.1591 z p6zniejszymi zmianami/
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym / Dz.U. z
1999 1. Nr 15, poz. 139 z p6zniejszymi zmianami/ Rada Miejska w Dzialdowie
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo .

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
§1
1. Integralna czeécia planu sg rysunki planu Nr 1, 2, 3 w skali 1:2000.

2. Zakres obowigzywania treéci rysunkdw planu okresla niniejsza uchwata.
3. Granice rysunkéw planu oznaczone sg symbolem R — 2.

7 zgodnosc z oryginalem N
stwierdza:

Dzialdowo, dnl- 0L, 4%,
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§2

1. Plan obejmuje obszar miasta Dzialdowa w aktualnych granicach
administracyjnych .
2. Przebieg granic oznaczony jest na rysunku planu symbolem R — 1a.
3. Obszar miasta sklada sie z pieciu jednostek strukturalnych: A, B, C, D i E,
oznaczonych na schematach umieszczonych na kazdym rysunku planu.
4. Zagospodarowanie przestrzenne jednostek strukturalnych jak w ust. 3, okreslajg
nastepujace rysunki planu:

1/ rysunek Nr 1 jednostki AiB,
2/ rysunek Nr 2 jednostka C,
3/ rysunek Nr 3 jednostki D i E.

5. Granice miasta obowigzujace od dnia 11 maja 2001 r. oznaczone sg na rysunkach
planu symbolem R —1b.

§3
Celem ustalen planu jest:

1/ stworzenie ram prawnych dla harmonijnego gospodarowania
przestrzenia miejska zgodnie z zasadami rozwoju zréwnowazonego,

2/ zminimalizowanie konfliktéw pomiedzy interesem publicznym i
prywatnym,

3/ stworzenie korzystnych warunkéw dla realizacji réznorodnych
inicjatyw gospodarczych, dopuszczalnych na obszarze miasta,

4/ ograniczenie konfliktow pomig¢dzy réznymi formami dziatalnosci
gospodarczej a funkcjami mieszkalnymi,

5/ ochrona $rodowiska kulturowego i przyrodniczego.

§ 4
Przedmiotem ustalen planu s3:

1/ przeznaczenie poszczeg6lnych terenéw oraz zasady ich
zagospodarowania,

2/ okreslenie terendow dla celow publicznych,

3/ okreslenie zasad obstugi miasta w zakresie infrastruktury
technicznej,

4/ okreslenie zasad ksztaltowania i ochrony $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu



§5
1. Ustala si¢ nastepujace podstawowe funkcje miasta Dzialdowa:
1/ regionalny o$rodek ustugowy ludnosci i rolnictwa,
2/ osrodek turystyki krajoznawczej

3/ osrodek nieucigzliwych form produkcji i sktadow,
ze szczegoOlng rola drobnych przedsiebiorstw,

4/ regionalny wezet komunikacji kolejowej i drogowe;j.

2. Ustalenia ust. 1 nie ograniczajg rozwoju innych funkcji, jezeli nie sg one sprzeczne z
funkcjami podstawowymi i nie naruszajg warunkow § 7.

§6

1. Dla potrzeb programéw rozwoju miasta oraz infrastruktury technicznej,
ustala si¢ chlonno$¢ w granicach opracowania planu na 30.000 mieszkancéw.
2. Dla poszczegélnych etapdw rozwoju miasta obowigzuja ustalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunké6w zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowa”
uchwalonego w dniu 29 czerwca 2000 r.uchwatg nr XVI1/249/2000.

§7

p—t

. Ustala si¢ zakaz lokalizowania na obszarze miasta przedsigwzi¢¢ w zakresie
obiektéw produkcyjnych i skladéw mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu ich oddzialywania na §rodowisko,
Jezeli ich lokalizacja stanowi¢ bedzie zagrozenie dla innych funkcji ustalonych
planem.

2. Nowe dziatania gospodarcze, zwigzane z obiektami i sktadami istniejgcymi podlegaja
zasadom jak w ust. 1.

3. Ustalenia ust. 1 i 2 nie dotyczg niezbgednych urzadzen i obiektow zwigza-

nych z infrastrukturg techniczng ,spalarnia przy szpitalu, projektowana stacja
przetadunkowg odpadéw / symbol T I — 6/ oraz funkcji obiektéw istniejacych i
zaktadow odtworzeniowych, jezeli spelnia¢ beda warunki wynikajace z przepisow
szczegolnych.

§8

1. Tereny o ustalonym planem przeznaczeniu, zawarte s3 pomiedzy liniami
regulacyjnymi, ktérych przebieg oznaczono na rysunku planu.

2. Linie regulacyjne zbiezne z istniejgcymi granicami ewidencyjnymi, oznaczone sa na
rysunkach planu symbolem R — 3.

3. Linie regulacyjne wymagajgce ustalenia nowych granic ewidencyjnych, oznaczone
sg na rysunkach planu symbolem R — 4,

4. Linie regulacyjne jak w ust. 2 i 3 mogg ulega¢ nieznacznym korektom w
postepowaniu realizacyjnym, pod warunkiem, ze nie wplynie to negatywnie na
funkcje podstawowe poszczegdlnych terenéw.

1 Ochrony Srodowiska




5. Ustalenia ust. 4 w odniesieniu do ulic, nie moga ograniczy¢ obowigzujgcych wg
aktualnego stanu prawnego, szerokosci pasow drogowych.

6. Ustalenia ust. 4 w doniesieniu do obiektéw infrastruktury technicznej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami T I - 1 do T I — 12, mogg by¢ podejmowane jedynie w
oparciu o szczegbtowe opracowania branzowe, uzgodnione stosownie do swej
funkcji z uwzglednieniem przepisow szczegélnych.

7. Zasady podzialu wewnetrznego terenéw okreslaja linie zbiezne z granicami
ewidencyjnymi, oznaczone na rysunkach planu symbolami R — 5 i projektowane
oznaczone symbolem R — 6.

8. Zasady podziatu wewnetrznego ustalaja podstawowy uklad przestrzenny parcel,
ktérych rozgraniczenia moga ulega¢ korektom z uwzglednieniem ustalonych
niniejszym planem ich granicznych wielkosci.

§9
Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1/ planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu objete niniejsza
uchwata,

2/ rysunku - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu Nr 1, 2, 3
zgodnie z § 1,

3/ ,Studium” - nalezy przez to rozumie¢ ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa”
uchwalone przez Rade Miejska, uchwatg nr XVII/249/2000 w
dniu 29 czerwca 2000 1.

4/ Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Miasta Dzialdowa,

5/ obszarze miasta - nalezy przez to rozumie¢ obszar miasta zgodnie z
§ 2 ust. 1,

6/ przeznaczeniu terenéw i funkcjach podstawowych - nalezy przez
to rozumieé¢ funkcje ustalone dla terenéw na rysunku, oznaczone
symbolami od T—1doT-19, TK-1doTK-11iTK-15
oraz T 1 - 1, tacznie z elementami im towarzyszacymi jak dojazdy,
dojscia i zielen,

7/ funkcjach uzupeliajacych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje inne
od podstawowych dla danego terenu,

8/ okres§lonym symbolu - nalezy przez to rozumie¢ symbole na rysunkach,
posiadajacych swoje odniesienie w tresci niniejszej uchwaty,

9/ istniejacym terenie zainwestowanym - nalezy przez to rozumie¢
tereny trwale zabudowane, uzbrojone i zagospodarowane, tgcznie z
terenami wolnymi, bezposrednio przylegtymi o powierzchni do 0,3 ha,
z wylaczeniem terenéw i funkcji nie adaptowanych przez niniejszy
plan.



DZIAL II

USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU MIASTA
ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI
§ 10

Zagospodarowanie terenéw nast¢puje na rzecz ich funkcji

podstawowych okreslonych w dziale III, z uwzgl¢dnieniem

wszystkich aktualnie obowiazujacych przepisow szczegolnych.

W obrebie teren6w jak w ust. 1 dominujg obiekty lub zagospodarowanie wynikajace
z funkcji podstawowych.

Inne funkcje, poza podstawowymi, moga by¢ lokalizowane uzupehniajaco, jezeli sa
spetnione nastepujace warunki:

1/ nie sa one w zadnej kolizji z funkcjg podstawowa,
2/ nie naruszajg zasad kompozycji zabudowy oraz skali zabudowy,
3/ nie stanowig zagroZenia sanitarnego oraz pozarowego,

4/ naterenach o funkcjach podstawowych zwigzanych z trwala
zabudowa, nie przekrocza 20% powierzchni, wydzielonego jedng granica
kompleksu,

5/ na terenach o funkcjach podstawowych niezwigzanych z
zabudowa, nie przekroczg tgcznie 5% powierzchni, wydzielonego jedng granica
kompleksu.

Ustalenia ust. 3 nie dotyczg terenéw oznaczonych na rysunku nastepujacymi
symbolami: T—1,T-2,T—4,T—-6,T—7,i T - 8, w ktérych przewiduje sie
wylacznie funkcje podstawowe oraz niezbedne urzadzenia techniczne.
Istniejace funkcje obce w stosunku do funkcji podstawowych, nie spetniajace
warunkow ust. 3 pkt.1, 2 i 3 podlegaja likwidacji w oparciu o ustalenia organ6w
ochrony $rodowiska, inspekcji sanitarnej, pozarnictwa i ochrony débr kultury.

6.W zagospodarowaniu wszystkich terenéw, nalezy uwzglednié potrzeby  0s6b

1.

niepetnosprawnych, eliminujgc lub ograniczajac wszelkie bariery.

§11

Na terenach istniejgcego zainwestowania zabudowa moze podlegaé

Za zgodnoSE z oryginaiin

wwierdza
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wymianie, rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania, facznie ze
zmianami rozgraniczenia dziatek — pod warunkiem, ze dziatania te bedg zgodne z
ustaleniami niniejszej uchwaty i nie dotycza funkcji okreslonych w § 10 ust. 5.
Ustalenia ust. 1 obowigzuja takze przy uzupeinieniu zabudowy na terenach
istniejacego zainwestowania, pod warunkiem, ze zabudowa projektowana bedzie
dostosowana do zabudowy istniejacej w tym do charakteru ciagow pierzejowych
Na terenach nie zainwestowanych zaleca si¢ wykonanie opracowan
przedprojektowych, w celu okreslenia optymalnych rozwiazan urbanistyczno-
architektonicznych.

Obszar opracowan jak w ust.3 winien obejmowac teren przedsigwzigcia z
otoczeniem, uwzgledniajgc obstugujace ulice oraz pasy zieleni izolacyjnej.

Przy realizacji ustalen ust.3, w przypadku zagrozenia intereséw prawnych stron lub
braku zgodnos$ci pomiedzy stronami, Zarzad wszczyna postgpowanie zwigzane z
opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000
lub 1:500.

Ustalenia opracowan jak w ust.3 i 5 nie moga by¢ sprzeczne z niniejsza uchwata.
Opracowania jak w ust. 3 i 5 wykonujg osoby nalezace do izby zawodowej
architektéw lub urbanistéw.

Dla nowych terenéw T — 14 i T — 15 oraz modernizowanych cz¢sci terenu T — 19,
jezeli przepisy szczegdlne nie stanowia inaczej, Zarzad zapewnia opracowanie
koncepcji urbanistyczno-architektonicznych dla realizacji celu jak w ust. 3.
Scalenie nieruchomosci potaczone z ich podziatem dokonuje si¢ w oparciu o
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 lub 1:500, jezeli
ustalenia niniejszego planu nie precyzujg szczegélowo zasad podziatu
nieruchomosci

§ 12

Ustala si¢ obowiazujaca zasade, Ze uciazliwosci wynikajace z uzytkowania
terenéw lub budynkéw, nie moga przenika¢ granic wlasnosci lub uzytkowania.
Ustalenia ust. 1 nie dotycza drog i ulic, dla ktorych obowiazujg zasady jak w ust.5.
Sposob uzytkowania obiektéw i terenéw, ktére nie spelniajg ustalen ust.1 z
uwzglednieniem ust.2, podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez wlasciwy
organ inspekcji sanitarnej lub ochrony $rodowiska przekroczenia obowigzujacych
norm.

Zmiana wg ust.3 moze by¢ wstrzymana, jezeli nastapi powigkszenie obszaru
wlasnosci lub uzytkowania, gwarantujgce spelnienie ustalen ust.1.

W odniesieniu do ulic, dla ktérych stwierdzone zostanie przekroczenie
dopuszczalnego poziomu hatasu, obowigzuje podjecie dziatar zmniejszajacych tg
ucigzliwo$é w stosunku do zabudowy mieszkaniowej i obiektow uzytecznosci
publiczne;j.

Dziatania jak w ust.5 powinny polega¢ na wykonaniu ekranéw technicznych lub
ekranéw z zielenig oraz zwickszeniu dzwiekochtonno$ci $cian i okien budynkéw.
Obowigzek wykonania ustalen jak w ust.5 i 6 cigzy na zarzadzie drogi.

§ 13

OKkresla si¢ nastepujace zasady ustalenia linii zabudowy na obszarach
istniejgcego zainwestowania:

1/ w obrebie stref konserwatorskich A i B przyjmuje si¢ jako



obowiazujace istniejgce linie zabudowy, jezeli wlasciwa
stuzba ochrony zabytkdw nie postanowi inaczej,

2/ na pozostatych terenach istniejace linie zabudowy przyjmuje sie
jako nieprzekraczalne,

2. Na obszarach nie zainwestowanych ustala sie nastepujace nieprzekraczalne linie
zabudowy:

1/ dlaulicklas GiZ - 15 m od krawedzi jezdni,
2/ dla ulic klasy L. - 10 m od krawedzi jezdni,

3/ dla ulic klasy D - 5 od granicy pasa drogowego.

ROZDZIAL 2

W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§ 14

1. Ustala si¢ obowiazek przestrzegania nastepujgcych zasad ksztaltowania
architektury dla miasta Dzialdowa:

1/ wszystkie opracowania projektowe muszg obejmowac przedmiot inwestycji lub
modernizacji, acznie z analizg otoczenia w tym otoczenia przyrodniczego,
2/ podstawg okreslenia charakteru architektury winny by¢ trwale
obiekty historyczne Dzialdowa i ich zespoty oraz pozytywne
realizacje wspolczesne,
3/ dla obiektéw i ich zespotow, zwiazanych z zabudowg centrum
miasta, osrodkow ustugowych, terendéw turystycznych i
sportowych oraz obiektow uzytecznosci publicznej na innych
terenach, nalezy zapewni¢ opracowania gwarantujace dobry
poziom dziet architektonicznych,

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania dachéw:

1/ budynki mieszkalne — dachy wysokie, z poddaszem uzytkowym,
spadki 40° z tolerancjg 10°,

2/ pozostate budynki dachy podniesione o spadkach 30 °
z tolerancja 10°, z wyjatkiem hal produkcyjnych i magazynowych
dla ktérych dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne,

3/ jezeli koncepcje urbanistyczne nie stanowig inaczej, budynki
nalezy sytuowac kalenicg do ulicy,

4/ dachy ptaskie istniejacej zabudowy jednorodzinnej, nalezy
sukcesywnie zmieniac¢ na dachy wysokie z poddaszem
uzytkowym,

5/ wszystkie dachy nalezy pokry¢ dachdwkg ceramiczng lub
materiatami dachéwkopodobnymi w odcieniach czerwieni lub brazu,
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6/ w obrebie stref konserwatorskich A i B charakter dachow
i ich usytuowanie okre$laja uwarunkowania historyczne.

7/ w obrebie jednostki strukturalnej A dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych
z lupka lub materialéw podobnych z zastosowaniem dachéw o spadku do 75%.

8. odstepstwo od zasady jak w pkt. 5 dopuszcza si¢ dla zespotéw zabudowy nowo
projektowanej, pod warunkiem opracowania koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej okreslajgcej formute architektoniczng budynkow.

§15

1. Na obszarze miasta Dzialdowa obowigzuja nast¢pujace zasady w
zakresie wysokosci zabudowy:

1/ przy uzupelnianiu zabudowy, nawiazanie do wysokosci
zabudowy istniejacej, z uwzglednieniem pkt. 2,
2/ dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy istniejacej o jedng kondygnacje przez
wprowadzenie poddaszy uzytkowych,
3/ zasada jak w pkt. 1 obowigzuje rowniez przy nadbudowie istniejacych budynkow
w nawigzaniu do wysokosci dominujgcej w danej pierzei.
4/ dla zabudowy jednorodzinnej na nowych terenach:
a/ jedna kondygnacja plus poddasze uzytkowe z wyjatkiem
ustalen pkt.b,
b/ naterenach T-10,T —12, T — 14 i T-16 wysoko$¢ jedna do
dwdch kondygnacji plus poddasze uzytkowe,
5/ dla zabudowy wielorodzinnej trzy do czterech kondygnacji,
tacznie z poddaszem uzytkowym,
6/ dla budynkéw ustugowych jedna do trzech kondygnacji,
gcznie z poddaszem uzytkowym,
7/ wysokos$¢ dla zabudowy produkcyjnej i magazynowej,
ustala si¢ na 1 — 2 kondygnacji, ale nie wyzej jak 12 m
do kalenicy dachu.

2. Na obszarze miasta Dzialdowa wyklucza si¢ lokalizacj¢ masztow telefonii
komoérkowej, z wyjatkiem terenéw T — 18 polozonych w péinocnej czgsci jednostki
E.

3. W sytuacjach uzasadnionych szczegdlnymi wzgledami technologicznymi,
dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci obiektéw jak w ust.1 pkt.7 pod warunkiem
uwzglednienia wnioskéw z obowiazujacej analizy skutkéw zwigkszenia wysokosci
obiektéw dla krajobrazu i panoramy miasta.

§ 16

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady okreslenia wysokosci rz¢dnych posadzek
parteréw:
1/ na terenach zainwestowanych w nawiazaniu do zabudowy
istniejacej z uwzglednieniem istniejgcych warunkéw gruntowo-wodnych oraz
rzednych ulic,
2/ na terenach nie zainwestowanych na podstawie opracowan
projektowych lub ustales miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego w skali szczegdtowe]j z uwzglednieniem ust. 2 i 3

oraz rzgdnych projektowanych ulic.
Wszystkie budynki wielorodzinne i uzytecznosci publicznej nalezy
dostosowaé do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych, poprzez wlasciwe
uksztattowanie terenu i dojs¢ lub instalowanie stosownych urzadzefi dzwigowych.
Inne budynki nalezy dostosowa¢ dla oséb niepetnosprawnych, jezeli sg
przeznaczone do takiego uzytkowania.
Na ciggach pieszych obowiazuje zakaz realizacji schodéw terenowych.
Ustalenia ust.4 nie obowiazuja, jezeli oprécz schodéw wykonana bedzie pochylnia
lub urzadzenie dzwigowe dostosowane do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.

ROZDZIAL 3

W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 17

Zarzad inicjuje dziatania na rzecz skoordynowanego rozwoju
wszystkich elementéw infrastruktury techniczne;j.
Ustala sig, ze podstawg dziatan jak w ust.1 powinny by¢ uszczegdtowione
opracowania branzowe dostosowane do ich funkcji i potrzeb.
Opracowania jak w ust.2, nalezy wykona¢ z uwzglednieniem kierunk6w rozwoju
infrastruktury technicznej, okre$lonych w niniejszym rozdziale.
Rozwdj poszczegolnych sieci infrastruktury technicznej winien byé
podporzadkowany zasadzie rozwoju zréwnowazonego.
Opracowania jak w ust.2, podlegaja akceptacji przez Zarzad, po uzyskaniu
niezbe¢dnych uzgodnien wynikajacych z przepiséw szczegélnych i stwierdzeniu
zgodnosci rozwiazan z niniejszg uchwals.
Podstawg do opracowan jak w ust.2 oraz do dziatan realizacyjnych, sg ustalenia w
zakresie infrastruktury technicznej w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo” uchwalonym przez Rade
Miejska 29 czerwca 2000 r. uchwata nr XVI1/249/2000 oraz studium branzowe w
zakresie wody, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo, autor mgr inz. Grazyna
Skowronska, wrzesien 2000.
Podstawg oddania poszczegélnych obiektéw do eksploatacji musi by¢ peine
zabezpieczenie gruntu, wody i powietrza przed nienormatywnymi
zanieczyszczeniami.
Dopuszcza sig realizacje czasowych indywidualnych urzgdzen unieszkodliwiania
Sciekow na nastepujacych terenach:
1/ zabudowy jednorodzinnej na dziatkach powyzej 1000 m?.
2/ czasowo funkcjonujacych istniejgcych gospodarstwach

rolnych,
3/ ogrodow dziatkowych .
Ustalenia ust.8 obowigzuja, jezeli brak mozliwosci podlaczenia nieruchomosci do
sieci miejskiej i jezeli urzadzenia indywidualne gwarantowaé beda pelng ochrone
ziemi oraz wéd powierzchniowych i gruntowych.

alem

Za 7g0danosd z orygInaic

stwierdza:

Daiatdowo, dned: OF 200
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10. Sieci nalezy realizowaé w obrebie paséw drogowych oznaczonych na rysunkach
symbolami T K-8, TK-9, T K- 10, i T K- 11 oraz dojazdach nie oznaczonych na
rysunkach wg zasad regulowanych przepisami szczeg6lnymi.

11. Linie elektroenergetyczne 110 kV nalezy utrzymac¢ w korytarzu technicznym
oznaczonym na rysunku symbolem TT — 12.

12. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez inne tereny poza ustalonymi w ust.10, z uwzglgdnieniem prawa
whasnosci i praw uzytkownikéw nieruchomosci.

13. Ustala sig, ze dla terenow, ktore nie wymagajg opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w skali szczegétowe]j — niezbedne sieci
infrastruktury technicznej uznaje si¢ za przewidywane niniejszym planem.

§18
Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi miasta w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1/ podstawg jest istniejaca stacja uzdatniania wody, oznaczona na
rysunku symbolem T I — 3 oraz ujgcia wodne na jej terenie oraz
na innych terenach /symbol T I - 10/,
2/ ujecia wodne posiadajg strefe ochronna, ustalong zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
3/ nie stanowi naruszenia planu funkcjonowanie lub realizacja
innych uje¢ wodnych, jezeli nie s3 one w kolizji z funkcjg
podstawowa terenu oraz obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
4/ system zaopatrzenia w wodg funkcjonuje w oparciu o istniejacg
sie¢ magistralng, rozbudowywang na podstawie uszczegoélowionych
opracowan branzowych z uwzglednieniem materiatéw i ustalen
,,Studium” oraz opracowan jak w § 17 ust.6,
5/ przy rozbudowie sieci magistralnej nalezy uwzgledni¢ wiasciwe
jej zpierscieniowanie.

§19
1.Ustala si¢ nastgpujace zasady obshlugi miasta w zakresie kanalizacji sanitarnej:

1/ odbiornikiem $ciekdw sanitarnych z miasta jest istniejgca
oczyszczalnia, oznaczona na rysunku symbolem T I -2,

2/ ustala sie zasade objecia siecig kanalizacji miejskiej catego
obszaru miasta z docelowg likwidacja wszelkich form
oczyszczalni indywidualnych, tgcznie z przemystowymi,

3/ system odprowadzenia $ciekow dziata w oparciu o istniejgca
sie¢ magistralng, rozbudowywang na podstawie uszczegélowionych
opracowar branzowych, z uwzglednieniem materiatow ,,Studium™
oraz opracowan jak w § 17 ust.6,

4/ uzupelnieniem systemu beda przepompownie $ciekéw, ktore
zostang okreslone w uszczegoélowionych opracowaniach
branzowych,

5/ na obszarze miasta obowigzuje likwidacja wszystkich odptywow
$ciek6w sanitarnych do wod powierzchniowych lub do gruntu,

6/ wszystkie przepompownie oraz podczyszczalnie Sciekow,
nalezy wyposaza¢ w zbiorniki awaryjne eliminujgce mozliwo$¢
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zanieczyszczenia wéd powierzchniowych oraz gruntu,
7/ przy projektowaniu kolektoréw miejskich nalezy uwzglednié
podigczanie miejscowosci z obszaru Gminy Dziatdowo.

2. Ustala si¢ potencjalna strefg sanitarng oznaczong symbolem K — 10, dla oczyszczalni
sciekow jak w ust. 1 pkt. 1 z nastepujacymi obowigzujacymi w jej obrebie zasadami:

1/ zobowigzuje si¢ uzytkownika oczyszczalni do prowadzenia monitoringu
rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen dla potrzeb ustalenia wlasciwej strefy
sanitarnej,

2/ wladciwa strefa zostanie ustalona w oparciu o ocene wzglednie raport
oddziatywania oczyszczalni na $rodowisko na podstawie decyzji shuzb
sanitarnych i ochrony $rodowiska,

3/ w ustanowione; strefie whasciwej obowiazywaé bedzie zakaz wypasu zwierzat
oraz zakaz prowadzenia produkcji roslinnej dla celéw konsumpcyjnych,

4/ na zyczenie wlascicieli gruntow strefy wlasciwej, jej obszar oraz grunty
niekorzystne dla racjonalnego zagospodarowania, podlegaja wykupowi przez
wiasciciela oczyszczalni, przy czym czgs¢ terenu okre$lona symbolem T — 7
podlegac bedzie zalesieniu,

5/ pozostata czgs¢ strefy potencjalnej oznaczonej symbolem T — 7, przeznacza si¢ na
uprawy rolne lub funkcje jak na terenach sgsiednich / T — 16/.

6/ do czasu ustalenia granicy wlasciwej strefy jak w pkt.2, teren pozostaje w
uzytkowaniu rolniczym, bez prawa zabudowy.

§ 20
Ustala si¢ nast¢pujgce zasady obshugi miasta w zakresie kanalizacji deszczowej:

1/ system odprowadzenia wod deszczowych dziala w oparciu o
istniejgcy sie¢ kanatéw i row6w, rozbudowywang na podstawie
uszczegbdtowionych opracowan branzowych, z uwzglednieniem
materiatow i ustalen ,,Studium™ oraz opracowan jak w § 17 ust.6,
2/ dla poprawy czystosci wod powierzchniowych, na wszystkich
kanatach doprowadzajacych, obowiazuje realizacja separatoréw,
3/ typ i wielko$¢ separatoréw nalezy dostosowaé do rodzaju
odprowadzanych wéd deszczowych,
4/ ustala si¢ priorytet dla modyfikacji systemu odprowadzenia
wod deszczowych z obszaru Starego Miasta,
5/ na terenie miasta nalezy minimalizowa¢ iloéé nawierzchni
szczelnych, celem ograniczenia ilosci wod deszezowych
oraz dla stworzenia warunkéw dla lokalnej filtracji gruntowe;,
6/ na parkingach i placach oraz przy drzewach, nalezy w maksymalnym
stopniu stosowaé nawierzchnie azurowe.

§ 21
Ustala si¢ nast¢pujace zasady obslugi miasta w zakresie cieplownictwa:

1/ podstawg funkcjonowania systemu cieplowniczego miasta

e T INOW Y
ZIALDOWO
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bedzie ,,Projekt planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢
elektryczna i paliwa gazowe” po jego uchwaleniu przez
Rade Miejska Dzialdowa,

2/ projekt jak w ust.1, nalezy opracowac z uwzglednieniem
ustaleni ,,Studium” oraz niniejszego planu,

3/ nalezy sukcesywnie likwidowa¢ lub zmodernizowa¢ wszystkie
7rédta ciepta powodujace zanieczyszczenie §rodowiska, ponad obowigzujgce

normy, w tym kotlownie w zabudowie jednorodzinnej,

4/ preferuje si¢ nosniki energii cieplnej przyjazne dla srodowiska
i bezpieczne w eksploatacji,

5/ dla rejonu zabudowy wielorodzinnej w jednostce B, utrzymuje
si¢ centralny system dostawy energii cieplnej, oparty o istniejaca
cieplownie miejska, oznaczong na rysunku symbolem T I -5,

6/ wszystkie kottownie zakladowe nie likwidowane, nalezy wyposazyé
w maksymalnie sprawne systemy oczyszczajace, w celu minimaliza-
cji zagrozen dla srodowiska.

§22
Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi miasta w zakresie elektroenergetyki:

1/ zrédlem zaopatrzenia miasta w energig elektryczng beda:
Gtéwny Punkt Zasilania, oznaczony na rysunku symbolem
T I — 4 oraz linie 110 kV, usytuowane w korytarzu technicznym,
oznaczonym na rysunku symbolem T I - 12,

2/ system zaopatrzenia miasta w energi¢ elektryczna funkc; onuje
w oparciu o istniejgca sieé linii 15 k'V, stacje transformatorowe
oraz linie niskiego napigcia,

3/ podstawa rozwoju systemu elektroenergetycznego miasta
Dziatdowa bedzie projekt jak w § 21 pkt.1 z uwzglgdnieniem
§ 21 pkt.2,

4/ w obrebie istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy sukcesywnie

likwidowaé linie 15 kV, wprowadzajac sieci kablowe,

5/ przy kapitalnych remontach linii istniejacych oraz budowie

nowych, nalezy tworzy¢ lokalne korytarze techniczne réwno-
legte do osi ulic,

6/ lokalizacja siedziby rejonu energetycznego oraz ostateczne lokalizacje nowych
stacji transformatorowych nastgpujg na zasadach og6lnych, ustalonych
niniejszym planem.

7/ ustala si¢ rezerwy terenu na stacje transformatorowe oznaczone symbolem T T -
4a, ktére obowiazujg do czasu branzowych rozstrzygnigé z uwzglgdnieniem
interesu prawnego osob trzecich,

8/ ustalenia pkt. 7 nie ograniczaja innych lokalizacji stacji transformatorowych.

§23

Ustala sie nastepujace zasady obshugi miasta w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1/ zrédlem zaopatrzenia miasta w gaz jest stacja redukcyjna
wysokiego ciénienia, polozona na terenie Gminy Dziatdowo,
2/ system zaopatrzenia w gaz funkcjonuje w oparciu o siec $redniego
ciénienia, stacje redukcyjne i sie¢ niskiego cisnienia,
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3/ adaptowane stacje redukcyjne Sredniego ci$nienia oznaczono
na rysunku symbolem T I -7,
4/ adaptuje si¢ siedzibe rejonu gazowniczego, oznaczong na
rysunku symbolem T I -8,
5/ przy rozbudowie i modernizacji sieci, nalezy dgzy¢ do jej
zpierscieniowania,
6/ podstawa rozbudowy sieci gazowej bedzie projekt jak w § 21
pkt.1 z uwzglednieniem § 21 pkt.2.
7/ rozbudowa sieci wzdluz ul. Grunwaldzkiej jest zadaniem
najpilniejszym.
§24

Ustala si¢ nast¢pujace zasady obslugi miasta w zakresie telekomunikacji:

1/ system obstugi telekomunikacyjnej dziata w oparciu
0 istniejaca centrale telefoniczna, oznaczona symbolem
L - 19 i istniejgcy siec,

2/ rozbudowa systemu nastepuje na podstawie opracowan
branzowych z uwzglednieniem materiatéw i ustalen
»otudium™ oraz ustalen niniejszego planu,

3/ na obszarze miasta obowiagzuje zakaz realizacji wolnostojgcych
masztow dla telefonii komdrkowej, z wyjatkiem terendw jak

w § 15 ust. 2,
4/ stacje bazowe telefonii komorkowej, nalezy realizowaé w
powiazaniu z innymi obiektami budowlanymi.

§25

Ustala si¢ nast¢pujjce zasady obslugi miasta w zakresie gospodarki wodnej:
1/ elementami systemu gospodarki wodnej sa: rzeka Dzialdéwka,
Kanal Mtynski oraz system kanatéw melioracyjnych,
2/ rozbudowa i modernizacja systemu nastepuje w oparciu
o studia branzowe, uzgadniane przez administracj¢ gospodarki
wodnej, ochrony przeciwpowodziowej i melioracji,
3/ w studiach jak w pkt.2 nalezy uwzgledni¢ ustalenia niniejszego
planu w tym projektowane stawy w jednostkach B i E oraz
udroznienie Kanatu Miynskiego i wptyw funkcjonowania
kanalizacji deszczowej na otaczajgcg miasto zlewnie,
4/ wzdhuz wszystkich brzegdéw nalezy zapewnic¢ swobodny
dostep do wdd, zgodnie z obowigzujagcym prawem,
5/ ustala si¢ zakaz wykonywania ogrodzen wzdtuz linii
brzegowej rzeki i kanalow na odleglo$¢ mniejszg od
ustalonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych symbolami R —3iR — 4
okreslajacych rézne funkcje terendw,

6/ istniejace ogrodzenia, niezgodne z pkt.4 i 5 podlegajg likwidacji, dla zapewnienia
dostepnosci do terenéw publicznych lub ciekéw wodnych, objetych
konserwacja i pracg sprzetu melioracyjnego,

7/ Zarzad inicjuje dziatania na rzecz sprawnego funkcjonowania systemu
odwodnienia terenéw budowlanych w tym w pierwszym etapie rejonu Osiedla
Lidzbarska oraz teren6w na przedtuzeniu cieku wodnego w p6inocnej czesci
miasta / oznaczonych symbolami T -16i T — 17

Yriatdowo, dn2.0F .31 P



§ 26

Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi miasta w zakresie unieszkodliwiania
odpadow stalych:

1/ ustala sig, ze podstaws systemu bedzie segregacja odpadoéw
w miejscu ich powstawania,

2/ za optymalne rozwigzanie uznaje si¢, organizacj¢ na terenie
miasta stacji przetadunkowej odpadéw, oznaczonej na planie
symbolem T I — 6,

3/ Zarzad podejmie starania w celu urealnienia ustalen pkt.2
z okresleniem szczegdtowych zasad funkcjonowania
systemu unieszkodliwiania odpadéw statych,

4/ miejscem sktadowania odpadéw po procesie pelnej segregacji
w zakladzie, jak w pkt.2, bedzie Migdzygminny Zaktad
Unieszkodliwiania Odpadéw w Zakrzewie, na terenie Gminy
Dziatdowo,

5/ miejsce sktadowania rzeczy i przedmiotéw wyeksploatowanych,
nalezy powiaza¢ z lokalizacjg zaktadu jak w pkt.2.

§27

Ustala sie, ze obickty bazy gospodarki komunalnej miasta, usytuowane bgda w

zaleznosci od swego charakteru i funkcji na terenach obstugi miasta oznaczonych

14

symbolami T I oraz terenach mieszkaniowych lub przemyshu i sktadéw, wedhug zasad

okreslonych niniejszg uchwata.

ROZDZIAL 4
W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
I OCHRONY SRODOWISKA
§ 28
1. W celu ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego ustala sig
nastepujace strefy konserwatorskie, okreslone na rysunku symbolami
K-1iK-2:
1/ stref¢ A - pelnej ochrony konserwatorskicj,
2/ strefy B,Ba - ochrony konserwatorskiej,
3/ stref¢ OW - ochrony archeologicznej,
4/ strefe E - ochrony ekspozycji,
5/ strefe K - ochrony krajobrazu.
2. Ustala si¢ nastepujacy tryb post¢gpowania:

1/ w strefie A obowigzuje uzyskanie od Wojewodzkiego _
~ Konserwatora Zabytkéw: ‘
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a/ wytycznych do projektowania,
b/ uzgodnienia koncepcji i projektu budowlanego,
¢/ zezwolenia na realizacje,
2/ w strefie B obowigzuje:
a/ ochrona urbanistycznych i architektonicznych
wartos$ci historycznych,
b/ przy realizacji nowej zabudowy nawigzanie do
historycznych cech terenu,
¢/ pelna ochrona konserwatorska obiektow historycznych,
d/ zachowanie cech historycznych przy remontach i
modernizacji obiektéw objetych ochrong,
e/ likwidacja obiektow dysharmonizujacych,
f/ uzgodnienia wszystkich projektéw budowlanych
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,
3/ w strefie Ba okreslajacg najmniej przetworzong czg¢sé bytych koszar i bylego
obozu, obowigzuje:
a/ zagospodarowanie terenu gwarantujace upamigtnienie jego  historyczne;j
funkec;ji,
b/ spelnienie warunkow jak w pkt, 2,
4/ w strefie OW obowiazuje:
a/ ochrona $ladéw osadnictwa,
b/ mozliwo$¢ dziatan realizacyjnych po wykonaniu
badan archeologicznych lub prowadzeniu obserwacji archeologicznej wg
ustalenn Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
5/ w strefie E obowiazuje:
a/ ochrona strefy ekspozycji utworzonej dla wgladu
w obiekty historyczne i ich zespoty,
b/ zakaz realizacji obiektow, ktore mogg strefe zaktocié,
¢/ uzyskanie opinii na wszelkie dzialania w strefie od
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
6/ w strefie K obowigzuje:
a/ ochrona krajobrazu ustalona dla otoczenia stref Ai B
oraz ochrona obszaru historycznych cmentarzy,
b/ ochrona uktadu przestrzennego zabudowy i
zieleni,
¢/ uzyskanie opinii na zmiany zagospodarowania
od Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw

3. Nalezy objg¢ ochrong wszystkie obiekty wpisane do rejestru zabytkow wraz z ich
otoczeniem oraz obszary wpisane do rejestru zabytkow, co do ktorych obowigzuje
koniecznos¢ uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na
prowadzenie prac.

4. Obejmuyje sig ochrong obiekty znajdujqce si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw miasta
Dziatdowo. W odniesieniu do tych obiektow oraz w odniesieniu do stref ochrony
konserwatorskiej wyznaczonych w niniejszym planie obowigzuje koniecznosé
uzgadniania inwestycji budowlanych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Ponadto obowiqzuje  koniecznos§¢ uzyskania pozywanej opinii Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w przypadku prowadzenia prac na podstawie zgloszenia w
starostwie powiatowym zgodnie z ustawg Prawo budowlane.

Dla zapewnienia ciaglo$ci historycznej oraz utrwalenia powigzan miasta z jego
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przestrzenig przyrodnicza, szczegdlnej ochronie w postgpowaniu realizacyjnym
podlegaja nastepujace elementy tozsamoéci Dzialdowa:

1/ Stare Miasto z ratuszem, Placem Mickiewicza, kosciolem
pw Swietego Krzyza i Zamkiem — miejsce zaistnienia miasta
ijego historii,

2/ wieza cisnien i kosciot pw. Sw.Wojciecha — charakterystyczne

obiekty w panoramie miasta,

3/ Kanat Miynski — dzieto techniki,

4/ projektowane nowe centrum wzdtuz ulicy Meczennikéw —
symbol przetomu wiekow,

5/ panorama miasta od potudniowego wschodu — symbol

charakteru miasta,

6/ wszystkie cmentarze historyczne 1 wspolczesne —

trwale element dziedzictwa i historii.

W stosunku do elementéw tozsamosci miasta jak w ust.4, obowiazuje

zakaz dzialan, ktére moga obnizy¢ ich warto$¢ lub je zdeformowac.

Po uchwaleniu przez Rade Miasta Planu ochrony zabytkdw, jego ustalenia nalezy
uwzgledni¢ w postgpowaniu realizacyjnym.

§ 29

Wyznacza si¢ obszary do rehabilitacji, oznaczone na rysunku symbolem K - 3.
Rehabilitacja obejmuje dziatania na rzecz zmiany poziomu estetycznego, poprzez
modernizacje lub rewaloryzacje oraz zmiane funkcji.

Celem rehabilitacji jest dostosowanie terendw i obiektéw do wspéiczesnych
wymogow i potrzeb, przywrdcenie dawnych wartosci lub zsynchronizowanie z
otoczeniem pod wzgledem funkcjonalnym i estetycznym.

Przeprowadzenie procesu rehabilitacji wymaga opracowania koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej dla ukierunkowania dziatan realizacyjnych.

§ 30

Caly obszar miasta wlgczony jest w strefe ochronna Gléwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych, Nr 214 ,,Dzialdowo”.

Szczegdlowe zasady ochrony zbiornika okresli stosowne rozporzadzenie Rady
Ministréw, po opracowaniu dokumentacji hydrogeologiczne;.

Do czasu ustanowienia zasad ochrony jak w ust.1 na obszarze miasta obowigzuje
zakaz realizacji zaktadow ucigzliwych dla srodowiska, zakaz lokalizacji baz
dystrybucji produktéw ropopochodnych oraz zakaz gromadzenia odpadéw
mogacych zanieczysci¢ ziemie i wody podziemne.

§ 31

Wprowadza si¢ granice Projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Rzeki Dzialdéwki” oznaczone na rysunku symbolem K — 5, obejmujacego
potudniowo-wschodnia czg$¢ miasta.

Na obszarze jak w ust.1 po jego ustanowieniu, obowigzywac bgda stosowne
przepisy Wojewody.
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Do czasu ustanowienia przepisow jak w ust.2 obowigzuje podporzgdkowanie
wszelkich dziatan ochronie przyrody, srodowiska i krajobrazu, ze szczegdlng
ochrong siedlisk mokradtowych i gleb torfowych.

Obszar wylacza si¢ z lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§32

Ustala si¢ granice korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym, jako element
sieci ekologicznej ECONT — POLSKA rzek Wkra-Dzialdéwka —Nida, oznaczony
symbolem K — 6.

Korytarz jak w ust.1 obejmuje obszar doliny rzeki Dziatldowki wraz z Kanalem
Miyniskim.,

Ustala si¢ granice korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym, oznaczone
symbolem K — 6, potozone wzdhuz ciekéw na obszarze miasta.

Korytarze ekologiczne pelnig funkcje klimatyczne, hydrologiczne i biologiczne.

W obrebie korytarzy ekologicznych nalezy zapewni¢ korzystne warunki dla
przemieszczania si¢ roznych elementow $wiata przyrody.

§33

Ustala si¢ ochrong drzew pomnikowych i alei pomnikowych, oznaczonych
symbolem K — 7.

Zarzad podejmie dzialania na rzecz ustanowienia ochrony prawnej obiektow jak w
pkt.1.

Ustala sig zasade aktywnej ochrony pozostatych ciggdéw drzew na terenie miasta.
Ochrona jak w ust. 3 nie obejmuje niezbednych cigeé sanitarnych oraz drzew
zwigzanych z realizacjg bezpiecznych skrzyzowan okreslonych na rysunkach.
Wokot drzew jak w ust.1 i 3 obowiazuje zakaz wznoszenia nowych obiektow w
zasiggu ich korony, prowadzenia wykopéw naruszajgcych system korzeniowy oraz
pelnego uszczelniania nawierzchni.

§ 34

Ustala si¢ granice¢ potencjalnego uzytku ekologicznego oznaczong symbolem K —
8

Uzytek ekologiczny tworzy si¢ dla ochrony wartosciowych zbiorowisk lasu
tegowego, szuwardw, zarodli i tgk na terenach torfowiskowowych.

Zarzad podejmie dzialania na rzecz ustanowienia ochrony prawnej uzytku
ekologicznego jak w ust.1.

Zmiana granic nie stanowi naruszenia niniejszego planu.

Do czasu ustanowienia ochrony prawnej, w obszarze jak w ust.1 obowigzuje zakaz
zmiany uzytkowania terenu, zakaz niekorzystnej ingerencji w srodowisko
przyrodnicze, w tym szkodliwej dla przyrody modernizacji systemu melioracyjnego

§35
Ustala si¢ ochrone systemu wentylacyjnego miasta.

Na gtéwnych kierunkach przewietrzania, oznaczonych symbolem K — 9, zabrania sie
tworzenia szczelnych przegrdd ograniczajgcych przeplyw powietrza.
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. Ustalenia ust.2 nie dotyczg koniecznych nasypéw i obiektéw mostowych,
okreslonych niniejszym planem.

. Przy przegrodach jak w ust.3 obowigzuje minimalizacja wysokosci nasypow oraz
przerwy w ciagach zieleni wysokiej.

§ 36

. Tworzy si¢ system zieleni w mie§cie sktadajacy si¢ z nastgpujacych elementow:
1/ zieleni naturalnej, oznaczonej symbolem T — 2,
2/ zieleni urzgdzonej, oznaczonej symbolem T — 3,
3/ zieleni ogrodow dziatkowych, oznaczonych symbolem T -5,
4/ zieleni izolacyjnej, oznaczonej symbolem T — 4,
5/ laséw, oznaczonych symbolem T — 6,
6/ zalesien, oznaczonych symbolem T —7,
7/ zieleni cmentarzy, oznaczonych symbolem T - 8,
8/ zieleni terenéw rekreacyjnych i sportowych, oznaczonych symbolem
T-9.
. We wszystkich opracowaniach projektowych w skali szczegétowej, nalezy elementy
systemu jak w ust.1 rozwija¢ i wzajemnie tgczy¢.
. Ustala sie obowiazujaca zasad¢ zapewnienia ciagtosci systemu zieleni dla potrzeb
przyrody, mikroklimatu oraz ciggéw pieszych i rowerowych.
. Elementy systemu jak w ust.1 nalezy laczy¢ z zielenia osiedlowa oraz zielenig
terenéw ushugowych.

DZIAL 1II

PRZEZNACZENIE TERENOW
ROZDZIAL 1
FUNKCJE PODSTAWOWE
1 ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA
§ 37

. Ustala sie funkcje podstawowa — wody otwarte, dla terenéw oznaczonych na

rysunku symbolem T — 1.

. Na terenach okreslonych w ust.1 obowiazuje:

1/ doprowadzenie czystosci wody do minimum II klasy
czystosci,

2/ prowadzenie w oparciu o specjalistyczne ekspertyzy,
rekultywacji z uwzglednieniem: czyszczenia dna 1 brzegow,
odciecia doptywu §ciekéw sanitarnych i nie podczyszczonych
wdd deszezowych, ochrony roslinnosci naturalnej oraz
zabezpieczenia linii brzegowej przed sptywem wszelkich
zanieczyszczen,

3/ zakaz budowy dla indywidualnych potrzeb pomostéw oraz
hangaréw,
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4/ ochrona waléw przeciwpowodziowych, urzadzen hydro-
technicznych i melioracyjnych,
5/ przy regulacji linii brzegowej stosowanie gléwnie materiatow
naturalnych. ‘
Rzedne wody i dna projektowanych stawow w jednostkach B i D dostosowaé do
optymalnego funkcjonowania systemu melioracyjnego miasta.

§ 38

Ustala si¢ funkcj¢ podstawows — zielen naturalng, dla terenéw oznaczonych na
rysunku symbolem T — 2.

W obrebie terenéw okreslonych w ust.1 wystgpuja rézne formy zieleni bedgce
wynikiem dziatania przyrody, ktére obejmuje si¢ pelng ochrona.

Zarzad podejmie dzialania zmierzajace do systematycznego skomunalizowania
gruntow w obrebie terendw okreslonych w ust.1.

Grunty jak w ust.3 po oczyszczeniu z wszelkich zanieczyszczen, nalezy pozostawié
do naturalnego zagospodarowania przez przyrode.

Do czasu przejgcia gruntdéw wg ustalen ust.3, dopuszceza si¢ rolnicze uzytkowanie
gruntéw, wykorzystywanych dla tych celéw do roku 2000.

Na terenach jak w ust.5 oraz na obszarze calego miasta wyklucza sie prowadzenie
ferm zwierzat futerkowych, nowych ferm drobiu oraz innych zwierzat hodowlanych.

§ 39

Ustala si¢ funkcj¢ podstawowa — zielen urzadzona, dla teren6w

oznaczonych na rysunku symbolem T — 3.

Tereny jak w ust.1 obejmuja: parki, skwery, aleje i szpalery drzew oraz formy
podobne.

Tereny jak w ust.1 wigza sie z funkcjg ciagdw pieszych, Sciezek spacerowych,
sciezek biegowych, Sciezek rowerowych, $ciezek zdrowia oraz podobnych form
ruchu — tworzacych miejski system kontaktéw mieszkaficow z przyroda.

W obrebie terenéw jak w ust.1 obowigzuje ochrona istniejgcych oczek wodnych,
roélinnosci szuwarowej, zakrzaczen i zadrzewien.

Ochrona jak w ust.4 nie obejmuje odmian topoli, powodujgcej schorzenia
alergiczne.

Ustalenia ust.5 dotycza takze innych terendéw na obszarze catego miasta.

Przy zagospodarowaniu terenow jak w ust.1 nalezy eksponowaé odmiany drzew i
krzew6w powiazanych z roslinnoscig naturalng obszaru miasta.

§ 40

Ustala si¢ funkcje podstawowa — zielen izolacyjna, dla terenéw

oznaczonych na rysunku symbolem T — 4,

Zielen izolacyjng tworzy sie dla ochrony terenoéw miejskich przed ucigzliwosciami
kolei, drég oraz obiektéw produkcyjnych.

Zielen izolacyjng nalezy projektowac stosownie do jej funkcji, zabezpieczajac
skutecznosé jej dziatania w ciggu catego roku, poprzez udzial gatunkow
zimozielonych oraz kompozycje wielopigtrowe.

Zarzad podejmie dzialania w celu wykonania ustalonej planem zieleni izolacyjnej
wzdhuz drog tranzytowych i linii kolejowej.
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Przy projektowaniu zieleni izolacyjnej, wyklucza si¢ gatunki powodujgce stany
alergiczne.

Szeroko$é pasow izolacyjnych nalezy dostosowa¢ do istniejgcych warunkow
realizacyjnych oraz potrzeb wynikajacych z funkcji przegrody i jej szczelnosci.

§41

Ustala si¢ funkcj¢ podstawowa — ogrody dzialkowe, dla terenéw

oznaczonych na rysunku symbolem T — 5.

Zarzad podejmie dziatania w celu opracowania i wdrozenia przez administracje
ogrod6éw biologicznych metod nawozenia i ochrony roslin, ograniczajgc stosowanie
$rodkow chemicznych do sytuacji wyjatkowych.

Ustala si¢ zasade etapowej zmiany funkcji ogrodéw dziatkowych, z produkcyjnej na
rekreacyjna.

Obiekty budowlane w obrebie ogrodéw dziatkowych nalezy dostosowaé do zasad
ksztattowania architektury okreslonych w niniejszym planie.

Dla potrzeb likwidowanych w/g ustalen niniejszego planu cz¢sci ogrodoéw, tworzy
sie tereny zamienne przy ul. Olsztynskiej i Lesnej.

W przypadku likwidacji ogrodu dziatkowego jak w ust.1, teren wigcza sig do
terenow zieleni urzgdzonej, oznaczonej symbolem T — 3.

§ 42

Ustala sie funkcj¢ podstawowa — lasy, dla terenéw oznaczonych na

rysunku symbolem T — 6.

Wylgcza sie z zainwestowania tereny lesne z uwzglgdnieniem ust. 6.

Ustala sig, ze lasy w obrebie miasta Dzialdowo moga pelni¢ funkcje parkow lesnych
za zgoda administracji lesne;.

Zarzad podejmie dziatania na rzecz uwzglednienia w planach urzadzeniowych
laséw, funkcji parku lesnego jak w ust.3.

Dla obszaréw okre$lonych w ust.3 nalezy opracowa¢ plany zagospodarowania,
uwzgledniajace funkcje rekreacyjne i dydaktyczne.

W przypadku ustanowienia funkcji parku lesnego, dopuszcza si¢ realizacje
niezbednych obiektéw obstugi w zakresie malej gastronomii i sanitariatéw pod
warunkiem, ze nie naruszy to ustalen planéw urzadzeniowych lasow.

§43

Ustala sie funkcje podstawowsg — zalesienia i plantacje drzew, dla

teren6w oznaczonych na rysunku symbolem T - 7.

Na plantacje choinek jak w ust.1, przeznacza si¢ teren w strefie korytarza
technicznego linii 110 kV w jednostce E.

Zarzad podejmie dziatania w celu realizacji przyjetych w planie zalesien.

Na terenach jak w ust. 1 i 2 obowigzuje zabezpieczenie paséw wolnych od nasadzen
oraz dojazdow i dostgpu dla whasciwego funkcjonowania i konserwacii linii i
urzadzen energetycznych z uwzglednieniem obowiazujacych przepiséw
szczegblnych.

§ 44
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Ustala si¢ funkcje podstawowsa — cmentarze, dla terenéw oznaczonych

na rysunku symbolem T — 8 jako czynne i T — 8a jako historyczne.

Lokalizacje cmentarzy uznaje si¢ za trwaly, nienaruszalny element tozsamoséci
miasta.

Cmentarze historyczne obejmuje si¢ petng ochrona

Zarzgd zapewni wiasciwe uporzadkowanie i oznakowanie cmentarzy historycznych.

§ 45

Ustala si¢ funkcje podstawowa — tereny rekreacyjne i sportowe,
oznaczone na rysunku symbolem T — 9.
Ustala si¢ nastgpujace formy wykorzystania teren6w jak w ust.1:
1/ oznaczone symbolem L —12 - Z S — zesp6t obiektow

sportowych, jako boiska i urzadzenia oraz sale sportowe i baseny,
2/ oznaczone symbolem L. — 13 — O R S — osrodek rekreacji i

sportu, jako zespot urzadzen jak mini golf, $ciezki jezdzieckie,

$ciezki zdrowia, tereny piknikowe, boiska do gier rekreacyjnych itp.,
3/ oznaczone symbolem L — 14 — O C S — og6lnomiejskie

centrum sportowe, jako zespot obiektow jak stadion miejski,

hala sportowo-widowiskowa, ptywalnia kryta i otwarta itp.,
Poszczegolne tereny nalezy zagospodarowac stosownie do funkcji okre§lonej w
ust.2, tgcznie z niezbgdnymi urzadzeniami towarzyszacymi i parkingami w tym
minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc na widowni.

§ 46

Ustala si¢ funkcj¢ podstawowa — zabudowa jednorodzinna na dzialkach 1.700-
3.000 m?, dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem T — 10.

Ustala si¢ 10% tolerancji wielkosci dziatek jak w ust. 1.

Na terenach jak w ust.1, minimum 60% powierzchni dziatki przeznacza sie na rézne
formy zieleni z dominacjg zieleni $redniej i wysokiej.

Na terenach jak w ust.1 obowigzuje zakaz realizacji obiektow dla hodowli zwierzat
oraz réznych form dziatalno$ci gospodarczej, z wyjatkiem gastronomii i handlu oraz
rekreacji pod warunkiem budowy parkingu.

W odleglosci nie przekraczajacej 10 m od budynku gtéwnego dopuszcza si¢
realizacje obiektow shuzacych celom rekreacyjnym i garazowym dla potrzeb
wlasciciela.

Ustala si¢ wysoko$¢ projektowanej zabudowy na jedng do dwéch kondygnacji plus
poddasze uzytkowe.

Zasady podziatu terendw oraz uktad drég dojazdowych jak na rysunku.

zabudowy dla funkcji mieszkaniowe;j.
Ustalenia ust. 8 nie dotyczg realizacji budynku blizniaczego jako podstawowej
formy zabudowy dziatki.

10. W obrgbie ulic nalezy zabezpieczy¢ minimum 1 miejsce postojowe na kazda

dzialke, niezaleznie od miejsc postojowych na terenie dziatek.

Nzialdowo, dﬂ'?zo Q? "‘LDA'}J
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§47

Ustala si¢ funkcje podstawowg — zabudowa jednorodzinna na dziatkach 400 do
1.200 m?, dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem T — 11.

Wielko$¢ dziatek i zasady podziatu dla teren6w nie zainwestowanych jak na
rysunku, z dopuszczeniem ich taczenia we wigksze parcele,

Na terenach jak w ust.1, na obszarze catego miasta obowigzuje zakaz realizacji
budynkow gospodarczych poza budynkiem gléwnym.

Zakaz jak w ust.3, nie dotyczy osiedli w ktérych zabudowa taka byta dopuszczona w
ustaleniach wezesniejszych, w tym Osiedle Polna, Osiedle Lesna II, Osiedle Ledna
IV i Osiedle Ksi¢zodworska III.

Dla terenéw jak w ust.1, minimum 50% powierzchni dziatek przeznacza si¢ na r6zne
rodzaje zieleni lub upraw w ramach ogrodéw przydomowych.

Na terenach jak w ust.1, ogranicza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej do
form catkowicie nieucigzliwych i powigzanych z budynkiem mieszkalnym.

Na terenach jak w ust.1, nalezy w obrebie paséw drogowych lub zieleni, zrealizowac
studnie awaryjne, na pob6r wody w sytuacji koniecznosci wytgczenia systemu
miejskiego.

Witérny podziat terenu upowaznia do realizacji dodatkowej zabudowy
jednorodzinnej, jezeli zapewniony bedzie dojazd z ulicy lokalnej lub dojazdowej, a
powierzchnia dziatek po podziale nie bedzie mniejsza od 400 m?

Ustala sie minimalng ilo$¢ miejsc postojowych jak w § 46 ust. 10.

. W odniesieniu do terenéw istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ adaptacj¢ w obrgbie

dziatki, prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej z niezbedng zabudows, jezeli
spelnione s3 ustalenia § 12 ust. 11 3.

§48

Ustala sie funkcje podstawowa — zabudowa mieszana — jednorodzinna i

wielorodzinna, dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem T — 12.

Ustala si¢ dla terenéw jak w ust.1, nastgpujace zasady:

1/ zabudowa jednorodzinna realizowana bedzie na dziatkach 400
do 600 m?, gtéwnie w formie budynkéw szeregowych i blizniaczych

2/ zabudowa wielorodzinna realizowana bedzie w formie matych budynkow
wielorodzinnych,

3/ relacje pomigdzy zabudowsa jednorodzinna i wielorodzinng  rozstrzyga si¢ w
planach zagospodarowania terenu lub w planach miejscowych
zagospodarowania przestrzennego w skali szczegdlowej,

4/ wskazniki intensywnosci zabudowy brutto 0,4 — 0,6,

5/ ilo$é miejsc postojowych — minimum jedno na kazde mieszkanie oraz niezbgdna
ilo$¢ miejsc parkingowych dla ewentualnych ustug

/ minimum jedno na kazde 100 m? pu/.

W opracowaniach jak w ust.2 pkt.3, nalezy okresli¢ zasady lokalizacji miejsc na

schrony oraz studnie awaryjne.

W obrebie terenéw jak w ust. 1 dopuszcza sig realizacj¢ pojedyficzych ustug

zwigzanych z obstuga mieszkancow.

§ 49

Ustala sie funkcje podstawows — zabudowa wielorodzinna, dla
teren6w oznaczonych na rysunku symbolem T — 13.
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Dla poszczegélnych osiedli zabudowy wielorodzinnej nalezy opracowaé programy
modernizacji z uwzglednieniem nastepujacych elementéw:
1/ zmniejszenie energochtonnosci budynkéw z jednoczesng

poprawg jakodci architektury,
2/ okreélenie mozliwosci ocieplenia stropodachdéw poprzez

montaz lekkich dachéw podniesionych, krytych materiata-

mi dachéwkopodobnymi,
3/ ustalenie mozliwosci uzupelnienia zabudowy dla poprawy

jakosci estetycznej i funkcjonalnej osiedla,
4/ zapewnienie w obrebie osiedla lub w $cisle okreslone;

lokalizacji, zgodnie z niniejszym planem, minimum

Jjednego miejsca postojowego na kazde mieszkanie plus

postoje dla istniejgeych i projektowanych ustug/ minimum jedno na kazde 100 m?

pu/;
5/ uzupelnienie placow zabaw dla dzieci, miejsc odpoczynku

dorostych, matej architektury i zieleni,
6/ okreslenie miejsc na schrony.
Zarzad podejmie dzialania na rzecz opracowania oraz realizacji programéw jak w
ust.2.
W obrgbie terenow jak w ust. 1 dopuszcza sig realizacj¢ pojedynczych ustug
zwigzanych z obshugg mieszkancow.

§ 50

Ustala si¢ funkcj¢ podstawowa — zabudowa mieszkalno-ustugowa, dla

terenéw oznaczonych na rysunku symbolem T - 14.

W obrgbie terenéw jak w ust.1, o uktadzie przestrzennym i charakterze zabudowy
mieszkaniowe;j i ustugowej na obszarach nie zainwestowanych, decyduja koncepcje
urbanistyczno-architektoniczne lub miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w skali szczeg6towej, z uwzglednieniem ustalen ust.4.

W obrebie terenow jak w ust.1, nalezy dazy¢ do sukcesywnej likwidacji obiektow
substandardowych oraz wszelkich ustug ucigzliwych.

Przeznaczenie nowych terenéw na ustugi, dotyczy wylacznie ustug nieucigzliwych z
wykluczeniem takich zakladow jak stolarnie, lakiernie, zaktady blacharskie, zaktady
wulkanizacyjne oraz podobne w tym obiekty okreslone w § 51 ust. 6.

W obrebie terendw jak w ust.1, obowigzuja szczegdlne wymagania w zakresie
jakosci architektury.

Na terenach jak w ust.1 nalezy uzyska¢ wskaznik intensywnosci zabudowy brutto
0,4 — 0,6 w osiedlach oraz 0,6 — 0,8 w centrum.

W obrebie terenow jak w ust.1 obowiazuje zabezpieczenie minimum jednego
miejsca postojowego na mieszkanie plus niezbgdna ilo$¢ miejsc dla ushug wg
indywidualnych analiz/minimum jedno na kazde 100 m?pu/.

Ustala si¢ realizacje zabudowy gospodarczo-ustugowej jako blizniaczej na
nastepujgcych parach dziatek: 2133/7 i 2133/8, 2133/9 i 2133/10, 3243 i 3244 oraz
3245 1 3246 jako utrwalenie wczesniejszych decyzji.

W opracowaniach szczeg6towych nalezy rozstrzygaé o lokalizacji schronéw.

- Przed opracowaniem koncepcji urbanistyczno-architektonicznej nalezy dla kazdego

zespotu mieszkalno-ushugowego okresli¢ aktualne potrzeby m.in. w zakresie
oswiaty, zdrowia, kultury, potrzeb duszpasterskich itp.
Program jak w ust.9 podlega akceptacji Zarzadu.

Zpudnose z oryginatem
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§51

Ustala sie funkcje podstawowa — zabudowa ushugowa, dla terenéw
oznaczonych na rysunku symbolem T — 15.
Wydzielone tereny jak w ust.1 zwigzane sg gtéwnie z funkcjami publicznymi na
rzecz administracji, zdrowia, o§wiaty oraz kultury i zespotéw handlowo-
gastronomicznych.
W obrebie terenéw jak w ust.1, nalezy dazy¢ do sukcesywnej likwidacji obiektow
substandardowych oraz ustug ucigzliwych
W obrebie nowych terenéw jak w ust.1 przeznaczonych na koncentracjg obiektow
handlu i ushug o uktadzie przestrzennym i charakterze zabudowy decyduja
koncepcje urbanistyczno-architektoniczne lub miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w skali szczegétowe;.
.Dla poszczegblnych funkcji i ich zespotéw nalezy zabezpieczy¢ niezbedna ilos¢
miejsc parkingowych okreslona wg indywidualnych analiz, w tym minimum 1
miejsce na 100 m? pu i 1 miejsce na 3 zatrudnionych.
Niniejszy plan nie ustala lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazne;
powyzej 2000 m? i ich wprowadzenie do miasta wymaga procedury zgodnej z
aktualnym stanem prawnym.

§52

Ustala sie funkcje podstawowa — zabudowa jednorodzinna z

dzialalnoscia gospodarcza, dla terenéw oznaczonych na rysunku
symbolem T — 16.

Rodzaj obiektéw na dzialalno$é gospodarcza, realizowanych na terenach jak w ust.1,
uzaleznia si¢ od spetnienia warunkow okreslonych w § 7

ust.11§ 12 ust.1.

W obrebie teren6w jak w ust.1, ustala si¢ zasade, ze minimum 20% powierzchni
terenu musi by¢ przeznaczona na zielen $rednig i wysoka, gtéwnie jako izolacja od
strony wszystkich granic.

Ustala sie minimalne pasy zwartej zieleni izolacyjnej od sgsiadéw na 5 m.
Wykonanie ustalen jak w ust.2 i 3 nalezy okresli¢ jako warunek podstawowy w
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ustala sie obowiazujaca zasade, ze budynek jednorodzinny moze by¢ realizowany i
uzytkowany wylgcznie przez wlasciciela i uzytkownika dziatalnoci gospodarczej.
Ustala sie wielko$¢ dziatek dla terenéw jak w ust.1 na 2000 — 10.000 m?2.

Ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy jednorodzinnej z dzialalnoscig
gospodarcza, jezeli w wyniku wtornego podziatu bedg dziatki mniejsze od 2000 m?
i jezeli nie bedzie zapewniony dojazd od ulicy L lub D.

Ustala sie, ze cze$é dziatki na zabudowe jednorodzinng nie moze by¢ mniejsza jak
800 m?, nie wieksza jak 2000 m?, i nie moze zajmowac wiccej jak 40% powierzchni
dziatki.

Cze$é mieszkalna nie moze by¢ wyodrebniona jako oddzielna nieruchomos¢ i
stanowié odrebng samodzielna wlasnosc.

Na terenach jak w ust.1 ustala sie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, usytuowang wylgcznie od strony drogi publicznej L lub D.

W obrebie poszczegblnych dziatek nalezy zrealizowa¢ niezbgdng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla pracownik6w i interesantow.

Ustala sie jako minimum 3 miejsca postojowe dla interesantéw i 1 miejsce na 4
zatrudnionych dla kazdej dziatki.
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14. Wylgcza si¢ czasowo z dziatan realizacyjnych teren oznaczony symbolem R — 8.

15. Teren jak w ust. 14 moze by¢ przywrécony w catosci lub w czedei do funkcji
okreslonych niniejszym planem, po wyrazeniu takiej woli przez wiasciciela terenu, a
w okresie przej$ciowym pehni funkcje gospodarstwa rolnego bez prawa
wprowadzania fermowej produkcji zwierzecej.

§ 53

[y
.

Ustala si¢ funkcje podstawowa — tereny ustug produkeyjnych,

hurtowych i transportowych, dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem T —
13.

W obrgbie terenéw jak w ust.1 obowigzuje zakaz wprowadzania funkcji
mieszkalnej, $ciste przestrzeganie zasad podanych w § 7 ust.1,213, § 12 ust.1,3 i 4.
Ustala si¢ obowigzek porzadkowania wszystkich obiektéw istniejacych

z dostosowaniem poziomu estetycznego i sanitarnego do wymagani wspélczesnych
w zakresie architektury, ochrony $rodowiska i zieleni.

4. Na terenie obiektow istniejacych, na styku z zabudowa mieszkalng, nalezy
zrealizowac pasy zieleni izolacyjnej, szerokosci 10 m lub wykonaé ekrany izolujace
z zielenig pnaca.

Zarzad inicjuje dziatania na rzecz realizacji ustalen jak w ust. 3 i 4.

W obrebie poszczegdlnych dziatek nalezy zrealizowaé niezbedng ilo$é miejsc
parkingowych dla pracownikéw / minimum jedno na 4 zatrudnionych/ i
interesantéw /minimum 5 na kazdy zaktad/.

2o

w

o

§ 54

1. Ustala si¢ funkcj¢ podstawowg — tereny przemyshu i skladéw, dla terenéw
oznaczonych na rysunku symbolem T— 181 T — 18a.

2. W obrgbie terenéw jak w ust.1 obowigzuje Sciste przestrzegania zasad podanych w §
7ust.1,2i3,§ 12 ust.1,3i4.

3. Dla terenéw jak w ust.1, obowigzujg takze ustalenia jak w § 53 ust. 2, 3,4 i 6.

4. Przeznaczenie terenu T — 18a ma charakter czasowy na okres do budowy obwodnicy
drogowej, oznaczonej na rysunku planu.

5. Naterenie jak w ust. 4 obowiazuje zakaz wznoszenia trwatych obiektow

budowlanych.

6. W stosunku do istniejgcych zaktadoéw przemystowych, ktorych lokalizacje sa
sprzeczne z perspektywicznym interesem miasta i ochrong srodowiska, ustala sie co
nastepuje:

1/ przeznacza si¢ docelowo do likwidacji zaktad mleczarski,
z prawem budowy zaktadu odtworzeniowego na terenach
oznaczonych symbolem T — 18,

2/ w przypadku braku mozliwosci technologicznych, na
peing eliminacj¢ zagrozen dla srodowiska, ze strony
innych zakladéw przemystowych, nalezy zmienié ich
profil produkgji.

7. Ustala si¢ minimum miejsc postojowych jak w § 53 ust. 4 z uwzglednieniem
specyfiki poszczegodlnych zaktadow.

Za zgodnoi€ z OTy Il
stwierdza:

1n2.08. 200 A

Dizialdowo, ¢
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§ 55

. Ustala sie funkcje podstawowa — centralny obszar wielofunkeyjny, dla terenéw
oznaczonych symbolem T — 19.

. Obszar jak w ust.1 obejmuje tereny Starego Miasta zawarte pomigdzy ulicami
Meczennikoéw, Kanalem Miynskim, terenami kolejowymi i ul. Matlka.

. Caly obszar jak w ust.1 objety jest ochrong konserwatorska, zgodnie
z ustaleniami § 28.

. Zagospodarowanie terenow na obszarze jak w ust.1 nastgpuje wg nastgpujgcych
zasad:

1/ podstawg jest istniejgce zainwestowanie, ktére podlega
procesom modernizacji, rewaloryzacji i rehabilitacji na
podstawie ustalen niniejszego planu,

2/ w postepowaniu nalezy uwzgledni¢ wnioski ze ,,Studium
rewaloryzacji zespotu staromiejskiego w Dzialdowie”,
opracowanego przez Pracowni¢ Konserwacji Zabytkow
w Gdansku w grudniu 1990 r., autor mgr inz.arch.Irena
Jaroszewska, w zakresie w ktorym nie narusza ono ustalen
niniejszego planu,

3/ obszar nalezy sukcesywnie przygotowywac do wylgczenia jego  czesci centralnej
z publicznego ruchu samochodowego,

4/ kazda zmiana i uzupelnienie zabudowy wymaga opracowania koncepcji

urbanistyczno-architektonicznej z uwzglednieniem
najblizszego otoczenia, do uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow,

5/ dla potrzeb garazowych, nalezy zrealizowac zespoly obiektow

lokalizowane postulatywnie w rejonie ulic Sktodowskiej, Ogrodowe;j i 1 Maja,

oznaczone symbolem TK — 6a,

6/ Zarzad podejmie dziatania na rzecz stworzenia warunkéw do realizacji zespoléw
garazowych jak w ust, 5,z uwzglgdnieniem interesu whascicieli gruntow.

7/ wykonaé miejsca parkingowe okreslone w §57 ust. 5 pkt. 11 ust.6,7.

. Ustala si¢ nastgpujace etapowanie dziatan na rzecz ograniczenia ruchu kotowego na
obszarze Starego Miasta:

1/ etap I - przygotowanie parkingdw przy Placu 1 Maja i przy ul. Kosciuszki, po
uprzednim przeniesieniu targowiska na teren przy ul. Hallera,

2/ etap II - likwidacja parkingu przy Placu Mickiewicza i zagospodarowanie jego
terenu na atrakcyjne funkcje kulturalne w tym miejsce imprez i spotkan
mieszkancoéw miasta,

3/ etap III - zmiana organizacji ruchu w obregbie Starego Miasta w celu wydzielenia
jednostronnych paséw postojowych oraz wylgczenia z ruchu publicznego ulic
okreslonych w planie, z jednoczesnym pozostawieniem obecnych jezdni jako
ciggdw pieszo-jezdnych gwarantujgcych dowdz towaréw do obiektow
handlowych.

. Zarzad Miasta powota spoteczng komisj¢ ds. wdrozenia organizacji ruchu na Starym
Miescie.

. Zarzad Miasta przy udziale przedstawicieli kupcéw, prowadzi¢ bedzie w okresie
poprzedzajgcym dziatania jak w ust. 5 oraz po ich zakonczeniu, w oparciu o
dokumenty formalne monitoring obrotéw firm znajdujacych si¢ w obszarze Starego
Miasta.

. W przypadku stwierdzenia spadku obrotéw, w wyniku zmiany organizacji ruchu w
oparciu o ust. 7 Zarzad Miasta przedstawi Radzie Miasta stosowne regulacje
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podatkowe w celu niezbednego zrekompensowania udokumentowanych strat
wiascicielom obiektow handlowych i ustugowych.

§ 56

. W obrebie okreslonych funkcji podstawowych, ustala si¢ wyréznione lokalizacje
obiektow dla celéw publicznych, oznaczone na rysunku symbolami L—1 do L—
20.

. Dla lokalizacji wyréznionych, okreslonych w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady:
1/ granice obiektdéw istniejgcych mogg ulegaé korektom

w/g zasad ogélnych, wynikajacych z niniejszego planu,
2/ ustalenie granic dla obiektéw nowych, nastepuje w oparciu
0 koncepcje urbanistyczne lub plany miejscowe w skali
szczegdtowej,
3/ zmiana przeznaczenia terenu pod lokalizacje wyrézniona,
moze nastapi¢ w wyniku zaniku funkcji, dla ktorej zostata
okreslona,
4/ ustalenie lokalizacji innych obiektéw dla celéw publicznych,
nie okreslonych symbolami jak w ust.1, moze nastgpié¢
w oparciu o zasady ogélne, wynikajace z niniejszego planu,
5/ ustala sig czasowg lokalizacje targowiska na okres 10 lat, na terenie oznaczonym
symbolem T a, przeznaczonym docelowo na zabudowe ushugows.

ROZDZIAL 2
KOMUNIKACJA

§57

. Ustala si¢ funkcj¢ podstawowa — tereny komunikacyjne, okre$lone na rysunku
symbolem T K 1 oraz odpowiednio symbolami T K 2 do T K - 7 ustalajgcymi
konkretne ich przeznaczenie.
. Adaptuje si¢ istniejgcy uktad terenow linii kolejowych oraz dworca kolejowego z
niezbgdnymi korektami granic, w obrebie ktorych dopuszcza sie ustugi nie bedace w
kolizji z funkcjg podstawows.
. Lokalizacja dworca autobusowego, oznaczona symbolem T K — 4, przeznaczona jest
na perony przyjazdowe i odjazdowe oraz plac wyczekiwania dla autobuséw, bez
realizacji zaplecza technicznego.
. Zaplecze techniczne dla dworca autobusowego, funkcjonowaé bedzie na terenach o
symbolu T — 17.
. Ustala si¢ nastgpujace parkingi strategiczne:
1/ przy ul. Meczennikéw i przy Placu 1 Maja dla potrzeb

zmiany organizacji ruchu na Starym Miescie,
2/ przy dworcu PKP z dojazdem od ul. Sktodowskiej i Chopina,
3/ przy projektowanym nowym centrum przy ul.Hallera i przy

ul.Wolnosci,
4/ przy projektowanym ogélnomiejskim centrum sportowym,
5/ przy cmentarzu od strony ulicy dojazdowej od ul. Leénej.

NACZEEH

N
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ngr inz.
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Na obszarze Starego Miasta nalezy zorganizowa¢ jednostronne postoje wzdhuz ulic
dojazdowych symbol K T — 11, z wylaczeniem ulic lokalnych K T — 10.
Tlo$¢ miejsc postojowych jak w ust.6 nalezy zbilansowa¢ w opracowaniach
szczegblowych..
Nie ogranicza si¢ mozliwo$ci wykonania parkingéw dwupoziomowych, jezeli warunki
terenowe na to pozwalaja.
Dla wszystkich terenéw miasta zwigzanych z ruchem samochodowym, nalezy
zrealizowa¢ niezbedng iloéé miejsc postojowych.
Istniejace zespoly garazowe przeznaczone do rehabilitacji, oznaczone symbolami T K
— 61 K — 3 wymagajg modernizacji poprzez wprowadzenie dachow podniesionych z
szerokimi okapami, kryte jednorodnym materiatem dachéwkopodobnym,
ujednolicenie techniczne i kolorystyczne bram wjazdowych, ujednolicenie
kolorystyczne elewacji, wykonanie estetycznych nawierzchni drég dojazdowych oraz
os$wietlenie terenu.

Zarzad spowoduje opracowanie programu realizacji ustalen jak w

ust.10 i okresli zasady jego wdrozenia.

Okreslone na rysunku lokalizacje stacji benzynowych, oznaczone = symbolem T K
— 7, dotycza stacji istniejacych i projektowanych z niezbednym zapleczem.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych stacji benzynowych na terenach oznaczonych
symbolami T — 17 i T — 18, jezeli spetnione bedg wymagania dotyczace
bezpieczenstwa ruchu, potwierdzone przez zarzadcg drogi.
Przez obiekty obstugi drogi — oznaczone symbolem T — 16 rozumie si¢ salony
samochodowe.
Ustala si¢ alternatywny sposob powiazania ul. Sktodowskiej z ul. Chopina:

- alternatywa I — wzdtuz budynku dworca PKP,
- alternatywa Il — przez teren obecnego dworca PKS z niezbgdnym
przesunieciem jego perondw w kierunku ul. Chopina

Wyb6ér alternatywy jak w ust.15, nalezy dokona¢ w trakcie modernizacji ulicy.
Alternatywa II — moze by¢ realizowana jedynie w przypadku zabezpieczenia przez
Zarzad Miasta $rodkéw na zmiang lokalizacji dworca PKS. Przy przyjeciu alt.Il,
nastgpi zamkniecie ul. Sktodowskiej na odcinku budynku dworca PKP, z realizacja po
stronie potudniowej parkingu dla samochodéw osobowych a po stronie péinocne;j
postoju takséwek. Gtowny ciag pieszy nalezy dostosowa¢ do wybrane;j alternatywy
zagospodarowania terenu.
Ustala si¢ lokalizacje helikopteréw przy szpitalu, oznaczong symbolem TK — 17.
Lokalizacja ladowisk helikopteréw dopuszczalna jest na terenach T — 17 i T — 18, pod
warunkiem spelnienia wszystkich obowiazujacych przepiséw, w tym zachowania
norm dotyczacych halasu w stosunku do zabudowy mieszkaniowe;.

§ 58

1. Ustala si¢ funkcje podstawowsa — tereny ulic, dla ciggéw oznaczonych na rysunku

symbolami TK-8do T K- 11.

2. Ustala si¢ nastgpujgce typy ulic oraz ich parametry:

1/ G ulica gtéwna, dwie jezdnie, po dwa pasy ruch,

szerokos$¢ pasow drogowych 30 — 35 m, dotyczy

ul. Grunwaldzkiej od ul. Meczennikéw i nowe;

ulicy w jednostce E,

2/ G - ulica gtdéwna, dwa pasy ruchu, szerokosé paséw
drogowych 25 -30 m

3/ Z - ulica zbiorcza, dwa pasy ruchu, szerokos$¢ paséw
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drogowych 20 — 25 m,

4/ L. - ulicalokalna, dwa pasy ruchu, szeroko$é paséw
drogowych 12 — 20 m,
5/ D - ulica dojazdowa, dwa pasy ruchu, szerokosé pasow

drogowych 10 — 15 m.

3. Ustalone w ust.2 szerokosci paséw drogowych moga ulegaé poszerzeniu, jezeli

pozwala na to istniejace zainwestowanie i jezeli wymagaja tego warunki terenowe.

Ustala si¢ zasady organizacji dojazdéw, okreslone na rysunku symbolem T K — 12.

Ustala si¢ lokalizacj¢ obiektéw mostowych tj. mostéw, estakad, wiaduktéw i kladek

adaptowanych i projektowanych, oznaczone na rysunku symbolem T K — 16.

6. Ustala si¢ zasadg, ze wszystkie nieruchomosci potozone przy drogach L i D
obowigzkowo korzystajg z dojazdu z tych drég.

7. Dojazd z drog Z i G dopuszeza sie w wyjatkowych przypadkach, po
udokumentowaniu braku innych mozliwosci i za zgoda wlasciwego zarzadcy drogi.

8. Dla dojazd6éw jak w ust. 6 obowiazuje zasada ich komasacji poprzez realizacje ulic
dojazdowych ustalonych planem.

9. Ustala si¢ gtéwne kierunki tras rowerowych, oznaczone na rysunku symbolem T K
14.

10. Ustala si¢ kierunki dla gtéwnych ciagdéw pieszych miasta, oznaczone na rysunku
symbolem T K — 13, z warunkiem ich uszczegotowienia w postepowaniu
realizacyjnym.

11. Trasy rowerowe nalezy wigza¢ z jednoczesna realizacjg ciggdw pieszych.

12. W oparciu o trasy rowerowe i gtéwne ciagi piesze, nalezy rozwijaé sieé $ciezek
rowerowych i sciezek ruchu pieszego tworzacych system wzajemnych powigzan.

13. Ustala si¢ nastgpujace minimalne parametry:

By

1/ trasy rowerowe - 2,4m,

2/ $ciezki rowerowe - 20m

3/ gltéwny ciag pieszy - 4,0 m,

4/ ciagi pieszo-rowerowe - 5,0 m, w tym
Sciezka rowerowa - 2,0m.

14.Ustala si¢ w obszarze Starego Miasta ulice do wylgczenia z publicznego
ruchu samochodowego, oznaczone symbolem T K — 15.

15.Ulice jak w ust.14 nalezy dostosowa¢ do ruchu pieszego i rowerowego oraz ruchu

samochod6w dostawezych w okreslonych godzinach.
16.Wprowadzenie ustalen ust.14 uzaleznia si¢ od wyprzedzajacego

zrealizowania w obrebie Starego Miasta lokalnej ulicy obwodowej.
17.Realizacja ruchu obwodowego w ciagu ulic lokalnych jak ust.16,

wymaga wykonania przejazdu przez pierzej¢ ulicy Bielnikowej,

z uwzglednieniem nastepujgcych warunkow:

1/ przed podjeciem prac projektowych zwiazanych z przebiciem drogowym ul.
Mtiynskiej przez pierzejg ul. Bielnikowej wykonaé ekspertyze konstrukcyjna
uwzgledniajge budynki przylegte i dalsze w celu ustalenia zasad ich ochrony w
czasie budowy ulicy 1 przysztej jej eksploatacii,

2/ na zyczenie wladcicieli budynkéw na przyleglych dziatkach nr 1286 i 1209
wigczy¢ je do wykupu lub zamiany na mieszkanie, biorgc pod uwage fakt, ze
nowa ulica pogorszy w nich warunki mieszkaniowe,

3/ przejete budynki przeznaczyé na funkcje ustugowe,

4/  zachowaC cigglos¢ pierzei, odbudowujac gorne kondygnacje i dachy budynkéw
wyburzonych dla wykonania przebicia drogowego.

Dzialdowo, dn? 0%, 2%,




1.

30

18.Ustala sie ulice dojazdowa dla zabudowy usytuowanej przy ulicy Mtaw-
skiej, poprzez tereny zainwestowane do ulicy Wolnosci, wylgczajac bezposredni
wjazd w ulice Mtawska.

19. Dopuszcza si¢ likwidacje ustalonych planem, oznaczonych symbolem TK — 11 drog
dojazdowych lub ich odcinkdw, jezeli wynikaé to bgdzie ze sposobu
zagospodarowania terenu, nie spowoduje dodatkowych podigczen do drég
wojewodzkich i wyraza na to zgode wszyscy wiasciciele terenéw przylegtych do
likwidowanej drogi.

§59
USTALENIA W ZAKRESIE GOSPODARKI MASAMI ZIEMNYMI

Dla obszaru calego miasta Dzialdowo ustala si¢ nastgpujgce warunki i sposob

zagospodarowania mas ziemnych usuwanych w twigzku z realizacjq inwestycji :

1/

2/

3

4

Przemieszczane masy ziemne muszq odpowiadaé standardom czystosci wymaganych
przepisami ochrony Srodowiska.

Masy ziemne niespetniajqce warunkéw wymaganej czystosci jak w pkt 1, przeznacza sig
odpowiednio do utylizacji w oparciu o przepisy dotyczqce gospodarki odpadami.

Masy ziemne jak w pkt 1 przeznacza si¢ w pierwszej kolejnosci na potrzeby planowanych
nasypéw, obwatowan i wypelnienia obnizen niezbednych w gospodarce miejskiej.
Przeznaczenie na cele jak w pkt 3 dla 0sob fizycznych i prawnych nastepuje w drugiej
kolejnosci.

Burmistrz ustala plan zapotrzebowania na masy ziemne, wyznacza miejsce ich
sktadowania i okresla kolejnosé realizacji zadan.

Burmistrz zapewnia kontrole jakosci mas ziemnych, wlasciwe usypywanie w
wyznaczonych miejscach oraz spetnienia zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego

DZIAL IV

PRZEPISY KONCOWE
§ 59

Traca moc nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
miasta Dzialdowa:

1/ plan szczeg6towy Osiedla Parkowa, uchwalony przez Prezydium Powiatowej Rady
Narodowej w Dziatldowie, uchwatg Nr 63/297/67 z dnia 7 sierpnia 1967 r.
/Dz.U.Woj.Rady Narodowej w Olsztynie Nr 12/67, poz.92/,

2/ plan szczeg6towy Osiedla Ksigzodworska III, zatwierdzony Zarzadzeniem
Naczelnika Miasta w Dzialdowie Nr 16/75 z dnia 1 grudnia 1975 r. /Dz. U. Woj.
Ciechanowskiego Nr 2/76, poz.13/,

3/ plan szczegétowy Osiedla Ksigzodworska IV, uchwalony przez Rade¢ Narodowa
Miasta i Gminy w Dziatldowie, uchwalong Nr 18/78 z dnia 30 czerwca 1978 1. /Dz.
U. Woj. Rady Narodowej w Ciechanowie Nr 5, poz.35/,

4/ plan szczegdtowy Osiedla Lesna II, uchwalony przez Rad¢ Narodowa Miasta i
Gminy w Dziatdowie uchwatg nr X11/42/80 z dnia 10 kwietnia 1980 r. / Dz. U. Woj.
Rady Narodowej w Ciechanowie Nr 4/80, poz.22/,
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NR G.k.6642 236.2013

MAPA ZASADNICZA

Skala 1:500, Ark.7.196.14.21.4.2

STAROSTWO POWIATOWE W DZIALDOWIE |
Wydzial Geodezji, {

Osrodek Doxkumentacji Gecdezyjno-Kartograficzne |
Poswiadcza sig zgodriosc mnigjszel mapy
z oryginalem przyietym o nanstwowego

zasobu geodezyinege i wariogralicznego
W OB e 1\./.1;._@‘(1 nlcaktuah?tﬁ’wﬂﬂa‘
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ZAGOSPODAROWANIE

DZIALKI

ZABUDOWA ISTNIEJACA
Al BUDYNEK W OPRACOWANIU
ABLD . GRANICE DZIALKI
A  WEJSCIE DO BUDYNKU

Projekt Inwestor:
Architektoniczno - budowiany Gmina Miasto Dzialdowo
13-200 Dziatdowo
ul. Zamkowa
Obiekt Budynek mieszkalny wielorodzinny i
Adres Budowy | Dzialdowo, ul. Wolnosci 10 dz.nr 1220 //
Tytul Rysunku ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI i

Autorzy projektu

mgr inz. arch. Henryka Zawadzka { VV

tech. bud. Maria Moszczyriska @) U\XL—'

Data:; 08.2013 r.

Skala 1:500 | Nrrys. 1
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ELEWACJA OD UL. WOLNOSCI 1 : 100

Projekt Inwestor:
Architektoniczno - budowlany Gmina Miasto Dzialdowo
13-200 Dziatdowo
ul. Zamkowa
Obiekt Budynek mieszkalny wielorodzinny 7
Adres Budowy | Dzialdowo, ul. Wolnosci 10 dz. nr 1220 v
Tytul Rysunku ELEWACJA FRONTOWA

Autorzy projektu

mgr inz. arch. Henryka Zawadzka

T

tech. bud. Maria Moszezyriska

(i,

Data: 08.2013 r.

Skala 1:100 [Nrrys.3
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Fot. nr 1. Widok od ul. Wolnosci

Projekt Inwestor:
Architektoniczno — budowlany Gmina Miasto Dzialdowo
13-200 Dziatdowo
ul. Zamkowa
Obiekt Budynek mieszkalny wielorodzinny B
Adres Budowy | Dzialdowo, ul. Wolnos$ci 10 dz. nr 1220
Tytut Rysunku DOKUMENTAC.JA FOTOGRAFICZNA P
mgr inz. arch. Henryka Zawadzka L
Autorzy projekiu
tech. bud. Maria Moszczyriska Q)}m,\
Data: 08.2013 r. | Skala 1:500 JNr rys. 4
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Fot. nr 2 Widok od ul. Wolnosci

Projekt Inwestor:
Architektoniczno - budowlany Gmina Miasto Dzialdowo
13-200 Dzialdowo
ul. Zamkowa
Obiekt Budynek mieszkalny wieloradzinny F

Adres Budowy | Dzialdowo, ul. Wolnosci 10 dz. nr 1220 i

Tytul Rysunku | DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA 7/

mgr inz. arch. Henryka Zawadzka

Autorzy projektu rg
tech. bud. Maria Moszezyriska Q}]

Data; 08.2013 r. | Skala 1:500 1 Nrrys. 5
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Fot. nr 4. Widok od strony podworka

Projekt Inwestor:
Architektoniczno - budowlany Gmina Miasto Dzialdowo
13-200 Dziatdowo
ul. Zamkowa
Obiekt Budynek mieszkalny wielorodzinny ]

Adres Budowy | Dzialdowo, ul. Wolnosci 10 _dz. nr 1220

Tytul Rysunku DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

v
mgr inz. arch. Henryka Zawadzka P %

Autorzy projektu
fech. bud. Maria Moszczyriska Q}J

Data: 08.2013 r. | Skala 1:500 [Nrrys 6
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Fot. nr 6. Widok dachu od strony podworka

Projekt Inwestor:
Architektoniczno — budowlany Gmina Miasto Dzialdowo
13-200 Dziatdowo
ul. Zamkowa
Obiekt Budynek mieszkalny wielorodzinny y
Adres Budowy | Dzialdowo, ul. Wolnosci 10 dz. nr 1220 /7
Tytul Rysunku | DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA Ay

Autorzy projektu

mgr inz. arch. Henryka Zawadzka

tech. bud. Maria Moszezyriska Q]J

Data: 08.2013 r.

Skala 1:500 I Nrrys. 7
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Fot. nr 8. Widok dachu od strony podworka

Projekt Inwestor:
Architektoniczno - budowlany Gmina Miasto Dzialdowo
13-200 Dzialdowo
ul. Zamkowa
Obiekt Budynek mieszkalny wielorodzinny i
Adres Budowy | Dziaidowo, ul. Wolnoséci 10 dz.nr 1220  /
Tytuf Rysunku | DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA A
mgr inz. arch. Henryka Zawadzka / }/
Autorzy projektu j
tech. bud. Maria Moszczyriska O}JW,]
Data: 08.2013 r. | Skala 1:500 |Nr rys. 8 :
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OPIS TECHNICZNY
do informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

INWESTOR: Gmina Miasto Dzialdowo
13-200 Dziatdowo, ul. Zamkowa 12

NAZWA OBIEKTU: Remont dachu

ADRS BUDOWY: 13-200 Dziatdowo, ul. Wolnosci 10. dz. nr 1220

Podstawa opracowania :

1. Mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1 : 500
2. Pomiary uzupetniajace oraz uzgodnienia z inwestorem w terenie

Zakres robot :

Przedmiotem opracowania dokumentacji inwestycji jest remont dachu
polegajacy na wymianie istniejgcej dachowki na nowa.

Zakres rzeczowy przedmiotowej inwestycii :

- rozebranie istniejgcej dachowki

- rtozebranie obrobek blacharskich

- rozebranie deskowania

- oczyszczenie konstrukcji dachu

- przemurowanie komindéw ponad dachem
- ulozenie nowego deskowania

- ulozenie 1 x papy na sucho

- przybicie kontriat i tat

- ulozenie nowej dachowki

- mocowanie obrobek blacharskich

Wskazanie przewidywanyvch zagrozen wystepujacych podczas
realizacji robét budowlanych :

- wykonywane prace modernizacyjne nie przewiduja wystgpienia zagrozen






Sposéb prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do
robot szczegdlnie niebezpiecznych :

zapoznanie pracownikow zatrudnionych na budowie z zakresem
niebezpieczenstwa przy poszczegolnych fazach rob6t budowlanych
bezposrednio przed przystgpieniem do wykonywania robét
przeprowadzenie szkolen z zakresu bhp oraz innych zasad przestrzegania
przepisow w przypadku powstania wypadku na danej budowie

Wskazanie srodkow technicznych zapobiegajacych

niebezpieczenstwom :

1

wyposazenie pracownikow w odpowiednie $rodki techniczno —ochronne
zabezpieczenie placu budowy przed dostepem 0sob niezatrudnionych
zabezpieczenie placu budowy w niezbedne $rodki facznosci

wyposazenie budowy w podstawowe $rodki pierwszej pomocy
skladowanie materiatdow budowlanych w odpowiednich miejscach aby nie
tarasowaly 1 utrudniaty dojazd 1 dojscie

wyposazenie placu budowy w niezbedne $rodki p.poz.

utwardzenia placu budowy w miejscach montazu, dojazdu pojazdow
samochodowych i innego sprzetu pracujgcego na budowie

Przed zgloszeniem budynku do budowy obowiqzkiem kierownika
budowy jest opracowanie i przedlozenie w organie nadzoru
budowlanego do , ktérego sktadane sq dokumenty o podjeciu
obowiqzkow kierownika budowy i zawiadomienie o rozpoczeciu budowy
plan bezpieczeristwa i ochrony zdrowia zgodnie z rozporzqdzeniem
Ministra Infrastruktury , w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego z dnia 3 lipca 2003 roku ( Dz .U .Nr 120 poz
1133 72003r. )
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