Uchwalanr .................
Rady Miasta Dzialdowo

w sprawie przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz.
713 ze zm.) oraz art. 9 ust. 1 1 3 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Miasta Dzialdowo uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzialdowo uchwalonego uchwatg nr XVII/249/2000 Rady Miejskiej Dzialdowo z dnia 29 czerwca 2000 r.,
a nastepnie zmienionego uchwala nr 1X/93/07 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 13 wrzes$nia 2007 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzialdowo, uchwatg nr XI/99/11 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 10 listopada 2011 r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo, uchwalg
nr XXX/258/13 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 12 grudnia 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo oraz uchwalg
nr XIX/173/16 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo.

§ 2.1. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 1.
2. Dane przestrzenne zawarte na nosniku elektronicznym stanowig zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXV/226/20 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz uchwata
nr XXV/227/20 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego zmieniona uchwatg nr XXVII/257/21
Rady Miasta Dzialdowo z dnia 18 marca 2021 r. w sprawie zmiany Uchwaly Rady Miasta Dzialdowo
Nr XXV/227/20 z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dziatdowo.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

W zwigzku z dokonang przez Burmistrza Miasta Dzialdowo analizg zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy-Miasto Dzialdowo oraz ze ztozonymi wnioskami
mieszkancoéw dotyczgcymi zmian studium kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,na podstawie
art. 9 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2020 1. poz. 293 ze zm.), w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy (w tym lokalnych zasad
zagospodarowania) nalezy przystgpi¢c do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Dziatdowo.

Przedmiotem niniejszego projektu uchwaty jest 12 terenow, ktorych zmiany przeznaczenia podyktowane
sa duzym zapotrzebowaniem w tereny o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym, mieszkaniowym
jednorodzinnym oraz wielorodzinnym o adekwatnej do zapotrzebowania wysokosci budynkow oraz
wprowadzenia zapisOw dotyczacych formy ochrony przyrody dla terenu uzytku ekologicznego ,Ptasie
Bagno™.

W zwigzku ze zmianami ekonomiczno-ekologicznymi zaistniata potrzeba wyznaczenia na terenie Gminy-
Miasto Dziatdowo obszaréw lokalizujagcych odnawialne zrodla energii zgodnie z art. 10 ust. 2a ustawy z 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Odnawialne Zrédta Energii sa
rozwigzaniem bardzo nowoczesnym i ekologicznym, cho¢ nie kazde z nich moze by¢ uzywane w rOwnym
stopniu i z takim samym powodzeniem. Elektrownie wodne uwarunkowane sg obecno$cig ruchomej wody,
a wiatrowe wigzg si¢ ze sporym zaangazowaniem $rodkéw w stosunku do uzyskiwanej energii, natomiast
elektrownie sloneczne sg najbardziej realnym i optacalnym sposobem na pozyskiwanie darmowego pradu.
Nasza gmina rowniez wychodzi naprzeciw ekologicznym rozwigzaniom, co jednocze$nie wigze si¢
z przysztosciowym znacznym zmniejszeniem ponoszonych przez gming optat za energi¢ elektryczng.
W zwiazku z powyzszym proponuje si¢ lokalizacje na terenach oznaczonych na zalaczniku graficznym do
niniejszej uchwaty numerami 10 i1 11, obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, w postaci farm fotowoltaicznych
oraz biogazowni zlokalizowanej na terenie dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 3711/13
i 3711/14 przy ul. Przemystowej. Lokalizacja biogazowni o mocy przeliczeniowej 2,5-4,0 MW wynika ze
ztozonego wniosku przez wilasciciela terenu dziatek - Pana Marka Kurtyke Prezesa Zarzadu PROVENTA
ECO DZIALDOWO Sp. z o.0., 40-749 Katowice, ul. Tartaczna 12. Zabezpieczeniem surowcowym
biogazowni ma by¢ biomasa roslinna pochodzaca z celowych upraw roslin energetycznych prowadzonych
przez rolnikow a uzupemlieniem bedzie przeterminowana zywno$¢ ze sklepow, odpady kuchenne,
gastronomiczne, osady $ciekowe z miejskiej oczyszczalni $ciekow oraz frakcja organiczna z Punktu
Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych.

Zgodnie z zalgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaly zmianie przeznaczenia ulegnie 12 terendw.
Zmiany obejmuja:

- teren nr 1 dotyczy zmiany rekreacji i sportu na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz regulacji
parametréw dla terenu oznaczonego w studium jako mieszkaniowa i ustugowa,

- teren nr 2 dotyczy zamiany i regulacji terendw zieleni oraz zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz
wprowadzenia zapisoOw dotyczacych uzytku ekologicznego ,,Ptasie Bagno”,

- teren nr 3 dotyczy wprowadzenia zapisow dotyczacych lokalizacji infrastruktury techniczne;j.

Zmiana studium dla terenu nr 4 dotyczy zmiany funkcji lokalnego os$rodka sportowego na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng,

- teren nr 5 dotyczy zmiany funkcji mieszkaniowej i ustugowej na rekreacj¢ i sport wraz z towarzyszaca
infrastrukturg dla obszaru potozonego przy ul. Ignacego Paderewskiego oraz wprowadzenia funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej dla obszaru potozonego przy ul. Zwirki i Wigury,

- teren nr 6 dotyczy zmiany funkcji rekreacji i1 sportu oraz zabudowy jednorodzinnej
z obiektami dzialalnosci gospodarczej na funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenig
izolacyjng, zabudowe ustugowsa oraz ustugowo-mieszkaniows,

- teren nr 7 dotyczy zmiany funkcji zabudowy jednorodzinne z obiektami dziatalnosci gospodarczej na
ustugowa oraz wprowadzenia miejskich przestrzeni publicznych,

- teren nr 8 dotyczy wprowadzenia terenéw miejskich przestrzeni publicznych,

- teren nr 9 dotyczy zmiany zabudowy jednorodzinnej z obicktami dziatalnosci gospodarczej na
zabudowg¢ mieszkaniowa i ustugows,

- teren nr 10 dotyczy wprowadzenia lokalizacji obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrddel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, w postaci farm



fotowoltaicznych oraz biogazowni zlokalizowanej na terenie dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi
3711/1313711/14 przy ul. Przemystowe;j,

- teren nr 11 dotyczy wprowadzenia lokalizacji obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, w postaci farm
fotowoltaicznych na terenach potozonych miejskiej oczyszczalni Sciekow. Zatgcznik nr 11 dotyczy rowniez
uregulowania terenow mieszkaniowych i1 ustugowych od strony ul. Ksigzodworskiej,

- teren nr 12 dotyczy wprowadzenia funkcji zabudowy mieszkaniowej z towarzyszaca uslugowa z uwagi
na kolizje obecnej funkcji jakg jest - przemyst, sktady, bazy transportowe i budowalne, z sasiadujaca
zabudowa mieszkaniowa.

Powyzsze zmiany podyktowane sg wnioskami mieszkancow oraz regulacjg ustalen studium z urzedu.

Obecnie zostaly uruchomione dwie procedury zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo (uchwaly Rady Miasta Dzialdowo o numerach:
XXV/226/20 z dnia 30 grudnia 2020 r. oraz XXV/226/20 z dnia 30 grudnia 2020 r. zmieniona uchwatg
nr XXVII/257/21 z dnia 18 marca 2021 r.), jednak dla przejrzystosci prowadzenia postgpowania nalezy
uchyli¢ dotychczasowe uchwaty w celu prowadzenia jednej procedury zgodnie z niniejszg uchwata.

Majac powyzsze na wzgledzie oraz kierujgc si¢ wskazanymi regulacjami, uznaje si¢ za zasadne
przystapienie do opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Dziatdowo w zakresie wskazanym w projekcie niniejszej uchwaty.



