Zarzadzenie nr 48/2021
Burmistrza Miasta Dzialdowo
z dnia 15 czerwca 2021 r.

w sprawie wyboru formy przeprowadzenia przetargu na sprzedaz nieruchomosci niezabudowanej
polozonej przy ul. Meczennikéw w Dzialdowie, ustalenia wysokosci ceny wywolawczej oraz ustalenia
wysokos$ci wadium

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2020 r., poz. 713 ze zm.), art. 40 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 ze zm.), § 3 ust. 1, § 4 ust. 2 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan
na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1490 ze zm.) oraz § 1 Uchwaly Nr XIV/125/19 Rady
Miasta Dziatdowo z dnia 18 grudnia 2019 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
nieruchomosci potozonej przy ul. Mgczennikow w Dzialdowie — zarzadzam, co nastepuje:

§ 1.1. Sprzeda¢ w drodze przetargu ustnego nieograniczonego nieruchomos$¢ niezabudowana, potozong przy
ul. Meczennikéw w Dzialdowie, stanowigca wlasnos¢ Gminy-Miasto Dziatdowo, zapisang w ksiedze
wieczystej KW Nr EL1D/00014585/7, oznaczong w rejestrze ewidencji gruntow jako dziatka o nr 166/2,
o powierzchni 0,8188 ha.

2. Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo ww.
nieruchomos$¢ znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolami: U.01 — co w tekScie planu stanowi tereny
zabudowy ustug hotelarskich i gastronomicznych (ustalenia szczegdélowe miejscowego planu dopuszczaja
realizacj¢ stacji paliw), ZP.01 — tereny zieleni urzadzonej oraz ZP.02 — tereny zieleni urzadzone;.
Szczegdtowe ustalenia planistyczne okresla Uchwata Nr XXV/225/20 Rady Miasta Dzialdowo z dnia
30 grudnia 2020 r. (Dziennik Urzgdowy Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2021 r. poz. 875 z 3 marca
2021 1.).

3. Celem sprzedazy jest w pierwszej kolejnosci zagospodarowanie zbywanej nieruchomos$ci na cele
gastronomiczne, poprzez budowe¢ obiektu budowlanego przeznaczonego na cele gastronomiczne, ktory
bedzie przystosowany do obstugi klientow zmotoryzowanych w sposdb umozliwiajacy dokonanie
zamoOwienia i zakupu ustugi gastronomicznej bez opuszczania samochodu osobowego.

4. Wzdhluz zachodniej granicy dziatki przebiegaja 4 linie kablowe $redniego napigcia (SN). Ponadto wzdhuz
zachodniej granicy dziatki (na odcinku ul. Mgczennikow z przejsciem w kierunku ul. Olsztynskiej) znajduje
si¢ uzbrojenie podziemne w postaci nieczynnego wodociagu, ktorego stan techniczny nie pozwala na
wykorzystanie w celu zaopatrzenia w wode.

§ 2.1. Ustali¢ wysoko$¢ ceny wywotawcze] w pierwszym ustnym przetargu niecograniczonym w kwocie
1 015 000,00 zt (stownie ztotych: jeden milion pigtnascie tysiecy 00/100).
2. Nabywca dodatkowo uisci od ustalonej ceny nieruchomosci nalezny podatek VAT.

§ 3. Ustali¢ wadium wnoszone w pienigdzu w wysokosci 200 000,00 zt (stownie zlotych: dwiescie tysigcy
00/100).

§ 4.1. Strona kupujaca w akcie notarialnym ztozy zobowigzanie dotyczace terminu uzyskania pozwolenia na
budowe pierwszego obiektu budowlanego, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 tj. w terminie nie dtuzszym niz 1 rok
od daty podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

2. Strona kupujaca w akcie notarialnym ztozy zobowigzanie dotyczace zakonczenia budowy pierwszego
obiektu budowlanego, o ktorym mowa w § 1 ust. 3 tj. w terminie 2 lat od daty podpisania umowy sprzedazy
w formie aktu notarialnego. Za zakonczenie budowy uwaza si¢ uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie.



§ 5.1.

Zastrzega si¢ na rzecz Gminy-Miasto Dzialdowo umowne prawo odkupu w odniesieniu do

sprzedawanej nieruchomosci na okres pieciu lat od daty zawarcia umowy jej sprzedazy na rzecz Kupujacego,

z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej. Do wykonania prawa odkupu maja zastosowanie przepisy

kodeksu cywilnego wynikajace z art. 593-595, z zastrzezeniem ponizszych postanowien:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez Gming-Miasto Dzialdowo w stosunku do catej
nieruchomosci, jak i w odniesieniu do poszczegodlnych jej czedci, niezaleznie kto begdzie wowczas
wilascicielem tej nieruchomosci lub jej czgsci, gdy:
a. nastgpila zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele inne niz okreslone w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo lub
b. niedotrzymania zobowigzania i terminu zagospodarowania nieruchomos$ci okreslonego
w § 4ust. 1,
c. niedotrzymania zobowigzania i terminu zagospodarowania nieruchomosci okreslonego
w § 4 ust. 2,
Do wykonania prawa odkupu wystarczajace jest spemienie jednego z warunkoéw wskazanych
w punkcie 1) wyze;.
W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:
a. ceny nabycia,
b. udokumentowanych kosztow poniesionych przez Kupujacego w zwiazku z zawarciem
niniejszej umowy i przeniesieniem wilasnoséci nieruchomosci, tj. optaty notarialnej, wpisu
w zwiazku z ujawnieniem wlasnosci w ksigdze wieczyste;j,
c. wartosci nakladow na nieruchomos$ci poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu,
w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez Gming-
Miasto Dziatdowo, z zastrzezeniem pkt 5) i 6).
W razie wykonania odkupu czgéci nieruchomosci lub udzialu w nieruchomosci cena zostanie
ustalona jako suma:
a. czeSci ceny nabycia calej nieruchomos$ci ustalonej proporcjonalnie do udzialu wartosci
odkupowane;j czesci,
kosztow, o ktorych mowa w pkt 3) lit. b, w proporcji okreslonej w lit. a niniejszego punktu,
c. warto$ci naktadow poniesionych na odkupowana cz¢$¢ nieruchomosci, do dnia wykonania
prawa odkupu, w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powolanego
przez Gming-Miasto Dzialdowo z zastrzezeniem pkt 5) i 6),
Naktady, o ktorych mowa w pkt 3) lit. ¢ i pkt 4) lit. ¢, zostang uwzglednione w cenie odkupu tylko
o tyle, o ile zwicksza warto§¢ nieruchomosci lub jej czeSci w stosunku do ceny nabycia
nieruchomosci przez Kupujacego.
Jezeli po dacie wykonania prawa odkupu nieruchomos$¢ bedzie obcigzona hipoteka, zaplata przez
Gming-Miasto Dzialdowo ceny okres§lonej zgodnie z postanowieniami punktéw 3) lub 4), zostanie
uiszczona po wykresleniu hipoteki z ksiggi wieczystej.
Jezeli wysoko$¢ zobowigzania zabezpieczona hipotekg bedzie przewyzszata warto$¢ ceny odkupu,
podmiot ktéremu zostanie ztozone o§wiadczenie o odkupie bedzie zobowigzany do pokrycia réznicy
pomiedzy cena odkupu a wartoscig zobowigzania zabezpieczonego hipoteka.

2. Prawo odkupu ujawnione zostanie w ksiedze wieczyste;.

§ 6. W przypadku zbycia nieruchomo$ci w obrocie wtédrnym, przed zrealizowaniem inwestycji

tj. uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, Nabywca nieruchomo$ci pozostanie podmiotem

zobowigzanym do ponoszenia wobec Gminy-Miasto Dzialdowo odpowiedzialnosci za realizacje zabudowy

nieruchomosci w sposob i w terminach okre§lonych w § 1 ust. 3 orazw § 4 ust. 11 2.

§ 7. Zastrzega si¢ prawo uniewaznienia przetargu na kazdym etapie procedury sprzedazy bez podania
przyczyny.



§ 8. Strona kupujaca nieruchomo$¢ zobowigzana begdzie w akcie notarialnym ustanowi¢ nieodplatnie
1 na czas nieokre$lony na nieruchomosci oznaczonej w rejestrze ewidencji gruntow, jako dziatka o nr 166/2,
o powierzchni 0,8188 ha, zapisanej w ksigdze wieczystej Nr EL1D/00014585/7 stuzebno$¢ przesytu lub
shuzebnos¢ gruntowa na rzecz Gminy-Miasto Dziatdowo polegajacg na:

— znoszeniu istnienia posadowionej na przedmiotowej nieruchomosci istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej — linii kablowej $redniego napigcia (SN), stanowigcej witasno§¢ Gminy-Miasto
Dzialdowo, zasilajacej oczyszczalni¢ sciekoéw w Dzialdowie,

— prawie do korzystania z ww. nieruchomos$ci w zakresie niezbednym do dokonywania konserwacji,
remontodw, modernizacji, usuwania awarii oraz przebudowy urzadzen i instalacji elektroenergetycznej
wraz z prawem wejscia i wjazdu na teren odpowiednim sprzetem przez wszystkie podmioty i osoby,
ktorymi Gmina-Miasto Dziatdowo si¢ postuguje,

— powstrzymaniu si¢ przez kazdoczesnych wiascicieli od dziatan, ktore utrudnityby lub uniemozliwityby
dostep do ww. urzadzen oraz dokonywania nasadzen drzew i krzewdw, umieszczania obiektow
budowlanych oraz innego zagospodarowania nieruchomosci, zagrazajacych funkcjonowaniu urzadzen
energetycznych, a takze od innych dzialan w jakikolwiek sposdb pozostajacych w sprzecznos$ci
z funkcjonowaniem tych urzadzen lub dostgpem do nich.

§ 9.1. Dostep do drogi publicznej dla sprzedawanej nieruchomosci opisanej w § 1 zapewnia si¢ czasowo od
strony ul. generata Jozefa Hallera, poprzez nieruchomos$¢ oznaczong numerem dziatki 167/11, zapisang

w KW Nr EL1D/00014585/7, stanowigca wlasno$¢ Gminy-Miasto Dzialdowo do czasu spelnienia
warunkow, o ktorych mowa w § 4 ust. 11 2.

2. Po spehieniu warunkow, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 i 2 Gmina-Miasto Dzialdowo zobowiazuje si¢ do
ustanowienia shuzebnos$ci gruntowej polegajacej na prawie przechodu i przejazdu przez niezabudowang
czg$¢ nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 167/7 (od strony ul. Meczennikéw) oraz nr dziatki 166/1

(od strony ul. Olsztynskiej) zapisanych w KW Nr EL1D/00014585/7, stanowigcych wtasno$¢ Gminy-
Miasto Dziatdowo.

§ 10. Sprzedaz nieruchomosci wymienionej w § 1 nastapi po uprzednim wykonaniu obowiagzku okreslonego
w art. 35 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.

§ 11. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

BURMISTRZ
/-/ Grzegorz Mrowinski



