Uchwala Nr ..................
Rady Miasta Dzialdowo

w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzialdowa — 13 terenow.

Na podstawie 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1, 2, 4 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miasta Dzialdowo uchwala,
co nastgpuje:

§1. Przystapi¢ do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa
- 13 terenow, zwanego dalej planem.

§2.1. Granice obszaru objegtego opracowaniem planu dotycza terendw w granicach obrgbu geodezyjnego
0001 Miasta Dziatdowo, ktore zostaly okreslone na zatacznikach graficznych od 1 do 10 w skali 1:2000 oraz
od 11 do 13 w skali 1:4000, stanowigcych integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaty.

2. Dane przestrzenne zawarte na nosniku elektronicznym stanowi zalgcznik nr 14 do niniejszej uchwaty.

§3. Zmiang planu nalezy opracowa¢ uwzgledniajgc wymagania okreslone w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz
przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

§4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dziatdowo.

§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowo — 13 terenéw.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia
terenow oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy podejmuje uchwate

o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie

z wymaganiami ustawowymi, przed podjeciem uchwaty, o ktoérej mowa wyzej, niezbednym jest dokonanie
analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu oraz analizy stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan projektowych =z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo. Podstawg prawng analizy w zakresie jak wyzej jest

art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Uchwata
Nr XVII/249/2000 Rady Miejskiej Dzialdowo z dnia 29 czerwca 2000 r. ze zm. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo i jej zmian
yjednoliconych Uchwata Nr XIX/173/16 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 28 czerwca 2016 r. oraz procedura
wszczecia zmiany studium przyjeta uchwatg nr XXV/227/20 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 30 grudnia

2020 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego.

Analizujac stan funkcjonalno-przestrzenny obszaru przewidzianego do objgcia uchwalg o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zasadno$¢ przystgpienia do
sporzadzenia niniejszej dokumentacji, stopien zgodno$ci przewidywanego rozwigzania z ustaleniami
Studium oraz niezbgdny zakres prac planistycznych ustalono co nastepuje:

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo nalezy ocenié
jako dokument aktualny oraz w niezbednym zakresie zostata wszczeta procedura jego zmiany,

2. Obszar objety analizg do zmiany przeznaczenia w miejscowym planie zostaly oznaczone na zalgcznikach
graficznych od 1 do 13 1 sg to tereny:

- teren oznaczony na zalaczniku nr 1: teren cze$ciowo zabudowany o tacznej powierzchni ok.1,3000 ha.
Teren stanowi wlasno$¢ osoby prawnej oraz Gminy-Miasto Dzialdowo. W obecnie obowigzujagcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren oznaczony jest jako zabudowa wielorodzinna
wraz z drogami dojazdowymi. Nieruchomos$ci posiadajg dostep do drogi publicznej oraz sg zaopatrzone w
infrastrukture techniczng. Zmiana przeznaczenia dotyczy uregulowania zapiséw zgodnie z ustaleniami
specustawy mieszkaniowej oraz wprowadzenia racjonalnych parametrow dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. W ustaleniach studium teren znajduje si¢ w strefie zabudowy mieszkaniowej ustugowej oraz
cze$ciowo na terenach rekreacji i sportu. W celu zgodno$ci ustalen studium oraz proponowanej zmiany
przeznaczenia zostala wszczeta procedura zmiany studium (uchwata nr XXV/227/20 Rady Miasta
Dziatdowo z dnia 30 grudnia 2020 r.).

- teren oznaczony na zalgczniku nr 2: teren czgSciowo zabudowany o powierzchni 0,2215 ha. W obecnie
obowigzujacym miejscowym planie teren dziatki o numerze ewidencyjnym 848/12 obreb Miasto Dzialdowo
znajduje si¢ na obszarze oznaczonym na rysunku miejscowego planu symbolami: TI-1 — co w tekscie planu
stanowi — tereny infrastruktury technicznej, TI-9 ZK — Zaklad Gospodarki Komunalnej, natomiast teren
dziatki o numerze 857 - symbolem U5 — przeznaczenie terenu a) podstawowe: zabudowa ustugowa, b)
dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Nieruchomosci stanowig wtasno$¢ osoby prawnej oraz Gminy-Miasto Dzialdowo oddane w uzytkowanie
wieczyste osobie prawnej. Proponowana zmiana przeznaczenia dotyczy nadania nieruchomo$ciom funkcji



zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z uszczegdtowieniem funkcji mieszkaniowej do zabudowy
wielorodzinnej. W ustaleniach studium teren znajduje si¢ w strefie zabudowy mieszkaniowej ustugowej co
jest zgodne z przedmiotowg zmiang przeznaczenia w miejscowym planie,

- teren oznaczony na zalgczniku nr 3: teren niezabudowany o powierzchni ok. 5,7250 ha. W obecnie
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren oznaczony jest jako ZN — zielen
naturalna oraz w poéhocnej czeSci jak KD.02 — drogi publiczne. Zmiana przeznaczenia dotyczy
wprowadzenia zapiséw dotyczacych utworzonego uzytku ekologicznego ,,Ptasic Bagno”. W ustaleniach
studium teren znajduje si¢ na terenach rekreacji i sportu. W celu zgodnosci ustalen studium oraz
proponowanej zmiany przeznaczenia zostala wszczeta procedura zmiany studium (uchwata nr XXV/227/20
Rady Miasta Dzialdowo z dnia 30 grudnia 2020 r.).,

- teren oznaczony na zalgczniku nr 4: teren zabudowany o powierzchni ok. 2,2200 ha. W obecnie
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren oznaczony jest jako T-11-
zabudowa jednorodzinna na dziatkach 400-1200 m’, T-3 — zielen urzadzona, T-2 — zielef naturalna oraz Kpj-
ciag pieszo-jezdny. Zmiana przeznaczenia dotyczy regulacji zapiséw dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j i
zastgpienia tej funkcji funkcjg zabudowy mieszkaniowo-uslugowe, wprowadzenia na terenach zieleni
urzadzonej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zieleni urzadzonej na ternach zieleni naturalnej i zmiany
komunikacji. W ustaleniach studium teren znajduje si¢ w strefie zabudowy mieszkaniowej ustugowej,
systemu terendw zieleni zorganizowanej oraz rekreacji i sportu. Proponowane zmiany czg¢sciowo sg zgodne z
ustaleniami studium, dla pozostatych terenéw w celu zgodnosci ustalen studium oraz proponowanej zmiany
przeznaczenia zostala wszczeta procedura zmiany studium (uchwata nr XXV/227/20 Rady Miasta
Dziatdowo z dnia 30 grudnia 2020 t.).,

- teren oznaczony na zalgczniku nr 5: teren zabudowany o powierzchni 0,2147 ha i obejmuje dziatki
o numerach ewidencyjnych 1008/2, 1002 obrgb Miasto Dziatdowo. W obecnie obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego teren oznaczony jest jako T-19 — centralny obszar wielofunkcyjny.
Ustalenia planu nie uwzgle¢dniajg zapiséw dotyczacych przeprowadzenia sieci cieptowniczej , infrastruktury
technicznej) przez posesje nie nalezace do zasoboéw gminnych, bez uzyskania ich zgody. Planowana zmiana
w ustaleniach miejscowego planu dotyczy umozliwienia lokalizowania infrastruktury na prywatnych
nieruchomos$ciach w powyzszy sposob. W ustaleniach studium teren znajduje si¢ na terenie centralnego
obszaru wielofunkcyjnego. W celu zgodnosci ustalen studium oraz proponowanej zmiany przeznaczenia
zostata wszczgta procedura zmiany studium (uchwata nr XXV/227/20 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 30
grudnia 2020 r.).,

- teren oznaczony na zalgczniku nr 6: teren niezabudowany o powierzchni 1,1262 ha. W obecnie
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren oznaczony jest jako tereny
rekreacyjne i sportowe. Proponowana zmiana przeznaczenia dotyczy wprowadzenia funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacg zielenig urzadzong. Sgsiednie nieruchomosci stanowi
zabudowa jednorodzinna, wigc planowana zmiana bylaby kontynuacjg funkcji oraz wzbogacitaby teren
o wspoélna przestrzen zielong dla mieszkancow. W ustaleniach studium teren jest okre$lony jako lokalne
osrodki sportowe. W celu zgodno$ci ustalen studium oraz proponowanej zmiany przeznaczenia zostala
wszczeta procedura zmiany studium (uchwata nr XXV/227/20 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 30 grudnia
2020 r.).,

- teren oznaczony na zalaczniku nr 7: teren niezabudowany o powierzchni ok. 2,8000 ha. W obecnie
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren oznaczony jest jako zielen
w poinocnej cze$ci terenu, zabudowa ushug oS$wiaty w centralnej czegSci, mieszkalno-ustugowa
w poludniowej czesci terenu oraz zostata ustalona komunikacja dla obszaru. Teren stanowi wlasnos¢ Skarbu
Panstwa oraz dziatki drogowe- Gminy-Miasto Dzialdowo. Proponowana zmiana przeznaczenia dotyczy
wprowadzenia funkcji rekreacji sportu w polnocnej i1 centralnej czeSci obszaru oraz zabudowy
jednorodzinnej w poludniowej cze$ci w celu kontynuacji funkcji sgsiedniej. W ustaleniach studium teren
znajduje si¢ w strefie zabudowy mieszkaniowej ustugowej. Proponowane zmiany cze$ciowo sg zgodne



z ustaleniami studium, dla pozostaltych terenow w celu zgodnos$ci ustalen studium oraz proponowanej
zmiany przeznaczenia zostata wszczeta procedura zmiany studium (uchwata nr XXV/227/20 Rady Miasta
Dzialdowo z dnia 30 grudnia 2020 t.).,

- teren oznaczony na zataczniku nr 8: teren niezabudowany o powierzchni 2,0442 ha stanowigcy wtasno$¢
Gminy-Miasto Dzialdowo.W obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
teren oznaczony jest jako tereny rekreacyjne i sportowe. Proponowana zmiana przeznaczenia dotyczy
wprowadzenia funkcji zabudowy jednorodzinnej w celu kontynuacji funkcji sasiedniej. W ustaleniach
studium teren zostal oznaczony jako lokalne osrodki sportowe. W celu zgodnosci ustalen studium oraz
proponowanej zmiany przeznaczenia zostala wszczeta procedura zmiany studium (uchwata nr XXV/227/20
Rady Miasta Dzialdowo z dnia 30 grudnia 2020 r.).,

- teren oznaczony na zatgczniku nr 9: teren zabudowa o powierzchni 0,7806 ha i stanowi wlasno$¢ osob
fizycznych. W obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren
oznaczony jest jako cmentarze historyczne (T-8a). Proponowana zmiana przeznaczenia dotyczy
wprowadzenia funkcji terenow miejskich przestrzeni publicznych. W ustaleniach studium teren
oznaczony jest jako cmentarze nieczynne - do upamigtnienia. W celu zgodnosci ustalen studium oraz
proponowanej zmiany przeznaczenia zostala wszczeta procedura zmiany studium (uchwata nr XXV/227/20
Rady Miasta Dzialdowo z dnia 30 grudnia 2020 r.).,

- teren oznaczony na zatgczniku nr 10: teren czg¢sciowo zabudowany o powierzchni ok. 2,4700 ha i stanowi
wlasnos¢ o0s6b fizycznych. W obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego teren oznaczony jest jako T-16 — zabudowa jednorodzinna z dziatalno$cig gospodarcza.
Zapisy szczegotowe planu miejscowego uzalezniaja powierzchni¢ dziatki i mozliwos¢ sposobu jej
zagospodarowania. Wigkszo$¢ dzialek nie spelnia wymogdéw powierzchniowych. Ponadto zabudowa w tej
czedci charakteryzuje si¢ chaosem przestrzennym. Proponowana zmiana dotyczy wprowadzenia funkcji
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w celu poprawy tadu przestrzennego i funkcjonalnosci terenu. W
ustaleniach studium teren znajduje si¢ w strefie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z obiektami
dziatalnosci gospodarczej. W celu zgodnos$ci ustalen studium oraz proponowanej zmiany przeznaczenia
zostala wszczgta procedura zmiany studium (uchwata nr XXV/227/20 Rady Miasta Dziatldowo z dnia 30
grudnia 2020 1.).,

- teren oznaczony na zalgczniku nr 11: teren zabudowa o powierzchni ok. ha, W obecnie obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren oznaczony jest jako T-16 — zabudowa
jednorodzinna z dziatalno$cia gospodarcza, T-9 tereny rekreacyjne i sportowe, TI-1 — tereny infrastruktury
technicznej oraz TK-11 D — drogi dojazdowe. Proponowana zmiana przeznaczenia dotyczy zmiany funkcji
rekreacji i sportu oraz zabudowy jednorodzinnej z obiektami dziatalno$ci gospodarczej na funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenig izolacyjng i mozliwoscig lokalizacji ustug osiedlowych, zabudowe
ustugowa oraz ustugowo-mieszkaniowg. W ustaleniach studium teren znajduje si¢ w strefie zabudowy
mieszkaniowej ustugowej, terenéw rekreacji i sportu, zabudowy jednorodzinnej z obiektami dziatalnosci
gospodarczej oraz rejony koncentracji ustug. Proponowane zmiany cze$ciowo s3a zgodne z ustaleniami
studium, dla pozostalych terendow w celu zgodnosci ustalen studium oraz proponowanej zmiany
przeznaczenia zostala wszczeta procedura zmiany studium (uchwata nr XXV/227/20 Rady Miasta
Dzialdowo z dnia 30 grudnia 2020 t.).,

- teren oznaczony na zalgczniku nr 12: teren zabudowa o powierzchni ok. 26,6000 ha, i stanowi wlasnosé¢
osOb fizycznych, oséb prawnych i Gminy-Miasto Dzialdowo. W obecnie obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego teren oznaczony jest jako T-18 — zabudowa przemystowa
i sktadowa. W zwigzku ze zmianami ekonomiczno-ekologicznymi zaistniala potrzeba wyznaczenia na
terenie Gminy-Miasto Dziatldowo obszarow lokalizujacych odnawialne Zrodta energii zgodnie z art. 10 ust.
2a ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Odnawialne Zrodta Energii
sg rozwigzaniem bardzo nowoczesnym i ekologicznym, cho¢ nie kazde z nich moze by¢ uzywane w rownym
stopniu i z takim samym powodzeniem. Elektrownie wodne uwarunkowane sg obecnoscig ruchomej wody,



a wiatrowe wigzg si¢ ze sporym zaangazowaniem $rodkow w stosunku do uzyskiwanej energii, natomiast
elektrownie stoneczne sg najbardziej realnym i optacalnym sposobem na pozyskiwanie darmowego pradu.
Nasza gmina réwniez wychodzi naprzeciw ekologicznym rozwigzaniom, co jednocze$nie wigze si¢
z przysztosciowym znacznym zmniejszeniem ponoszonych przez gmin¢ optat za energi¢ elektryczna.
W zwiazku z powyzszym proponuje si¢ lokalizacje na przedmiotowym terenie obszaréw, na ktorych
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej
100 kW w postaci farm fotowoltaicznych. W ustaleniach studium teren znajduje si¢ w strefie produkcji
i sktadow. W celu zgodnosci ustalen studium oraz proponowanej zmiany przeznaczenia zostala wszczgta
procedura zmiany studium (uchwata nr XXV/227/20 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 30 grudnia 2020 r.).,

- teren oznaczony na zalgczniku nr 13: teren zabudowa o powierzchni ok. 22,4300 ha i stanowi wlasnos¢
osob fizycznych oraz Gminy-Miasto Dzialdowo. W obecnie obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego teren oznaczony jest jako T-16 — zabudowa jednorodzinna z dziatalno$cia
gospodarcza, T-7 — zalesienia i plantacje drzew, TK-11 D — drogi dojazdowe, T-2 — zielen naturalna,
TI-1 — tereny infrastruktury technicznej, TI-2 OS — oczyszczalnia $ciekoéw, K-10 —potencjalna strefa
sanitarna oczyszczalni $ciekéw. Planowana zmiana przeznaczenia dotyczy wprowadzenia lokalizacji
obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrdédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, w postaci farm fotowoltaicznych na terenach potozonych miejskiej
oczyszczalni $ciekow. Zalacznik nr 11 dotyczy réwniez uregulowania terendéw mieszkaniowych
i ustugowych od strony ul. Ksi¢zodworskiej. W ustaleniach studium teren znajduje si¢ na terenic
oznaczonym jako zabudowa jednorodzinna z obiektami dzialalnosci gospodarczej, zieleni izolacyjnej,
oczyszczalni §ciekow oraz przyrodniczych przestrzeniach otwartych. Proponowane zmiany czg¢$ciowo sa
zgodne z ustaleniami studium, dla pozostatych terenéw w celu zgodnosci ustalen studium oraz
proponowanej zmiany przeznaczenia zostala wszczgta procedura zmiany studium (uchwata nr XXV/227/20
Rady Miasta Dziatdowo z dnia 30 grudnia 2020 1.)..

Proponowana zmiana jest mozliwa do przeprowadzenia, poniewaz jest zgodna z ustaleniami
obowiazujacego Studium lub wszczeta procedura zmiany studium. Analizujac zasadno$¢ przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu oraz stopien zgodnosci przewidywanego rozwigzania projektowego
z ustaleniami obowigzujacego Studium zagospodarowania przestrzennego i projektowanej obecnie zmiany
ustalono co nastepuje:

a) zaproponowana zmiana miejscowego planu dopuszcza realizacj¢ inwestycji wskazanych w analizie,

b) teren objety niniejszg analizg jest terenem uzbrojonym lub czgSciowo uzbrojonym w infrastrukture
techniczng oraz posiada dostep do drog publicznych,

¢) analizowany obszar, przy wlasciwym uregulowaniu funkcji oraz standardow ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, przyczyni si¢ do rozwoju i poprawy atrakcyjnosci obecnie
niezagospodarowanych terenow,

d) zmiany spoteczne, ekonomiczne i gospodarcze generujg znaczne zapotrzebowanie na tereny
mieszkaniowe oraz ustugowe,

¢) zmiany ekonomiczno-ekologiczne generuja znaczne zapotrzebowanie na lokalizacje OZE,

f) uwzgledniajac aspekty ekonomiczne oraz tad przestrzenny stwierdza sig, iz zachodzi potrzeba
opracowania miejscowego planu dla miasta Dzialdowa w =zakresie terenu powyzszych
nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym celowym staje si¢ podjecie procedury opracowania miejscowego planu
zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze zmiana przeznaczenia przedmiotowych terendw w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego jest mozliwa do przeprowadzenia i jest zgodna z ustaleniami



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i obecnie prowadzonej
zmiany.

Niezbedny zakres prac planistycznych przy opracowywaniu miejscowego planu nalezy okreslic na
podstawie art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 ze zm.), uwzgledniajac stosowne zapisy zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo oraz przepisy odrebne odnoszace si¢ do obszaru
objetego opracowaniem.

W zwigzku z powyzszym zasadnym jest podjecie niniejszej uchwaty.
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