Uchwala Nr ..................
Rady Miasta Dzialdowo

w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzialdowa w rejonie ulicy Osiedlenczej.

Na podstawie 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1, 2, 4 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miasta Dzialdowo uchwala,
co nastgpuje:

§1. Przystapi¢ do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa
w rejonie ulicy Osiedlenczej, zwanego dalej planem.

§2.1. Granice obszaru objegtego opracowaniem planu dotycza terendw w granicach obrgbu geodezyjnego
0001 Miasta Dzialdowo, ktore zostaly okreSlone na zatgczniku graficznym nr 1 w skali 1:2000,
stanowigcych integralng cz¢$¢é niniejszej uchwatly.

2. Dane przestrzenne zawarte na nosniku elektronicznym stanowig zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§3. Zmiang planu nalezy opracowa¢ uwzgledniajgc wymagania okreslone w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz
przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

§4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dziatdowo.

§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowo w rejonie ulicy Osiedlenczej.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia
terenow oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy podejmuje uchwale
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z wymaganiami ustawowymi, przed podjeciem uchwaty, o ktérej mowa wyzej, niezbednym jest dokonanie
analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu oraz analizy stopnia zgodno$ci
przewidywanych rozwigzan projektowych =z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo. Podstawg prawng analizy w zakresie jak wyzej jest
art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Uchwata
Nr XVII/249/2000 Rady Miejskiej Dzialdowo z dnia 29 czerwca 2000 r. ze zm. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo i1 jej zmian
ujednoliconych Uchwatg Nr XI1X/173/16 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 28 czerwca 2016 r. oraz procedura
wszczecia zmiany studium przyjeta uchwatag nr XXV/226/20 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 30 grudnia
2020 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego.

Analizujgc stan funkcjonalno-przestrzenny obszaru przewidzianego do objecia uchwalg o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zasadno$¢ przystgpienia do
sporzadzenia niniejszej dokumentacji, stopien zgodno$ci przewidywanego rozwigzania z ustaleniami
Studium oraz niezbedny zakres prac planistycznych ustalono co nastepuje:

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo nalezy oceni¢
jako dokument aktualny oraz w niezbednym zakresie zostata wszczgta procedura jego zmiany,

2. Obszar objety analiza do zmiany przeznaczenia terenu w planie miejscowym zostal oznaczony na
zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty i jest to teren potozony w potudniowo-wschodniej czgsci
miasta graniczacy z zabudowg mieszkaniowg oraz zielenig naturalng. Tereny oznaczone sg w
obowigzujacym miejscowym planie symbolem T-18 — co oznacza zabudowa przemystowa i sktadowa.
Calkowita powierzchnia przedmiotowego obszaru wynosi ok. 3,9000 ha stanowigcy wlasno$¢ osoby
prawnej oraz w cze¢sci Gminy-Miasto Dziatdowo.

Przedmiotowy obszar potozony jest na terenie oznaczonym w ustaleniach studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo jako przemyst , sktady, bazy transportowe
i budowlane natomiast przeznaczenie graniczgcych z nim nieruchomosci to w zabudowa mieszkaniowa
1 ustugowa oraz przyrodnicze przestrzenie otwarte. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Dzialdowo przedmiotowy teren oznaczony zostal symbolem T-18 — tereny przemystu i sktadéw oraz
w czg$ci symbolami: T-4 co w tekscie planu stanowi — zielen izolacyjna, K-3 — obszary istniejgcej zabudowy
do rehabilitacji, natomiast tereny sasiednie jako zabudowa jednorodzinna oraz zielen naturalna. Z uwagi na
bezposredni kontakt przedmiotowego terenu ,,przemystowego” z zabudowg mieszkaniowa i mozliwos$cig
negatywnego oddzialtywania na mieszkancoéw zostala wszczeta procedura zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo w kierunku zmiany przeznaczenia
przedmiotowego terenu na zabudowe¢ mieszkaniowg z uzupetniajgca funkcja ustugowa co bedzie zgodne
z zalozeniami niniejszej uchwaty. Obecnie przedmiotowy obszar jest niezabudowany, posiada dostgp do
drogi publicznej oraz wyposazony jest w infrastrukturg techniczng.



Proponowana zmiana przeznaczenia z zabudowy przemystowej i1 sktadowej na mieszkaniowg z
uzupelniajgca funkcjg ustugowa jest mozliwa do przeprowadzenia, poniewaz jest zgodna z wszczeta
procedurg zmiany studium w tym zakresie. Analizujgc zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu ustalono co nastepuje:

a) zaproponowana zmiana przeznaczenia w miejscowym planie jest analogiczna do zatozen wszczetej

procedury zmiany studium,

b) teren objety niniejsza analizg jest terenem uzbrojonym w infrastrukture techniczng oraz posiada
dostep do drég publicznych,

¢) analizowany obszar, przy wlasciwym uregulowaniu funkcji oraz standardow ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, przyczyni si¢ do rozwoju i poprawy atrakcyjnosci obecnie
niezagospodarowanego terenu,

d) zmiany spoteczne, ekonomiczne i gospodarcze generujg znaczne zapotrzebowanie na tereny
mieszkaniowe,

e) uwzgledniajgc aspekty ekonomiczne oraz tad przestrzenny stwierdza sig, iz zachodzi potrzeba
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Dziatdowa w zakresie
terenu powyzszych nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym celowym staje si¢ podj¢cie procedury opracowania miejscowego planu
zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze zmiana przeznaczenia przedmiotowego terenu w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego jest mozliwa do przeprowadzenia i przyczyni si¢ do rozwoju i
atrakcyjnos$ci niezagospodarowanego terenu.

Niezbedny zakres prac planistycznych przy opracowywaniu miejscowego planu nalezy okreslic na
podstawie art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r
poz. 293 ze zm.), uwzgledniajac zalozenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowo oraz przepisy odrgbne odnoszace si¢ do obszaru objetego opracowaniem.

W zwiazku z powyzszym zasadnym jest podj¢cie niniejszej uchwaty.



Zalacznik nr 1
do Uchwaly Nr...........cooooiiinin.
Rady Miasta Dziatdowo

skala 1:2000
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