Zarzadzenie Nr 141/2020
Burmistrza Miasta Dzialdowo

z dnia 31 grudnia 2020 r.

w sprawie: przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy—Miasto

Dzialdowo na lata 2021-2023

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 ze zm.), art. 25 ust. 1, 2, 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1990) zarzadzam co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy-Miasto Dziatldowo na lata 2021-
2023 stanowigcy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Wydzialowi Gospodarki Przestrzennej i Planowania Inwestycji
oraz Wydziatowi Gospodarki Komunalnej, Mieszkaniowej i Nadzoru Wtascicielskiego.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

BURMISTRZ
-/ Grzegorz Mrowinski



Zakacznik

do Zarzadzenia Nr 141/2020
Burmistrza Miasta Dzialdowo
z dnia 31 grudnia 2020 .

Plan wykorzystania gminnego zasobu
nieruchomosci Gminy-Miasto Dzialdowo

na lata 2021-2023
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1. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu Gminy-Miasto Dzialdowo

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.

z 2020 r., poz. 1990) do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktore stanowiag przedmiot

wlasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem

uzytkowania wieczystego gminy.

Zasobem nieruchomosci Gminy-Miasto Dziatdowo gospodaruje Burmistrz Miasta Dziatdowo.

Gospodarowanie zasobem polega miedzy innymi na:

— ewidencjonowaniu nieruchomosci;

— wycenie nieruchomosci;

— zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

— wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci udostgpniane z zasobu,
oraz prowadzeniu windykacji tych naleznosci;

— sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu;

— dokonywaniu podziatéw nieruchomosci;

— przygotowaniu opracowan geodezyjno-prawnych;

— zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu;

— wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie, najmie i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad
zasobu;

— podejmowaniu czynno$ci w postepowaniu sadowym, w szczegolnosci w sprawach dotyczacych wiasnosci
lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaplate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci,
0 roszczenie ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, 0 stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie
nabycia wlasno$ci nieruchomosci przez zasiedzenie i innych czynnosci;

— sktadaniu wnioskow o zatozenie ksigg wieczystych dla nieruchomo$ci Gminy—Miasto Dziatdowo
oraz o wpisw ksiedze wieczystej;

— wyposazeniu nieruchomosci w miar¢ mozliwo$ci w niezbg¢dne urzadzenia infrastruktury technicznej.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo$ci Gminy-Miasto Dzialdowo okresla kierunki dziatan
zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym, ktore bedzie realizowane w sposob zgodny z zasadami
prawidtowej gospodarki w oparciu o obowigzujace przepisy prawa.

Opracowany plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy—Miasto Dzialdowo okresla jedynie gtowne
kierunki dziatan. Do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie formie jej zagospodarowania bgda
zapadaty indywidualnie.

Zasobem nieruchomo$ciami Gmina bedzie gospodarowaé zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, uwzgledniajac potrzeby spolecznosci lokalnej i realizacje
zadan publicznych. Gminny zasob nieruchomos$ci bedzie rowniez wykorzystywany na cele rozwojowe
gminy i dla potrzeb zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej. Realizacja programu zagospodarowania
nieruchomos$ciami nastgpowa¢ bedzie zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami
wynikajacymi z obowigzujgcych przepisow prawa.

W latach 2021-2023 glownymi celami realizacji programu gospodarowania nieruchomos$ciami bedzie:

pobieranie dochodéw z nieruchomosci tworzacych zasob gminy,

utrzymywanie w niepogorszonym stanie budynkow, budowli oraz ich modernizacja,

zwigkszenie zasobu poprzez nabywanie nieruchomosci,

realizacja celéw publicznych.

Gospodarowanie ~ zasobem  nieruchomosci  Gminy-Miasto  Dzialdowo odbywa si¢  zgodnie

z obowigzujacymi przepisami wyzszego rzedu oraz aktami prawa miejscowego, dotyczacymi prawidtowego
gospodarowania zasobem, tj.

a) ustawg o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990),

b) uchwatg nr XIII/151/08 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie okre$lenia zasad



zawierania na kolejny okres umoéw dzierzawy, najmu i uzyczenia zawartych na czas oznaczony do trzech
lat,

€) uchwata nr X/98/11 Rady Miasta Dziatldowo z dnia 29 wrze$nia 2011 r. w sprawie zasad obcigzania
nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miasto Dziatdowo stuzebnoscia przesytu

d) uchwata Nr XXIX/256/13 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 31 pazdziernika 2013 r. w sprawie zasad

sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wilasno$¢ Gminy-Miasto Dzialdowo oraz udzielania
bonifikat,

e) uchwata Nr VII/41/15 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy-Miasto Dziatdowo,

f) zarzadzeniem nr 48/2016 Burmistrza Miasta Dzialdowo z dnia 9 maja 2016 r. w sprawie ustalenia
wysokosci stawek czynszu za dzierzawe gruntdw oraz najem lokali uzytkowych stanowigcych wtasno$é
Gminy-Miasto Dziatdowo przy umowach zawieranych na okres do trzech lat,

g) zarzadzeniem nr 62/2016 Burmistrza Miasta Dziatdowo z dnia 9 czerwca 2016 r. w sprawie okre$lenia
zasad umieszczania reklam na obiektach lub terenach stanowigcych wtasno$¢ Gminy-Miasto Dziatdowo
oraz pobierania z tego tytulu optat,

h) zarzadzeniem nr 72/2017 Burmistrza Miasta Dzialdowo z dnia 9 sierpnia 2017 r. w sprawie powolania
komisji przetargoweyj,

i) zarzadzeniem nr 8/2012 Burmistrza Miasta Dziatldowo z dnia 16 stycznia 2012 r. w sprawie ustalenia
stawek czynszu za lokale mieszkalne.

2. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy-Miasto Dzialdowo
oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste

2.1. Nieruchomosci gruntowe
Opracowaniem objeto nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ 1 wspotwlasnos¢ Gminy—Miasto Dziatdowo,
ktore podlegaty gospodarowaniu na dzien 15.12.2020 r. w tym:

Lp. | Rodzaj klasouzytku Powierzchnia
1. tereny mieszkaniowe 10 ha
2. inne tereny zabudowane 20 ha
3. grunty rolne 65 ha
4. drogi 81 ha

Do powyzszego zasobu nieruchomosci naleza m.in. grunty:
a) przekazane w trwaly zarzad: 14,0352 ha

b) przekazane w uzyczenie: 7,7582 ha
C) przekazane w dzierzawe: 13,0840 ha
d) udostepniane pod reklame: 0,0020 ha
e) pod drogami: 81,00 ha

Ponadto Gmina-Miasto Dzialdowo jest wiascicielem 51,0975 ha gruntéw oddanych w uzytkowanie
wieczyste, wylaczonych z gminnego zasobu nieruchomosci, z tego:

a) osoby fizyczne: 1,9781 ha

b) Spétdzielnie Mieszkaniowe: 10,0114 ha

c) Polski Zwiazek Dziatkowcow: 36,3371 ha

d) pozostate: 2,7709 ha



2.2. Budynki i lokale

2.2.1. Gminny zaséb mieszkaniowy

Gminny zas6b mieszkaniowy sktada si¢ z 93 budynkow w tym:

- 33 budynki stanowia 100 % wiasno$¢ Gminy-Miasto Dzialdowo,

- 60 budynkow wspolnotowych,

- 1 budynek stanowi wspotwlasnos¢ Gminy-Miasto Dziatdowo, osoby prywatnej i instytucji.

90 budynkéw zostalo przekazanych umowa ustanowienia odptatnego uzytkowania do Przedsigbiorstwa
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp z o. o. wraz z niezabudowanymi nieruchomos$ciami
gruntowymi w sgsiedztwie budynkoéw mieszkalnych.

2.2.2. Lokale, budynki uzytkowe i obiekty
W sklad gminnego zasobu mieszkaniowego wchodza 425 lokale mieszkalne o lacznej powierzchni
uzytkowej 17.362,79 m? i 14 lokali uzytkowych o powierzchni 407,47 m? w budynkach mieszkalnych.

Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ na wniosek najemcy lokalu, przy uwzglednieniu bonifikat
ustalonych w uchwale Nr XXIX/256/13 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 31 pazdziernika 2013 r.,
w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Gminy-Miasto Dzialdowo oraz
udzielania bonifikat.

2.2.3. Nieruchomos$ci zabudowane oddane w trwaly zarzad
Nieruchomosci, ktore zostaty oddane w trwaty zarzad nastepujacym jednostkom organizacyjnym:
a) Miejska Stuzba Drogowa,

b) Przedszkole nr 1

c) Przedszkole nr 3

d) Przedszkole nr 4

e) Przedszkole nr5

f) Szkota Podstawowa nr 1

g) Szkota Podstawowa nr 2

h) Szkota Podstawowa nr 3

i) Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji

1) Zespot Szkot Nr2

k) Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej

3. Prognoza:

3.1. udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu

Wykorzystanie gminnego zasobu nieruchomosci Gminy-Miasto Dziatldowo odbywaé si¢ bedzie w formie
obrotu nieruchomos$ciami poprzez:

a) udostepnianie nieruchomosci: sprzedaz, oddanie w uzytkowanie wieczyste, zamiane, dzierzawe, najem,
uzyczenie, oddawanie w trwaly zarzad, obcigzanie ograniczonymi prawami rzeczowymi, darowizng
lub w innych formach przewidzianych prawem

b) nabywanie nieruchomos$ci: kupno, zamiang, darowizng, komunalizacje lub w innych formach
przewidzianych prawem.

Ad. a) Plan udostgpniania nieruchomosci pozostajacych w zasobie oraz nabywania nieruchomosci
do gminnego zasobu nieruchomosci Gminy-Miasto Dzialdowo w latach 2021-2023 ksztattuje si¢
nastepujaco:



Forma 2021 rok 2022 rok 2023 rok

udostgpniania Obszar w | planowane Obszar w | planowane Obszar | planowane
nieruchomosci ha dochody wzt | ha dochody w zt | w ha dochody w zt
dzierzawa 13,063 70 000,00 13,063 70 000,00 13,063 70 000,00
uzyczenie 7,7582 0,00 6,8465 0,00 6,8465 0,00
uzytkowanie 51,0975 184 000,00 50,00 200 000 50,00 210 000,00
wieczyste

sprzedaz 2,6433 2 448 488 0,4771 1140 000,00 | 1,8390 1370 000,00
nieruchomosci

trwaly zarzad 14,0352 659,00 14,0352 659,00 14,0352 | 659,00

Planuje si¢ kontynuowanie zawartych umow oddania nieruchomosci w dzierzawe 1 uzyczenie.
W przypadku zakonczenia ww. umoéw rozpatrywany bedzie na biezaco sposob dalszego korzystania
z nieruchomosci, w tym réwniez przeznaczenie do sprzedazy. Na wniosek zainteresowanych zawierane beda
kolejne umowy w drodze przetargowej lub bezprzetargowej.

Nie planuje si¢ oddawania gruntdow w uzytkowanie wieczyste, chociaz dopuszcza si¢ rozpatrywanie na
biezaco takich przypadkow w indywidualnych sprawach.

Podstawowym trybem sprzedazy nieruchomosci gruntowych jest sprzedaz w drodze przetargu oraz sprzedaz
w drodze bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskéw w sprawie ich nabycia w przypadku
spetnienia warunkow przewidzianych prawem).

Ad. b) Nabywanie mienia na rzecz Gminy-Miasto Dziatdowo
Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy nastepowac bedzie:

- w drodze zakupu, zamiany, darowizny i innych czynnosci prawnych;

- poprzez komunalizacje;

- na podstawie decyzji administracyjnych;
Gmina- Miasto Dziatldowo planuje nabycia do gminnego zasobu nieruchomosci w roku 2021 grunty pod
zbiornik retencyjny od oséb fizycznych oraz Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. W razie zaistnienia
koniecznosci dokonania nie zaplanowanych zakupdw, nabycie bedzie mozliwe w przypadku przesuniecia
srodkdw na ww. zadania w ramach ogdlnej kwoty przyjetego budzetu.
Przewiduje sie, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanéw prawnych nieruchomosci
bedacych we wiladaniu Gmina-Miasto Dziatldowo powierzchnia gruntdéw wchodzacych w sktad zasobu
bedzie si¢ powigksza¢. Trudna do okreslenia jest wielko$¢ powierzchni jaka w ciagu najblizszych trzech lat
obowigzywania planu moze wej$¢ do zasobu — zalezy od czasu trwania postgpowan administracyjnych
(art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajace ustawy reformujace administracje
publiczng Dz. U. Nr 133 poz. 872 ze zm., komunalizacja), oraz od ilo$ci ztozonych wnioskéw o podziat
nieruchomosci w oparciu o art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 ze zm.).
Przeznaczenie nieruchomosci wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci okresla miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo.

3.2. poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu

W roku 2021 wydatki zwigzane z udost¢pnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu planuje si¢ w wysokosci 11 396 000,00 zt, w tym:

a) wydatki zwigzane ze zbywaniem, regulowaniem stanéw prawnych oraz udostgpnianiem nieruchomosci z
zasobu — sa to gtéwnie koszty sporzadzania operatdéw szacunkowych oraz dokumentacji geodezyjnej —
podzialy i mapy prawne, ogloszenia prasowe, oplaty sgdowe i notarialne, wypisy i wyrysy i inne zwigzane z
utrzymaniem zasobu, planuje si¢ w wysokosci 250 000,00 zt



b) na remonty, modernizacj¢ i biezace utrzymanie obiektow i budynkow oraz lokali komunalnych:
150 000,00 zt

C) na utrzymanie drog gminnych: 1 796 000,00 zt

d) modernizacj¢ i budowe drog gminnych: 9 000 000,00 zt (planowane wydatki: z dochodow wtasnych:
1710 518,00 zt; ze srodkéw pochodzacych z innych zrodet: 7 289 482,00 zt)

e) wykupy nieruchomosci 200 000,00 zt

Poziom wydatkow zwigzanych z udostgpnianiem oraz nabywaniem nieruchomosci bedzie uzalezniony od
srodkéw okreslonych w uchwatach budzetowych podejmowanych w poszczegolnych latach.

3.3. wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci

W roku 2021 zaplanowano dochody z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste w wysokosci 184 000,00 zt oraz optat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci
w wysokosci 659,00 zt

Wysoko$¢ optat w latach kolejnych uzalezniona jest od ich potencjalnej aktualizacji oraz realizacji wnioskow
uzytkownikow wieczystych o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo nieruchomosci, czy
tez o sprzedaz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Wptywy z optat z tytutu trwatego zarzadu sa niewielkie, poniewaz szkolnictwo ustawowo zwolnione jest
z opfat.

3.4. dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci

Aktualizacja optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste
oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci w latach 2021-2023 uzalezniona jest od faktycznego
wzrostu wartosci nieruchomosci dajacego podstawe do przeprowadzenia aktualizacji i poniesienia z tego
tytulu przez gming wydatkoéw na sporzadzenie operatow szacunkowych.

4. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Gmina-Miasto Dziatdowo gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki,
na podstawie obowiazujacych przepiséw prawa, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci potrzeby socjalno-
bytowe spotecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych.

Dochody gminy ze sprzedazy mienia zalezne bedg od sytuacji spoleczno-gospodarczej kraju i cen
obowigzujacych na rynku nieruchomosci. W trybie bezprzetargowym, na wniosek zainteresowanych,
prowadzona bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow oraz gruntow (ktore nie moga by¢
zagospodarowane jako odrgbne nieruchomo$ci) — na polepszenie warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przylegtych. Nie wyklucza si¢ rowniez obcigzania stuzebno$ciami (gruntowymi, przesytu)
nieruchomosci z gminnego zasobu.

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu na lata 2021-2023 zaktada kontynuacj¢ dotychczasowych
umoéw dzierzawy gruntdow m.in. pod garaze, ogrodki przydomowe, ogrodki dziatkowe, dziatalnos¢ handlowa,
produkcje rolng oraz umow uzyczenia.

Ponadto gmina planuje pozostawi¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania nieruchomos$ci komunalne
takie jak: tereny ogolnodostepne, przystanki autobusowe, boiska i obiekty sportowe, tereny zieleni, drogi kat.
gminnej, drogi wewngtrzne oraz inne tego typu nieruchomosci.

W zaistniatych sytuacjach, przewiduje si¢ wykonywanie podziatow i regulacji geodezyjnych granic dziatek
z zasobu mienia komunalnego oraz regulowanie stanow prawnych nieruchomosci w ksiggach wieczystych.



