W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dzialdowa dla terenu polozonego przy ul. Meczennikow

Na podstawie art. 20 ust. | w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471, 782, 1378) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 . 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378) Rada Miasta Dzialdowo, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo, uchwala
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa dla terenu pofozonego przy
ul. Mgczennikéw, zwany dalej planem, stanowigcy zmiang: .Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowo” uchwalonej Uchwala Nr XXXIX/348/14 Rady Miasta Dzialdowo z dnia
9 pazdziernika 2014 roku.

§ 2. Granice i zakres planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XIX/177/20 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 30 czerwca
2020 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dziatdowa dla terenu potozonego przy ul. Meczennikow.

§ 3. Uchwalony plan sklada sie:

1) z tekstu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zatytulowany: , Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa dla terenu polozonego przy ul. Meczennikow™;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania stanowiacych odpowiednio zalaczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty;

4) z danych przestrzennych zawartych na noéniku elektronicznym stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial |
Ustalenia ogolne — dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu okreslone symbolem;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne;j;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

8) sposob i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.



§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez
to rozumie¢ linic obowigzujaca, ktéra rozdziela tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ zaden element budynku;

3) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linia rozgraniczajaca i oznaczony odrgbnym
symbolem;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisdw
odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) wysokosé zabudowy — w stosunku do budynkoéw okreslona zgodnie z przepisami odrebnymi, w stosunku do
budowli i obiektéw malej architektury mierzona od naturalnego poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu
obiektu do najwyzszego punktu budowli lub obiektu matej architektury;

§ 6.1. Rysunek planu obowiazuje w nastgpujacym zakresie ustalef planu:

1) granic planu;
2) przeznaczenia terenéw okreslonego symbolami:
U - tereny zabudowy ustug hotelarskich i gastronomicznych,
ZP — tereny zieleni urzadzonej,
3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) stref ograniczonego zagospodarowania linii elektroenergetycznych $redniego napigcia;
2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu okreslaja proponowane rozwiazania:

1) projektowane nasadzenia szpalerowe zieleni wysokiej.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych obowiazuja zasady zachowania wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy obowiazuje projektowanie i realizacja zabudowy zgodnie
ze wskaznikami i gabarytami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu elementarnego;

3) geometri¢ i kolorystyke dachoéw nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla danego terenu
elementarnego;

4)w granicach planu nie wyznacza si¢:
a) obszaréw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

b) terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW oraz ich stref ochronnych,

¢) terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych oraz garazy wykonanych z blachy,
z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy, chyba ze ustalenia szczegélowe dla danego terenu stanowia inaczej;

6) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz obiektow
uzytecznosci publicznej do potrzeb o0séb o zroznicowanych ograniczeniach mobilnodci i percepcji, w tym osob
niepetnosprawnych oraz oséb starszych, w szczegolnosci poprzez minimalizowanie przeszkod lub ograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m’, przy czym w sklad dziatki moze
wchodzi¢ fragment terenu oznaczony symbolem U oraz ZP;

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem potozony jest poza granicami obszaréw chronionych, ustanowionych na podstawie przepisow
o ochronie przyrody;



2) teren objety planem zlokalizowany jest w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Dzialdowo
nr 214 oraz Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 215 Subniecka Warszawska — ochrona zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) w granicach planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzigé zaliczanych do mogacych zawsze Znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

4) w odniesieniu do przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na érodowisko
obowiazuja przepisy odrebne;

5) dopuszczalne poziomy halasu w érodowisku zostaly okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenow
elementarnych w § 19 niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) w zakresie elementéw przestrzennych wplywajacych na walory krajobrazowe zasady ksztaltowania krajobrazu
zostaly okre$lone w § 7;

2) w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zasady ksztaltowania krajobrazu zostaly okreslone
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terenow elementarnych zawartych w § 19 poprzez zapisy
dotyczace parametrow zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspdlczesnej — w granicach planu nie wyst¢puja obszary i obiekty objete ochrona.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w granicach planu nie wystepuja tereny
przestrzeni publicznych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie:

1) wszystkie tereny objete planem zlokalizowane sa w zasiegu Gléwnego Zbiomika Wéd Podziemnych (GZWP)
Dziatdowo nr 214 oraz Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 215 Subniecka Warszawska — ochrona
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny gornicze — nie wystepuja;

3) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia — nie wystepuja;

4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych wyznaczonych w  planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialoéw nieruchomosci:

2) dla procedur scalania i podzialu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami nalezy
uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczace zasad podziatu na dziatki budowlane przyjmujac minimalna powierzchnie
dzialek zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenéw elementarnych, przy czym kat polozenia granicy dziatki
wzgledem osi drogi powinien zawierac si¢ w przedziale 90° +/- 10°, a front dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 20,0 m.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejacych sieci

iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i zgodnie z ustaleniami
zawartymi w niniejszej uchwale;

3) ustala sie¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciagéw komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzié¢ je w maksymalnym
zblizeniu rownolegle lub w sposob zblizony do réwnolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub

linii rozgraniczajacych tereny elementarne,
3



c) wszystkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposéb nie kolidujacy
z zabudowa, zagospodarowaniem i przeznaczeniem terenu okreslonym w § 19 ustalen szczegdtowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje mikroinstalacji do produkcji energii ze 7rodet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne montowane na dachach budynkéw oraz pompy ciepta na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b)przy projektowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzglednia¢é wymagania dotyczace zaopatrzania w wodg do
celow przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala sig:
a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) teren planu zlokalizowany jest w granicach aglomeracji Dziatldowo (wyznaczonej na podstawie Uchwaty
Sejmiku Wojewodztwa Warmifisko — Mazurskiego w sprawie wyznaczania aglomeracji Dzialdowo oraz likwidacji
dotychczasowej aglomeracji Dzialdowo), co skutkuje koniecznocig realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do
nieprzekraczalnego terminu okreslonego w obowiazujgcym Krajowym Programie Oczyszczania Sciekow
Komunalnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a)wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, parkingdw i placow manewrowych nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
budowlanych nalezy odprowadzaé¢ do gruntu lub zagospodarowa¢ w granicach wilasnych dzialki bez szkody dla
gruntow sasiednich,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow 1 nawierzchni
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowac z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b)dla istniejacych kablowych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia SN ustala sie strefy ograniczonego
zagospodarowania wynoszace odpowiednio 0,25 m od osi linii w obie strony,

¢)w strefie ograniczonego zagospodarowania obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie przepisami
odrebnymi w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu,

d)w przypadku przebudowy (zmiany przebiegu) istniejacej infrastruktury liniowej SN wyznaczone na rysunku
planu strefy ograniczonego zagospodarowania dla przebudowanych linii przestaja obowiazywac,

¢) dla przebudowywanych lub nowo projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia
nalezy uwzgledni¢ strefy ograniczonego zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a)zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

10) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

11) w zakresie usuwania odpadow stalych ustala sig:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zasadami okre$lonymi
w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,



b) obowiazuje zakaz przetwarzania, unieszkodliwiania, skladowania odpadéw w granicach wlasnych dzialki lub
terenu elementarnego;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieplowniczej,
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych zrédel ciepta z uzyciem technologii zapewniajacych zachowanie
norm emisji wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ukfad komunikacyjny faczacy obszar planu z terenami sasiednimi stanowi ul. Meczennikéw — droga wojewddzka
nr 544 relacji Brodnica — Ostrolgka oraz ul. Olsztynska droga wojewodzka 545 relacji Jedwabno — Dzialdowo,
polozone poza granicami planu

2) migjsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy projektowaé i realizowac w sposéb
oraz liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - w granicach planu nie
ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 17 Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej: w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wlasnych
gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 18. Inwestycje celu publicznego:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
2) na terenie objetym planem przewiduje si¢ nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
a)budowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Rozdzial 11

Ustalenia szczegolowe — dotyczace terendw elementarnych

§ 19. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

Svmbol
przeérrl:rcuz]ema Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
| elementarnego |
u.01 Tereny zabudowy uslug hotelarskich i gastronomicznych

1) dopuszcza sig realizacje stacji paliw;

2) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury techniczne;;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 pylonu reklamowego o szerokosci do 4,0 m;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m, jednak nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemnie,
maszty flagowe i pylony reklamowe — nie wigcej 25,0 m, dla pozostatych obiektéw budowlanych —
nie wiecej niz 6,0 m;

6) geometria dachéw: dachy plaskie lub dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do
25 stopni, dopuszcza sig realizacje dachow zielonych;

7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej do 40,0 m;

8) kolorystyka dachéw: w kolorach czerwieni, brazu i szarosci;

9) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,5;
10) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,0:

11) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 10m’ powierzchni uzytkowej, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc




postojowych na sasiednim terenie elementarnym oznaczonym ZP.01;

12) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie ‘
czynnej;

13) teren elementarny zlokalizowany jest w sasiedztwie drogi wojewodzkiej, na ktérej moga
wystepowaé przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu - nowe obiekty budowlane wraz ze
zwiazanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowaé i budowa¢ w sposob zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych
ochrony przed hatasem i drganiami okre$lonych w przepisach odrgbnych;

14) dla ustug hotelarskich ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow |
zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) ustala sie, w nawigzaniu do istniejacych nasadzen zieleni przy ul. Meczennikdéw,
wprowadzenie nasadzenia zieleni wysokiej w postaci szpaleru rodzimych gatunkéw drzew
lisciastych - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

ZP.01

Tereny zieleni urzadzonej

1) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych (parking w zieleni);
2) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ urzadzenie ciagow komunikacji pieszej i rowerowej;

4) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej.

5) teren nalezy zagospodarowaé celowo komponowang zielenig izolacyjng wprowadzajac
odpowiednie gatunki zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej;

ZP.02

Tereny zieleni urzadzonej

' I)teren nalezy zagospodarowa¢ celowo komponowana zielenia izolacyjna wprowadzajac

odpowiednie gatunki zieleni wysokiej, $redniej i niskiej;

2)dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej.

Rozdzial 111

Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dziatdowo.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie dotyczace opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa
dla terenu polozonego przy ul. Mgczennikéw sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.).

1) Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:
Przedmiotowy plan stanowi zmiang planu, gdyZz obejmuje swoim zasiggiem obszar na ktorym obowigzuje ,,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo™ uchwalona Uchwatg nr XXXIX/348/14 Rady
Miasta Dzialdowo z dnia 9 pazdziernika 2014 roku. Projekt planu miejscowego obejmuje teren polozony w jednostce
strukturalnej B miasta wyznaczonych w studium. Obszar objety planem miejscowym obejmuje tereny niezabudowane
polozone w centralnej czgsci miasta Dzialdowo. Wprowadzone zmiany dotycza optymalizacji i racjonalizacji
zagospodarowania terenu iumozliwiajg jego wykorzystanie zgodnie z obecnymi potrzebami miasta i jego
mieszkancow. Zapisy nowego planu aktualizuja kompleksowo ustalenia obecnie obowigzujacych, ktére z uplywem
czasu i wprowadzanym w ustawach zmianom zdezaktualizowaly si¢ i nie odpowiadaja wymogom obecnie
obowigzujgcych przepisow prawa.

Ustalenia planu spelniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
migdzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia szczegétowych dla terendow elementarnych,
okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztattowania
krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspolczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono rowniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnoéci, a takze potrzeby
interesu publicznego. Udzial spoleczefistwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostal
zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie $rodkéw komunikacji elektroniczne;.

Burmistrz Miasta Dzialdowo, jako organ sporzadzajgcy projekt zmiany planu zwazyt interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ckonomiczne, $rodowiskowe i spofeczne.

Sposob ksztattowania struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W zwiazku z powyzszym plan spetnia
wymogi ustawowe.

2) Zgodno$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych, dla ktorej Rada Miasta Dziatdowo podjeta Uchwale Nr XXXV/299/17 w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Plan obejmuje teren zlokalizowany w centralnej czgsci miasta poérod zabudowy mieszkaniowej i ushugowej w zwigzku
z czym posiada dogodna sie¢ drog wzdhiz ktorych przebicgajg sicci infrastruktury technicznej. Od strony zachodniej
teren planu graniczy z ul. Olsztyfska stanowiaca droge wojewodzka nr 545 relacji Dzialdowo — Jedwabno, natomiast
od strony potudniowej przebiega droga wojewoddzka nr 544 relacji Brodnica — Ostrolgka. Obszar objety planem
w zakresie infrastruktury technicznej wyposazony jest w niezbedne sieci, w tym wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetyczna, telekomunikacyjng. Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do
przeznaczenia okreslonego w planie, co skutkowac¢ bedzie zwigkszeniem wplywow do budzetu gminy z tytulu choéby

podatku od nieruchomosci, itp.






Zalgcznik nr 2

do Uchwaly Nr...ccovviiiininninnnn
Rady Miasta Dziadowo

zdnia ......oviiiiiiiniinnnn.. 20201

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa dla terenu polozonego

przy ul. Mgczennikow

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) w wyznaczonym terminie do wnoszenia

uwag dotyczgcych projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa dla

terenu polozonego przy ul. Meczennikoéw nie wplyneta zadna uwaga.



Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr ...oovvvinviinninnienn.
Rady Miasta Dzialdowo

7 AN sosscmsusessivspninavionis 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan wlasnych gminy:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa dla terenu potozonego

przy ul. Mgczennikow

Zgodnie z art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy. W granicach
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa dla terenu polozonego przy

ul. Meczennikow nie przewiduje si¢ zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.



Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr ..ccoviviiviiincnnnnnnes
Rady Miasta Dziadowo

ZOMA .acviesisiivnaisaiisie 2020 r.

Dane przestrzenne aktu

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa dla terenu

potozonego przy ul. Mgczennikow

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) dane przestrzenne tworzone dla

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa dla terenu polozonego

przy ul. Meczennikow stanowia zatacznik do uchwaty.






