Uchwala Nr ..............
Rady Miasta Dzialdowo

w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowa dla terenu polozonego przy ul. Meczennikéw.

Na podstawie 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 tj.) oraz art. 14 ust. 1, 2, 4 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 tj.) Rada Miasta Dzialdowo uchwala,
co nastgpuje:

§1.

Przystgpi¢ do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa
dla terenu potozonego przy ul. Mgczennikow, uchwalonego Uchwata Nr XXXV1/445/02 Rady Miejskiej
w Dziatdowie z dnia 24 maja 2002 r. (Dzienniku Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 78,
poz. 1166 z dnia 2 lipca 2002 r.) i zmieniong Uchwatg Nr XXXI1X/348/14 Rady Miasta Dziatdowo z dnia
9 pazdziernika 2014 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z 2014 r. poz. 4134
z dnia 16 grudnia 2014 r.).

§2.

Zmiana planu dotyczy obszaru w granicach obrebu geodezyjnego 0001 Miasta Dziatdowo, obejmujacego
dziatk¢ oznaczong numerem ewidencyjnym 166/2 o powierzchni 0,8188 ha, potozong przy ul. Megczennikow,
ktérego granice zostaly oznaczone na zalgczniku graficznym stanowigcym integralna cze¢$¢ niniejszej
uchwaty.

§3.

Zmiane¢ planu nalezy opracowa¢ uwzgledniajac wymagania okreslone w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 t.j.) oraz przepisami
wykonawczymi do tej ustawy.

§4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dzialdowo.

§5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Rady Miasta Dziatdowo
zdnia ... 2020r.
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Uzasadnienie

Analiza zasadnoSci przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowo dla terenu polozonego przy ul. Meczennikow, uchwalonego Uchwalg
Nr XXXVI1/445/02 Rady Miejskiej w Dzialdowie z dnia 24 maja 2002 r. (Dzienniku Urzedowy
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 78, poz. 1166 a dnia 2 lipca 2002 r.) i zmieniong Uchwalg
Nr XXXIX/348/14 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 9 pazdziernika 2014 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z 2014 r. poz. 4134 z dnia 16 grudnia 2014 r.)

Analiza zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo, uchwalonego Uchwata Nr XXXVI1/445/02 Rady
Miejskiej Dzialdowo z dnia 24 maja 2002 r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego Nr 78, poz. 1166 z dnia 2 lipca 2002 r. zmieniong Uchwatg Nr XXX1X/348/14 Rady Miejskiej
w Dziatdowie z dnia 9 pazdziernika 2014 r. (Dziennik Urzgdowy Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2014 r.
poz. 4134 z dnia 16 grudnia 2014 r.), dla terenu nieruchomo$¢ oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkoéw
numerem 166/2 obreb Miasto Dzialdowo stanowigcej wilasno$¢ Gminy-Miasto Dzialdowo, potozonej
w centralnej czesci miasta i 0znaczonej na zatgczniku graficznym nr 1, obejmuje analize stopnia zgodnosci
przewidywanego rozwiazania z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 t.j.) w celu ustalenia przeznaczenia terendw
oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy podejmuje uchwate
0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania. Zgodnie z wymaganiami
ustawowymi, przed podjeciem uchwaly, o ktorej mowa wyzej, niezbednym jest dokonanie analizy
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu oraz analizy stopnia zgodnos$ci przewidywanych
rozwigzan projektowych z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowo. Podstawa prawng analizy w zakresie jak wyzej jest art. 14 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Uchwata Nr XV11/249/2000
Rady Miejskiej Dziatdowo z dnia 29 czerwca 2000 r. ze zm. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo i jej zmian ujednoliconych uchwatg
nr XI1X/173/16 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 28 czerwca 2016 r.

Analizujgc stan funkcjonalno-przestrzenny obszaru przewidzianego do objecia uchwatg o przystapieniu

do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zasadno$¢ przystapienia

do sporzadzenia niniejszej zmiany, stopien zgodnosci przewidywanego rozwigzania z ustaleniami Studium
oraz niezbedny zakres prac planistycznych ustalono co nastepuje:

1. Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo nalezy oceni¢
jako dokument aktualny,

2. Obszar objety analiza do zmiany planu zostal oznaczony na zalaczniku graficznym do uchwaty i jest
to teren potozony przy ul. Meczennikow, w centralnej czesSci miasta Dziatdowo, oznaczony w obechym
miejscowym planie symbolami U4 — tereny zabudowy ustugowej, ZP3 — tereny zieleni urzadzonej
o powierzchni catkowitej 0,8188 ha stanowiacy wtasnos¢ Gminy-Miasto Dzialdowo.

Analizowany obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, wigkszo$¢ powierzchni dziatki przeznaczona
jest pod zabudowe ushugowa, zielen urzadzona, ktora stanowi ok. 20 % pow. dziatki, objeta jest zgodnie
z rysunkiem obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo
granicami korytarza ekologicznego.

Teren posiada dostep do drogi publicznej. W sasiedztwie dziatki nr 166/2 obrgb Miasto Dzialdowo
usytuowane sg media: sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji deszczowej, sie¢



gazowa, sie¢ cieptownicza, sie¢ telekomunikacyjna (teletechniczna), sie¢ energetyczna niskiego i sredniego
napiecia.

Przedmiotowa dziatka jest terenem niezabudowanym, potozonym przy skrzyzowaniu drog wojewodzkich
nr 545 i nr 544 (ul. Olsztynska i ul. Mgczennikow). Od strony poéinocno-wschodniej, wschodniej
i poludniowo-wschodniej teren otaczajg tereny niezabudowane za wyjatkiem polozonego w sasiedztwie
terenu targowiska.

Przedmiotowa nieruchomo$é potozona jest przy ul. Mgczennikow w Dziatldowie w jednostce B,
na terenie oznaczonym w ustaleniach studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Dziatldowo jako nowe centrum miejskie. Zgodnie z ustaleniami studium jest to teren, ktory celem
uzyskania dynamiki w rozwoju powinien posiada¢ atrakcyjne formy handlu, hotelarstwa, gastronomii oraz
inne formy ushug ogdlnomiejskich. Obszar z uwagi na wyjatkowe potozenie w centralnej cze$ci miasta,
lokalizacj¢ przy dwoch glownych przelotowych drogach wojewodzkich stanowigcych o$ komunikacyjng
miasta, powinien charakteryzowa¢ si¢ odpowiednim przeznaczeniem w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, by mogt by¢ atrakcyjny dla mieszkancéw jak réwniez dla osdb
przejezdzajacych. Zmiana dotyczy ustalenia szczegdétowo funkcji ustugowej dla terenu przedmiotowej
dziatki, tj. nadania terenowi przeznaczenia ustugowego o charakterze gastronomicznym z funkcja
uzupetniajaca - ustuga komunikacyjna, np. stacjag paliw. Proponowana zmiana jest mozliwa
do przeprowadzenia, poniewaz jest zgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium. Analizujgc zasadnosé
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu oraz stopien zgodno$ci przewidywanego
rozwigzania projektowego z ustaleniami obowigzujacego Studium zagospodarowania przestrzennego
i projektowanej obecnie zmiany ustalono co nastepuje:

a) zaproponowana zmiana miejscowego planu dopuszcza realizacj¢ inwestycji wskazanych w analizie,

b) teren objety niniejszg analizg jest terenem uzbrojonym w infrastrukture techniczng oraz posiada
dostep do drog publicznych,

C) analizowany obszar, przy wlasciwym uregulowaniu funkcji oraz standardow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu na etapie zmiany miejscowego planu, przyczyni sig¢
do rozwoju i poprawy atrakcyjnosci tzw. nowego centrum miejskiego miasta Dziatdowo,

d) zmiany spoteczne, ekonomiczne i gospodarcze generuja znaczne zapotrzebowanie na tereny
o funkcji ustugowej,

e) zuwagi na potozenie nieruchomosci, uszczegotowienie funkcji ustugowej pozwoli zagospodarowac
przedmiotowy teren tak, by mogt spelni¢ oczekiwania spoteczne i by¢ terenem atrakcyjnym.

f) uwzgledniajac aspekty ekonomiczne oraz tad przestrzenny stwierdza sig¢, iz zachodzi potrzeba
opracowania zmiany miejscowego planu dla miasta Dzialdowa w zakresie terenu powyzszej
nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym celowym staje si¢ podjecie procedury zmiany miejscowego planu
— zgodnie z przepisami 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Z przeprowadzonej oceny wynika, Zze zmiana przeznaczenia przedmiotowego terenu w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego jest mozliwa do przeprowadzenia i jest zgodna z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Niezbedny zakres prac planistycznych przy opracowywaniu zmiany miejscowego planu nalezy okresli¢
na podstawie art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 t. j.), uwzgledniajac stosowne zapisy zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo oraz przepisy odrgbne odnoszace si¢ do obszaru
objetego opracowaniem.

W zwigzku z powyzszym zasadnym jest podj¢cie niniejszej uchwaty.



