Uchwala Nr .................
Rady Miasta Dzialdowo

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Janusza Korczaka w Dzialdowie

Na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496, poz. 630, poz.
1909, poz. 1696) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1696) Rada Miasta Dzialdowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Odmawia si¢ ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbednymi przytaczami infrastruktury technicznej, budowa zjazdu
do kondygnacji podziemnej, parkingu z droga wewnetrzng - pozarowa, a takze dojSciami do
przedmiotowego budynku przy ul. Janusza Korczaka w Dzialdowie na dzialce oznaczonej numerem
ewidencyjnym 2953/5 obrgb Miasto Dziatldowo.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dzialdowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Pan Grzegorz Nowicki prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza ,,GREG-BUD-DEVELOPMENT” Grzegorz
Nowicki ul. Sportowa 2A, 06-500 Mtawa oraz Pan Robert Mendalka prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza
Robert Mendalka P.P.H.U. ,,Color-Bet” ul. Olsztynska 59, 13-200 Dzialdowo dziatajac, jako Wspolnicy
Spotki Cywilnej ,,Mendalka & Nowicki — INWESTYCIJE S.C.” 13-200 Dziatdowo, ul. Olsztynska 59 dnia
10 grudnia 2018 r. wystapili z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na terenie dziatki
o numerze ewidencyjnym 2953/5 obrgb Miasto Dzialdowo do Rady Miasta Dzialdowo zgodnie z art. 7 pkt 1
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496). Planowana inwestycja polega na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbednymi przylaczami infrastruktury technicznej posiadajacego
5 kondygnacji uzytkowych nadziemnych oraz jedna podziemng o przeznaczeniu na parking, piwnice
lokatorskie, pomieszczenia techniczne i porzadkowe, budowie zjazdu do kondygnacji podziemnej, parkingu
z drogg wewngtrzng - pozarows, a takze dojsciami do przedmiotowego budynku przy ul. Janusza Korczaka
w Dzialdowie. Inwestor uzupenit swoj wniosek pismem z dnia 20 grudnia 2018 r. Wniosek wraz
z uzupehieniem zostat zamieszczony na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy-Miasto Dziatdowo
bip.dzialdowo.eu w zakladce Urzad Miasta/zawiadomienia o lokalizacji inwestycji mieszkaniowych w trybie
specustawy. Stosownie do art. 7 ust. 12-15 cytowanej ustawy Burmistrz Miasta Dzialdowo wystgpit
0 zaopiniowanie wniosku i poinformowal o mozliwosci przedstawienia opinii w sprawie. Starosta
Dziatdowski pismem z dnia 21.01.2019 r. znak Gn.673.1.2019 zaopiniowatl wniosek bez zastrzezen, Zarzad
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego pismem z dnia 22.01.2019 r. znak W-MBPP.P1R.506.2.01.EK.2019
poinformowat, iz w zwiazku z brakiem mozliwosci sporzadzenia audytu krajobrazowego przez organ
samorzadu wojewoOdztwa, przedstawienie opinii w przedmiotowe] sprawie w zakresie uwzglednienia
wynikow audytu jest niemozliwe. Warminsko-Mazurski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny
pismem z dnia 22.01.2019 r. znak ZNS.9022.1.4.2019.Z wniost uwagi w sprawie wskazujac na niewlasciwg
w ocenie organu odleglo$¢ stanowisk postojowych od granicy dziatki nr 2953/5 obrgb Miasto Dziatdowo,
niewlasciwg w ocenie organu odlegltos¢ miejsc do gromadzenia odpadoéw statych od granicy dziatek
o numerach 2953/3, 253 obrgb Miasto Dziatldowo oraz okreslajac zasady projektowania i sytuowania czerpni
i wyrzutni powietrza w instalacji wentylacyjnej garazu podziemnego. Wnioskodawca pismem z dnia 1 lutego
2019 r. ustosunkowat si¢ do powyzszej opinii Warminsko-Mazurskiego Panstwowego Wojewodzkiego
Inspektora  Sanitarnego. Pozostate organy i instytucje upowaznione do wyrazenia opinii
i uzgodnienia przedmiotowego wniosku, nie wyrazily stanowiska w ustawowym czasie 21 dni od otrzymania
powiadomienia, co jest jednoznaczne z uzgodnieniem oraz brakiem zastrzezen w sprawie. Na podstawie
zebranej dokumentacji w sprawie oraz zgodnie z art. 7 ust. 17 cytowanej ustawy przedklada si¢ Radzie
Miasta Dzialdowo projekt przedmiotowej uchwaty wraz z uzyskanymi opiniami, stanowiskiem Inwestora
oraz opracowaniem ekofizjograficznym i prognoza oddzialywania na Srodowisko sporzadzonymi na
potrzeby obowigzujacego dla przedmiotowego terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dziatdowo. Stosownie do art. 7 ust. 4 cytowanej ustawy rada gminy podejmuje uchwate o ustaleniu
lokalizacji mieszkaniowej lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji. Rada gminy, podejmujac uchwate,
bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci
rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Dnia 21 lutego 2019 r. Rada Miasta Dzialdowo podje¢ta uchwale nr 1VV/28/19 w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Janusza Korczaka w Dziatldowie, zgodnie z ktorg Rada
odmowita ustalenia lokalizacji przedmiotowej inwestycji mieszkaniowe;.

Inwestorzy pismem z dnia 19 marca 2019 r. wniesli skarge na powyzsza uchwate do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Olsztynie za posrednictwem Rady Miasta Dzialdowo zarzucajac naruszenie
prawa materialnego, tj.: art. 20 ust. 1a ustawy z dnia 8 marca 19990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 r. poz. 506), § 67 ust. 3 uchwaty nr VI/60/03 Rady Miejskiej w Dzialdowie z dnia 27 marca 2003 r.
w sprawie uchwalenia Statutu Gminy-Miasto Dziatdowo (Dz. U. z 2011 r., poz. 177 nr 2680 ze zm.),



art. 2 i art. 7 Konstytucji RP w zwigzku z § 67 ust. 3 uchwaty nr VI/60/03 Rady Miejskiej w Dziatdowie
z dnia 27 marca 2003 r. w sprawie uchwalenia Statutu Gminy-Miasto Dziatdowo (Dz. U. z 2011 r., poz. 177
nr 2680 ze zm.) oraz art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496).

Wojewodzki Sad Administracyjny w Olsztynie rozpatrujac skarge stwierdzil, iz nie wszystkie
podniesione w skardze zarzuty sg zasadne. Sad za zasadne uznal zarzut braku uzasadnienia odmowy
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Wojewodzki Sad Administracyjny w Olsztynie wskazat, ze
uchwala zawiera uzasadnienie, ale nie wynika z niego, jakimi motywami kierowata si¢ Rada podejmujac
swoja decyzje. Przepisy specustawy mieszkaniowej nie regulujg elementow uchwaly o odmowie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, lecz wedtug sadu obowiagzek uzasadnienia podejmowanej uchwaly
wynika z § 67 ust. 3 Statutu Gminy. Sad odnidst si¢ rowniez do zarzutu naruszenia art. 7 ust. 4 zdanie 2
ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, z ktoérego wynika, ze podejmujac uchwale rada gminy jest zobowigzana wzig¢ pod uwage
stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy
wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(tekst ujednolicony zawierajacy zmiany wprowadzone w latach 2007, 2011, 2013, 2016 — uchwata nr
XIX/173/16 Rady Miasta Dziatldowo z dnia 28 czerwca 2016 r.) - rozdziat 1. Podstawowe uwarunkowania
i kierunki rozwoju miasta, ust. 5. Przestrzen miasta - zapotrzebowanie na nowa zabudowe i bilans terenow
,»1.5. Maksymalne zapotrzebowanie na tereny pod zabudowe mieszkaniowg w skali calego miasta jest
ponad dwukrotnie mniejsze niz wskaznik maksymalnej chlonnosci terenow (przy obecnych
wskaznikach dotyczacych gestosci i wysokosci zabudowy). Oznacza to konieczno$¢ zmiany struktury
projektowanej zabudowy mieszkaniowej, w szczegolnosci relacji pomigdzy zabudowa jednorodzinng
i wielorodzinng. Przy obecnych tendencjach demograficznych oraz trendach spotecznego zapotrzebowania
na zabudowe¢ mieszkalng o wyzszym standardzie wskazane jest zaplanowanie i uzbrojenie nowych terenow
pod zabudowg ekstensywna”. W zwigzku z powyzszym wprowadzanie intensywnej zabudowy zgodnie
z przedmiotowym wnioskiem jest sprzeczna ze wskazang w ustaleniach Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego koniecznos$cig zmiany struktury projektowej zabudowy mieszkaniowe;j.
Biorac pod uwagg stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci
rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, zasadnym jest podjecie uchwaty o odmowie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w przedmiotowej
sprawie.

Wobec powyzszego zasadnym jest podjecie przedmiotowej uchwaty.



