Uchwala Nr .................
Rady Miasta Dzialdowo

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Janusza Korczaka w Dzialdowie

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ufatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1496, poz. 630, poz. 1909, poz. 1696) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1696) Rada Miasta Dziatdowo
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowe]j polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z niezb¢dnymi przytaczami infrastruktury technicznej, budowa zjazdu do kondygnacji
podziemne;j, parkingu z droga wewngtrzna - pozarowa, a takze dojsciami do przedmiotowego budynku przy
ul. Janusza Korczaka w Dzialdowie na dzialce oznaczonej numerem ewidencyjnym 2953/5 obr¢gb Miasto
Dzialdowo. Przedmiotowy budynek bedzie posiadat 5 kondygnacji uzytkowych nadziemnych oraz jedna
podziemng 0 przeznaczeniu na parking, piwnice lokatorskie, pomieszczenia techniczne i porzadkowe.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:

a)  minimalna powierzchnia — 3700 m?,

b)  maksymalna powierzchnia — 3800 m®.

§ 4. Ustala si¢ liczbe mieszkan w catym budynku:

a) minimalng — 64 lokali mieszkalnych.

b) maksymalng — 65 lokali mieszkalnych.

§ 5. Ustala sie, iz dla planowanej inwestycji nie przewiduje si¢ zakresu dziatalnosci handlowej oraz
uslugowe;.

§ 6. Teren dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 2953/5 obreb Miasto Dziatdowo jest obecnie
niezagospodarowany. W zwiazku z realizacja inwestycji mieszkaniowej dziatka zostanie zagospodarowana
budynkiem mieszkalnym, droga wewnetrzng (pozarowa), parkingiem, doj$ciami do budynku oraz zielenia
niskg i $redniowysoka. W wyniku realizacji inwestycji zagospodarowana zostanie cz¢$¢ przedmiotowej
dziatki przewidziana w aktualnym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo
jako teren drogi dojazdowej, gdzie zostanie wybudowany parking wraz z dojazdem i dojsciem. W zakresie
uzbrojenia terenu powstang nowe przylacza infrastruktury technicznej dla potrzeb obslugi budynku:
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne, teletechniczne, gazowe, wewnetrzna instalacja
o$wietlenia terenu, instalacja zagospodarowania wod opadowych. W drodze gminnej - ul. Janusza Korczaka,
do ktorej przedmiotowa dziatka posiada bezposredni dostep, wystepuja obecnie sieci: wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa i elektroenergetyczna.

§ 7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej.

1. Zapotrzebowanie na wode: z miejskiej sieci wodociaggowej do 30 m*/dobe.
2. Zapotrzebowanie na energi¢: zasilanie z pobliskiej sieci elektroenergetycznej w ilosci 150 kW.
3. Zasilanie z kottowni gazowej do produkcji ciepta i cieptej wody: gaz z pobliskiej sieci gazowej(kottownia

0 mocy ok. 200 kW).

4. Scieki beda odprowadzane do miejskiej kanalizacji sanitarnej o przeptywie obliczeniowy do 15 dm?s.

5. Niezbedna liczba miejsc postojowych: 65 x 1,5 = 98 miejsc.

6. Zagospodarowanie odpadéow nastgpi poprzez selektywna zbidrke prowadzong w kontenerach
ustawionych na utwardzonym terenie pod wiata Smietnikowa.

7. Wody opadowe beda zagospodarowane na terenie dziatki nr 2953/5 obrgb Miasto Dzialdowo -
odwodnienie dachu oraz odwodnienia terenu nastapi poprzez wykorzystanie nawierzchni azurowych oraz
projektowanych studni chtonnych.



8. Zapotrzebowanie uzbrojenia terenu w sieci telekomunikacyjne — wykonanie sieci telekomunikacyjnych.

9. Planowany sposob zagospodarowania terenu: cze$¢ potnocno-wschodnia przedmiotowego terenu
przeznaczona bedzie pod lokalizacje miejsc parkingowych oraz dojazd i dojscie do parkingu wzdluz
drogi, cze$¢ srodkowa dziatki bedzie zagospodarowana parkingiem =z drogg wewngtrzng
przeciwpozarowa oraz budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym o 5-ciu kondygnacjach nadziemnych,
oraz jedng podziemng, w ktorej usytuowany bedzie parking, piwnice lokatorskie, pomieszczenia
techniczne i porzadkowe, poludniowa cze$¢ przedmiotowej dziatki zostanie zagospodarowana pasem
zieleni niskiej i Sredniej 0 szerokosci 5,0 m. Budynek zaprojektowano na planie prostokata z dachem
ptaskim. Do mieszkan zaprojektowano dwa piony komunikacyjne, przeszklone witrynami aluminiowo-
szklanymi klatki schodowe beda wyposazone w dzwigi osobowe. Kazde mieszkanie bedzie posiadac
balkon Iub w przypadku lokali na parterze wyjscie na przylegly teren zieleni izolacyjnej. Pomieszczenie
techniczne Kottowni stanowi nadbudowg¢ ponad dachem budynku, z dostgpem z obudowanej pozarowo
klatki schodowej.

10. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:

- powierzchnia zabudowy — 977,7 m?,

- powierzchnia uzytkowa mieszkan - 3746,67 m?,

- kubatura — 19000-20000 m®,

- liczba kondygnacji nadziemnych — 5,

- liczba kondygnacji podziemnych — 1,

- wysokos¢ budynku — 16,0-16,5 m,

- dtugos¢ budynku — 64,80 m,

- najwigksza szeroko$¢ budynku — 15,18 m,

- powierzchnia catkowita budynku 6745 m?,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy 2,36,

- liczba miejsc parkingowych rowna 100.
11. Inwestycja mieszkaniowa nie spowoduje negatywnego oddziatywania na srodowisko:

- §cieki sanitarne beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

- odpady komunalne bgda segregowane i gromadzone w pojemnikach przystosowanych do gromadzenia
odpadow segregowanych,

- w przedmiotowym obiekcie nie beda wystepowaly istotne zanieczyszczenia gazowe, pylowe, emisje
hatasu, wibracji czy promieniowania,

- wierzchnia warstwa gleby zostanie przy wykopach ztozona na odktad i uzyta na terenie przedmiotowe;j
dzialki przy ksztaltowaniu terenu i zakladania zieleni,

- wody powierzchniowe beda rozprowadzane systemem nawadniania na teren zieleni na przedmiotowe;j
dzialce oraz odprowadzane do studni chtonnych.

12. Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu okresla zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 8. Inwestycja obejmuje dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 2953/5 obreb Miasto Dzialdowo
zapisanej w ksigdze wieczystej KW Nr EL1D/00041231/9.

§ 9. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $srodowiska i ochrony zabytkow:

1) teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej;

2) realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegdlno$ci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu

i stosunkéw wodnych.

§ 10. Przedmiotowa uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci i uprawnien osob
trzecich.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dziatdowo.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 13. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.



Uzasadnienie

Pan Grzegorz Nowicki prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg ,,GREG-BUD-DEVELOPMENT” Grzegorz
Nowicki ul. Sportowa 2A, 06-500 Mtawa oraz Pan Robert Mendalka prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza
Robert Mendalka P.P.H.U. ,,Color-Bet” ul. Olsztynska 59, 13-200 Dzialdowo dziatajac, jako Wspoélnicy
Spotki Cywilnej ,,Mendalka & Nowicki — INWESTYCIJE S.C.” 13-200 Dziatdowo, ul. Olsztynska 59 dnia
10 grudnia 2018 r. wystapili z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na terenie dziatki
o numerze ewidencyjnym 2953/5 obreb Miasto Dziatldowo do Rady Miasta Dzialdowo zgodnie z art. 7 pkt 1
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496). Planowana inwestycja polega na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbednymi przylaczami infrastruktury technicznej posiadajacego
5 kondygnacji uzytkowych nadziemnych oraz jedna podziemng o przeznaczeniu na parking, piwnice
lokatorskie, pomieszczenia techniczne i porzadkowe, budowie zjazdu do kondygnacji podziemnej, parkingu
z drogg wewngtrzng - pozarows, a takze dojsciami do przedmiotowego budynku przy ul. Janusza Korczaka
w Dzialdowie. Inwestor uzupenit swoj wniosek pismem z dnia 20 grudnia 2018 r. Wniosek wraz
z uzupehieniem zostal zamieszczony na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy-Miasto Dziatdowo
bip.dzialdowo.eu w zaktadce Urzad Miasta/zawiadomienia o lokalizacji inwestycji mieszkaniowych w trybie
specustawy. Stosownie do art. 7 ust. 12-15 cytowanej ustawy Burmistrz Miasta Dzialdowo wystgpit
0 zaopiniowanie wniosku i poinformowal o mozliwosci przedstawienia opinii w sprawie. Starosta
Dzialdowski pismem z dnia 21.01.2019 r. znak Gn.673.1.2019 zaopiniowat wniosek bez zastrzezen, Zarzad
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego pismem z dnia 22.01.2019 r. znak W-MBPP.P1R.506.2.01.EK.2019
poinformowal, iz w zwiazku z brakiem mozliwosci sporzadzenia audytu Kkrajobrazowego przez organ
samorzadu wojewoOdztwa, przedstawienie opinii w przedmiotowe] sprawie w zakresie uwzglednienia
wynikow audytu jest niemozliwe. Warminsko-Mazurski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny
pismem z dnia 22.01.2019 r. znak ZNS.9022.1.4.2019.Z wnidést uwagi w sprawie wskazujac na niewlasciwg
w ocenie organu odleglo$¢ stanowisk postojowych od granicy dziatki nr 2953/5 obrgb Miasto Dziatdowo,
niewlasciwg w ocenie organu odlegltos¢ miejsc do gromadzenia odpadoéw statych od granicy dziatek
o numerach 2953/3, 253 obreb Miasto Dzialdowo oraz okreslajac zasady projektowania i sytuowania czerpni
1 wyrzutni powietrza w instalacji wentylacyjnej garazu podziemnego. Wnioskodawca pismem z dnia 1 lutego
2019 r. ustosunkowat si¢ do powyzszej opinii Warminsko-Mazurskiego Panstwowego Wojewodzkiego
Inspektora Sanitarnego. Pozostale organy i instytucje upowaznione do wyrazenia opinii i uzgodnienia
przedmiotowego wniosku, nie wyrazily stanowiska w ustawowym czasie 21 dni od otrzymania
powiadomienia, co jest jednoznaczne z uzgodnieniem oraz brakiem zastrzezen w sprawie. Na podstawie
zebranej dokumentacji w sprawie oraz zgodnie z art. 7 ust. 17 cytowanej ustawy przedktada si¢ Radzie
Miasta Dzialdowo projekt przedmiotowej uchwaty wraz z uzyskanymi opiniami, stanowiskiem Inwestora
oraz opracowaniem ekofizjograficznym i prognoza oddzialywania na Srodowisko sporzadzonymi na
potrzeby obowigzujacego dla przedmiotowego terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dziatdowo. Stosownie do art. 7 ust. 4 cytowanej ustawy rada gminy podejmuje uchwate o ustaleniu
lokalizacji mieszkaniowej lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji. Rada gminy, podejmujac uchwate,
bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci
rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Dnia 21 lutego 2019 r. Rada Miasta Dzialdowo podjeta uchwate nr IV/28/19 w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Janusza Korczaka w Dzialdowie, zgodnie z ktorag Rada
odmowita ustalenia lokalizacji przedmiotowej inwestycji mieszkaniowe;.

Inwestorzy pismem z dnia 19 marca 2019 r. wniesli skarge na powyzsza uchwale do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Olsztynie za posrednictwem Rady Miasta Dzialdowo zarzucajac naruszenie
prawa materialnego, tj.: art. 20 ust. la ustawy z dnia 8 marca 19990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22019 r. poz. 506), § 67 ust. 3 uchwaty nr VI/60/03 Rady Miejskiej w Dzialdowie z dnia 27 marca 2003 r.

w sprawie uchwalenia Statutu Gminy-Miasto Dziatdowo (Dz. U. z 2011 r., poz. 177 nr 2680 ze zm.),
art. 2 1 art. 7 Konstytucji RP w zwigzku z § 67 ust. 3 uchwaty nr VI/60/03 Rady Miejskiej w Dziatdowie



z dnia 27 marca 2003 r. w sprawie uchwalenia Statutu Gminy-Miasto Dziatdowo (Dz. U. z 2011 r., poz. 177
nr 2680 ze zm.) oraz art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496).

Wojewodzki Sad Administracyjny w Olsztynie rozpatrujac skarge stwierdzil, iz nie wszystkie
podniesione w skardze zarzuty sg zasadne. Sad za zasadne uznal zarzut braku uzasadnienia odmowy
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Wojewodzki Sad Administracyjny w Olsztynie wskazat, ze
uchwala zawiera uzasadnienie, ale nie wynika z niego, jakimi motywami kierowata si¢ Rada podejmujac
swoja decyzje. Przepisy specustawy mieszkaniowej nie reguluja elementow uchwaly o odmowie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, lecz wedtug sadu obowigzek uzasadnienia podejmowanej uchwaty
wynika z § 67 ust. 3 Statutu Gminy. Sad odniost si¢ roéwniez do zarzutu naruszenia art. 7 ust. 4 zdanie 2
ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, z ktérego wynika, ze podejmujac uchwale rada gminy jest zobowigzana wzig¢ pod uwage
stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zwigzku z powyzszym zasadnym jest podjecie przedmiotowej uchwaty.



