Dzialdowo, dnia 23 pazdziernika 2018 r.
GPIL.6727.183.2018

»Mendalka & Nowicki - INWESTYCJE S.C.”
ul. Olsztynska 59
13-200 Dzialdowo

Na podstawie art. 30 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 t,j.) Urzad Miasta w Dzialdowie w zalaczeniu
przekazuje wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzialdowo oraz wypis i wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowo dla nieruchomosci oznaczonej numerem dziatki 2953/5 obreb
miasto Dzialdowo pofozonej przy ul. Janusza Korczaka w Dzialdowie.
Jednoczesnie informuje sie, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowo uchwalonego przez Rad¢ Miejskg w Dzialdowie Uchwatg
Nr XXXV1/445/02 z dnia 24 maja 2002 roku ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warmirisko- Mazurskiego Nr 78, poz. 1166 z dnia 2 lipca 2002 1. oraz jego zmianach uchwalonych:
- Uchwalg Nr IX/94/07 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 13 wrzeénia 2007 r. (Dziennik Urzedowy
Woj. Warmirisko-Mazurskiego Nr 164, poz. 2152 z dnia 31 pazdziernika 2007 r.),

- Uchwalg Nr XXVIII/293/09 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 28 wrzesnia 2009 r. (Dziennik
Urzedowy Woj. Warmirisko-Mazurskiego Nr 168, poz. 2333 z dnia 9 listopada 2009 ),

- Uchwatg Nr XI/100/11 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 10 listopada 2011 roku (Dziennik
Urz¢dowy Woj. Warmirisko - Mazurskiego z 2012r. poz. 177 z dnia 17 stycznia 2012 1.),

- Uchwalg Nr XXXIX/348/14 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 9 pazdziernika 2014 r. Dziennik
Urzgdowy Woj. Warmifisko-Mazurskiego z 2014 r. poz. 4134 z dnia 16 grudnia 2014 r.),

- Uchwalg Nr XXXV/300/17 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 26 pazdziernika 2017 r. (Dziennik
Urzgdowy Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2017 r. poz. 4868 z dnia 6 grudnia 2017 L),

- Uchwatg Nr XLI/353/18 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 24 maja 2018 r. (Dziennik Urzedowy
Woj. Warmirnisko-Mazurskiego z 2018 r. poz. 3091 z dnia 5 lipca 2018 1.),

ze nieruchomo$¢ oznaczona numerem dziatki 2953/5 polozona w Dzialdowie przy

ul. Janusza Korczaka znajduje si¢ na obszarze Oznaczonym na rysunku zmiany z 2014 r.

miejscowego planu symbolami:

MW]1 co w tek$cie zmiany planu stanowi — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

ZI1 - tereny zieleni izolacyjne;j,

KDD3 - teren drogi publicznej dojazdowe;.
Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta Dzialdowo przyjetego Uchwatg Nr XV11/249/2000 Rady Miejskiej w Dzialdowie z dnia
29 czerwca 2000 zmieniong:

- Uchwala Nr IX/93/07 Rady Miasta Dziatldowo z dnia 13 wrzesnia 2007 r.

- Uchwalg Nr X1/99/11 Rady Miasta Dziatldowo z dnia 10 listopada 2011 r.

- Uchwalg Nr XXX/258/13 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 12 grudnia 2013 r.

- Uchwalg Nr XIX/173/16 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 28 czerwca 2016 s

nieruchomo$¢ oznaczona numerem dzialki 2953/5 potozona w Dzialdowie przy
ul. Janusza Korczaka znajduje sie na obszarze 0znaczonym na rysunku studium jako zabudowa

mieszkaniowa i uslugowa.



Niniejszy wypis 1 wyrys wydaje si¢ na wniosek ,,Mendalka & Nowicki — INWESTYCJE S.C.”
13-200 Dziatdowo, ul. Olsztynska 59 w celu sporzadzenia dokumentacji projektowe;j.

Otrzymuja:
1. Adresat
2. aa.
Dziatdowo w formie

Dokonano oplaty skarbowej za wydanie wypisu i Wyrysu z m.p.zp. m.
bezgotowkowej w wysokosci 140 zi, dowod wplaty K103 nr 2018/5077, K103 nor 2018/5078

z dnia 17.10.2018 1. na podstawie ustawy z dnia 16.11.2006 1. o optacie skarbowej —

Dz. U. z 2018 1. poz. 1044 ze zm.
Marlena Chawrilska - podinspektor w Wydz. GPT




UCHWALA NR XXXIX/348/14
RADY MIASTA DZIALDOWO

z dnia 9 pazdziernika 2014 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647, poz. 951 ipoz. 1445, 22013 r. poz. 21ipoz. 405, poz. 1238 ipoz.
1446 oraz z 2014 r. poz. 379, ipoz. 768 ), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U.z2013r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318 oraz 22014 r. poz. 379 ipoz. 1372) iuchwaly Nr
XXIII/211/13 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany

miejscowego planu zagospodarowania, przestrzennego miasta Dziatdowo, Rada Miasta Dziatdowo uchwala co

nastepuje:
DZIAL L
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo
obejmujaca tereny okreslone wuchwale Nr XXII1/211/13 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 21 lutego 2013,
w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzialdowo - zwang dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaler Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunkach planu nr 1+13.

3. Integralng czescia uchwaty sa:
1) rysunki planu miejscowego wykonane na kopii mapy zasadniczej w skali [:1 000 stanowiace zalaczniki od

Nr [+13, zwane dalej rysunkiem planu.
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 14;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezag do zadan wlasnych gminy oraz ozasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik Nr 15 .

§ 2. 1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,terenie” - nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na planie liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem;

2) ,,symbolu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu oraz
numer porzadkowy terenéw o tym samym przeznaczeniu;

3) wprzeznaczeniu podstawowym terenu” - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére winno przewaza¢ na
danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz zielenig

towarzyszaca urzadzona i obiektami matej architektury;

4) .przeznaczeniu dopuszczalnym terenu” - nalezy przez to rozumieé dopuszczone w planie przeznaczenie
uzupetniajace, wzbogacajace lub zamienne dla podstawowego przeznaczenia terenu wraz z urzadzeniami
budowlanymi, przy czym nie mogace kolidowaé z przeznaczeniem podstawowym terenu;

5) ,.nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumied linie ograniczajacg obszar, na ktorym nalezy
lokalizowaé zabudowe kubaturows, z wylaczeniem balkondw, wykuszy, gzymséw, okapéw dachu, schodéw
zewngtrznych, pochylni oraz innych elementéw detalu architektonicznego, przy czym okapy igzymsy
nie moga przekraczac tej linii o wigcej niz 0,8m, natomiast takie czesci budynku jak balkony, wykusze, schody
zewnetrzne o wigcej niz 2,0m, linia zabudowy nie dotyczy oston smietnikowych na placach gospodarczych;

6)"obowigzujacej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumieé ustalong linig, z ktéra musi pokrywa¢ si¢ rzut
poziomy S$ciany. frontowej budynku, gtéwna bryta budynku nie moze wykraczaé poza te lini¢ z wylaczeniem

in 342 w19,
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6w dachu, schodéw zewnetrznych, pochylni oraz innych elementéw detalu

balkonéw, wykuszy, gzymséw, okap
kraczaé tej linii o wigcej niz 0,8m, natomiast

architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga prze
takie czesci budynku jak balkony, schody zewnetrzne, pochylnie o wigcej niz 2,0m;

7) ,wskazniku intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumiec stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;
8) ,,zabudowie ustugowej” — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane dla funkcji ustugowych;

9) ,zabudowie mieszkalno — ustugowej” — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty budowlane dla funkcji
mieszkaniowej iustugowej wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi, z przewaga funkcji
mieszkaniowej nad ustugowa, o okreslonych, w ustaleniach szczegdtowych, zasadach ksztattowania zabudowy

oraz wskaznikach zagospodarowania terenu;

— mieszkaniowe]” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane dla funkcji ustugowej

10) ,,zabudowie ustugowo
z przewagg funkcji ustugowej nad

i mieszkaniowej wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi,
mieszkaniowa, o okreslonych, wustaleniach szczegdtowych, zasadach ksztattowania zabudowy oraz

wskaznikach zagospodarowania terenu;

11) ,strefie pasa technicznego” - nalezy przez 1o rozumie¢ pas terenu o szerokosci min. 6,5m od osi
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, po obu jej stronach;
12) ,.zieleni izolacyjnej” - nalezy przez to rozumieé pas zieleni $rednio i wysokopiennej zimozielonej petniacy

funkcje ochronna;
13) ,zieleni towarzyszacej urzadzonej” - nalezy przez to rozumieé réznorodne kompozycje rolin ozdobnych:
nasadzenia stale (drzewa, krzewy, trawniki) i sezonowe (rabaty, kwietniki).

2. Pojecia wystepujace W niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust. I, nalezy interpretowac zgodnie
z definicjami przyjgtymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z27 marca 2003r., oraz
7 definicjami wynikajacymi z norm prawnych i przepiséw odrgbnych.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terendw;

3) numer porzadkowy terenu o tym samym przeznaczeniu;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obowigzujace linie zabudowy;
7) wymiarowanie.
§ 4. Oznaczenia graficzne informacyjne na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu.
DZIAL IL
PRZEPISY DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) elementy zagospodarowania wymagajace ochrony tj. linie zabudowy, istniejace budynki oraz parametry
zabudowy - ksztattowaé zgodnie z ustaleniami szczegblowymi;

2) na terenach objetych niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszaréw pod lokalizacje obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?;

3) nie wystepuja elementy zagospodarowania  przestrzennego w rozumieniu ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace rewaloryzacji.
§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zasady ochrony $rodowiska wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska zapisano w ustaleniach szczegotowych;

2) nie wystepuja obszary objete ochrong przyrody na podstawie przepisow odrebnych.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:
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1) obiekty i tereny chronione ustaleniami planu tj: budynek sali gimnastycznej wpisany do ewidencji zabytkow
oraz stanowisko archeologiczne — nawarstwienia kulturowe starego miasta Dzialdowa (AZP 35-58/13),

ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w rozdziale 71 8;
2) na pozostatych terenach nie wystepuja obiekty i tereny chronione bedace zabytkiem, dziedzictwem kulturowym
lub dobrem kultury wspétczesnej.
§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:
1) teren strefy bezposredniej ujecia wody oraz tereny przylegte do wdd publicznych - zagospodarowaé zgodnie
z ustaleniami szczegélowymi.

2) nie wystepuja inne, niz wymienione w pkt 1, tereny lub obiekty podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
przepiséw odrebnych, wtym tereny gérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie przewiduje si¢ procedury scalania
i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomogciami.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia i ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) ustala sig ograniczenia w uzytkowaniu terendw w strefach pasa technicznego oraz zakazy zabudowy — zgodnie
z przepisami szczegGlowymi,
2) nie przewiduje sig innych, niz wymienione w pkt 1, szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury technicznej bedacych inwestycjami celu publicznego
w granicach terenéw, na ktérych nie ustalono takiego przeznaczenia.

§ 12. Sposdb i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) ustala si¢ sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw w strefach pasa
technicznego oraz w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych — zgodnie z przepisami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendw;

2) na pozostalych terenach nie przewiduje sie innych, niz wymienione wpkt 1, sposobéw itermindw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 13. Stawki procentowe: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu opfat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci: 30%.

DZIAEL IIL
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Rozdzial I
Ustalenia dla terenéw na rysunku planu Nr 1

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1+2, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe; Jjednorodzinnej;

2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie lacznosci publicznej,

b) nakaz stosowania systemow grzewczych o niskich wartodciach wskaznikéw emisji zanieczyszczen do
powietrza lub o zerowej emisji zanieczyszczen;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz wprowadzenia zieleni towarzyszacej urzadzonej od strony drég,
b) dopuszcza sig lokalizacje reklam zwigzanych z prowadzona dziatalnoscig w granicach dziatki budowlanej:
- w formie szyldu lub tablicy informacyjnej o tacznej powierzchni max.0,5m?,

- zakaz lokalizowania reklam $wietlnych pulsacyjnych,

Z C ’_k Narciii
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d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 — 0,3,

e) teren biologicznie czynny: min. 50% powierzchni dziatki,

g) kolorystyka polaci dachowych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu,

h) poziom posadzki parteru powyzej poziomu terenu od strony frontu dziatki:
- dla budynkéw podpiwniczonych: max. 0,9m,
- dla budynkéw niepodpiwniczonych: max. 0,6m;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych dla terendw przylegtych do

wad publicznych;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociagowe],
b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych: do istniejacego lub projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej,
c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: po odpowiednim podczyszezeniu do gruntu w granicach
wiasnej dziatki,
d) zasilanie w energig elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego,

e) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: z projektowanego lub istniejacego systemu telekomunikacyjnego,

f) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej sieci gazowej,

g) zaopatrzenie w cieplo: z urzadzen lokalnych lub miejskiej sieci cieptowniczej,

h) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) wskaznik miejsc parkingowych na samochody osobowe w granicach dziatki budowlanej: min. 2 miejsca
postojowe,

j) obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi wewngtrznej na terenie GPZ Dziatdowo;

8) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: dopuszcza sie
odprowadzenie sciekéw komunalnych do szczelnych zbiornikéw wybieranych okresowo, do czasu rozbudowy
systemu kanalizacji sanitarnej w terminie wynikajacym z Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw
Komunalnych w zwiazku z potozeniem terenu w utworzonej aglomeracji Dziatdowo.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGI1, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi publicznej gléwnej — poszerzenie istniejacej drogi,

b) dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizowania reklam w pasie
drogowym,

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢ poszerzenia drogi: zgodnie
z rysunkiem planu,

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do istniejacego systemu kanalizacji deszczowej,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne.
Rozdziat IT1.
Ustalenia dla terenéw na rysunku planu Nr 3

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: teren zabudowy ustugowej,
b) dopuszczalne: stacja paliw ptynnych, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudoweg istniejace;
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzied mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci publicznej oraz stacji paliw
ptynnych;

b) nakaz stosowania systeméw grzewczych o niskich wartosciach wskaznikéw emisji zanieczyszczen do
powietrza lub o zerowej emisji zanieczyszczen;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz wprowadzenia zieleni towarzyszace] urzadzonej od strony drogi gminnej, wtym korytarza
ekologicznego o znaczeniu lokalnym w postaci pasa zieleni urzadzonej o szerokosci min. 5,0m wraz
z ciagiem spacerowym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam, zwigzanych wylacznie z prowadzong dziatalnoscia, w granicach dziatki
budowlanej, o {acznej powierzchni: max. 80,0m?, w tym:

- w formie szyldu na budynku, o powierzchni: max. 8,0m?,
- w formie wolnostojacego no$nika (masztu, pylonu, tablicy informacyjnej), o powierzchni: max. 6,0m 2,
- zakaz lokalizowania reklam na ogrodzeniach;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy projektowane;:
- budynek ustugowy - max. 10,0m (do 2-kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe),
- wolnostojace urzadzenia budowlane - max. 13,0m, w tym ogrodzenia - max. 1,8m,
- obiekty matej architektury - max. 3,0m, w tym maszty flagowe i pylony reklamowe — max. 8,0m,
¢) geometria dachéw: dachy plaskie, kat nachylenia polaci dachowych do 20°,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 — 0.4,
e) teren biologicznie czynny: min. 30% powierzchni dziatki;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociagowej,
b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych: do istniejacego lub projektowanego systemu kanalizacji sanitarne;,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zasilanie w energie elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego,
e) zaopatrzenie w siec teletechniczna: z projektowanego lub istniejacego systemu telekomunikacyjnego,
f) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej sieci gazowej,
g) zaopatrzenie w cieplo: z urzadzen lokalnych lub miejskiej sieci cieplowniczej,
h) gospodarowanie odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) wskaznik miejsc parkingowych na samochody osobowe: min. | miejsce postojowe / 20,0m? powierzchni
uzytkowej,

J) obstuga komunikacyjna: istniejace i projektowane zjazdy z drogi gminnej.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW1-2, ustala sig:

an 282,200 Lo bocch,
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) dopuszczalne: lokale uzytkowe dla ustug nieuciazliwych, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zie¢ mogacych zawsze znaczaco | potencjalnie znaczaco oddziafywac

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiew
na érodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie facznosci publiczne;,

b) nakaz stosowania systemow grzewczych o niskich wartosciach wskaznikéw emisji zanieczyszczen do
powietrza lub o zerowej emisji zanieczyszczef;
¢) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz wprowadzenia zieleni towarzyszace] urzadzonej od strony drog publicznych,

b) dopuszcza sie lokalizacjg reklam w postaci szyldéw lub tablic informacyjnych nad poszczegdlnymi lokalami
uzytkowymi w parterach o powierzchni —max. 2,0m?
4) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) forma projektowanej zabudowy: budynki wielorodzinne wolnostojace, lokale uzytkowe w parterach,

¢) wysoko$¢ zabudowy projektowane:
- budynki mieszkalne wielorodzinne - max. 15,0m (do 4-kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze
uzytkowe),
- budynki garazowe parterowe - max. 6,0m,
- garaz wielopoziomowy — max. 10,0m,
- obiekty matej architektury - max. 3,0m;
d) geometria dachéw: kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 — 0.4,
f) teren biologicznie czynny: min. 30% powierzchni terenu,

g) kolorystyka potaci dachowych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

ospodarowania teren0w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
hnicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, w ktérej obowiazuje
lokalizowania placéw zabaw i boisk sportowych oraz nasadzen

5) szczegdlne warunki zag
ustala sie strefg pasa tec
zakaz zabudowy na staty pobyt ludzi, zakaz

zieleni wysokiej;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie W wodg: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do zewngtrznego
gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie $ciekdw komunalnych: do istniejacego lub projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zasilanie w energig elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego,

¢) zaopatrzenie W siec teletechniczna: z projektowanego lub istniejacego systemu telekomunikacyjnego,
f) zaopatrzenie W gaz: z istniejace] sieci gazowej,
o) zaopatrzenie w ciepio: z urzadzen lokalnych lub miejskiej sieci cieptowniczej,

h) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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i) wskaznik miejsc parkingowych na samochody osobowe w granicach dziatki: min. 1,5 miejsca postojowego /
I mieszkanie,

J) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi dojazdowej;
k) nakaz przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: strefa pasa technicznego
obowiazuje do czasu istnienia napowietrznej linii elektroenergetycznej.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP1+2, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j,

b) dopuszczalne: place zabaw, urzadzenia sportowe, ciagi piesze i rowerowe;

2) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizowania reklam,
nie dotyczy tablic informacyjnych zwiazanych z przeznaczeniem terenu;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: teren biologicznie czynny: min. 70%
powierzchni dziatki,

4) szczegGlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,

b) na terenie ZP1 ustala sie strefe pasa technicznego od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej,
w ktorej obowigzuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasilanie w energie elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego,
b) nakaz przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej na terenie ZP1:

6) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: strefa pasa technicznego
obowigzuje do czasu istnienia napowietrznej linii elektroenergetyczne;.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: 7 R S

a) podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej ,

b) dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizowania reklam;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: teren biologicznie czynny: min. 90%
powierzchni dziatki,

4) szczegllne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz zabudowy;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej:
a) zasilanie w energig elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z wymogami okreslonymi
w przepisach szczegdlnych.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP, ustala sig:
|) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren parkingu,

b) dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzied
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestvcji celu

publicznego w zakresie facznosci publiczne;,

ra SEL 3 'YDZ1
f 2 7,

L 18 L a® ,(9 9@)&50&&» .
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3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

acje reklam, w granicach dziaiki budowlanej, o tacznej powierzchni: max. 20,0m?,

a) dopuszcza si¢ lokaliz
nformacyjnej), o powierzchni: max.

w tym w formie wolnostojacego no$nika (masztu, pylonu, tablicy i
6,0m2,
b) zakaz lokalizowania reklam na ogrodzeniach;

a teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

4) szczegdlne warunki zagospodarowani
d napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, w ktdrej obowiazuje

ustala si¢ strefe pasa technicznego o
zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do gruntu po odpowiednim podczyszczeniu w granicach
wiasnej dziatki;

b) zasilanie w energie elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego,

¢) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi dojazdowej i istniejacym zjazdem z drogi wojewddzkiej;
owania, urzadzania i uzytkowania terenéw: strefa pasa technicznego

6) sposob i termin tymczasowego zagospodar
obowiazuje do czasu istnienia napowietrznej linii elektroenergetyczne;.

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowej,
b) dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizowania reklam w pasie
drogowym;

3) zasady ksztaftowania zabudowy i wskazniki za
planu;

gospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi: zgodnie z rysunkiem

e warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

4) szczegbln
owietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, w ktorej

ustala sie strefe pasa technicznego od istniejacej nap
obowiazuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: do gruntu po odpowiednim podczyszczeniu w granicach

wiasnej dziatki,
b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne,
c) nakaz przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej;
a, urzadzania i uzytkowania terenu: strefa pasa technicznego

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowani
obowiazuje do czasu istnienia napowietrznej linii elektroenergetyczne;.

Rozdzial IV.

Ustalenia dla terenéw na rysunku planu Nr 4
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN4, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszeza si¢ rozbudowe lub przebudoweg istniejacego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodnie z przeznaczeniem terenu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigt mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie tacznoscei publicznej,

Ot A
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IT SA/O11427/15 - Wyrok WSA w Olsztynie

‘Data orzeczenia 2016-02-16 orzeczenie prawomocne
Data wplywu 2015-12-28
Sad Wojewddzki Sgd Administracyjny w Olsztynie
Sedziowie Adam Matuszak /przewodniczacy/

Piotr Chybicki /sprawozdawca/

S. Beata Jezielska

6150 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

6401 Skargi organow nadzorczych na uchwaty rady gminy w przedmiocie ... (art. 93 ust. 1

:ustawy o samorzgdzie gminnym)

Symbol z opisem

Hasta tematyczne Planowanie przestrzenne
Skarzony organ 'Rada Miasta
Tresé wyniku Stwierdzono niewazno$¢ zaskarzonej uchwaty w czescl

Dz.U. 2012 poz 647 art. 3, art. 15 ust. 2 pki 8, art. 28
Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenn yim - tekst jednolity

Dz.U. 2013 poz 594 art. 91

Ustawa z dnia 8 marca 1980 o samorzgdzie gminnym - tekst Jjednolity.

Dz.U). 2012 poz 270 art. 147

Ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r Lrawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - tekst jednality.
SENTENCJA

Wojewddzki Sgd Administracyjny w Olsztynie w skladzie nastepujacym: Przewodniczacy sedzia
WSA Adam Matuszak Sedziowie sedzia WSA Beata Jezielska sedzia WSA Piotr Chybicki (spr.)
Protokolant referent stazysta Milena Matyszko po r0zpoznaniu na rozprawie w dniu 16 lutego 2016
r. sprawy ze skargi Wojewody Warminsko-Mazurskiego na uchwale Rady Miasta Dzialdowo z dnia
9 pazdziernika 2014 r., nr XXXIX/348/14 w przedmiocie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stwierdza niewaznosé § 2 ust. 1 pkt 7 Uchwaly Nr
XXXiX/348/14 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 9 pazdziernika 2014 r, w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo

Fowaotane przepisy

UZASADNIENIE
Rada Miasta "[...]", powolujac sie na art. 20 ust. 11 art, 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012r. poz. 647 ze zm., dalej jako:
u.p.z.p.) w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tj
Dz.U. z2013r. poz. 594 ze zm., dalej jako: u.s.g.), podjeta w dniu "[...]" uchwate nr "[...]" w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta ]

Skarge na powyzszg uchwate do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie wnidst
Wojewoda, reprezentowany przez radce prawnego - E. S., zadajac stwierdzenia jej niewaznosei w
czesci dotyczacej § 2 ust. 1 pkt 7 tej uchwatly definiujacego wskaznik intensywnosci zabudowy jako
stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej do powierzchni tej
dziatki. W ocenie skarzacego zapis ten, podniesiony w rzeczonej uchwale do rangi definicji
legalnej, pozostaje w sprzecznosci z art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p.. W mysl bowiem przywolanego
przepisu maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy definiowana Jest jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Zatem — w
ocenie pelnomocnika - niedopuszczalne jest, by kwestie kompleksowo uregulowane w aktach
wyzszego rzgdu byly ponownie, odmiennie ustalane w planie miejscowym. W konsekwencji takie
dzialanie Rady Miasta stanowi nieuprawniona probe modyfikacji aktéw wyzszego rzedu.
Regulowanie tych kwestii inaczej, niz to uczynit ustawodawcea stanowi naruszenie prawa, gdyz
dziafanie to jest sprzeczne z przyjeta zasadg tworzenia aktow prawa miejscowego na podstawie i w
granicach prawa. Dodala, ze powtérzenie regulacji ustawowych lub ich modyfikacja w akcie prawa
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miejscowego jest niedopuszczalne, gdyz trzeba sig liczyé z tym, ze powtdrzony przepis b¢dzie
‘interpretowany w kontekscie uchwaty, w ktorej go powtdrzono, co moze prowadzié do catkowite;

lub czesciowej zmiany intencji prawodawcy.

W odpowiedzi na skarge Gmina Miasto "[...]", reprezentowana przez Burmistrza Miasta,
pozostawila ocenie Sadu zasadno$¢ zgloszonego zarzutu.

Wojewddzki Sad Administracyjny zwazyl, co nastepuje:

‘Na mocy art. 1 § 1i 2 ustawy z dnia 25 lipca 2002 r. Prawo o ustroju sadoéw administracyjnych
(Dz.U. 22014 1., poz. 1647) sady administracyjne sprawuja wymiar sprawiedliwosci przez kontrole
dziatalnosci administracji publicznej, przy czym kontrola ta sprawowana jest jedynie pod wzgledem
legalnosci, czyli zgodnosci zaskarzonego aktu z prawem. Zgodnie z art. 3 § 2 pkt 5 ustawy z dnia 30
sierpnia 2002 r. Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi (t.j. Dz.U. z 2012 r., poz.
270 ze zm., dalej jako: p.p.s.a.) kontrola ta obejmuje m.in. orzekanie w sprawach skarg na akty
prawa miejscowego organéw jednostek samorzadu terytorialnego i terenowych organéw
administracji rzadowej. Uwzgledniajac skarge na uchwate sgd administracyjny stwierdza
niewaznosé tej uchwaty w calosci lub w czesci albo stwierdza, ze zostala ona wydana z
naruszeniem prawa, jezeli przepis szczegblny wylacza stwierdzenie jej niewaznodci (art. 147 § 1

p-p.s.a.).

W pierwszej kolejnosci nalezy podnies¢, iz migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako
akt prawa powszechnie obowigzujgcego musi speinia¢ wymagania stawiane tej kategorii aktow
normatywnych oraz odpowiadaé standardom legalnosci, dlatego tez ustawodaweca przyjat w art. 28
u.p.z.p., ze naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu
ich sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwosci organéw w tym zakresie, powodujg niewaznosé
uchwaly rady gminy w catosci lub czgsei. Z powyzszymi przestankami stwierdzenia niewaznosci
uchwaly koresponduje zapis art. 91 ust. 1 u.s.g. stanowiacy, ze uchwala organu gminy sprzeczna z

prawem jest niewazna.

K sztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy (art. 3
u.p.z.p.). W planie miejscowym okresla sie obowiazkowo m.in. przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania (art. 15
ust. 2 pkt 1 u.p.z.p.) Jednakze przyznana radzie gminy ww. kompetencja nie oznacza pelnej
dowolnogci i musi by¢ wykladana przez pryzmat obowigzujacego prawa. Akt prawa miejscowego
organu jednostki samorzadu terytorialnego stanowiony jest na podstawie upowaznienia ustawowego
i winien by¢ sporzadzany tak, by jego regulacja nie wykraczata poza jakiekolwiek unormowania
ustawowe, nie czynila wyjatkow od ogélnie przyjetych rozwigzan ustawowych, a takze by nie
powtarzata kwestii uregulowanych w aktach prawnych hierarchicznie wyzszych. Akt prawa
miejscowego musi zawieraé sformutowania jasne, wyczerpujace, uniemozliwiajgce stosowanie
niedopuszczalnego, sprzecznego z prawem luzu interpretacyjnego. Przypomnie¢ nalezy, iz tylko w
ustawie dozwolone jest ustalanie obowiazkéw i praw obywateli oraz okreslenie wyjatkéw wiladczej
ingerencji w konstytucyjnie gwarantowane prawa i wolnosci obywateli. Réwniez tylko w ustawie
dopuszczalne jest okreslenie kompetencje organow administracji publicznej. Zakres upowaznienia
winien byé zawsze ustalany przez pryzmat zasad demokratycznego panstwa prawnego, dziatania w
granicach i na podstawie prawa oraz innych przepiséw regulujgcych dang dziedzing (art. 7
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Konstytucji RP). Normy kompetencyjne powinny by¢ interpretowane w sposéb Scisty co oznacza,
ze zakazane jest dokonywanie wykladni rozszerzajacej przepisy kompetencyjne oraz
wyprowadzanie kompetencji w drodze analogii.

Przeprowadzona przez tutejszy Sad kontrola przedmiotowego aktu, potwierdzila zasadnosé
postanowionego przez Wojewode zarzutu wzgledem przyjetego zapisu § 2 ust. 1 pkt 7 uchwaty.

Przypomnie¢ trzeba, ze w wyzej zakwestionowanym fragmencie uchwaty planistycznej Rada
Miasta "[...]" zdefiniowata wskaznik intensywnosci zabudowy przyjmujac, ze "nalezy przez to
rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki ". Tymczasem z tredci art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p., w brzmieniu
wprowadzonym przez art. 1 pkt 4 lit. a) ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o panstwowej inspekcji sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871, dalej jako nowela z
2010 1.), kidéra weszla w Zycie w dniu 21 pazdziernika 2010 1., wynika, ze intensywno$¢ zabudowy
okresla wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej ("zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokog¢
zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i

gabaryty obiektow").

W tej sytuacji niedopuszezalnym bylo zdefiniowanie w nowym stanie prawnym wskaznika
intensywnosci zabudowy jako "stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej do powierzchni tej dziatki ", gdyz takie brzmienie byloby dopuszczalne do dnia 21
pazdziernika 2010 r., kiedy to w art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. nie definiowano pojgcia wskaznika
intensywnosci zabudowy, a stanowiono jedynie, ze w planie okregla si¢ obowigzkowo "parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy". Takie stanowisko znajdowalo wowczas
umocowanie takze w § 4 ust. 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. z 2003 . Nr 164, poz. 1587, dalej jako rozp. M.1. ).

Na tle nowej regulacji zaczyna przewazaé poglad, iz intensywno$¢ zabudowy powinna by¢
okredlona z uwzglednieniem catkowitej zabudowy, a nie tylko tej, ktora odnosi sie do kondygnacji
nadziemnych. Tym samym stosowany w urbanistyce i budownictwie wskaznik intensywnosci
zabudowy mialby stanowi¢ stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji budynkéw
(liczonej w zewnetrznym obrysie stropow z uwzglednieniem taraséw) do powierzchni terenu dzialki
(por. wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 18 kwietnia 2012 r., sygn. akt II OSK
162/12, opublikowany w CBOSA). Przez natomiast termin kondygnacja nalezy rozumie¢ - zgodnie
z definicjg zawartg w § 3 pkt 16 r.M.1. poziomg nadziemna lub podziemng cze$¢ budynku, zawarty
pomigdzy powierzchnig posadzki na stropic lub najwyzej polozonej warstwy podlogowej na gruncie
a powierzchnig posadzki na stropie bgdz warstwy ostaniajacej izolacje cieplng stropu, znajdujacego
si¢ nad tg czgscig budynku, przy czym za kondygnacje uwaza si¢ takze poddasze z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomg cze$é budynku stanowiacg przestrzen na urzadzenia
techniczne, majacg $rednig wysokos$¢ w $wietle wieksza niz 2 m; za kondygnacje nie uznaje sie
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nadbudéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna lub kotlownia (w podobne stanowisko prezentuje WSA we Wroclawiu m.in. w
wyrokach: z dnia 8 listopada 2012 r., sygn. akt Il SA/Wr 604/12, z dnia 20 listopada 2012 r., sygn.
akt IT SA/Wr 600/12, 11 SA/Wr 601/12, I1 SA/Wr 602/12, z dnia 11 grudnia 2012 r., sygn. akt II
SA/Wr 689/12, z dnia 13 marca 2013 r., sygn. akt Il SA/Wr 30/13, z dnia 22 maja 2013 r., sygn. akt

11 SA/Wr 229/13 i z dnia 10 lipca 2013 r., sygn. akt Il SA/Wr 297/13).

Generalnie nalezalo podniesé, iz Rada Miasta nie byla uprawniona do regulowania w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego sposobu ustalania wskaznika intensywnosci zabudowy,
skoro ustawodawca uczynit to w przepisach rangi ustawowej, a tym bardziej do jego
niedopuszczalnego modyfikowania, w znaczeniu odpowiadajacego definicji kondygnacji zawartej w

§ 3 pkt 16 rozp. ML

Podkre$li¢ wyraznie nalezy, iz w stanowieniu aktéw prawa miejscowego organy samorzadu
terytorialnego zwigzane sq ramami stworzonymi przez ustawy. Akty powyzsze sg aktami o
charakterze podstawowym, a zatem s3 stanowione na podstawie upowaznier ustawowych, nie moga
zatem wykraczaé poza jakiekolwiek unormowania ustawowe, czyni¢ wyjatkow od ogélnie
przyjetych rozwigzan ustawowych, a takze powtarza¢ kwestii uregulowanych w aktach prawnych
hierarchicznie wyzszych. W doktrynie wystepuje przekonanie, ze prawo miejscowe ma charakter
wylacznie wykonawczy w stosunku do ustaw. W Konstytucji RP prézno jest szukaé delegacji
prawotworczych dla organéw samorzadowych, a zatem trafna jest teza, ze samorzad terytorialny nie
posiada pozycji autonomicznej, lecz jest jedynie forma zdecentralizowanej administracji (por. W.
Kisiel, Ustréj samorzadu terytorialnego w Polsce, Warszawa 2003, s. 84). Decentralizacja procesu
tworzenia przepiséw wykonawczych do ustaw, w postaci prawa miejscowego, zaklada co prawda
zréznicowanie ich treci, ale to zréznicowanie moze siegng¢ do granic wyznaczonych przez prawo

(por. D. Dabek, Prawo miejscowe, Warszawa 2007, s. 259).

Wskazany natomiast przepis uchwaly stanowi nie tylko niezgodng z prawem modyfikacje
postanowien ustawowych, ale réwniez w sposéb nieuzasadniony rozszerza kompetencj¢ organu
uchwatodawczego gminy. Tym samym narusza zasady sporzadzania planu, pojmowane jako
merytoryczne wymogi ksztattowania polityki przestrzennej przez uprawnione organu w zakresie
zawartosci ustalen planu i obliguje Sad, zgodnie z art. 28 u.p.z.p., do stwierdzenia jego niewaznosci.

7 tych wzgledéw, uznajac stwierdzone naruszenie prawa za istotne, nalezato na podstawie art. 147 §

1 u.p.p.s.a. orzec, jak w sentencji wyroku.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

(tekst ujednolicony zawierajgcy zmiany wprowadzone w latach 2007, 2011, 20132016 1)

Zalgcznik Nr 1
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A) Wprowadzenie
STUDIUM UWARUNKOWAN IKIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO okresla

polityke przestrzenng Rady Miejskiej w Dziatdowie.

Ustalenia

sawarte w STUDIUM sa obowigzujace dla  wszystkich struktur samorzgdu miasta i

podleglych jednostek w programowaniu przedsigwzigc i w biezgcej dziatalnosci.
STUDIUM nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu.
STUDIUM opracowano w oparciu o zasady okreslone w art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o

zagospodarowaniu przestrzennym
ZMIANY STUDIUM opracowano w oparciu ¢ zasady okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.

(tekst jednolity Dz. U. z 1999 . Nr 15 poz. 139 z pdZniejszymi zmianami).
0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 r. poz. 647, ze zm.).

1)

2)

Podstawg formalng opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowo z 2000 . jest uchwata Rady Miasta Dzialdowo Nr XXXVI/338/06 z
dnia 08.06.2006 r. Zakres zmian, ktére byty podstawg podjecia tej uchwaty okreéla Burmistrz w

piémie z dnia 14.11.2006 r.
Podstawg prawng zakresu i procedury opracowania jest aktualna ustawa z dnia 27 marca 2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiana ustawy dotyczacej gospodarki przestrzennej spowodowala dodatkowg potrzebe
doprowadzenia do zgodnosci Studium z prawomocnym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta z 2002 . Dokumenty te opracowane byly w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra przyjmowata zasade spojnosci planu ze studium.
Ustawa z 2003 r. wprowadza zasade zgodnosci planu ze studium. W zwigzku z
opracowywang zmiang Studium doprowadzono do zgodnosci tych dokumentéw.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN IKIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA DZIALtDOWO
Uchwalonego przez Rade Miejska w Dzialdowie z dniu 29 czerwca 2000 r. uchwatg Nr

XVI1/249/2000, zmienionego uchwatg Nr 1X/93/07 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 13 wrzesnia 2007

r.. oraz uchwata Nr X1/99/11 z dnia 10 listopada 2011 r.
W czesci tekstowej Studium, ujednolicono czcionki, likwidujgc kursywe zmian wprowadzonych
uchwata Nr [X/93/07 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 13 wrzesnia 2007 r. Wprowadzono zmiany w

zapisach pkt. 7 ,Ochrona i ksztattowanie krajobrazu kulturowego”, 9.7 ,Obiekty obstugi drog” oraz

10.7 ,Telekomunikacja’.
Integralng czeécig zmian jest rysunek obszaru miasta w skali 1:5000, ktéry w catosci zastepuje

rysunek bedacy zatgcznikiem nr 1 do uchwaly Nr 1X/93/2007 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 13

wrzesénia 2007 1.

Na podstawie uchwaty nr XVIII/168/12 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 21 czerwca 2012r. w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Dziatdowo, oraz uchwaty nr XX1/189/12 Rady Miasta Dziatdowo z dnia

e A
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8 listopada 2012r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany studium uwarunkowar |
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo, w niezbednym zakresie dokonano
zmiany ustalen studium, uwzgledniajac przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012, poz. 647, ze zm.) oraz przeprowadzajgc

strategiczng ocene oddzialywania na $rodowisko.

B) Zakres zmian

1) Zgodnie z wnioskami Burmistrza zawartymi w pismie z 14.11.2006 . oraz w wyniku przeprowadzonych
dyskusji i analiz, wprowadzone zmiany dotyczg ustalen w nastepujgcych dziedzinach zagospodarowania
przestrzennego miasta Dziatdowo: ‘

-doprowadzenie do zgodnosci Studium i Planu z wyjatkiem terenéw wnioskowanych do przysziej Zmiany
planu,

-okreslenie obszaréw do rewitalizacji,

-ustalenie terendw na realizacje miejskiego centrum sportowo — rekreacyjnego,

-powigkszenie terenu na zmiane granic cmentarza komunalnego,

-ustalenie ciggu pieszo-rowerowego wzdiuz Kanatu Miynskiego,

-ustalenie terendéw na komunalne budownictwo mieszkaniowe,

-stworzenie wariantowych rozwigzan drogowych dla wewngtrznej obwodnicy Starego Miasta i dla powigzania
ul. Zwirki i Wigury z ul. Lidzbarskg i Polng, okreslenie warunkéw realizacji skrzyzowania ul. Wolnosci z
drogg wojewddzkg oraz ustalenie przejscia bezkolizyjnego w rejonie ul. Kosciuszki,

-przeznaczenie czeéci dziatki nr 177 przy ul. Jagielty na rozbudowe zaplecza magazynowego dla huty szkia,
-ustalenie zasady organizacji ogdlnodostepnych terendw sportowych w powigzaniu z boiskami szkolnymi,
-powigkszenie terenéw zabudowy mieszkaniowej na zapleczu ul. Lidzbarskiej,

-ustalenie gléwnego ciggu pieszego z przejsciem podziemnym pod modernizowang magistralg kolejowg w
ul. Ksiezodworskiej,

-skorygowanie granic stawow,

-okreslenie terenow zagrozonych powodzia.
2) W czesci tekstowej Studium, ujednolicono czcionki, likwidujgc kursywe zmian wprowadzonych uchwatg Nr

IX/93/07 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 13 wrze$nia 2007 r. Wprowadzono Zmiany w zapisach pkt. 7
,Ochrona i ksztattowanie krajobrazu kulturowego”, 9.7 .Obiekty obstugi drég” oraz 10.7 »1elekomunikacja”,
3) Zgodnie z wnioskami Burmistrza oraz w wyniku przeprowadzonych analiz $rodowiskowo- przestrzennych,

wprowadzone zmiany studium z 2013 roku dotycza;

- na rysunku studium oraz w tekscie dokonano zmiany w granicach obszaréw wymienionych w
uchwale nr XVIIl/168/12 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 21 czerwca 2012r w sprawie przystgpienia do
opracowania zmiany studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Dziatdowo, oraz uchwale nr XXI /189/12 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 8 listopada 2012r. w sprawie

przystgpienia de opracewania zmiany studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta Dziatldowo,
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- zmiany funkgji lub zagospodarowania terendw, na obszarach w/w,

- wskazania alternatywnych rozwigzan uktadu komunikacyjnego miasta, poprzez uzupetnienie
podstawowego przebiegu ulic, w rejonie ulicy Kolejowej, ulic Miawskiej i Wolnosci w kierunku ulicy Okreznej,
ulic Przemystowej | Grunwaldzkiej

- umozliwienia zagospodarowania i zabudowy nieruchomosci, dla kiérych preferowana funkcja byta zielen
oraz jednoczesne zachowanie ciggu ekologicznego w rejonie ulicy Hallera i Olsztynskiej

- ustalenia funkcji mieszkaniowo-ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej z obiektami dziatalnosci
gospodarczej zgodnie z preferencjg potrzeb wiaécicieli nieruchomosci lub dostosowaniem do aktualnego
sposobu uzytkowania

- uaktualnienia spisu obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow i gminnej ewidencii zabytkow;

- uaktualnienia i uzupetnienia w tekécie.

C) ZMIANA STUDIUM 2016
Zgodnie z Uchwalg Rady Miasta Dziatdowo Nr VIII/58/15 z dnia 21 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do

opracowania zmiany studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Dziatdowa, zmiana studium obejmowata trzy obszary oznaczone na zatgczniku graficznym do uchwaly: teren
potozony przy ulicy Mtawskiej obejmujacy strefe przyrodniczych przestrzeni otwartych i potencjalnego uzytku
ekologicznego, teren polozony przy ul. Swierkowej obejmujgcy dotychczasowy obszar zabudowy
mieszkaniowej oraz teren polozony w sasiedztwie ulicy Olsztynskiej obejmujacy dotychczasowg strefe
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.
Celem nadrzednym opracowania zmiany studium bylo ustalenie kierunkéw zagospodarowania wiw
obszaréw jako ogdlnodostgpnych terenéw zieleni, rekreacji i sportu w ramach miejskiego systemu
przestrzeni publicznej. Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaly “intencyjnej’ zmiana studium miata na celu
umozliwienie zagospodarowania wskazanych terenow na potrzeby mieszkancow, jakc obszaréw przestrzeni
publicznej z mozliwoscig budowy obiektéw sportowo — rekreacyjnych, jak réwniez terendw zieleni urzadzonej
(parkowej) z mozliwosci lokalizacji  boisk sportowych, kapieliska miejskiego oraz ciggow
spacerowychirowerowych.
Zmiany w ustaleniach studium (tekst ujednolicony zawierajgcy poprzednie zmiany) zostaly wprowadzone w
sposob nastepujgcy:

«  nowy tekst ustalen zostat wyrézniony czcionkg w kolorze czerwonym,

+  tekst, ktdry stracit waznosc zostat przekreslony.

Zmiany na rysunku studium zostaly w legendzie wyréznione kolorem czerwonym.
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1. Podstawowe uwarunkowania i kierunki rozwoju miasta

1.1. Uwarunkowania zewnetrzne
Miasto Dziatdowo pelni funkcje osrodka o subregionalnym zasiegu oddziatywania oraz osrodka powiatowego

w potudniowo-zachodniej cze$ci wojewodztwa warminsko-mazurskiego.
Potozone przy krajowej magistrali kolejowej Warszawa - Gdarnsk z potaczeniami do Olsztyna |
Lidzbarka Welskiego oraz na skrzyzowaniu drég wojewddzkich nr 544 Mtawa — Lidzbark, nr 545 do Nidzicy i
nr 542 do Ostrédy — posiada bardzo korzystne potgczenia komunikacyjne. Miasto jest miejscem integracji
systemu kolejowego i drogowego, co tworzy korzystne warunki dla rozwoju réznych form przedsiebiorczosci.
Zabezpieczenie przestrzeni dla funkcjonowania i modernizacji systemu komunikacyjnego oraz istniejgcych
obiektow abstugi funkcji powiatowych, nalezy do podstawowych zadan w zakresie ponadlokalnych celéw
publicznych. Niniejsze STUDIUM powyzsze zadania wypetnia,
Wspdidziatanie miasta z gming Dziatldowo powinno stuzy¢ nastepujacym celom:

1) rozwigzywanie problemow gospodarki odpadami poprzez Miedzygminny Zaktad Unieszkodliwiania

Odpadow w Zakrzewie,
2) sprawnej obstudze komunikacyjna miejscowosci bezposrednio cigzacych do miasta (siedziba gminy),

3) obsiudze czedci gminy przez oczyszczalnie miejskg,

4) obstudze czesci gminy przez wadociggi miejskie,

5) sprawnemu funkcjonowaniu systemu wodno-melioracyjnego,

6) rozwojowi w miescie obiektéw obstugi gminy, szczegdlnie w zakresie oswiaty i stuzby zdrowia,
7) rozwojowi na terenie gminy struktury osadniczej, bezposrednio zintegrowanegj ze strukturg

funkcjonalng miasta,
8) rozwojowi na terenie gminy terenow rekreacyjnych dla mieszkaricéw miasta, powigzanych z
systemem terenéw zielonych,

9) wspdlnej realizacji drég rowerowych.

1.2. Uwarunkowania wewnetrzne

Miasto Dziatdowo posiada korzystne warunki rozwoju w oparciu o sprawnie funkcjonujgce systemy
infrastruktury technicznej (gldwnie w zakresie zaopatrzenia w wode, oczyszczania $ciekow, zaopatrzenia w
energi¢ elektryczng i gaz oraz rozwinietg telefonie i uktad komunikacyjny). Rozwojowi sprzyjac beda zasoby
korzystnie potozonych terenow budowlanych.

Atutem miasta sg zachowane elementy jego tozsamosci, do ktdrych nalezy gtéwnie Stare Miasto z

otoczeniem.




W zakresie bilansu terenéw pod zabudowe zwigzang z dzialalnoscig gospodarczg i terenow pod zabudowe

przemystows strukture przestrzenng miasta nalezy uznac za zbilansowang.

1.6. Jednostki strukturalne
Ustala sie podziai miasta na nastepujgce jednostki strukturalne, okreslone w czesci gornej rysunku

STUDIUM:

Jednostka A -obejmujaca obszar Starego Miasta z najblizszym otoczeniem, zawarty pomiedzy linig kolejowa,
ul. Matka, ul. Meczennikow i Miawskg oraz rz. Dziatdowka,

.JecjnﬁostkaﬂB - obejmujgca obszar osiedli Nidzicka, Nidzicka- Wschod, Ogrodki oraz Lesna ll, Il i 1V, zawarte
pomiedzy ulicami Olsztyriskg oraz Meczennikow i Mtawska,

Jednostka C - obejmujgca obszar osiedli Ksigzodworska, Polna oraz Lidzbarska, polozone w kierunku
potudniowo-zachodnim od linii kolejowej Warszawa-Gdansk,

Jednostka D - obejmujaca tereny przemystowo-skiadowe wzdtuz ul. Grunwaldzkiej, potozone pomiedzy ul.
Matka, terenami kolejowymi oraz ciekiem wodnym (od strony pétnocno-wschodniej),

Jednostka E - obejmujaca tereny najmniej zainwestowane w pofnocnej czgsci miasta pomiedzy ul.

Olsztyriska, a linig kolejowa w kierunku Olsztyna.

1.7. Strefy polityki przestrzennej
W celu okreslenia polityki przestrzennej w gospodarce przestrzennej miasta Dzialdowa ustala sie

nastepujace gtéwne strefy okreslone na rysunku STUDIUM:
| -strefa przestrzeni przyrodniczych,
I -strefa zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

Il -strefa produkcji i sktadow,

IV -strefa rekreacji i sportu.

1.8. Okreslenie potrzeb w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej
Ustala sie nastepujgce gtoéwne potrzeby w zakresie ksztaftowania przestrzeni publicznej miasta:

1) zorganizowanie strefy ruchu pieszego w obrebie Starego Miasta z zagospodarowaniem Placu

Mickiewicza,
2) przebudowa strefy placu dworcowego dla realizacji zintegrowanego wezta komunikacyjnego,

3) realizacja krajobrazowych stawéw wodnych w rejonie ulicy Olsztynskiej,
4) stworzenie systemu gtdwnych ciggéw pieszych, zintegrowanych z terenami zieleni zorganizowanej

wzdiuz ul. Meczennikow,
5) wyposazenie ciggdw pieszych oraz ukiadu ruchu pieszego Starego Miasta w system oswietlenia

parkowego,
6) realizacjia $ciezek rowerowych na gtéwnych kierunkach ruchu drogowego oraz wzdiuz terenow

zieleni zorganizowanej i Kanatu Miyriskiego w kierunku Malinowa,
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Jako obszary przestrzeni publicznej w granicach miasta Dziatdowo wyznacza sig nastgpujgce tereny
0znaczone na rysunku studium:
teren potozony pomigdzy ulica Mtawska i Kanatem Miyriskim, na wschéd od ulicy Wolnosci, jako
obszar rekreacyjno — sportowy ze znacznym udziatem terenéw zieleni naturainej i urzadzonej (z
mozliwoscig realizacji zbiornikéw matej retencji, zbiornikéw rekreacyjnych, obiektow i urzgdzen
sportowych, ciggéw spacerowych i rowerowych oraz ochrong najcenniejszy pod wzgledem
przyrodniczym fragmentéw obszaru),
* teren polozony w pdinocnej czeséci miasta w rejonie ulicy Olsztyriskiej i S'wéerkawej (iako teren
rekreacji i sportu z mozliwoscig realizacji obiektéw kubaturowych),
teren polozony w sgsiedztwie ulicy Olsztynskiej, na zapleczu stacji paliw (jako teren rekreacji i sportu

z mozliwoscig realizacji budynkéw sportowych takich jak hale sportowe, baseny i inne).

1.9. Tereny zamkniete

Okresla sie na rysunku granice terenow zamknigtych, ustalonych Decyzjg nr 45 Ministra Infrastruktury z dnia
17 grudnia 2009 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw
zamknigtych, ktére obejmujg obszary terenow kolejowych. Stref ochronnych nie ustalono.

W przypadku zmiany granic terenéw zamknietych lub okreslenia stref granic ochronnych przez upowazniony
organ, nalezy je uwzgledni¢ w postepowaniu realizacyjnym i przy opracowaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W postepowaniu realizacyjnym nalezy uwzgledni¢ ustalenia zwigzane z modernizacjg linii kolejowe] nr
009/E-65/, bedace wynikiem porozumien PKP PLK S.A. z samorzgdem miasta.

Ponadto zgodnie z Ustawa z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 130, poz.871), od dnia 21.10.2010 r. dla w/w terenéw

zamknigtych mozna sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

_1.10. Standardy zagospodarowania terenéw.

Zalecane wskazniki zabudowy | zagospodarowania terenéw okresla sie jako:

A/ minimalne wielkosci dla nowo wyznaczanych dziatek pod zabudowe :

- jednorodzinng wolnostojgca - 600 m?

- jw. blizniaczg - 400 m?

-jw. szeregowg - 300 m?

- jednorodzinng na duzych dziatkach - 1700 m?

- jednorodzinng z dziatalno$cig gospodarcza - 2000 m?*w tym na zabudowe jednorodzinng min.
800 m?

- inng zabudowy - wg indywidualnych potrzeh

B/ wysokos¢ zabudowy :
- jednoredzinnej - 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
- ustugowej -.1.do 3 kondyanaciji w tym poddasze uzytkowe,
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- wrelorodzmne; - 3 do 4 w tym poddasze uzytkowe,
- produkeyjnej i magazynowe; - 1 do 2 kondygnacja nie wyzej jak 12 m, z wyjgtkiem obiektow
technologicznych realizowanych wg indywidualnych potrzeb.

C/ dachy
- zabudowa mieszkaniowa - dachy wysokie z poddaszem uzytkowym o spadkach 40°z tolerancjg 10° przy

czym dopuszcza sie odstepstwo od powyzszej zasady jezeli wynika to z analizy uwarunkowan sporzgdzone;
ha potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- pozostate dachy z wyjatkiem hal produkeyjnych i magazynowych - dachy o spadku 30°z tolerancjg 10°,
przy czym dla budynkow ustugowych o specjalnym przeznaczeniu (np. baseny, sale sportowe itp.)

dopuszcza sie inne formy dachu,
- obiekty produkcyjne i skiadowe - dachy w/g rozwigzan indywidualnych,

_D/ minimalna powierzchnia dzialki biologicznie czynna:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 30%
- zabudowa jednorodzinna - 50%
- zabudowa jednorodzinna na duzych dziatkach - 60%
- zabudowa mieszkaniowo — ustugowa % - 40%
- zabudéwa produkcyjﬁé i sktadowa - 20%

E/ dopuszczaine odstepstwa :
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig zmniejszenie wielkoséci dziatek okreslonych w pkt

A, jezeli wigzaé sie to bedzie z uzupetnieniem istniejgcej zabudowy, warunkami terenowymi lub istniejacymi

podziatami ewidencyjnymi.

_ 2. Strefa przestrzeni przyrodmczych
Strefa ta obejmuje istniejgce i projektowane zasoby przyrodnicze miasta, decydujgce o warunkach zycia w
mieécie ze wzgledéw sanitarnych, klimatycznych, hydrologicznych, biologicznych, estetycznych i

psychologicznych.
Wszystkie dziatania zagrazajgce zasobom przyrodniczym obnizajg jednoczesnie warunki Zzycia

mieszkancow.

2.1. Wody powierzchniowe
Wody powierzchniowe — rzeka Dziatdowka, Kanal Miyniski (zasilany przez Szkotowke i Piertawke) z

ciekami doptywajacymi oraz stawy, a takze mokradia i tereny podmokte stanowig zasoby wodne miasta.
W dolinie rzeki Dzialdowki znajduje sie obszar zagrozony powodzig, zgodnie ze studium opracowanym
przez Regionalny Zarzad Gospodarki \Wodnej. W obszarze obowigzuje zakaz realizacji zabudowy.

Przyjmuje sie, ze wody powierzchniowe powinny posiada¢ minimum |li klase czystosci.
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Projektuje sig 2 stawy na cieku doptywajgcym do K. Miynskiego. Wykonanie stawéw bedzie mogto nastgpié
po uzyskaniu przez wymieniony ciek Il klasy czystosci. W miare mozliwosci mozna zrealizowaé zamiast
stawow kanaty wodne odkryte. W rejonie ulicy Mtawskiej i Wolnosci dopuszcza sig utworzenie retencyjnego

zbiornika lub zbiornikéw wodnych, ktére mogtyby by¢ wykorzystane na cele rekreacyjne.

2.2, Lasy i zalesienia

Lasy w granicach administracyjnych miasta podlegajg ochronie zgodnie z istniejgcymi przepisami, w tym
zgodnie z planem urzadzenia lasow.

Ustala sig¢ tereny projektowanych zalesien w celu potgczenie izolowanych fragmentow lasu w
pdtnocnej i pétnocno-zachodnie] czedci miasta, oznaczone na rysunku STUDIUM.

Przy zalesieniach nalezy tak dobiera¢ gatunki drzew i krzewodw, aby byly zgodne ze zbiorowiskiem
potencjalnej roslinnosci naturalnej wystepujacej na danym siedlisku. W przypadku terendw wskazanych w

rysunku STUDIUM sg to w wigkszosci grady subkontynentalne lipowo- debowo-grabowe.

2.3. Otwarte przestrzenie przyrodnicze

Ustala si¢ kerieezresé-eechrony zagospodarowanie tgk na glebach torfowych w dalinie rzeki Dziatddwki
oraz szuwardw, zaro$li i zadrzewienn jako otwartych przestrzeni  przyrodniczych, edukacyjnych i
rekreacyjnych ze wzgledu na ich wazng role w funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego. Dopuszcza
sig mozliwos¢ urzadzenia na czesci terendw polozonych pomiedzy Kanatem Miynskim i ulicg Miawska
otwartych terendw rekreacyjnych ze szczegdlnym uwzglednieniem edukacyjno — ekologicznych $ciezek
dydaktycznych, zbiornikéw retencyjnych i rekreacyjnych.

Obszary te retencjonujg wode, utrzymujg réwnowage hydrologiczng i odpowiedni poziom wod gruntowych,
majg znaczenie hydrosanitarne i wptywajg korzystnie na warunki mikroklimatyczne. Nadmieme odwodnienie
moze prowadzi¢ do degradacji tych terenéw. Istnieie mozliwoscé realizacji zbiornikéw retencyjnych, ktére
moglyby peini¢ réwniez funkcje rekreacyjna.

Wykorzystanie otwartych przestrzeni przyrodniczych na realizacje plantacji krzewow energetycznych
uzaleznia sie od wykonania stosownego studium krajobrazowego, analizy wplywu na funkcjonowanie

naturalnej retencji

2.4, System terendw zieleni zorganizowanej
System terenow zieleni zorganizowanej obejmuije:

1) projektowane i istniejace ciggi zieleni oraz parki i skwery wzdluz Kanatu MiyAskiego i jego doptywow,

2) projektowane ciggi zieleni wraz z projektowanymi parkami i skwerami jako tgczniki pomiedzy
terenami przyrodniczymi i rekreacyjnymi, na ktérych dopuszcza sie realizacje oczek wodnych,

3) projektowany zespdt zieleni zorganizowanej na przedpolu Starego Miasta ( miedzy innymi od strony
poludniowo - wschodniej jako “btonia miejskie”) powigzany z otwartymi przestrzeniami
przyrodniczymi.

Na giéwnych kierunkach przewietrzania powinna dominowacé zielen niska: murawy, trawniki i krzewy.
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Przy ulicy Meczennikéw, w rejonie skrzyzowania z ulicg Olsztyriskg orez—vw—rejere—pheyWelredel taieny
mozna zagospodarowaé pod zabudowg mieszkaniowg, ustugowa, w szczegolnosci na cele targowo-

wystawiennicze na cele edukacyjne, sportowe, oraz publiczne ogrody rekreacyjne, botaniczne.

2.5. Parki i skwery jako enklawy
Adaptuije sie istniejace parki i skwery jako enklawy przyrodnicze otoczone zabudowsg. Ustala sig koniecznoéc

ich pielegnaciji.

Do systemu zieleni na terenie miasta zalicza sig tereny publiczne:

- skwery przy ul. Jagietty,

- skwer przy ul. Zwiazku Miodziezy Wiejskiej WICI,

- skwer przy Placu Mickiewicza, przy Ratuszu,

- Park Honorowych Dawcéw Krwi przy ul. Wolnosci / ul .Sportowej,

- Park Jana Pawia Il przy ul. Meczennikéw, z mozliwoécig przediuzenia w kierunku potudniowo — wschodnim
“btonia miejskie”,

-place zabaw przy obiektach oswiatowych,

oraz pozostate tereny zieleni urzagdzonej ogéinodostgpnej np.: na osiedlach mieszkaniowych.

3. Strefa zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
3.1. Zabudowa jednbfoidiinna na diuiych dziatkach
Ustala sie tereny dla funkcji zabudowy jednorodzinnej na duzych dziatkach we wschodniej czesci jednostki

B.
Zalecane parametry zabudowy i zagospodarowania:
- ustala sie wielkosé dziatek na 1700 m?— 3000 m?

- dziatki te nie mogg podlegac wtérnym podziatom,
- zabudowa i trwale zagospodarowanie nie moze przekroczy 20% powierzchni dziatki, a 80% przeznacza sie

na rézne formy zieleni.

3.2. Zabudowa jednorodzinna z obiektami dzialalnosci gospodarczej
W celu zapewnienia warunkéw na rozwoj réznych form dziatalnosci gospodarczej, potgczonej z

mieszkaniami przede wszystkim dla wiascicieli firm, ustala sig nastepujace lokalizacje:
1) we wschodniej czesci jednostki B,
2) na obrzezu poludniowo-zachodnim i potudniowym jednostki C,
3) w péinocnej i pétnocno-wschodniej czesci jednostki D,
4) w pdinocno-wschodniej oraz $rodkowej czgsci jednostki E.
Zasady wydzielania dziatek i sposob ich zabudowy, nalezy okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego.
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3.3. Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa_
Ta forma wystepuje we wszystkich jednostkach strukturalnych. Ustala sie, ze warunki adaptacji i
modernizacji zabudowy istniejacej oraz realizacji zabudowy nowej, okresli miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego.
Wydziela sie w pétnocno — zachodniej czesci jednostki C teren pod komunalne budownictwo mieszkaniowe.

- . ; . | "

3.4. Rejony koncentracji ustug

W celu zagwarantowania wiasciwego dostepu do ustug w poszczegdinych osiedlach i zespotach zabudowy
mieszkaniowej, okresla sig rejony koncentracji ustug.

Lokalizacje rejonéw ustalono na rysunku ZMIANY STUDIUM. Rodzaj i ilos¢ usiug uzaleznia sie od
aktualnych potrzeb, stanu zainwestowania terenu oraz warunkéw, ktére okresli miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W rejonach koncentracji ustug dopuszcza sie budowe obiektow handlowych oraz obiekty obstugi
komunikacyjnej, np.: stacje paliw, hotele, motele.

Na terenie Miasta nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m>.

3.8. Centralny obszar wielofunkcyjny

Ustala sig, ze tereny zainwestowane jednostki A, z wyjgtkiem skrajnie potozonej zabudowy w czesci
wschodniej, stanowig centralny obszar wielofunkcyjny.

Funkcjg podstawowg sg ustugi ogdlnomiejskie oraz mieszkalnictwo. Funkcjg uzupetniajgcy jest przemyst,
ktdry pozostawia sie¢ do zuzycia technicznego, pod warunkiem, ze nie bedzie stanowit zagrozenia dla funkgji
podstawowej. W zwigzku z powyzszym ogranicza sie mozliwosci rozbudowy obiektow przemystowych z
wyjatkiem realizacji obiektu magazynowego dla potrzeb huty szkta przy ul. Jagietty.

Ustala sig¢ sukcesywng likwidacje wszystkich obiektéw i funkgji sprzecznych lub kolizyjnych z funkcjg

podstawowag.

3.6. Nowe centrum miejskie .
Ustala sig, ze w celu uzyskania dynamiki w rozwoju atrakeyjnych form handiu, hotelarstwa, gastronomii oraz

innych form uslug ogdinomiejskich tworzy sie cigg terendw dla nowego centrum miejskiego.
Ustala sig nastepujgce tereny:
1) cigg rownolegly do ulicy Meczennikéw w jednostce B,
2) teren pomiedzy ul. Sktodowskiej-Curie i ul. Grunwaldzkg w sgsiedztwie dworcow, w jednostce D,
powigzany z komunikacyjnym weztem integracyjnym.
Podstawg lokalizacji obiektow w obrebie nowego centrum musi by¢ ich atrakcyjnosé funkcjonalna i
architektoniczna.
Zasady lokalizacji, powigzanie z glownymi ciggami ruchu pieszego, roweroweqo i samochodowego, okresli

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

15

f

f AN 4.
4 A - 4
Al 'Ljv;vi(’/l’/y\ ‘

3 P8 - 1%y
in €=, 42 o1y



5.5, Zagospodarowanie stref polityki przestrzennej
Dopuszcza sie na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego korekty

wskazanej granicy na styku pomiedzy poszczegélnymi strefami.
6. Ochrona i ksztaltowanie sSrodowiska

6.1. Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 214 ,,Dziatdowo”
Cale miasto polozone jest w obszarze najwyzszej ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 214

Dzialdowo”. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne dla catego zbiornika wynoszg okoto 300 tys.m*dobe
przy éredniej gtebokosci uje¢ 100 m p.p.t.
Caly zbiornik wymaga wykonania dokumentacji hydrogeologicznej oraz stosownej decyzji Dyrektora

Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej.

Dokumentacja hydrogeologiczna okresli obszar ochronny GZWP Nr 214 ,Dziatdowo” oraz wskaze zasady
polityki przestrzennej, zakazy, nakazy i ograniczenia.

Ostateczne ustalenie granic i zasad gospodarowania nastgpi w decyzji jw. ustanawiajgcej obszary ochronne
zbiornikéw wod podziemnych zgodnie z ustawg prawo wodne.

Przyjmuje sie, ze do czasu wykonania i zatwierdzenia stosownej dokumentacji hydrogeologicznej oraz
ustanowienia obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 214 Dziatdowo™ obowigzujg

na tych terenach nastepujgce ograniczenia:
1) zakaz lokalizowania zaktadow przemystowych i obiektow budowlanych ucigzliwych dla Srodowiska,

2) zakaz lokalizowania punktéw przetadunkowych i dystrybucyjnych produktéw ropopochodnych, ktore

mogg zanieczyszczaé wody podziemne,
3) zakaz gromadzenia $ciekdw i sktadowania odpaddw, ktdre moga zanieczyszcza wody podziemne.

W granicach miasta Dzialdowa nie zostat ustanowiony oraz nie planuje sie ustanowienia obszaru

glosci 2,2 km od granicy wschodniej potozony jest Obszar
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6.4. Korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym
»Strategig wdrazania krajowej sieci ekologicznej ECONET - Polska” w-hawigzaniv-de

Zgodnie ze

= o - - ¥ o Bt 2 o A

Swoazwa—Warminske-Mazarskiege przyjmuje sie przebieg

korytarza ekologicznego Whkra-Dzialdéwka-Nida o znaczeniu krajowym jako tereny szuwaréw, zarosli,

zadrzewien i fgk na glebach torfowych w dolinie rzeki Dziatdéwki.

Oldamagin=i
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Czescig systemu EKONET-POLSKA jest Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Dolina Wkry i
Miawki (PLB140008), potozona poza granicg administracyjng miasta Dziatdowa, na potudnie od toréw
kolejowych biegnacych w kierunku Miawy. OSO Dolina Wkry i Mtawki zostat ustanowiony rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.
U. Nr 229, poz. 2313 ze zmianami). Aktualnie obowigzujgcym aktem prawnym jest rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz .U nr 25 poz.

133). Zasady ochrony i nadzér okresla ustawa o ochronie przyrody.

6.5. Korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym

Przyjmuje sie przebieg korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym w pawigzarit-de w ramach systemu
terendw zieleni miejskiej: urzgdzonej i naturalnej Zorganizewane],

Korytarze klimatyczno-hydrologiczno-biologiczne majg duze znaczenie dia zycia i zdrowia mieszkaricéw oraz
krajobrazu, a takze dla wymiany powietrza, retencji wody i zycia zwierzat.

Nalezy dgzyc¢ do likwidacji ogrodzen w obrebie korytarzy ekologicznych oraz maksymalnie ograniczyé

tworzenie wszelkich nowych barier.
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6.6. Pomniki przyrody i ciagi drzew do ochrony
Ustala sie koniecznos¢ ochrony drzew pomnikowych, alei i ciggéw drzew. Powyzsze nie dotyczy drzew w
pasach drogowych, ktére stanowig zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawnymi.
Pomnikiem przyrody jest dgb o obwodzie 3,97 m i wysokoéci 26 m w Parku Honorowych Dawcow Krwi
potozonym pomiedzy ulicami Wolnosci, Sportowg i Okrgzng, nr ewidencyjny 299/360/87, uznany za pomnik
przyrody w 1987 r. (Dz .Urz. WRN w Ciechanowie nr 11 poz. 152 z dnia 30.12.1887r.).
Aleje drzew pomnikowych znajdujg sie wzdiuz ulic Lesnej i Grunwaldzkiej:
1) dwurzedowa aleja drzew pomnikowych Malinowo - Dziatdowo, nr ewidencyjny 108/169/80, uznana
za pomnik przyrody orzeczeniem Wojewody Ciechanowskiego z dnia 20 paZdziernika 1980 r. (Dz.
Urz. WRN w Ciechanowie nr 8 poz. 63 z dnia 31 grudnia 1980r.), w ciggu ulicy Leénej na odcinku od
ul. Miodziezowej do granic miasta ;
2) aleja drzew pomnikowych Dagbrowno — Uzdowo — Dziatdowo, nr ewidencyjny 71/132/79, uznana za
pomnik przyrody orzeczeniem Wojewody Ciechanowskiego z dnia 22 marca 1979 r., (Dz. Urz. WRN
w Ciechanowie nr 2 poz. 18 z dnia 25 czerwca 1979r., w ciggu ulicy Grunwaldzkiej na odcinku od ul.
Meczennikow do odcinka linii kolejowe;.

Ciagi drzew do ochrony wystepujg wzdtuz czesci ulic Nidzickiej i Konopnickiej oraz 100 metrowego odcinka

ulicy Sktodowskiej-Curie.

6.7. Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych
Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych powinna zmierza¢ w nastepujacych kierunkach:

1) podigczenie wszystkich obiektéw w miescie do systemu kanalizacji sanitarnej,
2) wykonanie separatoréw na wszystkich istniejgcych zrzutach wéd deszczowych do ciekow,

3) rozbudowa systemu kanalizacji deszczowej z separatorami,

4) identyfikacja i likwidacja dzikich podigczeri kanalizacji sanitarnej do kanalizacji deszczowej,

5) podjecie wspolpracy z gminami znajdujgcymi sie w zlewni rzeki Dziatdowki, Szkotéwki i Kanatu
Miyriskiego oraz w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 214  Dzialdowo” w celu
wspoinej ochrony czystosci ciekow i zasobow wod podziemnych,

6) zakaz lokalizacji obiektow mogacych stanowi¢ zagrozenie dla woéd podziemnych, ze szczegolng
ochrong obszaru w zasiegu leja depresji wokdt ujed komunalnych (okoto 400 m od ujec),
przedstawionego na planszy ,Uwarunkowania przyrodnicze” do STUDIUM,

7) dbalosé o strefy ochrony bezposredniej komunalnych uje¢ wod podziemnych,

8) utrzymanie w minimum |l klasie czystosci woéd poptucznych ze stacji uzdatniania przy ich

odprowadzeniu z odstojnika do rowu.

6.8. Ochrona powietrza
Ochrona powietrza w miescie powinna zmierzac w nastepujacych kierunkach z uwzglednieniem réwniez

zapisow punktu 6.10.16.11.:

1) ograniczenie niskiej emisji,
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2) modernizacja kotlowni z zastosowaniem wysoko sprawnych urzadzen oczyszczajgeych spaliny bgdz
zmiana paliwa na mnigj szkodliwe,

3) eliminacja emisji z niskich emitoréw zabudowy jednorodzinnej, starej wielorodzinnej, ustugowe; i
produkeyjnej poprzez podigczenie do cieplowni lub kottowni badZ zastosowanie paliwa o nizszej
szkodliwosci,

4) utrzymanie, pielegnacja i powiekszenie pasa zieleni izolacyjnej wokot cieptowni,

5) stosowanie zieleni izolacyjnej wielowarstwowej wokét oczyszczalni $ciekow i stacji przetadunkowe;j
odpadow,

&)—shresiony):

7) tworzenie w miare mozliwosci zieleni izolacyjnej pomiedzy zespotami garazowymi a zabudowg
mieszkaniowg oraz pomigdzy ulicami a zabudowg mieszkaniowa,

8) na gtownych kierunkach przewietrzania powinien istnie¢ zakaz tworzenia zabudowy i innych
przegrod, w tym zwartych grup zieleni wysokiej w celu umozliwienia wymiany powietrza:

9) przy wprowadzaniu komunikacji miejskiej nalezy rozwazyé zastosowanie autobuséw na paliwo

najmniej szkodliwe dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz bezpieczne dla pasazerow, jednoczesnie

o dobrym bilansie ekonomicznym (obecnie jest to gaz).

6.9. Ochrona akustyczna
Ochrona akustyczna powinna zmierza¢, z uwzglednieniem rowniez zapiséw punktu 6.10. i 6.11., w

nastepujgcych kierunkach:

1)

2)

3)

ograniczenie lub eliminacja hatasu z zakladow przez modernizacje wentylatorow i innych elementéw
procesu produkcji bgdz zastosowanie ekranow dzwiekochionnych,

ograniczenie hatasu motoryzacyjnego przez zastosowanie zieleni izolacyjnej krzewiastej w
miejscach szczegoinej ucigzliwosci ekranéw dawickoehionryeh,

ograniczenie hatasu kolejowego poprzez modernizacje taboru i zastosowanie urzgdzen tlumigcych

hatas w terenie, w tym zieleni izolacyjnej i ekranéw dzwiekochtonnych.

6.10. Potencjalne strefy zagrozenia sanitarnego
Potencjalne strefy zagrozenia sanitarnego wystepujg na nastepujacych terenach:

1)

2)

3)
4)

5)

wokot granicy dziatki oczyszczalni $ciekdéw ze wzgledu na bakteriologiczne zanieczyszczenia

powietrza,
po obu stronach gldwnych drég tranzytowych klasy G ze wzgledu na motoryzacyjne

zanieczyszczenia powietrza i hatas,

po obu stronach magistrali kolejowej ze wzgledu na ucigzliwy hatas,
wokdt stacji elektroenergetycznej GPZ i linii wysokiego napiecia 110 kV ze wzgledu na

promieniowanie elekiromagnetyczne,

wokot projektowanej stacji przetadunkowej odpadéw.
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Ustalenie stref zagrozen sanitamych, jako obszaréw ograniczonego uzytkowania moze nastgpic¢ w
oparciu o badania terenowe realnego oddziatywania wymienionych obiektow na $rodowisko i zdrowie ludzi i

stosowne kompleksowe oceny oddziatywania na $rodowisko.
Decyzje w sprawie ustanowienia obszaréw ograniczonego uzytkowania podejmujg kompetentne organy

administracyjne, zgodnie z obowigzujgcym prawem.

6.11. Zielen izolacyjna
Przyjmuje sie konieczno$¢ stworzenia pasow zieleni izolacyjnej na nastepujgcych obszarach:

1) wokdt dzialki oczyszczalni ciekow, szczegdlnie od strony péinocno-wschodniej i péinocno-

zachodnigj,
2) wzdtuz fragmentéw gléwnych drég tranzytowych klasy G w sgsiedztwie ogrodow dziatkowych i

rekreacyjnych oraz zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

3) w sasiedztwie magistrali kolejowej tam, gdzie jest to mozliwe,

4) wokot stacji elektroenergetycznej GPZ i linii wysokiego napigcia 110 kV,

5) wokél stacji przetadunkowej odpadow,

6) jako izolacje projektowanych terenow przemystu, sktadow i baz w poinocnej czeéci miasta od
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

7) wokét cmentarza komunalnego przy ulicy Lesnej.

Nalezy rowniez dazy do:
a) utrzymania, pielegnacji i powigkszenia pasa zieleni izolacyjnej wokot cieptowni,

b) tworzenia w miare mozliwosci zieleni izolacyjnej pomigdzy zespotami garazowymi a zabudowag
mieszkaniowa oraz pomiedzy ulicami a zabudowg mieszkaniowa.

Uszczegdlowienie pasow zieleni izolacyjnej powinno nastapi¢ w rysunkach i ustaleniach migjscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego.

6.12. Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska
Nadzwyczajne zagrozenia $rodowiska wedtug ,Planu obrony cywilnej miasta Dziatdowa” obejmujg

nastepujgce tereny:
1) strefe 500 m wokdt Okregowej Spoétdzielni Mleczarskiej ze wzgledu na zagrozenie wyciekiem

amoniaku,
2) po obu stronach linii kolejowych ze wzgledu na zagrozenie awariami i katastrofami przy przewozie

zwigzkow toksycznych,
3) ulice dowozu amoniaku, paliw ptynnych i srodkéw ochrony roslin — Miawska, Meczennikow, Matka,

Olsztyriska, Grunwaldzka, Polna,

4) tereny stacji paliw, skiady paliw, stacje redukcyjne gazu ze wzgledu na zagrozenie pozarami,
5) skiady $rodkéw ochrony roslin i nawozoéw sztucznych ze wzglgdu na emisjg toksycznych zwigzkow

w przypadku pozaru.
Ryzyko wystgpienia nadzwyczajnych zagrozen srodowiska nalezy uwzglednic przy formutowaniu ustalen

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
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6.13. Zasady realizacji inwestycji
Realizacja inwestycji nie moze odbywaé sie w sprzecznosci z ustanowionymi aktami prawa dla potrzeb

ochrony érodowiska, w szczegdlnosci nalezy sosonec:
1) w przypadku gatunkéw dziko wystepujgcych zwierzat, a takze roslin, grzybow podlegajgcych

ochronie gatunkowej w celu zapewnienia przetrwania i wiasciwego stanu okazéw gatunkow oraz ich

siedlisk i ostoi, wymagane jest przestrzeganie min. przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. nr 151, poz. 1220 ze zm.) wraz z przepisami wykonawczymi,

dotyczgcych nakazow, zakazéw oraz odstepstw w odniesieniu do ochrony gatunkdw,

w stosunku do pozostatych form ochrony przyrody oraz érodowiska nalezy stosowac min. przepisy

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo

Ochrony Srodowiska, Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku

i jego ochronie udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Ssrodowisko.

7. Ochrona i ksztattowanie krajobrazu kulturowego

7.1. Obiekty zabytkowe oraz strefy ochrony konserwatorskiej
Na terenie Miasta Dzialdowa brak obiektéw uznanych za pomnik historii, nie ustanowiono takze parku

kulturowego. Wystepujg obiekty wpisane do gminnej ewidenciji zabytkow, w tym obiekty wpisane do rejestru
zabytkow. Ustalono ochrong zabytkow w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

wyznaczajgc min. strefy ochrony konserwatorskie;j.
Nastepujace obiekty na terenie miasta Dziatdowa wpisane sg do rejestru zabytkéw nieruchomych:

D Ulica Numer Obiekt Nr Rejestru] Data Wpisu Decyzia |
rejestru TR U L | i o]
550 GRUNWALDZKA/ 3 BUDYNEK KASYNA A-3503 17 maja 1993|KL.11.5340-22/03
CHOPINA 2 OFICERSKIEGO Panstw. St. Ochr, Zab.
(OB. SZKOtA Oddz. Woj. w
MUZYCZNA) Ciechanowie
551 HALLERA 30 BUDYNEK DAWNEJ A-3656 20 stycznia|KL11.5340-1/04
GAZOWNI (Hotel) 1994|Panstw. St. .Ochr. Zab.
Oddz. Woj.w
Ciechanowie
552 |JAGIELLY 3 BUDYNEK A-3685 26 kwietnia|KL.I11.5340-10/04
1994 Panstw. SI. Ochr. Zab.
Oddz. Woj.w Ciechanowie
553 JAGIEELY 5 BUDYNEK MIESZKALNO- | A-3465 16 kwietnia|KL.11.5340-19/93
USEUGOWY 1993|Panstw. St Ochr. Zab.
o ~ Oddz. Woj.w Ciechanowie
554 |JAGIELLY 7 BUDYNEK MIESZKALNO- | A-3464 16 kwietnia|KL.I1.5340-20/93
USEUGOWY 1993|Panstw. St. Ochr. Zab.
o o Oddz. Woj.w Ciechanowie
555 |JAGIELLY 10 DOM A-3701 3 czerwca KL 111.5340-14/94
1994 Panstw. St. Ochr. Zab.
Oddz. Woj. w
Ciechanowie
556 JAGIELLY 32 BUDYNEK A-3684 20 kwietnia|KL.111.5340-9/94
f 1994 Panstw. St. Ochr.
‘ Zab. Oddz. Woj.
| w Ciechanowie
557 |JAGIELLY 35 [DOM A-4048 16 marca KL.I11.5340-3/98
[ _ B 1998|Wojewoda Ciechanowski
858 [JAGIEELY 042  |DOM (WILLA) A-4049 23 marcalKL.I11.5340-2/98
[ B 1998/Wojewoda Ciechanowski |
f 559 PLAC 26 HOTEL Z OFICYNA A-4287 | 4 lutego 2004 WUOZ-438-1ZN-
| MICKIEWICZA/ 5 (OBECNIE [ 5340-20/2004
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7.3. Obszary do rewitalizacji
Ustala sie nastepujgce obszary do rewitalizacji:

1) tereny obejmujace Stare Miasto,

2) teren projektowanego nowego centrum z istniejgcg zabudowg,

3) rejon dworcow PKP i PKS z zespotem ustugowym,

4) osiedle Nidzicka — Zachad i Nidzicka — Wschod do ul. Swierkowej,

5) rejon terenéw parkowych z zabudowg wzdtuz ul. Sw. Wojciecha,

6) tereny po potudniowej stronie magistrali kolejowej w rejonie ul. Ksigzodworskiej,

7) tereny w rejonie ulic Lidzbarska — Polna — Zwirki i Wigury.
Okreslone na rysunku granice obszaréw majg charakter postulatywny. Uscislenie granic obszaréw nastepuje
na etapie przystapienia do opracowania programéw rewitalizacji, jezeli wstgpne prace wskazg na takg
potrzebe. Opracowanie programéw moze dotyczy¢ wszystkich lub wybranych obszarow. Zakres programow

dostosowadé do obowigzujgcych wymagan prawnych.
W  postepowaniu nalezy uwzglednié opracowanie dla poszczegolnych obszaréw  koncepcji

urbanistyczno-architektonicznych.

7.4. Kierunki ksztattowania architektury
Ustala sie, ze architektura nowej zabudowy miasta, musi by¢ ksztattowana w oparciu o tradycje w celu

uzyskania spojnosci miejsca. Nie ogranicza si¢ nowoczesnych form i materiatow.
Ustala sie nastepujgce obowigzujgce zasady realizacji nowej architektury:
1) powszechne wprowadzenie dachow wysokich, w kolorycie pokrycia z dachowki, z wyjgtkiem dachéw
hal produkcyjnych i magazynowych projektowanych indywidualnie,
2) ogranicza sie wysoko$¢ zabudowy do czterech kondygnacji,
3) zabudowa wyzsza jak w pkt b moze by¢ wprowadzona w szczegolnie uzasadnionych przypadkach,

po przeprowadzeniu studiow krajobrazowych i pod warunkiem, ze nie bedzie ona w kolizji

z historyczng panoramg miasta,

7.5. Cmentarze
Ustala sig koniecznos¢ szczegolnej dbatosci o cmentarze historyczne | wspdtczesne jako wazne elementy

dziedzictwa kulturowego miasta, a takze pamieci wspoiczesnych i przysziych pokolen o przodkach

oraz historycznych wydarzeniach.
Cmentarzami historycznymi, ktére wymagaja upamigtnienia i oznakowania w terenie sg :

1) nieczynny cmentarz wojskowy z | wojny $wiatowej przy ul. Grunwaldzkiej,

2) nieczynny cmentarz zydowski przy ul. Sienkiewicza,
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¢ przy ul. Lidzbarskiej, tacznie z duzym parkingiem samochodéw ciezarowych;
e przy ul. Nidzickiej;
¢ oraz pozostate na terenie miasta w zaleznoéci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi {nie

wskazane na rysunku studium).

9.8. Zespoly garazowe

Adaptuje sig istnigjgce trwale zespoly garazowe w obrebie jednostki B.

Ustala sie obowigzek poprawy stanu estetycznego zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ustala sie dla
potrzeb obszaru Starego Miasta dwie lokalizacje zespotéw garazowych:

1) podstawowy zespdt w obrebie terenow pomiedzy ulicami Polng i Ksiezodworskg w jednostce C,
2) zespdt uzupetniajgcy w potudniowe] czeéci jednostki A, z warunkiem dostosowania architektury do

strefy staromiejskiej i spetnienia wymagan konserwatorskich.

Ustala sig obowigzek wkomponowywania garazy w nowg zabudowe mieszkaniowa.
10. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

10.1. Zaopatrzenie w wode

Ustala sie, ze podstawowym Zrédiem zaopatrzenia miasta w wode bedg istniejace komunalne ujecia wad
podziemnych oraz dziatajgca stacja uzdatniania wody. tgczny mozliwy pobér wody wynosi 440 m*/ h.
Uktad sieci wodociggowej nalezy rozbudowywaé na kierunkach okreslonych na rys. STUDIUM. Istniejgce
odcinki sieci z rur cementowo-azbestowych (kofo 6000 m), nalezy sukcesywnie przeznaczaé do wymiany.
Gospodarka odpadami zawierajgcymi azbest nastgpi min. zgodnie z uchwatg Nr XXI1/207/12 Rady Miasta
Dzialdowo z dnia 28 grudnia 2012r. w sprawie ,,Programu Usuwania Wyrobow Zawierajgcych Azbest z

terenu Miasta Dziatdowo na lata 2012 — 2013".

10.2. Kanalizacja sanitarna
Ustala sig, ze system kanalizacji sanitarnej miasta dziata¢ bedzie w oparciu o istniejgca oczyszczalnie

ciekow. Przepustowos$¢ projektowa oczyszczalni wynosi 5 300 m3/d, przy pozwoleniu wodnoprawnym na 6
880 m°/d.

Adaptuje sie istniejgcy system kolektoréw sanitarnych. Przekroje kolektorow gtownych nalezy dostosowac do
przyjetych kierunkow rozwoju miasta (dotyczy gtéwnie ciggu wzdtuz ul. Meczennikéw i ul. Wolnosci).

Sie¢ nalezy rozbudowa¢ wg zasad przedstawionych na rys. STUDIUM. Zaktada sig, ze system bedzie
pracowat gidwnie jako grawitacyjny. W pierwszej kolejnosci nalezy dokoriczy¢ realizacje sieci dla terenow juz

zainwestowanych.
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Zaklada sie 100% skanalizowanie terenow budowlanych miasta. Urzgdzenia indywidualne, spetniajace
wymogi ochrony $rodowiska, mogg by¢ realizowane jako czasowe. Powyzsze dotyczy terendw peryferyjnych
w stosunku do istniejgcej sieci kanalizacyjnej. Realizacja urzgdzen czasowych nie zwalnia z obowigzku
podigczenia do systemu miejskiego.

Miasto Dzialdowo pofozone jest w obszarze wyznaczonej aglomeracji Dziatldowo — rozporzgdzenie nr 32
Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z dnia 23 pazdziernika 2007 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Dziatdowo (Dz. U. Wojewodztwa Warmirisko-Mazurskiego z 2007 r. nr 164, poz.

2146). Krajowy Pogram Oczyszczania Sciekéw Komunalnych wyznacza date realizacji systemu kanalizacji

zbiorczej ww. aglomeracji.

10.3. Kanalizacja deszczowa i melioracyjna
Ustala sie potrzebe realizacji miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, powigzane] z systemem

melicracyjnym.

Ustala sie, ze wszystkie koricowki sieci kanalizacji deszczowej istniejgce i projektowane, nalezy wyposazyc¢
w separatory. Typy separatorow dostosowac do charakteru przewidywanych zanieczyszczern.

Do zadan najpilniejszych zalicza sie realizacje kanalizacji deszczowej na obszarze Starego Miasta.

Sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy projektowa¢ wg zasad przedstawionych na rys. STUDIUM z
dopuszczeniem zmian wynikajacych z analiz branzowych.

Ustala sie potrzebe kompleksowego opracowania koncepcji modernizacji systemu melioracyjnego miasta w
powigzaniu z funkcjonowaniem otaczajgcej miasto zlewni. W projekcie modernizacji nalezy uwzglednic
warunki udroznienia Kanatu Miyriskiego, dla poprawy jego stanu sanitarnego, poprzez zwigkszenie
przeplywu. Zbada¢ nalezy takze wplyw odwodnienia czesci jednostki C na rzeke Piertawke.

Dla poprawy warunkéw mikroklimatu, potrzeb matej retencji oraz w celu uatrakcyjnienia strefy zieleni
zorganizowanej w rejonie nowego centrum miasta, projektuje si¢ dwa stawy w rejonie ul. Olsztyriskiej oraz
modernizacje stawu przy ul. Lotnikdw. Stawy te lokalizuje sie na istniejacych ciekach, mogg one byé

przeksztatcone w kanaty wodne odkryte.
Przy ustalaniu rzednych lustra wody, nalezy uwzgledni¢ wyloty istniejacych i projektowanych kanatow

kanalizacji deszczowej.

W dalszych opracowaniach urbanistycznych, uwzgledni¢ pasy o minimalnej szerokosci 6 — 10 m, po obydwu
brzegach ciekéw wodnych, wylgczone z zabudowy (niezaleznie od innych ustalen niniejszego STUDIUM).

W postepowaniu realizacyjnym nalezy uwzgledni¢ zasigg terenow zagrozonych powodzig przy rzece
Dzialddwce. Tereny te petnic bedg funkcje okresowej naturalnej retencji. Wszelkie dziatania nie moga
ogranicza¢ warunkéw swobodnego odptywu wod powodziowych.

Ustala sie obowigzek realizacji zabezpieczen na terenach istniejgce] zabudowy zagrozonych powodzig w
celu przeciwdziatania zniszczeniom. Obowigzuje zakaz wznoszenia nowej zabudowy na tych terenach, bez

wykonania stosownych zabezpieczen przed wezbraniami powodziowymi oraz uzyskania uzgodnienia

Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej.
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10.4. Elektroenergetyka
Ustala sig, ze podstawowym Zrodiem zasilania elektroenergetycznego miasta bedzie istniejgcy GPZ oraz

system linii 110 kV.
zabudewy. Dla projektowanych i istniejgcych linii WN, SN, nN zaréwno napowietrznych jak i kablowych strefy
ochronne ustala sie z uwzglednieniem powszechnie obowigzujgcych norm i przepiséw. Dopuszcza sie
zmniejszenie stref ochronnych na zasadach okreélonych w przepisach odrebnych. Dla realizacji miejskiego
centrum sportu i rekreacji zaktada sie korekte przebiegu linii wysokiego napiecia. W przypadku wystapienia
kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi istnieje
mozliwo$¢ przebudowy urzgdzeri elektroenergetycznych na warunkach okreslonych w przepisach

odrebnych.

Zasady modernizacji i rozwoju zaopatrzenia elektroenergetycznego miasta i jego poszczegdinych jednostek
strukturalnych okresla min. Uchwata Nr XX(X/361/01 Rady Miejskiej w Dziatdowie z dnia 10 grudnia 2001r.

w sprawie przyjecia Planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

10.5. Zapatrzenie w cieplo
Ustala sig, ze w miescie nie bedzie realizowany scentralizowany system zaopatrzenia w ciepto. Dla potrzeb

zabudowy mieszkaniowe] w poinocnej czesci jednostki B, ustala sie funkcjonowanie systemu zaopatrzenia w
ciepto opartego o istniejgca cieptownie i kotlownie.

Ustala sig, ze wszystkie lokalne Zrédia ciepta podlegad bedg modernizacji w celu ich dostosowania do
obowigzujgcych norm ochrony $rodowiska. Zaktada sie sukcesywne przechodzenie z systemow opalania
paliwem statym — gtéwnie na paliwo gazowe. Powyzsze ustalenia obowigzywac bedg takze zrédta ciepta w
zabudowie jednorodzinne;j.

Zasady modernizacji i rozwoju zaopatrzenia w ciepto okresla min. Uchwala Nr XXX/361/01 Rady Miejskiej w

Dziatdowie z dnia 10 grudnia 2001r. w sprawie przyjecia Planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i

paliwa gazowe.

10.6. Zaopatrzenie w gaz

Miasto Dzialdowo zaopatrywane jest w gaz przewodowy z gazociggu wysokiego cisnienia relacji wezet
Rembelszczyzna — Dziatdowo ~ Lidzbark Welski. Ustala sie, ze miasto zaopatrzone bedzie w gaz ziemny w
oparciu o rozbudowe istniejacego systemu. Zakiadane kierunki rozbudowy sieci $redniego cignienia
przedstawiono na rys. 2 STUDIUM.

Do najpilniejszych zadan nalezy budowa gazociggu wzdiuz ul. Grunwaldzkiej, w celu stworzenia warunkéw
do zmiany paliwa istniejgcych kotlowni ze statego na gazowe.

Zasady modernizacji i rozwoju zaopatrzenia w gaz okresla min. Uchwata Nr XXX/361/01 Rady Miejskigj w

Dziatdowie z dnia 10 grudnia 2001r. w sprawie przyjecia Planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i

paliwa gazowe.

45

a\ NIK V D

aldowo, dn@%42. 904,



10.7. Telekomunikacja
Adaptuje sie istniejgcy system telefonii kablowej i komorkowej. Ochronie podlega system kabli

telefonicznych, ze szczegdlnym uwzglednieniem $wiattowodow oraz kabli magistralnych przedstawionych na
rys. STUDIUM.

Rozbudowa sieci telekomunikacyjnej nastepowac bedzie w miare rozwoju zainwestowania miasta.

Rozwoj sieci zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie, ze wskazaniem na
rozbudowe i modernizacje infrastruktury $wiattowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji
wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Ustala sie rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na usiugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie. W
zakresie telekomunikacji zakiada sie peing dostepno$¢ do igczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci

teleinformatycznych. Wskazuje sie na rozwoj szerokopasmowego dostegpu do Internetu.

10.8. Gospodarka odpadami
Przyjmuje sie wprowadzenie nastgpujgcej organizacji gospodarki odpadami:
1) segregacja odpadéw w miejscu ich powstawania i w stacji przetadunkowej przy ul. Przemystowej 61,
2) organizacja Stacji Przetadunkowej Odpadéw (SPO) z lokalizacjg w potnocnej czgsci miasta,
3) unieszkodliwianie odpadow w Miedzygminnym Zaktadzie Unieszkodliwiania Odpadéw w Zakrzewie
na terenie gminy Dziatldowo oraz w innych wyspecjalizowanych jednostkach organizacyjnych w
odniesieniu do odpadéw weterynaryjnych i medycznych oraz innych niebezpiecznych.
Docelowym zadaniem funkcjonowania systemu bedzie:
« odzyskanie surowcéw wtdrnych (szkto, tworzywa sztuczne, makulatura, metale, materialy
widkiennicze, akumulatory, baterie, oleje przepracowane, odpady gumowe, odpady z drewna, inne),
+  kompostowanie odpadéw organicznych z produkcjg biogazu,
odzyskanie do naprawy i wtérnego uzytku przedmiotow i urzgdzen gospodarstwa domowego
(systematyczne zbiorki organizowane przez SPO),
< zabezpieczenie odpaddéw nie ulegajacych biodegradacji i odpaddw, ktore nie ulegajg istotnym
przemianom fizycznym, chemicznym lub biologicznym.
Gospodarka odpadami odbywac sig bedzie zgodnie z przepisami edrebrymi—min—Ystawa—2dnia
44-grudnia-2042—+ o odpadach, planem gospodarki odpadami dla wojewodztwa warminsko- mazurskiego
oraz uchwatg nr XXII1/209/13 RADY MIASTA DZIALDOWO z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie przyjecia

Regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy — Miasto Dziatdowo.

10.9. Tereny do kompleksowego uzbrojenia w | etapie
Ustala sie nastepujgce tereny do kompleksowego uzbrojenia w | etapie, przedstawione na rys. STUDIUM:

1) w poinocnej czesci jednostki B, na potrzeby zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
2) we wschodniej czesci jednostki C, na potrzeby zabudowy jednorodzinnej z dziatalnoscig

gospodarcza,
3) w zachodniej czesci jednostki C, na potrzeby zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
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4)

5)

6)

w potudniowo-zachodniej cze$ci jednostki C, na potrzeby zabudowy jednorodzinnej z dziatalno$cig
gospodarczg oraz ustugi produkcyjne i hurtowe,

we wschodniej czesci jednostki D, na potrzeby zabudowy mieszankowe; i ustugowej oraz zabudowy

jednorodzinnej z dziatalnoscig gospodarcza,

w jednostce E sukcesywne uzbrojenie terendw pod rozwdj przemysiu i skiadéw.

11. Kierunki dziatann w zakresie gospodarki gruntami

Okresla si¢ jako zalecang zasade podporzgdkowania gospodarki gruntami ustaleniom niniejszego STUDIUM

w sposob nastepujacy:

1)
2)

3)

wstrzymac postgpowania sprzeczne z przyjetymi funkcjami terendw,

wyegzekwowac zmiany uzytkowania terenu w miejscach, gdzie nastapito naruszenie prawa lub
powstato zagrozenie dla przyjetych zasad ochrony i ksztattowania érodowiska przyrodniczego,
przejg¢ z zasobow gruntéw Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz innych gruntow
panstwowych tereny, ktore zgodnie z prawem mogg by¢ przekazane samorzgdom,

spowodowac przejecie przez administracje lesng gruntow AWRSP przeznaczonych na zalesienia,
spowodowac scalenie i wymiang gruntow AWRSP i innych parstwowych z gruntami prywatnymi, na
rzecz utworzenia uzytku ekologicznego w potudniowej czesci jednostki B,

przeprowadzi¢ wykup lub wymiane gruntéw na rzecz realizacji zadan wynikajacych ze STUDIUM, ze
szczegolnym akcentem na tereny pod ciggi zieleni zorganizowanej oraz ustugi produkcyjne,
przeprowadzi¢ weryfikacje terenu stacji uzdatniania wody w celu wydzielenia terenu pod nowe
centrum miejskie,

(skreslony),

mozliwosc realizacji targowiska miejskiego w dowolnym miejscu, a dotychczasowy teren przez nie

zajmowany przeznaczy¢ na inne cele,

12. Podstawowe inwestycje celu publicznego w obszarze miasta

12.1. Cele publiczne o znaczeniu lokalnym
Realizacja kierunkow rozwoju wg Studium, obejmuje nastepujgce podstawowe cele publiczne o

znaczeniu lokalnym okre$ione w poszczegolnych czesciach ustalen:

1)

2)
3)

etapowa realizacja zadan na rzecz uktadu ulic migjskich okreslonych w pkt 9.3, ze szczegolnym
akcentem na zmiang organizacji ruchu w obrebie Starego Miasta i realizacje komunikacyjnego wezta

integracyjnego w rejonie dworcow PKS i PKP,
etapowa realizacja zadarn w zakresie giéwnych ciggéw pieszych i rowerowych okreslonych w pkt 9.5,

etapowa realizacja zadan w zakresie modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej oraz
gospodarki odpadami wynikajgcych z zapisow pkt 10,
realizacja ustug w zakresie o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej w rejonach koncentracji ustug W

oparciu o aktualng analize potrzeb /pkt 3.4/,
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