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WARMINSKO - MAZURSKA
OKREGOWA 1ZBA INZYNIEROW BUDOWNICTWA
OKREGOWA KOMISIA KWALIFIKACYINA

16-532 Olsztyn Pilac Konsulatu Polskiege |

WAM/OKKA125/05 Olsztyn, doia 20 grudnia 2005 ¢,

DECYZJA

Na podstawic art. 24 ust.] pki 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektdw, inzynierdw budownictwa oraz urbanistow /Dz.U. z 2001 r. Nr 5 poez. 42, ze zm.}, art. 12 ust. 3,
art, 13 st | pkt 102, art. 14 ust. | pkt 2 ustawy z duia 67 lipca 1994 r. Prawo budowlane /tekst jednolity
DzU. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 ze zm./, § 3 ust. 1, § 12 pkt 1, § 17 ust. 1 pkt 1 i 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastuktury z dnin 18 maja 2005 r. w sprawie samodziclnych funkcji technicznych w budownictwie
/D). 7 2005 . Nr 96 poz, 817/, w zwigzku z art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnege /t.j. Dz.U.
7 2000 r. Nr 98, poz.1071 ze zm./

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna
nadaje
Panu DARIUSZOWI FRANCISZKOWI ZIOLKOWSKIEMU
magistrowi inzynierowi budownictwa
ur. dnia 17 wrzesnia 1970 r. w Miawie

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
Nrewid, WAM/ 0059/PWOK/05

DO PROJEKTOWANIA I KIEROWANIA ROBOTAMI BUDOWLANYMI
BEZ OGRANICZEN
W SPECJALNOSCI KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANEJ

UZASADNIENIE

W zwiazku z uwzglednieniem w calodel zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 Kp.a odstepuje sig
od uzasadnienia decyzji. Zakres nadanych uprawnien budowlanych wskazano na odwrocie decyzjl.

Pouceenie :

I. Zgodnie z art. 12 ust. 7 w/w ustawy Prawo budowlane — podstawg do wykonywania samodzielnych {unkeji
technicznych w budownictwie stanowi wpis, w drodze decyzji, do centralnego rejestru Gidwnego Inspekrora
Nadzoru Budowlanego oraz wpis na liste cdonkéw wladciwej izby samorzadu zawodowego, potwierdzony
zaswiadezeniem wydanym przez tg izbg, z okreslonym w nim terminem waznodei.

28]

. Od decyzji ninigjszej shuzy odwolanie do Krajowe] Komisjii Kwalifikacyjnej Polskigj lzby Inzynierdw
Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem Okrggowej Komisji Kwalifikacyjnej Warminsko-Mazurskiej
Okregowej lzby Inzynierdw Budownictwa w Olsztynic, w terminie czternastu dni od dnia jej dorgezenia.

Skiad orzekajacy OKK: g
1. inz, Janusz Palmowski ’%
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2. mgr inz, Elzhicta Lasmaniiwicz i

3. mer inz. Sylwester Raczkiewicz




Pan Dariusz Franciszek Ziélkowski npowainiony jest :

L Na podstawie art.12 ust.] pkt 11 2, art. 13 ust. 3 i 4 ustawy Prawo budowlane,
w specjalnosci konstrukeyjno-budowlanej. bez ograniczen do:

a) projektowania, sprawdzania projekiow architektoniczno-budowlanych
i sprawowania nadzoru autorskiego,

b) kierowania budowa lub innymi robotami budowlanymi,

¢} kierowania wytwarzaniem konstrukeyinych elementow budowlanych oraz nadzoru
i kontroli technicznej wytwarzania tych elementéw,

d) wykonywania nadzoru inwestorskiego,

€) sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektow budowlanych.

IL. Na podstawie § 3 ust. I w/w rozporzadzenia, uprawnienia budowlane do projektowania
bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosei uprawniaja do sporzadzania projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, w zakresie tej specjalnogei.

I Na podstawie § 17 ust. 1 pkt 1 i 2 w/w rozporzadzenia uprawnienia niniejsze uprawniaja
do projektowania obiektu budowlanego i kierowania robotami budowlanymi zwigzanymi
z obiektern budowlanym w zakresic

1) sporzadzania projektu architektoniczno-budowlanego w odniesieniu do konstrukcji
obiekiu,

2) kierowania robotami budowlanymi w odniesicniu do konstrukeji i architcktury
ohiektu.

Orzymeaje:

1. Pan Dariusz Franciszek Zidtkowski
1-041 Olsztyn, ul. Sokela 6A/28

2. Okregowa Rada Izby

3. Gléwny Tnspektor Nadzoru Budowlanego

4. aa
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Zatwiadcrenie

o mumerze weryEkacy T

WAM-KBX-KGV-13F *

Pan Cariusz Franciszek Zidtkowski o numerze ewidencyjnym WalM/BO/0064/08

adres zamieszkania ui. Rzedziana 31, 11-041 Olsztyn

jest cztonkizm Warmifisko-Mazurskiej Okregowej lzby Inzynierdw Budownictwa | posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnel

Niniejsze zaswiadczenie fest waine do dniz 2015-03-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie | opatrzone bezpiscznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym proy pomocy wainege kwaiifikowansgo certyfikatu w dniu 2013-03-28 roku przes:

wariusz Dobrzeniscki, Przewodniczaoy Rady Warminsko-Mazurskiej Okresowej lzby Indynierdw Budownictwa,

iZzodnia seh, 5 ust & usimwy @ dnis 18 wrzesnla 2001 r. o pacpisis elsironicanyrn (D2, UL 2001 Kr £30 poz. 1430) dans w postac
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* Werytikecjs poarescioic danych w nirisjsam 2advdsdezeniv moine sprewdzic 28 pomocy numers wargiacyinegs miwiastzen’a e
strapie Foiskie] leby Indynierow Budownicha's w3k arg.pt fub kertsitujge s's 2 divrem winiciwe] Cursgowe] Izby Indymierdw
Sudowniaiwe,



1. Struktura funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Podstawowa funkcja zabudowy i zagospodarowania — mieszkaniowa wielorodzinna.
Proponowana zabudowa dziatki ogranicza sig do funkcji mieszkaniowej przy zatoZeniu budowy
jednego budynku wielorodzinnego. Z uwagi na polozenie w sasiedztwie zabudowy ustugowej,
0 znaczacej powierzchni, nie przewiduje sie wyodrebniania w proponowanym budynku funkcii
uzupefniajacej ustugowe;.

Dziatka nr 2953/5 znajduje sie w poinocnej czesci miasta Dzialdowo, przy ulJanusza
Korczaka oraz drodze gruntowej dz.nr 253. Na terenie dziatki nie wystepuje obecnie Zadna
zabudowa. Dzialka wg ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dziafdowo (Uchwata Rady Miejskiej w Dzialdowie Nr XXXVI/445/02 z dnia 24 maja 2002r.
z p6zn.zm.) znajduje sie na terenie:

MW1 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ZI1 - teren zieleni izolacyjnej,
KDD3 - teren drogi publicznej dojazdowe;.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania terenu dziatka znajduje sie na
obszarze zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (Uchwata XVII/249/2000 Rady Miejskiej
w Dziatdowie z pdzn.zm.).

Przy zagospodarowaniu terenu dziatki przewiduje si¢ zachowanie pasa zieleni izolacyjnej
0 szerokosci Sm, przewidzianej w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzialdowo (symbol terenu ZI1), przy czym wysoko$¢ nasadzen ogranicza sig do zieleni niskiej
i Srednigj.

Od strony pdtnocno-wschodniej migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przewiduje wydzielenie z terenu dziatki powierzchni pod pas drogowy drogi o klasie dojazdowe;
(ozn. w mpzp. KDD3). W strukturze zagospodarowania terenu przedmiotowej dziatki zachowane
zostang linie rozgraniczajgce i obszary o réznym przeznaczeniu, tak jak zostaly przyjete
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (czes¢ rysunkowa).

2. Uktad urbanistyczny zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektow
o funkcji podstawowej

Proponowany budynek mieszkalny wielorodzinny usytuowano wzdtuz diuzszego boku dziatki
2953/5, w podobny sposéb jak ma to miejsce w przypadku wystepujacej zabudowy wielorodzinnej
wzdhuz ul. Swierkowej (budynek ul.Rydygiera nr 5).

Forma architektoniczna, pokazana w czesci rysunkowej, nawigzuje do zabudowy
wielorodzinnej realizowanej w Il pol. XXw. w péinocnej czesci terenu miasta (osiedle Nidzicka).
Jest to prosta bryta w przyblizeniu prostopadioscienna, z wyeksponowanymi w elewacji ponocno-
wschodniej klatkami schodowymi poprzez zastosowanie ich pelnego przeszklenia na catej
szerokosSci i prawie calej wysokosci. Dach budynku ptaskim z niewielkim jednostronnym spadkiem.
Balkony wysunigte znaczaco poza obrys bryly zbalustradami stalowymi. Obecne trendy
architektoniczne, prezentowane na nowych osiedlach mieszkaniowych duzych i $rednich miast,
preferujq takie rozwigzanie jako nowoczesne i optymalne pod wzgledem wykorzystania dostepne;
powierzchni terenu jak i uzytkowym.



Projektowany budynek o 5-ciu kondygnacjach nadziemnych — ilos¢ kondygnacji zabudowy
wielorodzinnej wystepuje znaczaco w pdtnocnej czesci miasta, na osiedlu o ktérym wspomniano
wyzej. Za takim rozwigzaniem przemawia fakt dopuszczenia przez ustawe zastosowania takiej
mozliwosci. Ponadto pod wzgledem uzytkowym - w projektowanym budynku zainstalowane bedg
dzwigi osobowe, umozliwiajace fatwa komunikacje pionowa od poziomu wejscia do budynku na
kazdg kondygnacje. Zapewni to tatwy dostep do poszczegolnych lokali zaréwno osobom
niepetnosprawnym, starszym jak i malym dzieciom. Nie wystapi przestanka ograniczania
wysokosci budynku z tytutu utrudnienia dostepu dla wyzej wspomnianych osob, jaka wystepowata
dla zabudowy wielorodzinnej tzw. niskiej (do IV kondygnacji nadziemnych), gdzie wowczas nie
instalowano wind.

3. Przebieq gléwnych elementow sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych
i wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu.

W ul.Janusza Korczaka, do ktorej dziatka 2953/5 posiada bezposrednie dostep, wystepujg
obecnie sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa
i elektroenergetyczna. Wystepuje zatem mozliwos¢ wybudowania przytaczy infrastruktury
technicznej do proponowanej zabudowy. Na rysunku koncepcji zagospodarowania terenu
pokazano proponowane trasy przytaczy wodociggowego i kanalizacji sanitarnej oraz gazowego.
Dla potrzeb budynku przewiduje sie mozliwos¢ wykorzystania réwniez innych sieci, o ile takie
powstang do czasu realizacji tej inwestycji. W zakresie rozwigzania odprowadzenia wod
opadowych z dachu oraz odwodnienia terenu przewiduje sie zagospodarowanie ich na terenie
dziatki poprzez wykorzystanie nawierzchni azurowych oraz projektowanych studni chionnych.
Zgodnie z opinig geotechniczng z pazdziernika br. na terenie tym do gtebokosci ok.4,5m ponizej
obecnego poziomu terenu wystepujg grunty przepuszczalne (piaski srednioziamiste).

Ulica Janusza Korczaka obecnie na odcinku w rejonie skrzyzowania z ul. Swierkowa posiada
nawierzchnie asfaltowa, dalej na odcinku do zjazdu na dziatke 259/4 posiada nawierzchnie
zwirowa. W sasiedztwie przedmiotowe] dziatki brak jest nawierzchni utwardzonej - wystepuje
droga gruntowa. Od strony pdinocnej wystepuje réwniez droga gruntowa, powiazana z czescig
drogi z ptyt drogowych (od strony zjazdu z ul.Olsztyriskiej). Drogi dojazdowe, znajdujace sig wzdtuz
granic dziatki, powiazane sa z drogq lokalng o naw. asfaltowej — ul.Swierkowa, oraz dalej
z pozostatymi drogami gminnymi i innych kategorii.

Dla potrzeb mieszkancow i uzytkownikéw proponowanego budynku przewiduje sie
wykonanie na powierzchni terenu parkingu dla samochodéw osobowych, obstugiwanych
komunikacyjnie drogg wewnetrzng — o funkcji drogi pozarowej. Droga pozarowa z wjazdem
dwukierunkowym z ul.Korczaka i wyjazdem na droge — obecnie gruntowa. Koncepcja przewiduje
zrealizowanie na péinocnej czesci dziatki nr 2953/5, w pasie drogowym wg ustalen planu
miejscowego, ciggu migjsc parkingowych z pasem dojécia.

Dla potrzeb mieszkancéw proponuje sie rowniez parking wielostanowiskowy w poziomie
kondygnacji podziemnej budynku, obstugiwany bezposrednim zjazdem z ul.Korczaka, o nachyleniu
ok.10-12.
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4. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

W etapie | przewiduje sie budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
z niezbednymi dla jego funkcjonowania przytaczami infrastruktury techniczne;.

W etapie Il przewiduje sie budowe zjazdu do kondygnacji podziemnej, budowe parkingu
zdrogg wewnetrzng - pozarowa, a takze niezbednymi dojsciami do budynku. Na tym etapie
przewiduje sig wykonanie powierzchni utwardzonej terenu pod kontenery na odpady (do
selektywnej zbiorki), a takze wykonanie zieleni niskiej oraz izolacyjnej.

9. Powiazanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami _otaczajacymi.

Planowana inwestycja stanowi uzupetnienie obszaru istniejacej zabudowy sasiedniej. Na
pofudnie od przedmiotowego terenu wystepuje na terenie miasta skoncentrowana zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna — osiedle Nidzicka, os.Le$na. Po stronie zachodnigj, w bliskim
sgsiedztwie, wystepuje zabudowa ustugowa komercyjna. Od strony potudniowej dziatka graniczy
z rekreacyjno-sportowym na dz. 259/4.

Obszar planowanej inwestycji powigzany jest komunikacyjnie drogami gminnymi klasy
dojazdowej, ozn. w planie miejscowym sybolem KDD (ul.Korczaka), poprzez droge w klasie
lokalnej KDL (ul.Swierkowa) oraz droge KDG (ul.Olsztyriska) z w/w terenami. Drogi powyzsze sg
urzgdzone i pozwalajg na dotarcie zaréwno $rodkami komunikacja pojazdami osobowymi jak
i pieszo do obiektow uzytecznosci publicznej, w tym do szkot i przedszkoli,

6. Informacije szczegétowe proponowanego zagospodarowania terenu

Uktad komunikacyiny.

Wijazd na teren dziafki odbywac sie bedzie zjazdami publicznymi z ul.Korczaka. Dla pojazdow
strazy pozarnej przewiduje si¢ wyjazd poprzez brame pozarowa na dziatke drogowg (Nr ew. 253).
Uktad komunikacji wewnetrznej umozliwia ruch dwukierunkowy.

Proponuje sie wykonanie nawierzchni utwardzonych:

- droga wewnetrzna — przeciwpozarowa o nawierzchni z kostki betonowej petnej,

- stanowiska postojowe z ptyt azurowych o powierzchni biologicznie czynnej 50%,

- dojscia dla pieszych do budynku z kostki betonowej,

- stanowisko pod kontenery na odpady z kostki betonowej.

Konstrukcja nawierzchni jezdnej o nosnosci przewidzianej dla drogi pozarowej.

Droga i parkingi ograniczone kraweznikami drogowymi na fawach betonowych. Chodniki
ograniczane obrzezami betonowymi. Przeciecie krawedzi drég wewnetrznych z chodnikami
W sposob umozliwiajacy przejazd osobom niepetnosprawnym na wozkach inwalidzkich, tj. poprzez
stosowanie kraweznikow najazdowych zatopionych odpowiednio w gruncie. Na stykach
zastosowane beda plyty z wyrostkami oraz w innym kolorze niz pozostata kostka na chodnikach.
Oznakowanie ptyt utatwi rozpoznawanie terenu osobom niedowidzacym i niewidomym.
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Uzbrojenie terenu.

Przytacze wodociggowe.

Przewiduje sig wybudowanie przylacza wodociggowego do sieci wodociggowe] znajdujacej sie
w pasie drogowym ul.Korczaka, na podstawie warunkéw technicznych przytaczenia dysponenta
sieci. Istniejaca sie¢ wodociggowa posiada $rednice dn160 i zakonczona jest hydrantem w poblizu
granicy przedmiotowej dziatki z dziatkg 259/4 (ok.60m) na wysokosci zjazdu na teren sasiedni.
Przytacze wodociggowe zakonczone zostanie w proj. budynku w pomieszczeniu technicznym
zestawem wodomierzowym.

Przytacze kanalizacji sanitarne;.

Przewiduje sie wykonanie sieci kanalizacji sanitarnej z przytaczami na przedmiotowym terenie oraz
wigczenie do istniejacej sieci w ul.Janusza Korczaka. Istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej posiada
Srednicg 160mm.

Kanalizacja deszczowa.

Przewiduje sie dach ptaski o spadku w kierunku potnocnym. Na terenie projektowanego parkingu
usytuowane zostang studnie chtonne. Na obszarze dziatki wystepujg grunty mineralne
przepuszczalne (piaski).

Odwodnienie dachow budynkoéw rurami spustowymi i przylaczami do studzienek kanalizacji
deszczowej. Odwodnienie nawierzchni - utwardzonych —powierzchniowo poprzez czynng
powierzchnie zachowang dzieki zastosowaniu plyt azurowych na warstwach konstrukcyjnych
przepuszczalnych i wypetnieniu umozliwiajacym egzystowanie roslin.

Przytacze gazowe.

Przewiduje sie wybudowanie przytacza gazowego do sieci gazowej znajdujgcej sie w ul.Korczaka.

Przytacze elektroenergetyczne.

Przewiduje sie wybudowanie przytacza elektroenergetycznego do sieci znajdujacej sie
w ul.Korczaka. Na terenie dziatki (parkingu) przewiduje sie budowe o$wietlenia terenu, ktdre swoim
zasiegiem obejmie o$wietlenie doj$¢ do projektowanego budynku.

Bilans powierzchni {(wg koncepcji):

Powierzchnia dziatki nr 2953/5 3780 m2
Powierzchnia dziatki wydzielona pod pas drogowy wg mpzp 538,0 m?
Powierzchnia dziatki wydzielona pod pas zieleni izolacyjnej wg mpzp 378,8 m2
Powierzchnia dziatki nr 2953/5 w jednostce MW1 wg mpzp 2863,2 m?
Pow. zabudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego 978,0 m?

Wskaznik powierzchni zabudowy (pow.zabudowy /pow. dz. bez pasa drogowego)
978/2863,2 = 0,34

Powierzchnia utwardzona (bez jednostki KDD3)

Pow. utwardzona kostke betonowg (droga wewn.- pozarowa) .............. 476,0 m?
Pow.Zjazdiena:parking podZiemny: sty 32,0 m2
Pow. utwardzona kostke betonowg (chodniki) ...............ccociiiiiinie, 121,0 m2
Stanowisko utwardzone pod kontenery ............c.ccccccieiiiiciiiee. 40 m2
Razem pow. utwardzona kostkg betonowg ...............cc.ccccooveivveeen... 694 669 m2

12



Pow. nawierzchni azurowych (stanowiska postojowe i drogi wewn.miedzy parkingami)
65x12,5= 812,5 m?

Razem powierzchnia utwardzona .............c.ccooovioeiiciieiees e 1481,5 m2

Razem pow. zabudowana i utwardzona ........................................... 2484,5 m2

Powierzchnia biologicznie czynna
Wskaznik liczony dla czesci dziatki w jednostce MW1

(na terenie dziatki bez pow. pasa drogowego KDD3 i pasa zieleni ZI1)....... 810 m?2 —28,3%
tereny zieleni niskiej (2863,2 - 978,0 - 1481,5) = 403,7 m2
50% pow. stanowisk postojowych o pow. azurowej 8125/2= 406,3m?

Powierzchnia biologicznie czynna na dzialce z uwzglednieniem pasa zieleni izolacyjnej
810,0+378,8= 1188,8 m? -
wskaznik pow. biologicznie czynnej dla dziatki bez pasa drogowego 1188,8/3242=0,367 36,7 %

llo§¢ kondygnacji nadziemnych uzytkowych proj. budynku................... 5

Powierzchnia catkowita budynku:

- kondygnacja podziemna: 1320 m2
- parter z balkonami: 1025 m?
- pietra 1 do 4 z balkonami:  4x1100 m?2
Razem: 6745 m2

Wskaznik intensywnosci zabudowy

(pow.catkowita j.w./pow. dziatki w jednostce MW1) 6745/2863,2 = 2,36
Liczba miejsc parkingowych:

- parking naziemny: 54 miejsca

- parking podziemny: 46 miejsca

Razem: 100 miejsc

Liczba lokali: 65

Wskaznik miejsc postojowych (1. m.postojowych/l.lokali) 100/65 = 1,54
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OPIS TECHNICZNY

DO PROJEKTU KONCEPCYJNEGO

BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
NA DZIALCE NR EWID. 2953/5

W DZIALDOWIE

1. Dane ogolne:
Inwestor - MENDALKA & NOWICKI s.c.
ul.Olsztynska 59, 13-200 Dziatdowo
Projektant br.arch.: - mgr inz.arch. Piotr Ostoja-Lniski upr. bud. 250/94/0I

Projektant br.konstr: - mgr inz. Dariusz Ziotkowski, upr. bud. WAM/0059/PWQOK/05

Rodzaj opracowania — koncepcja architektoniczna

Adres inwestycji - ul. Korczaka, Dziatdowo.

. Podstawa opracowania

Zlecenie Inwestora.
Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m.Dziatdowo

Mapa opiniodawczych oraz dc projektowych w skali 1:500.
Przepisy techniczno-budowlane.

Q0 TON

3. Ogolna charakterystyka budynku

Projektowany budynek mieszkaniowy wielorodzinny o pieciu kondygnacjach uzytkowych
nadziemnych, oraz jednej podziemnej o przeznaczeniu na parking, piwnice lokatorskie,
pomieszczenia techniczne i porzadkowe.

4. Forma architektoniczna i zatozenia funkcjonalno przestrzenne.

Budynek zaprojektowano na planie prostokata z dachem ptaskim. Sciany zewnetrzne
dtuzszych bokéw w kilku miejscach przesuniete réwnolegle tworzac delikatnie zatamang
linie budynku. Balkony wystajagce poza obrys $&cian o gteb. 1,7m. Balustrady
z barierkami ze stali. Kolorystyka i wykornczenie nawigzujg do obecnych trendéw w tego
typu budynkach. Dach pokryty papa termozgrzewalng w kolorze grafitowym.

Do mieszkan zaprojektowano dwa piony komunikacyjne, wydzielone pozarowo klatki
schodowe, wyposazone w dzwigi osobowe. Klatki schodowe usytuowane w budynku
przeszkolone witrynami aluminiowo-szklanymi.

W budynku zaprojektowano 65 mieszkan. Kazde mieszkanie posiada¢ bedzie wygodny
balkon. Na parterze czes¢ lokali posiada¢ bedzie hezposrednie zejScia na przylegty
zieleni izolacyjnej. \é

W czesci podziemnej zaprojektowano garaz na “B46 samochody osobowe, w tym
2 miejsca dla oséb niepetnosprawnych, czes¢ gospodarczg, przeznaczong gtéwnie na
komorki lokatorskie. Przewidziano pomieszczenie porzadkowe dla obstugi sprzatajace;
budynek oraz pomieszczenia techniczne dla wodomierza oraz dla instalacji

teletechnicznych.
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Pomieszczenie techniczne kottowni stanowi nadbudowe ponad dachem budynku,
z dostgpem z obudowanej pozarowo klatki schodowej. Zgodnie z §3 warunkoéw
technicznych nie stanowi ono kondygnaciji.

Dostepnosé¢ dla niepelnosprawnych zapewniona bedzie z poziomu chodnika

bezposrednio do klatek schodowych. Przy wejsciach do budynku réznica pozioméw
2cm. Wewnatrz niepetnosprawni ruchowo mogg pokonywaé réznice wysokosci
zaprojektowanymi dzwigami osobowymi, w tym réwniez do poziomu kondygnagji
podziemnej.

5.

Klasyfikacja oraz giowne parametry budynku.

Klasyfikacja obiektu.

= Budynek zalicza sie do: $redniowysokich
= Kategoria zagrozenia ludzi: ZL IV
= Kottownia gazowa ponad dachem budynku PM
= Klasa odp. pozarowej budynku: cze$¢ nadziemna C
Gtowne parametry i dane liczbowe obiektu.
Parametr: Wartosé:
= Powierzchnia zabudowy 977,7 m?
= Powierzchnia uzytkowa mieszkan 3746,67 m*
*  Kubatura 18500 m®
= Liczba kondygnacji nadziemnych 5
= Liczba kondygnacji podziemnych 1
= Wysokos$¢ budynku 16,0-16,5 m
= Diugos¢ budynku 64,80 m
= Najwieksza szerokos¢ budynku 15,18 m
Powierzchnia uzytkowa:
Kondygnacja Wartos¢:
= Parking, kom.lokatorskie, pom.techniczne 1036,80 m2
= Powierzchnia uzytkowa mieszkan parter 742,35 m2
= Powierzchnia uzytkowa mieszkan pietro | 751,08 m2
* Powierzchnia uzytkowa mieszkan pietro Il 751,08 m2
= Powierzchnia uzytkowa mieszkan pietro |l 751,08 m2
= Powierzchnia uzytkowa mieszkan pietro IV 751,08 m2
= Pow. uzytkowa komunikacja ogélna nadziemia 460,60 m2
= Powierzchnia uzytkowa kottownia 30,27 m2
Razem pow. uzytkowa mieszkan 3746,67 m2
Razem pow. uzytkowa budynku 5274,34 m2
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6. Projektowane rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe budynku.

6.1 Uktad konstrukcyjny.

Posadowienie bezposrednie na tawach i stopach fundamentowych.

Sciany fundamentowe, ktére majg bezposredni kontakt z gruntem - zelbetowe, oraz
murowane z bloczkéw silikatowych wewnetrzne — nie obcigzone parciem gruntu.
Konstrukcje gtowng budynku stanowig sciany zelbetowe oraz murowane z silikatow
lub bloczkéw betonu komoérkowego. W $cianach zaprojektowano stupy zZelbetowe do

oparcia ukrytych w niektérych scianach belek.

Stropy zelbetowe monolityczne ptyty krzyzowo-zbrojone na ukfadzie $cian no$nych
i belek jedno- i wieloprzestowych.

Biegi, spoczniki i belki spocznikowe klatek schodowych Zelbetowe.

Konstrukcja szyboéw windowych zelbetowa.
Stropodach niewentylowany — ocieplona ptyta stropowa nad ostatnig kondygnacja.
Dach nadbudéwki z pomieszczeniem kottowni lekki z ptyty warstwowej.

6.2Rozwiagzania konstrukcyjno-materiatowe.

Przewiduje sie nastepujgce materiaty do zastosowania w budynku:
= fundamenty: beton klasy C20/25 (B25), stal klasy AllIN (RBSO0OW),
= $ciany fundamentowe i piwnic (garazu):
- zelbetowe z betonu klasy C20/25 W6 (B25), stal klasy AllIN (RB500W),
- bloczki betonowe,
- bloczki silikatowe,
= $ciany konstrukcyjne:
- z bloczkow silikatowych,
- z bloczkow betonu komérkowego,
= stropy, wienice, belki, stupy, szyb windy, nadproza: beton klasy C25/30 (B30), stal

klasy AllIN (RB500W),
= Sciany oddzielajace mieszkania od komunikacji ogdlnej oraz miedzy sobg z bloczkéw

silikatowych lub betonu komérkowego,
= witryny klatek schodowych aluminiowo-szklane.

7. Projektowane rozwigzania architektoniczno-materiatowe budynku.

Dane ogdine.

Standard wykonczenia deweloperski. Przewiduje sie wykonanie robét wykonczeniowych
w pomieszczeniach wspdélnych. W lokalach mieszkalnych przewiduje sie wykonanie
warstw posadzkowych bez warstw nawierzchniowych oraz wykonanie tynkow.
Wykonczenia wnetrz ptytkami glazurowanymi i malowanie pozostawia sie w gestii
przysztych wtascicieli mieszkan.

Elementy wykonczenia wewnetrznego budynku.

Sciany dziatowe.

Scianki dziatowe na kondygnacjach nadziemnych o grubosci 8cm lub 12cm z betonu
komoérkowego na zaprawie cementowo-wapiennej.

Scianki dziatowe w poziomie piwnic wydzielajace komoérki lokatorskie stalowe
systemowe z blach profilowanych.
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W pomieszczeniach technicznych wykonaé $cianki dziatowe z obustronnym tynkiem
cementowo-wapiennym.

Tynki wewnetrzne $cian.

= Sciany w pomieszczeniach uzytkowych, na klatkach schodowych, komunikacji
ogolnej, pomieszczeniach technicznych: tynki maszynowe gipsowe.

= Sciany garazu podziemnego i komunikacji czesci gospodarczej: bez tynkow, mury
spoinowane.

Posadzki.

Posadzki zaprojektowano jako wielowarstwowe.

Posadzki na gruncie wykonywa¢ na dogeszczonym i stabilizowanym podtozu (nasypie
z piasku i pospotki) i nastepnie na podktadzie z chudego betonu gr. 10cm.

Posadzka garazu plyta zelbetowa typu przemystowego ze zbrojeniem rozproszonym,
powierzchniowo utwardzona.
Warstwa izolacji przeciwwilgociowe] z 2 warstw folii na zaktad.

Posadzki cementowe na kondygnacjach wyzszych o grubosci 5cm.
W posadzkach na stropach warstwe izolacji akustycznej stanowi¢ bedzie styropian.

W pomieszczeniach na $cianach bezposrednio sasiadujacych ze sobg lokali na stykach
posadzek cementowych ze Scianami, przed wykonaniem wtasciwej wierzchniej warstwy

zastosowac tasmy izolacji akustycznej.

Wykonczenia w pomieszczeniach wspdinych zgodnie z wytycznymi szczegdtowymi:
- w wiatrotapach gres antyposlizgowy, klejony na kleju elastycznym, mrozoodpornym,
-na klatkach schodowych plytki gresowe antyposlizgowe na zaprawie klejowej

elastycznej,
- w komunikacji ogélnej ptytki gresowe na zaprawie klejowej elastyczne;j,
- w pomieszczeniach technicznych w piwnicy gres techniczny,

W lokalach mieszkalnych stan deweloperski. Wykonczenia realizowane bedg na
podstawie indywidualnych aranzacji wnetrz przysztych wtascicieli.
Sufity.

We wszystkich pomieszczeniach mieszkalnych na sufitach tynki maszynowe gipsowe.

Roboty malarskie.

Sciany na ciagach komunikacyjnych malowane farbami lateksowymi zmywalnymi.
Pozostate powierzchnie $cian wewnetrznych i sufitbw malowane wg aranzaciji przysztych
wiascicieli. Powierzchnie gipsowane wczesniej zagruntowag.

Oktadziny wewnetrzne.

Glazura w sanitariatach wg aranzacji przysztych wtaécicieli.
W pom. porzadkowych na ,fartuchach” przy zlewach do wysoko$ci 1,5m glazura lub
ptytki gresowe.
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Stolarka drzwiowa wewnetrzna.

Drzwi do klatek schodowych stalowe, o odpornosci ogniowej EI30, wyposazone
w samozamykacz, montowane z umozliwieniem wytozenia skrzydet na Sciany.

Drzwi do pomieszczenia kottowni gazowej oraz w przedsionku, przeciwpozarowe
stalowe w klasie odpornosci ogniowej EI30, wyposazone w samozamykacz oraz okucia
antypaniczne. Konstrukcja drzwi i zamka musi umozliwia¢ ich otwarcie pod naporem od

wewnatrz.

Drzwi wewnetrzne do lokali mieszkalnych antywtamaniowe.

Drzwi wewnatrzlokalowe wg indywidualnych rozwigzan aranzacyjnych.
Drzwi do tazienek drewniane ptycinowe wyposazone w tuleje lub podcigcia wentylacyjne.

Parapety wewnetrzne.

Parapety wg indywidualnych aranzacji. W piwnicach, gdzie wystepujg okna, parapety
z konglomeratu lub wygtadzenie powierzchni zaprawg cementowa.

Pochwyty

Na schodach klatek schodowych od strony Sciany pochwyty z rur stalowych malowanych
proszkowo lub stali nierdzewnej mocowane na wspornikach. Odstep w Swietle miedzy
pochwytami a sciang szybu windy 1,2m.

Winda

Windy przystosowane do przewozu osob niepetnosprawnych. Wykonczenie wewnetrzne
standardowe z funkcjg alarmowania. tacznosé telefoniczna z serwisem lub stuzbami
ratunkowymi w przypadku wystapienia awarii, zgodng z normg EN 81-28.

Wysokos¢ nadszybia przyjeto 3,5m. Wysokos¢ podszybia przyjeto min. 1,2 m.
Przystanki: po przeciwlegtych stronach: jeden na poziomie wejs¢ do budynku, nastepne
od strony komunikacji ogélnej na poszczegdlnych kondygnacjach nadziemnych oraz
jeden przystanek w poziomie piwnic.

Kabiny po zaniku zasilania sprowadzane na poziom wyj$cia z budynku i po otwarciu
drzwi pozostajgce w spoczynku.

Elementy wykonczenia zewnetrznego budynku

Elewacje

Cokot
Tynk mozaikowy lub mineralny malowany.

Sciany nadziemia
Sciany wykonczone tynkiem silikonowo-silikatowym cienkowarstwowym typu baranek
o granulacji 1,5mm barwiony w masie.

Stolarka okienna.

Witryna okienna wykonana z profili aluminiowych ocieplanych. Szklenie szybami
zespolonymi. Wspoétczynnik przenikania ciepta dla catego zestawu U=1,5 W/m?K. Profile
no$ne kotwione do podwaliny, belki nad witryng oraz $cian silikatowych, wystepujacych
na klatce schodowe;.
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Stolarka okienna z profili PCV. Szklenie szybami zespolonymi. Wspétczynnik
przenikania ciepta (caty zestaw) Umax=1,1 W/m?K.

Stolarka drzwiowa zewnetrzna.

Drzwi zewnetrzne klatek schodowych wkomponowane w konstrukcje witryny
aluminiowo-szklanej,  dwuskrzydtowe o profilu  ocieplanym. Skrzydlo  czynne
wyposazenie w samozamykacz. W przypadku ewakuacji w warunkach pozaru skrzydto
czynne i bierne otwierane automatycznie. Szerokos¢ przejscia 1,2m.

Drzwi wykonane z profili aluminiowych, ocieplane, dwuskrzydtowe. Wspétczynnik
przenikania ciepfa dla zestawu min. U=1,5 W/Km?.

Drzwi balkonowe z profili PCV. Szklenie szybami zespolonymi. Wspotczynnik
przenikania ciepta dla drzwi (caty zestaw) Umax=1,1 W/m?K.

Parapety zewnetrzne

Parapety zewnetrzne z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej przy stolarce pcv oraz
z blachy aluminiowej przy stolarce aluminiowej, o spadku 10% z kapinosem (przy
witrynach).

Pokrycie dachowe

Dach oraz ptyty nad balkonami pokryte papg termozgrzewalng w kolorze grafitowym na
warstwie dociskowej i warstwie termoizolacji ze styropianu (z zastosowaniem klinéw
spadkowych). Nad kottownig ptyta warstwowa w kolorze zblizonym do koloru pokrycia
bryty gtéwnej. Nad klatkami schodowymi klapy dymowe o pow. czynnej dostosowanej
do powierzchni klatki.

Nad wyjsciami z klatek schodowych zainstalowa¢ daszki szklane systemowe.

Kominy

Przewody wentylacyjne grawitacyjne wykonane z gotowych elementéw wg rozwiazan
projektu wentylacji. Powyzej dachu ocieplone styropianem gr.5cm i otynkowane.
Przewody wentylacyjne zakoriczone czapkami zelbetowymi.

Obrébki blacharskie oraz odwodnienia dachu

Obrobki blacharskie z blachy stalowej powlekanej. Woda opadowa odprowadzana
z dachu systemem orynnowania z blachy stalowej ocynkowane;.

Opaska wokét budynku

Wokot budynku, poza stykiem powierzchni doj$¢ do budynku, nalezy wykona¢ opaske
z kostki brukowej betonowej w kolorze szarym gr. 6cm na podsypce piaskowej gr. 20cm.
Kostke utozy¢ z zewnetrznym spadkiem 2% zabezpieczajgca przed sptywem woéd
opadowych do fundamentéw. Ograniczenie opaski z obrzezy 6x20cm w kolorze szarym.

Izolacje oraz zabezpieczenia antykorozyjne

Ocieplenia przegroéd

] Sciany zewnetrzne fundamentowe: 10cm ze styropianu  wodoodpornego,
mocowanie zaprawg klejgca.
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. Sciany zewnetrzne nadziemia: ptyty styropianowe fasadowe grafitowe np. EPS033,
grubosci 15cm, mocowanie zaprawa klejaca, dodatkowo kotkami z tworzywa

sztucznego.
= Podtoga na parterze ze styropianu oraz ptytami z wetny mineralnej.
= Dach — styropian o minimalnej grubosci 25¢cm z jednostronnym spadkiem 2%.
u Dach kottowni — lekka ptyta warstwowa z rdzeniem PIR gr.100mm.

Wspotczynniki przenikania przegrod
Wspotczynnik przenikania dla scian zewnetrznych dla przekroju
z bloczkow betonu komérkowego + styropian EPS33: 0,17 W/m2K <0,23 W/m2K
Wspétczynnik przenikania dla stropodachu dla min. grubosci ocieplenia

0,14 W/m2K < 0,18 W/m2K
Wspdtczynnik przenikania dla posadzek parteru (nad piwnicami): 0,25 W/m2K
(styropian EPS 100 o wps. przewodzenia ciepta A=0,036 + od spodu wetna min. o wsp.
przewodzenia ciepta 1=0,04).
Wspoitczynnik przenikania ciepta catego okna i drzwi balkonowych pcv: 1,1 W/m2K.
Wspotczynnik przenikania ciepta witryn aluminiowych: 1,5 W/m2K.

Wspétczynnik przenikania drzwi zewnetrznych: 1,5 W/m2K.

Izolacje przeciwwilgociowe i parochronne

. Izolacja posadzek miedzy wylewka cementowa a styropianem folia PE gr. 0,3 mm
uktadana na zaktad.

= Izolacja pionowa fundamentéw i s$cian fundamentowych przeciwwilgociowa,
powierzchnie narazone na napdér wody izolowane w systemie izolacji
przeciwwodnej,

= Izolacja pozioma fundamentéw i scian fundamentowych: 2 x warstwa papa
termozgrzewalna.

= Izolacja przeciwwodna posadzek w tazienkach 2x folia PE lub w postaci powtoki
bezspoinowej (ptynna folia).

u Izolacja balkonow: system pap termozgrzewalnych oraz pod ptytkami folia
w ptynie.

Izolacje akustyczne

= Stropy: wykona¢ podtogi ptywajgce izolowane ptytami styropianowymi twardymi
EPS100 lub 80, grubosci 5cm. Izolacyjnos¢ akustyczna stropéw min. Ra; = 51 dB.

" Stolarka okienna, drzwi balkonowe o dzwiekochtonnosci nie mniej niz 35dB.

u Izolacyjno$¢ akustyczna scian z blokoéw Silka EA18 wynosi Ra1 = 55 dB (spoiny
pionowe wypetnione zaprawa).
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Srodki ochrony elementéw stalowych

Elementy stalowe wewnetrzne malowane proszkowo lub ocynkowane. Zewnetrzne
elementy stalowe wykonane jako ocynkowane.

Klapy dymowe - typowe o powierzchni czynnej 5% rzutu klatki wg opisu warunkow
ochrony przeciwpozarowej budynku. Klapy dymowe stanowig czes$¢ systemu
oddymiania, uruchamianego czujkami dymowymi lub przy uzyciu recznych przyciskow
ROP. Napowietrzanie przewidziano poprzez otwarte automatycznie drzwi wyjsciowe
z klatek na zewnatrz. Szczegbétowe rozwigzania techniczne na etapie projektu
wykonawczego.

8. Bezpieczenstwo uzytkowania budynku

= Klasa antyposlizgowo$ci posadzek wewnetrznych R10, posadzek zewnetrznych R11.

= \Wykonczenie schodow wewnetrznych antyposlizgowe, ryflowane na krawedzi, klasa
antyposlizgowosci R10. Zréznicowac kolorystyke stopni i spocznikéw.

= Balustrady wewnetrzne i zewnetrzne o wysokosci 110cm.

= Drzwi i okna szklone szkiem bezpiecznym.

= Wszystkie materiaty i rozwigzania powinny posiadaé wymagane prawem aktualne
atesty, badania i certyfikaty oraz posiadaé kwalifikacje NRO.

9. Informacja i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych
zagrozen dla sSrodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
projektowanego obiektu budowlanego i jego otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi.

Budowa budynku nie wplynie na pogorszenie stanu $rodowiska zaréwno na etapie
budowy jak i jej eksploataciji.

a) zapotrzebowanie wody, sposéb odprowadzania sciekow:

- woda z istniejgcej sieci wodociggowej publicznej spetniajgca standardy wody pitnej,

- §cieki socjalno-bytowe odprowadzane do kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni sciekéw;

b) emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych i ptynnych
- w projektowanym obiekcie nie bedg wystepowaty istotne zanieczyszczenia gazowe,
pytowe i inne - ogrzewanie podstawowe z kottowni gazowej;

¢) rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadow:

- odpady state socjalno - bytowe bedg sktadowane w typowych metalowych kontenerach
na odpady state zmieszane oraz w pojemnikach do zbiérki selektywnej,

- odpady ptynne (socjalno — bytowe) beda odprowadzane krytg kanalizacjg do sieci
kanalizacji sanitarnej i do oczyszczalni Sciekow;

d) emisji hatasu oraz wibracji, a takze promieniowania, w szczegélnosci jonizujgcego,
zaktécen elektromagnetycznych i innych - w obiekcie nie wystapig istotne ww. emisje
i zaklocenia,

e) wplywu obiektu na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne
- na terenie dziatki nie wystepuje zadrzewienie oraz uksztattowana zielen niska,
- wierzchnia warstwa gleby zostanie przy wykopach zlozona na odktad i uzyta na
terenie dziatki przy ksztattowaniu terenu i zaktadania zieleni,
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- wody powierzchniowe i podziemne: wody powierzchniowe bedg rozprowadzane
systemem nawadniania na teren zieleni na dziatce oraz odprowadzane do studni
chtonnych.

Projektowana inwestycja w my$l przepisow szczegotowych nie zalicza sie do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Projekt podlega ochronie na mocy uregulowan w zakresie praw autorskich.
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