) i
— -y u)/ N
T e, AL R ‘/"f::;.rz Dziatdowo, dn. 10.12.2018 roku.

Grzegorz Nowicki M MJQ

Prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg pod firma: 02,2008, '
~,GREG-BUD-DEVELOPMENT” Grzegorz Nowicki

Ul. Sportowa 2A; 06-500 Mtawa

Robert Mendalka

Prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg pod firma:

Robert Mendalka P.P.H.U. ,Color-Bet” | int?;o}f?% {ﬂﬂ
ul. Olsztyriska 59; 13-200 Dziatdowo | / N

Wspdinicy Spotki Cywilnej
»Mendalka & Nowicki — INWESTYCJE S.C.”
13-200 Dziatdowo; ul. Olsztyriska 59

RADA MIASTA DZIALDOWO
UL.ZAMKOWA 12
13-200 DZIALDOWO

WNIOSEK
O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI

Na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2018 r.
poz. 1496), zgodnie z art. 7 ust.1 wnosimy o podjecie Uchwaty o ustaleniu lokalizacii
inwestycji mieszkaniowej.

Ponizej przedstawiamy informacje bedace wymogami formalnymi wniosku,
okreslonymiw art. 7 ust. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych zwanej dalej
2ustawg”.

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii
mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej,
przyjetej do parnstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta
inwestycja bedzie oddziatywa¢, w skali 1:1000 lub wiekszej (art. 7 ust. 7 pkt
1 ustawy)

Okreslenie granic przedstawione zostalo na rysunku nr 1 PROJEKT
ZAGOSPODAROWANIA TERENU", znajdujgcy sie w zatgczniku nr 1 do niniejszego
wniosku — ,Koncepcji urbanistyczno — architektonicznej”,

Obszar na ktory bedzie oddzialywa¢ inwestycja zaznaczony zostat na rysunku nr 3
»OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI", znajdujgcy sie w zalgczniku nr 1 do
niniejszego wniosku — ,,Koncepcji urbanistyczno — architektonicznej”.

str. 1



2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan (art. 7 ust. 7 pkt 2 ustawy)

W projektowanym budynku przewiduje sie :
— minimalng powierzchnie uzytkowg mieszkarn 3700m?2;
— maksymaing powierzchnig uzytkowg mieszkar 3800m?.

3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan art. 7 ust.
7 pkt 3 ustawy)
Proponowany w  koncepcji urbanistyczno-architektonicznej budynek mieszkalny
wielorodzinny zaktada:
— minimalng liczbe mieszkar w ilosci 64
— maksymaing liczbe mieszkar w ilosci 65.

4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowa lub
ustugowa (art. 7 ust. 7 pkt 4 ustawy)

Planowana inwestycja nie przewiduje zakresu dziatalnosci handlowej oraz ustugowey.

5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i
uzbrojeniu terenu (art. 7 ust. 7 pkt 5 ustawy)

Teren dziatki 2953/5 jest obecnie niezagospodarowany.

W wyniku realizacji inwestycji mieszkaniowej zagospodarowany zostanie budynkiem
mieszkalnym, drogg wewnetrzng (pozarowg), parkingiem, dojsciami do budynku oraz
zZielenig niskg i Sredniowysoka.

W wyniku realizacji inwestycji zagospodarowana zostanie czeSC dziatki 2953/5,
przewidziana w planie miejscowym jako teren drogi dojazdowej. Przewiduje sie
wybudowanie parkingu w ciggu drogi wraz z dojazdem i dojsciem.

W zakresie uzbrojenia terenu powstang nowe przytgcza infrastruktury technicznej dia
potizeb obsfugi budynku: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne,
teletechniczne, gazowe, wewnetrzna instalacja o$wietlenia terenu, instalacja

zagospodarowania wéd opadowych.

6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu (art. 7
ust. 7 pkt 6 ustawy)

Teren dziatki 2953/5 znajduje sie na obszarze okreslonym w Studium uwarunkowar;
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo (Uchwata Nr
XV11/249/2000 Rady Miejskiej w Dziatdowie z dnia 29 czerwca 2000 r. ze zZmianami)
Jjako zabudowa mieszkaniowa i ustugowa.

Zgodnie z planem miejscowym nieruchomo$é znajduje sie na terenach: zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW1), terenie zieleni izolacyjnej (ZI1) oraz terenie drogi
publicznej dojazdowej (KDD3).

W sgsiedztwie tego obszaru znajdujg sie nieruchomosci gminne (droga dojazdowa —
ul. Janusza Korczaka) oraz sieci infrastruktury technicznej stanowigce wtasnosci

odpowiednich dysponentdw.
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Projektowana inwestycja mieszkaniowa wykorzysta istniejgce jak réwniez powstate w
przyszitosci uzbrojenie w pasie drogowym ul. Janusza Korczaka, oraz kolejno najblizej

zlokalizowanych sieci.
7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:

a)

zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania $ciekow, a takie innych potrzeb w zakresie uzbrojenia
terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu

‘zagospodarowywania odpadow,

b)

Ad. a)

planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia
projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie
opisowej i graficznej,

charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej
oraz danych charakteryzujacych jej wptyw na Srodowisko; (art. 7 ust. 7 pkt
7 ustawy)

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

— zapotrzebowanie na wode: z miejskiej sieci wodociggowej do 30m3/dobe

— zapotrzebowanie na energig. zasilanie z pobliskiej sieci elektroenergetycznej w
ilosci 150 kW,

—  zasilanie kotfowni gazowej do produkcji ciepta i cieptej wody: gaz z pobliskiej
sieci gazoweyj, (kottownia o mocy ok.200kW)

— odprowadzenie lub oczyszczanie Sciekéw: do miejskiej kanalizacji sanitarnej,
przeptyw obliczeniowy do 15 dm3/s

- niezbedna liczba miejsc postojowych: 65 x 1,5 = 98 miejsc,

— zagospodarowanie odpadéw: selektywna zbiérka prowadzona w kontenerach
ustawionych na utwardzonym terenie pod wiatg $mietnikowg;

— zagospodarowanie wod opadowych na terenie dziatki 2953/5

— zapolrzebowanie uzbrojenia terenu w sieci telekomunikacyjne — wykonanie sieci
telekomunikacyjnych.

Ad. b)
Teren

dziatki zagospodarowany zostanie w oparciu o linie rozgraniczajgce z planu

miejscowego zagospodarowania terenu:

— ©€zg8C poinocno-wschodnia zagospodarowana zostanie miejscami parkingowymi
w pasie drogowym oraz dojazdem i dojsciem do parkingu wzdfuz drogi dojazdoweyj,

— €z@SC pofudniowa dziatki o szerokosci 5,0m od potudniowo-wschodniej granicy
zostanie zagospodarowana pasem zieleni niskiej i Sredniowysokiej;

— czeS¢ Srodkowa dziatki zagospodarowana zostanie budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym o 5-ciu kondygnacjach nadziemnych, oraz jedng podziemng,
w ktorej usytuowany bedzie parking, a takze parkingiem z drogg wewnetrzng
przeciwpozarowg;
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— parking naziemny na cze$ci dziatki potozonej obecnie na terenie MW1 o 44
miejscach, na czesci dziatki znajdujgcej sie w obszarze KDD3 przewidziano 10
miejsc postojowych — razem 54 miejsc,

— dojazd do terenu inwestycji mieszkaniowej drogg publiczng o szeroko$ci pasa
ruchu 6,0m (kontynuacja szeroko$ci odcinka o utwardzonej nawierzchni asfaltowej
oraz Zwirowej);

Charakterystyka projektowanej zabudowy.

Projektowany budynek mieszkaniowy wielorodzinny o pigciu kondygnacjach
uzytkowych nadziemnych, oraz jednej podziemnej o przeznaczeniu na parking,
piwnice lokatorskie, pomieszczenia techniczne i porzgdkowe.

Budynek zaprojektowano na planie prostokata z dachem ptaskim. Sciany zewnetrzne
diuzszych bokéw w kilku miejscach przesuniete réwnolegle tworzgc delikatnie
zatamang linig budynku. Balkony wystajgce poza obrys $cian o gleb. 1,7m. Balustrady
stalowe. Kolorystyka i wykoriczenie nawigzujg do obecnych trendéw w tego typu
budynkach.

Do mieszkari zaprojektowano dwa piony komunikacyjne, wydzielone pozarowo klatki
schodowe, wyposazone w dZwigi osobowe. Klatki schodowe usytuowane w budynku
przeszkolone witrynami aluminiowo-szklanymi. Kazde mieszkanie posiadac¢ bedzie
wygodny balkon lub w przypadku czesci lokali na parterze wyjécie na przylegly teren
zieleni izolacyjnej.

W czesci podziemnej zaprojektowano parking na 46 samochody osobowe, w tym
2 migjsca dla os6b niepetnosprawnych, oraz czes$¢ gospodarczg, przeznaczong
gfdéwnie na komérki lokatorskie. Przewidziano pomieszczenie porzgdkowe dla obstugi
sprzgtajgcej budynek oraz pomieszczenia techniczne dla wodomierza oraz dla
instalacji teletechnicznych.

Pomieszczenie techniczne kotfowni stanowi nadbudowe ponad dachem budynku,
z dostepem z obudowanej pozarowo klatki schodowey.

Szczegofowe zagospodarowanie terenu przedstawione w formie graficznej zostato
przedstawione w zatgczonej koncepcji urbanistyczno-architektonicznej — zat Nr1
rys. nri.

Ad. c)
charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane

charakteryzujace jej wplyw na $rodowisko;

charakterystyczne parametry techniczne (wg zat.nr1)

Parametr: Wartos¢:

= Powierzchnia zabudowy ok. 980 m?

= Powierzchnia uzytkowa mieszkan ok. 3700-3800 m?
=  Kubatura 18000-18500 m?
= Liczba kondygnacji nadziemnych 5

* Liczba kondygnacji podziemnych 1

=  Wysokos$¢ budynku 16,0-16,5m

= Dtugosé budynku 64,80 m

= Najwieksza szeroko$¢ budynku 15,18 m
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Dane charakteryzujgce jej wplyw na Srodowisko.
Budowa budynku nie wplynie na pogorszenie stanu $rodowiska zaréwno na etapie
budowy jak i jej eksploatacji.
a. zapofrzebowanie wody, sposéb odprowadzania Sciekéw:
— woda z istniejgcej sieci wodociggowej publicznej spetiajgca standardy wody
pitnej,
— Scieki socjalno-bytowe odprowadzane do kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni
Sciekow;
b. emisjfi zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych i plynnych
- w projektowanym obiekcie nie bedg wystepowaty istotne zanieczyszczenia
gazowe, pytowe i inne - ogrzewanie podstawowe z kotlowni gazowey;

c. rodzajiilo$¢ wytwarzanych odpadow:

— odpady stafe socjalno - bytowe bedg sktadowane w typowych metalowych
kontenerach na odpady state zmieszane oraz w pojemnikach do zbidrki
selektywnej,

— odpady plynne (socjalno — bytowe) bedg odprowadzane krytg kanalizacjg do
sieci kanalizacji sanitarnej i do oczyszczalni $ciekéw;

d. emisji hatasu oraz wibracji, a takze promieniowania, w szczegoéinosci jonizujgcego,
zakfocen elektromagnetycznych i innych - w obiekcie nie wystgpig istotne ww.
emisje i zaktécenia,

e. wpfywu obiektu na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne

— na terenie dziatki nie wystepuje zadrzewienie oraz uksztattowana zieler niska,

— wierzchnia warstwa gleby zostanie przy wykopach ztoZzona na odktad i uzyta na
ferenie dziatki przy ksztattowaniu terenu i zaktadania zieleni,

— wody powierzchniowe i podziemne: wody powierzchniowe bedg
rozprowadzane systemem nawadniania na leren zieleni na dzialce oraz
odprowadzane do studni chfonnych.

Projektowana inwestycja w my$l przepiséw szczegéfowych nie zalicza sie do
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywac na srodowisko.

8. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostala zalozona, na ktérych maja byé zlokalizowane
obiekty objete inwestycja mieszkaniowa (art. 7 ust. 7 pkt 8 ustawy)

Dziatka nr ew. 2953/5 obr. Dziatdowo — wg katastru nieruchomosci. Numer ksiegi
wieczystej dfa nieruchomosci to: EL1D/00041231/9.

9. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomoséci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zalozona, w stosunku do ktérych decyzja o
pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o
ktérym mowa w art. 35 ust. 1 (art. 7 ust. 7 pkt 9 ustawy)

Przedmiotowa inwestycja nie wymaga wydania decyzji o pozwolenie na budowe ktéra
miafa by wywofac¢ skutek o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy.
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10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksigegi wieczystej, jezeli zostata zatozona (art. 7 ust. 7 pkt

10 ustawy)

Przedmiotowa inwestycja nie wymaga wydania decyzji o pozwolenie na budowe ktéra
miafa by wywotac skutek o ktérym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy.

11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku
whniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowiazuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego (art. 7 ust. 7 pkt 11 ustawy)

Planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri miejscowego planu w ponizej opisanym
zakresie:

a. nakaz wprowadzenia zieleni towarzyszgcej urzgdzonej od strony drég publicznych
dla terenu przylegajgcego od strony péfnocno-wschodniej, na odcinku miedzy
parkingiem wzdfuz drogi KDD3 oraz terenem parkingu na terenie MW1, wynikajgcy
z §24. pkt3 ppkt a uchwaly;

b. wysokos¢ zabudowy projektowanej wg M.P.Z.P. §24. pkt4 ppkt ¢ uchwaty wynosi
max 150m (do 4-kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzZytkowe)
- wnioskuje sie wykonanie budynku o 5 kondygnacjach nadziemnych o wysoko$ci
budynku do 16,5 m (wysoko$¢ liczona zgodnie z definicia zawarta w
Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
DZ.U.z2015r. poz. 1422 z p6zn. zm)

Zgodnie z art. 17 ust. 7 ustawy, méwigcym ze: "Jezeli w odlegloséci nie wiekszej
niz 500 m od budynkéw objetych inwestycjq mieszkaniowg znajdujg sie, w
istniefgcef zabudowie, budynki mieszkalne o wysoko$ci przekraczajgcej liczbe
kondygnacji, o ktorej mowa w ust. 6, wéwczas maksymalng wysoko$¢ budynkéw
objetych inwestycjg mieszkaniowg w migjscowosciach, o ktérych mowa w ust. 6,
wyznacza wysokoSC najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej
zabudowie.” — takowe istniejgce budynki wystepujg dla planowanej inwestycji przy
ul. Swierkowej w odleglosci pomiedzy budynkami (istniejgcymi oraz planowan yim)
166,00 m

¢. geometria dachu wg M.P.Z.P. §24. pkt4 ppkt d uchwaly: kat nachylenia pofaci
dachowych od 20° do 45° wnioskuje sie dopuszczenie wykonania budynku z
dachem pftaskim, o spadku 2-3%, wysoko$¢ do gérnej krawedzi elewacji (attyki)
bedzie nizsza lub poréwnywalna z dachem dla budynku 4-kondygnacyjnego ze
stromym dachem o kacie do 45°;;

d. wskaznik intensywnosci zabudowy wg M.P.Z.P wynosi 0,05-0,4; §24. Pkt4 ppkt e.
W wyniku stwierdzenia przez WSA w Olsztynie niewaznosci §2 ust.1. pkt 7
uchwaly, zniesiona zostata definicia wskazZnika intensywno$ci zabudowy,
przedstawiona w przedmiotowej uchwale jako stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki. Wobec pozostawienia okreslonych w §24. pkt4d ppkt e
minimalnej i maksymalnej wielko$ci wskazZnika bez zmian, na terenie MW1 na
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12.

dzialce 2953/5 powierzchnia catkowita musiataby sie zawieraé w przedziale: 429,5
m? do 1145,3m?. Skoro intencjg uchwatodawcy byfo dopuszczenie mozliwosci
wybudowania budynkéw o 4 kondygnacjach nadziemnych, ograniczenia
wskaznika intensywnosci zabudowy powinny zosta¢ rozszerzone, tak by
uwzglednic obowigzujgcg definicie powierzchni catkowitej budynku, ktéra
obejmuje réwniez powierzchnie kondygnacji podziemnej oraz powierzchnie
balkondw.

Proponowana zabudowa budynkiem mieszkalnym, wedfug zatgczonej koncepcji,
posiada powierzchnie catkowitqa 6575m?, co generuje wskaznik intensywno$ci
zabudowy o wartosci 2,3. Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
(odpowiadajgcy zdefiniowanemu wczesniej wskazZnikowi w uchwale), w jednostce
MW?1 wynosi 0,34, oznacza 34% powierzchni zabudowy dziatki w terenie MW1, co
jest zgodne z wezesniejszg intencjg uchwatodawcy.

. Teren biologicznie czynny wg M.P.Z.P wynosi min. 30% powierzchni terenu - §24.

pktd ppkt f.

Whioskuje sig ograniczenie wielko$ci wskaZznika powierzchni biologicznie czynnej
do 25% powierzchni terenu, poniewaz na terenie przedmiotowej dziatki wystepuje
pas zieleni izolacyjnej w bezposrednim sgsiedziwie projektowanego budynku,
ktory w bilansie dla czesci dziatki (cze$¢ dziatki oznacza dziatke nr 2953/5 po
odjeciu z nief pasa drogowego) dla pofgczonego obszaru MW1 i ZI1, wyniesie
36%.

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z
wytaczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna
z uchwata o utworzeniu parku kulturowego (art. 7 ust. 7 pkt 12 ustawy)

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o
utworzeniu parku kufturowego (art. 7 ust. 7 pkt 12 ustawy)

13.

Wykazanie, Zze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych
mowa w rozdziale 3 ustawy (art. 7 ust. 7 pkt 13 ustawy)

a. Planowana inwestycja posiada bezposredni dostep do drogi publicznej w ul.
Janusza Korczaka oraz od drogi gruntowej stanowigcej dziatke nr 1-253,
poprzez projeklowane w koncepcji urbanistyczno - architektonicznej
(stanowigcej zalgcznik nr 1 do niniejszego wniosku) zjazdy, ktérej parametry
zapewniajg wymagania dotyczgce ochrony przeciwpozarowej, okreslone
w przepisach odrebnych, przy czym szeroko$¢ drogi w ul. Janusza Korczaka
wynosi 6 m

b. Planowana inwestycja posiada zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci

wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001
r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz.
U. z2018r. poz. 1152) — w/w sieci zlokalizowane sg w ul. Janusza Korczaka
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¢. Planowana inwestycja posiada zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci
elektroenergetycznej— wiv sie¢ zlokalizowana jest w ul. Janusza Korczaka oraz
w dziafce nr 1-253 (droga gruntowa)

d. Planowana inwestycja posiada w odlegfosci nie wiekszej niz 1000 m,
zlokalizowany w ul. Swierkowej przystanek komunikacyjny w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie
zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 | 2371 oraz z 2018 r. poz. 317, 650 i
907);

e. Planowana inwestycja zlokalizowana jest w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m
od szkoly podstawowej oraz przedszkola, a mianowicie:

— 1000 m od Szkoly Podstawowej nr 3 pofoZonej przy ul. Lenartowicza 1 w
Dziatdowie, ktéra jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricow inwestycji
mieszkanioweyj, tj. 10 oséb (0,07 x 136 = 10),

— 950 m od Przedszkola nr 5 pofozonego przy ul. Karfowicza 3 w Dziatdowie
ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie
stanowigcej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkaricéw inwestycji
mieszkanioweyj, tj. 5 oséb (0,035 x 136 = 5),

Spefnienie warunkow, o ktérych mowa powyzej, w zakresie moziiwosci przyjecia
nowych uczniow w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego
dzieciom ocenia sig na podstawie zaswiadczenia wéjta (burmistrza, prezydenta
miasta) — w zaf. zaswiadczenie Burmistrza Miasta Dziatdowo z dnia 07.12.2018 r

f. Inwestycia mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana jest na terenie
zapewniajgcym dostep do urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby
mieszkaricow oraz wskaznika wynoszgcego 4 m2 — tj. 136 0séb * 4 m2 = 544
m2 (tereny rekraacyjno — sportowe na sgsiedniej dziatce nr 259/4) — min. boisko
sporfowe do pitki noznej, lodowisko, boisko sportowe do baseball, i inne
Whv dziatka o numerze 259/4 zlokalizowana jest w odlegfo$¢ 20 m (pomiedzy
wejsciami — wjazdami na tereny dziatek) od dziatki na ktérej lokalizowana jest
inwestycja mieszkaniowa.

g. Zgodnie z Ustawg budynki objete inwestycjg mieszkaniowg:

— poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba mieszkaricéw nie
przekracza 100 000 mieszkaricéw — nie moga by¢ wyZsze niz 4 kondygnacje
nadziemne;

— wmiastach, w ktérych liczba mieszkancow przekracza 100 000 mieszkancéw
— nie mogg by¢ wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych.

Ponadto zgodnie z art. 17 ust. 7 ustawy .Jezeli w odleglosci nie wiekszej niz 500 m od
budynkéw objetych inwestycjg mieszkaniowg znajdujg sie, w istniejacej zabudowie,
budynki mieszkaine o wysoko$ci przekraczajgcej liczbe kondygnaciji. o ktérej mowa w
ust. 6, wowczas maksymalng wysoko$¢ budynkdéw objetych inwestycja mieszkaniowa
w_miejscowosciach, o ktérych mowa w ust. 6, wyznacza wysoko$é najwyzszeqo
budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie”,
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W przypadku planowanej inwestycji, istniejgcy budynek mieszkalny — wielorodzinny
pofozony przy ul. Rydygiera 5 usytuowany jest w odlegfosci 156,00 m, posiada pie¢
(6) kondygnacji nadziemnych oraz wysoko$¢ 16,90 m.

Powyzszy budynek mieszkalny - wielorodzinny, stanowi zgodnie z art. 17, ust. 7
odniesienie do planowanej inwestycji.

h. Liczbe mieszkaricéw miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkatej na
obszarze danej gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa
Gféwnego Urzedu Statystycznego, wedtug stanu ostatniej publikacji danych
zamieszczonych na stronie podmiotowej Gtownego Urzedu Statystycznego w
dniu ztoZenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej - ktéra
wynosi 21 370 mieszkaricow

i. Planowang liczbe mieszkaricéw ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej
mieszkarn i wskaZnika wynoszgcego 28 m2.
Planowana liczba mieszkancéw = 3 800 m2 /28 m2 = 135,7.
Przyjeto na potrzeby przedktadanego wniosku liczbe mieszkaricow w ifosci 136.

J. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4, ustala sie liczgc od granicy terenu
inwestycji mieszkaniowej drogg dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo
pieszo-jezdnym, do ktérego ma by¢ zapewniony dostep, w tym obiektu
pofoZonego na terenie inwestycji.

Odllegtosci o ktérych mowa powyzej zostaty policzone wg powyZszego przepisu.

k. Odlegto$ci ustala sie w odniesieniu do obiektéw pofozonych w gminie, w ktérej
bedzie realizowana inwestycja.

Powyzej przywotane obiekly (szkofa, przedszkole, tereny rekreacyjno — sportowe)
znajdujg sie na terenie Gminy Miasta Dziatdowo.

W zataczeniu przedktadamy:

1) Koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktérej mowa w art. 6 ust. 1
ustawy,

2) Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 ustawy;

3) zaswiadczenie Burmistrza Miasta Dziatdowo z dnia 07.12.2018 r.

4) Kopia wypisu i wyrysu z M.P.Z.P miasta Dziatdowo

5) Kopia wypisu i wyrysu ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Dziatdowo

6) Odpis z Ksiegi Wieczystej dla dziatki numer 2953/5

7) Wycinek mapy zasadniczej w skali 1:500 dla dziatki numer 2953/5

Jednoczesnie informujemy, Ze pozostate zatgczniki do wniosku wymagane ustawa
tj. uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy, w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, uzgodnienie, o ktérym
mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2 ustawy, w przypadku realizacji inwestycji na terenach,
o ktérych mowa w art. 11 ust. 1 ustawy, decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach,
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jezeli jest wymagana zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999
oraz z 2018 r. poz. 810, 1089 i 1479), porozumienie, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1
ustawy — nie zostaly zataczone z uwagi na to, ze inwestycja nie dotyczy terenéw, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy oraz w art. 11 ust. 1 ustawy, brak koniecznoéci
uzyskania dla inwestycji decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz brak
zawarcia porozumienia dotyczgcego realizacji inwestycji towarzyszacej.

Z powazaniem:

,? el
r[/}’f /( @

\ﬁndama & Nowicki - IN .fn:m GES.C”
13-200 Dziatdowo, ul. Olsztyfiska 59
tel./fax 23 697 3379
kom. 503 040820, 517 515544
NIP §71-171-41-62 REGON 361499528
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