Uchwala Nr ......ccceeeeneneeee
Rady Miasta Dzialdowo

w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych
na tereniemiasta Dzialdowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 994 , poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432) oraz art. 19 i 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1496) Rada Miasta Dzialdowo uchwala, conastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢:

1) w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 2016 t.j.);

2) w odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m,od:

a) szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych ucznidw w liczbie dzieci stanowigcej
niemniejniz 7% planowane;j liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowe;j,

b) przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie stanowigcej

nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowe;.

2. Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajagcym dostep do
urzadzonych terendow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej
iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m? Zapewnienie dostepu
nastgpuje poprzez lokalizacje w odleglosci nie wigkszej niz 1500m.

§ 2. 1. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowg nie moga by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne.

2. Jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa
znajdujg sig¢, w istniejagcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe
kondygnacji, o ktorej mowa w ust. 1, wowczas maksymalna wysokos¢ budynkow objetych inwestycja
mieszkaniowa wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacejzabudowie.

§ 3. Dla realizacji inwestycji mieszkaniowej niezbedne jest zapewnienie dostepu do sieci cieptowniczej
na zasadach wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U.

z 2018 r. poz. 755, 685, 650, 1000, 1356, 1637).

§ 4. 1. Okresla si¢ wskaznik 2 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na lokal
mieszkalny,niezbgdnych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinne;.

2. Okresla si¢ wskaznik 1,5 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych na lokal
mieszkalny,niezbgdnych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej w zabudowie wielorodzinne;.

3. Okresla si¢ wskaznik 1 miejsca parkingowego dla rowerdw na lokal mieszkalny, niezbgednych dla
obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej.

§ 5.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dziatdowo.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
UrzedowymWojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.



Uzasadnienie

W dniu 22 sierpnia 2018 r. weszty w zycie przepisy ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1496). Zgodnie z art. 19 cytowanej ustawy, samorzady maja mozliwos¢ okreslenia w drodze uchwaty
lokalnych standardéw urbanistycznych, ktore zastepuja standardy okreslone w ustawie.

Analiza standardow okreslonych w ustawie oraz standardow stosowanych zgonie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo wykazata, ze proponowane w ustawie ustalenia nie
odpowiadaja polityce przestrzennej naszego miasta. Plan miejscowy powstaje w oparciu
o obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz analizy
przestrzenne, $rodowiskowe, ekonomiczne, wlasnosciowe, demograficzne 1 finansowe. Ustawa
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
wprowadza szereg instrumentéw zezwalajacych na inwestowanie w miejscach i obszarach dotad
przeznaczonych na inne cele. Ustawa dopuszcza niezgodnos$¢ inwestycji z zapisami planu miejscowego,
zezwala na lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej na terenach pokolejowych, czy poprzemystowych.

Rodzi to szereg zagrozen, prowadzacych do pozniejszych konfliktow funkcjonalnych w przestrzeni,
dysharmonii zabudowy oraz konfliktow spotecznych i gospodarczych. Ustalenie standardéw i parametrow
urbanistycznych, poprzez niniejszg uchwale, ma na celu zminimalizowaé ww. zagrozenia.

W zwigzku z powyzszym zasadnym jest podjecie niniejszej uchwaty.



