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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR PN.4131.242.2018
WOJEWODY WARMINSKO-MAZURSKIEGO

z dnia 2 lipca 2018 r.

Dziatajac na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2018 r., poz. 994 z p6zn. zm.), stwierdzam niewazno$¢ uchwaty Nr XLI/353/18 Rady Miasta Dziatdowo
z dnia 24 maja 2018 r. ,,w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dziatldowo na obszarze dotyczacym terenéw polozonych pomiedzy ul. Gminng i ul. Przemystowa”
W czesci dotyczacej § 5 pkt 6.

Uzasadnienie

Uchwala, o ktérej mowa na wstepie, Rada Miasta Dzialdowo powotujac si¢ na art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073 z pdzn. zm.),
uchwalita zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo na obszarze
dotyczacym teren6éw polozonych pomiedzy ul. Gminng i ul. Przemystowa.

Zdaniem organu nadzoru przedmiotowa uchwala, we wskazanej w sentencji rozstrzygniecia nadzorczego
czgsci, w sposob razacy narusza obowigzujacy porzadek prawny.

W mysl art. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ksztaltowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy ekonomicznej oraz terenow
zamknigtych, nalezy do zadan wlasnych gminy, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

Majac powyzsze na wzgledzie Rada Miasta Dzialdowo w § 5 pkt 6 uchwaty, zdefiniowala pojecie
wysoko$ci zabudowy, przez ktére nalezy rozumie¢ sposoéb mierzenia wysokosci budynku okreslony w
przepisach w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

W ocenie organu nadzoru, obowigzek okreslenia w planie zasad ksztattowania zabudowy dotyczy nie tylko,
jak postanowit organ stanowigcy Miasta Dziatldowo budynkow, lecz roéwniez innych obiektow budowlanych,
czyli takze budowli badz obiektow matej architektury, wraz z instalacjami zapewniajagcymi mozliwo$¢
uzytkowania obiektow zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesionych z uzyciem wyrobow budowlanych (patrz
art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r., poz. 1202 z p6zn. zm.)), jezeli
budowa takich obiektow jest dopuszczona w planie. Trudno tez uzna¢, aby dzialki, na ktérych znajduja si¢
budowle np. mosty, wiadukty, wolno stojace maszty antenowe, wolno stojace trwale zwigzane z gruntem
urzadzenia reklamowe, budowle sportowe, pomniki byty dziatkami niezabudowanymi.
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Przyjecie definicji wysoko$ci zabudowy odnoszacej si¢ wylacznie do budynkow powoduje natomiast, iz
dokonywanie pomiaru wysokosci innych obiektow budowlanych moze by¢ niewykonalne (podobnie Naczelny
Sad Administracyjny w wyroku z dnia 28 listopada 2014 r., sygn. akt II OSK 1562/13, Naczelny Sad
Administracyjny w wyroku z dnia 28 wrzesnia 2009 1., sygn. akt II OSK 1549/08).

Podkresli¢ rowniez trzeba, ze przepis art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie zawiera w tym zakresie zadnych wylaczen (patrz wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 2 kwietnia 2015 r., sygn. akt I OSK 2196/13), stad wprowadzona przez Radg
definicja jest niedopuszczalna i musi zosta¢ wyeliminowana z obrotu prawnego.

W zwiazku z powyzszym rozstrzygnieto, jak na wstepie.

Od niniejszego rozstrzygniecia nadzorczego przystuguje skarga do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Olsztynie za posrednictwem Wojewody Warminsko-Mazurskiego w terminie
30 dni od dnia jego doreczenia.

z up. Wojewody Warminsko-Mazurskiego
Stawomir Sadowski
Wicewojewoda Warminsko-Mazurski
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