UCHWALA NR .....ovvevenne
Rady Miasta Dzialdowo
Z dnia ...

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy-Miasta Dzialdowo

Na podstawie art. 7 ust 2, art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3, art. 22, art 23 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 .
0 ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2016 1., poz. 1610 z po6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2, pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 poz. 994 z p6zn. zm.) Rada Miasta Dzialdowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy-Miasto Dzialdowo.

§ 2. llekro¢ w dalszej tresci uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2016 1., poz. 1610)

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming-Miasto Dziatdowo.

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasoéb Gminy tworza lokale okreslone w art 2 ust 1 pkt 10 ustawy.

2. Lokale wchodzace do mieszkaniowego zasobu gminy przeznacza si¢ do wynajmu jako lokale
mieszkalne, socjalne, zamienne i pomieszczenia tymczasowe na zasadach i w wypadkach przewidzianych
w ustawie oraz na zasadach i przy zastosowaniu kryteriow okreslonych w niniejszej uchwale.

3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach w celu wykonywania zadan wilasnych moga by¢
przeznaczone do wynajmu (podnajecia) lokale wynajete przez Gmine od innych wiascicieli, przy czym za
niski dochdéd w rozumieniu art. 20 ust 2a ustawy nalezy przyjmowaé kryterium dochodowe okreslone
w § 6 ust 2 niniejszej uchwaty.

§ 4. Wynajmujacym lokale mieszkalne, zamienne, socjalne i pomieszczenia tymczasowe jest
Gmina reprezentowana przez Burmistrza Miasta Dzialdowo lub podmiot przez niego upowazniony (w tym
zarzadca).

§ 5. 1. Zawarcie umowy najmu nastepuje na podstawie pisemnego przydzialu lokalu dokonanego
przez Burmistrza Miasta Dzialdowo.

2. Przydzial wskazuje osoby uprawnione do najmu lokalu oraz osoby uprawnione do zamieszkiwania
w tym lokalu.

3. W przypadku, gdy jedno z matzonkow jest wnioskodawca, oboje matzonkowie objeci przydziatem
sa wskazani jako najemcy lokalu, jezeli stosunek najmu miatby stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb rodziny.

4. Umowe najmu zawiera si¢ w terminie 14 dni od dnia dorgczenia przydziatu. Jezeli umowa nie
zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn nieuzasadnionych, lezacych po stronie osoby wskazanej do
najmu przydzial traci waznos¢. Dopuszcza si¢ przedtuzenie tego terminu na wniosek osoby wymienionej
w przydziale, badz osoby wymienionej o przydziat lokalu tylko w przypadku powstania przyczyn
niezaleznych od niej np. choroby lub innych zdarzen losowych niemozliwych do przewidzenia.

5. Utrata waznosci przydziatu nie dotyczy:

1) przydzialdbw uprawniajacych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego lub zamiennego
wydanych w zwigzku z realizacja prawomocnych orzeczen sadowych,

2) przydziatow do zawarcia umowy najmu lokali uzyskanych w wyniku potwierdzenia tytutu prawnego
prawomocnym wyrokiem sadu lub ugoda.

Rozdzial I1
Zasady oddawania w najem lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych
§ 6. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy moga by¢ wynajmowane osobom petnoletnim,
ktore:



1) znajdujg si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych tj. zamieszkuja w lokalu, w ktorym na
jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 9,00 m2 ogdlnej powierzchni pokoi w
gospodarstwie domowym wieloosobowym, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 16,00
m2,

2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, a w przypadku matzonkéw
zadnemu z nich nie przystuguje tytut prawny do lokalu,

3) w okresie ostatnich 5 lat nie zbyly lub nie przekazaty innym osobom:

a) prawa wilasnosci lub wspotwlasnosci lokalu lub budynku mieszkalnego,

b) spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,

¢) prawa najmu lokalu mieszkalnego,

4) zamieszkuja w lokalach nie spelniajacych wymogdw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt
ludzi,

5) sa osobami bezdomnymi, w rozumieniu art 6 pkt 8 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy
spotecznej (Dz. U. z 2017 r., poz. 1769 z pézn. zm.).

2. Osoby wymienione w ust. 1 musza spetnia¢ ustalone nizej kryteria dochodowe:

1) przy najmie lokalu na czas nieoznaczony: sredni miesigczny dochdd z ostatnich trzech miesiecy
na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie moze przekracza¢ 100 % kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym i 150 % tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym zaréwno
w momencie zakwalifikowania na list¢ uprawnionych jak i w momencie zawierania umowy,

2) przy najmie lokalu socjalnego: §redni miesigczny dochod z ostatnich trzech miesiecy na jednego
cztonka gospodarstwa domowego nie moze przekracza¢ 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym i 70% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym zar6wno w momencie zakwalifikowania
na list¢ uprawnionych jak i w momencie zawierania umowy,

3. Do dochodu, o ktérym mowa w ust 2 zalicza si¢ dochod przeliczony na cztonka rodziny wedtug
ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

4. Warunek okre§lony w ust 1 pkt 1 i 3 oraz w ust 2 moze by¢ w szczego6lnie uzasadnionych
przypadkach pominigty wobec osob zamieszkatych w lokalach, w ktorych optacaja czynsz, ktory w wyniku
podwyzki w skali roku przekroczy albo nastgpuje z poziomu wyzszego niz 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu, a takze wobec os6b podlegajacych wykwaterowaniu z budynku przeznaczonego do rozbiorki lub
0s0b, ktére utracilty mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, katastrof lub pozaru.

5. W sytuacjach podyktowanych uzasadnionym interesem Gminy, Burmistrz Miasta po zasi¢gni¢ciu
opinii wlasciwej Komisji Rady Miasta moze zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego z osobg nie
spelniajacg warunkow, o ktorych mowa w § 6 ust 1 oraz ust 2, ze wzgledu na potrzeby kadrowe
pracodawcow z terenu miasta Dziatdowo. Umowe najmu lokalu zwigzanego ze stosunkiem pracy zawiera si¢
na okres 1 roku z mozliwoscig jej przedtuzenia, jednakze zawsze na czas oznaczony.

6. Wynajmujacy na wniosek najemcy moze stosowaé obnizki czynszu z tytulu najmu lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony. Obnizki takie moga by¢ udzielane najemcom, ktorych $redni dochod
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego na okres 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku,
nie przekracza 40% poziomu okreslonego w § 6 ust 2 pkt 1 — wysoko$¢ obnizki 15% wysokoS$ci czynszu.
Obnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec 0s6b posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku mieszkaniowego,
a takze posiadajgcych zadluzenie w czynszu i innych optatach zwigzanych z lokalem.

Rozdzial 111
Kryteria wyboru osob, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 7. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom,
ktore:

1) spetniaja tacznie warunki mieszkaniowe i dochodowe, o ktérych mowa w § 6 ust 1 1 2, a ponadto
spetniaja jedna z ponizszych przestanek:

a) uzyskaty w trybie odrgbnych przepisow pozwolenia na adaptacje pomieszczen niemieszkalnych
na cele mieszkalne w obiektach budowlanych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy i nie posiadaja
tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub domu,

b) wykonaty remont kapitalny lub odbudowe zniszczonego lokalu we wlasnym zakresie i na swoj
koszt — na warunkach okreslonych w odrgbnej, pisemnej umowie,

¢) posiadajg znaczny stopien niepetnosprawnosci,

2. Pierwszenstwo moze by¢ przyznane pomimo niespelnienia lacznie warunkow § 6 ust 1 1 2
osobom opuszczajacym lokal z powodu podwyzszenia czynszu w warunkach okreslonych w § 6 ust 4, a



takze wobec 0sob podlegajacych wykwaterowaniu z budynku przeznaczonego do rozbiorki lub osob, ktore
utracily mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrof lub pozaru.

3. Przy ustaleniu pierwszenstwa, o ktorym mowa w ust 1 uwzglednia si¢ okres od ztozenia wniosku
o przydziat lokalu z zasoboéw gminnych oraz co najmniej 5 letni okres zamieszkiwania i zameldowania na
terenie miasta Dziatdowo.

4. Gmina moze réwniez zawrze¢ Umowe najmu:

1) z osobg, z ktora rozwigzano umowe z przyczyn zwloki najemcy w zaptacie czynszu lub innych
optat za uzywanie lokalu, po uprzednim uregulowaniu cigzacych na niej zobowiazan ,

2) z osoba pozostala w lokalu po opuszczeniu go przez gtownego najemce, ktora jest jego osoba
bliskg (zstepni, wstepni, petnoletnie rodzenstwo i osoby przysposobione) jezeli dotychczasowy najemca:

a) przeprowadzit si¢ do lokalu za zgoda osoby posiadajacej tytul prawny,

b) uzyskat tytut prawny do innego lokalu,

¢) wybudowat wlasny dom mieszkalny.

5. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: matzonek
niebedacy wspotnajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspdtmalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca
byl obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktora pozostawala faktycznie we wspolnym
pozyciu z najemca,

6. Osoby wymienione w ust 5 wstgpuja w stosunek najmu, jezeli stale zamieszkiwaty z najemca
w tym lokalu do chwili jego $mierci.

7. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce moga zlozy¢ wniosek o zawarcie
umowy najmu, jezeli spetniajg tacznie nastgpujace warunki:

1) regularnie oplacaja nalezno$ci czynszowe wobec wynajmujacego i nie posiadajg zadnych
zadluzen z tego tytulu,

2) utrzymujg lokal w nalezytym stanie technicznym, do czasu rozpatrzenia wniosku o nawigzanie
stosunku najmu,

3) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu,

4) s3 mieszkancami Gminy.

8. Gmina moze w szczegoélnych przypadkach zawrze¢ umowg najmu z osobg, ktéra pozostata
w lokalu po $mierci najemcy, jezeli:

a) po $mierci najemcy nie wstapita w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego,

b) jest osobg pelnoletnia i nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub
nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkaniowe,

c) legitymuje si¢ stalym zameldowaniem w tym lokalu.

9. Najem o ktorym mowa w ust 4 moze nastapi¢ pod warunkiem, Ze nie ma osdb uprawnionych do
wstapienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego.

§ 8. 1. Pierwszenstwo do wynajecia lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore spetniaja jedna
z ponizszych przestanek:

1) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sagdowego,

2) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

3) opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci, a ktore przed umieszczeniem w
domu dziecka zamieszkiwaly na terenie Gminy i nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu.

2. Umowy najmu lokali socjalnych zawiera si¢ na okres do 3 lat z mozliwos$cia ich przedtuzenia na
kolejny okres, jezeli lokator znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.

3. Jezeli najemca lokalu socjalnego utracit prawo do przedluzenia umowy najmu na zajmowany
lokal Burmistrz Miasta Dzialdowo na jego wniosek, w uzasadnionych przypadkach moze przekwalifikowac
zajmowany lokal na docelowy i wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony, o ile
wnioskodawca bedzie spetniat warunki ubiegania si¢ o przydziat lokalu z zasobéw Gminy.

Rozdzial IV
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach
§ 9. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze
by¢ dokonywana po uprzednim uzyskaniu zgody wtasciciela na nastgpujacych zasadach:
1) z inicjatywy najemcy,
a) wzajemna zamiana pomi¢dzy najemcami,



b) na lokal o wigkszej powierzchni pokoi ze wzglgdu na nadmierne zaludnienie,

¢) na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej lub nizszym standardzie ze wzgledu na sytuacje
ekonomiczng i rodzinna,

d) na lokal o wyzszym standardzie z uwagi na niski standard obecnie zajmowanego lokalu,

e) ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych koniecznos¢ zamieszkania w innym lokalu,

f) w przypadku zalegtosci w czynszu i innych optatach zwigzanych z lokalem, zamiana lokalu jest
dopuszczalna pod warunkiem wczesniejszego uregulowania zalegto$ci przez najemce lub osobe trzecia,

2) z inicjatywy wilasciciela:

a) w przypadku nie oplacania czynszu wynajmujacemu przez co najmniej trzy pelne okresy
rozliczeniowe,

b) na lokal socjalny najemcy zalegajacemu z czynszem i innymi optatami zwigzanymi z lokalem
przed wszczeciem postepowania sagdowego o eksmisje,

¢) na inny lokal komunalny najemcy zalegajacemu z czynszem i innymi optatami zwigzanymi
z lokalem po wyrazeniu przez najemce lub osobe trzecig zgody na sptat¢ nalezno$ci, na pisemne uznanie
dtugu
1 okresleniu warunkow jego sptaty w odrebnej umowie.

2. Migdzy osobami wynajmujacymi lokale z zasobow gminy a osobami wynajmujacymi lokale
z innych zasobow, wyltacznie za zgodg wilasciciela uzyskang przed rozpatrzeniem podania.

Rozdzial V
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2
§ 10. Najem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m2 odbywa si¢ za zaptlate
czynszu wolnego, ktorego wysokos¢ strony okre$laja w umowie. Dotyczy to mieszkan ponownie
zasiedlonych oraz mieszkan po dokonaniu zamiany. Czynszu wolnego nie stosuje si¢ dla rodzin
wielodzietnych, jezeli na czlonka gospodarstwa domowego przypada do 10 m2 powierzchni mieszkalnej —
pokoi.

Rozdzial VI
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej
§ 11. 1. Proces przydziatlu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy, rozpoczyna si¢ z chwilg, kiedy
lokal moze by¢ przedmiotem najmu.

2. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego moga sktada¢ osoby spemiajace kryteria
okreslone w Rozdziale 2 niniejszych zasad wynajmowania lokali.

3. Wnhnioskodawca jest zobowiazany do sktadania informacji o zmianach majacych wptyw na realizacjg
wniosku.

4. Nieusprawiedliwiony brak aktualizacji wniosku dotyczacy sytuacji mieszkaniowej, finansowej oraz
zmiany adresu zamieszkania, w przypadku skutecznego wezwania uwazany bedzie za rezygnacje
z ubiegania si¢ o zawarcie umowy i skutkuje skresleniem z listy przydziatu.

5. Zlozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych,
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwaly
niezbednym do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku.

6. Wniosek o przydziat lokalu powinien zawiera¢ dane o dotychczasowych warunkach zamieszkania,
dochodach i ilosci cztonkéw rodziny uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawcg. Do wniosku
nalezy zataczy¢ za§wiadczenia o dochodach za ostatnie 3 miesigce.

7. Whnioski nie spelniajace wymogow zostajg nie rozpatrzone, a pozostalym wnioskom nadaje si¢
kolejny numer w rejestrze 0sob oczekujacych na rozpatrzenie wniosku.

8. W przypadkach budzacych zastrzezenia przeprowadza si¢, po uzyskaniu zgody wnioskodawcy, wizjg
w miejscu statego pobytu.

9. Ustalenie 0sob uprawnionych w pierwszej kolejnosci do zawarcia umowy nastgpuje w formie listy.

10. Lista okreslona w ust 7 sporzadzana jest na rok kalendarzowy i zawiera wykaz od 5 do 15
wnioskodawcow w zaleznosci od przewidywanej liczby lokali, ktore mogg by¢ przedmiotem najmu.
Umieszczenie wnioskodawcy na liscie nie gwarantuje zawarcia umowy najmu w przypadku braku
lokali, ktore moga by¢ przedmiotem najmu.

11. Spoteczng kontrole nad trybem rozpatrywania i opiniowanie wnioskow o najem lokali sprawuje
Komisja ds Mieszkaniowych.

12. Komisja okre§lona w ust 11 przedstawia Burmistrzowi Miasta Dzialdowo opinie, odnos$nie



wnioskodawcow, ktorzy powinni zosta¢ umieszczeni na liscie okreslonej w ust 9.
13. Za realizacje wniosku o przydzial lokalu uwaza si¢ date:
1) zawarcia umowy najmu lokalu,
2) odmowy przyjecia dwoch kolejnych propozycji wynajecia lokalu dotyczacych dwoch roznych
lokali.

§ 12. 1. W celu zapewnienia prawidtowosci gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy,
Burmistrz dokonuje wyboru Komisji ds. Mieszkaniowych.

2. Sktad Komisji ds. Mieszkaniowych stanowig przedstawiciele Rady Miasta Dziatldowo, Urzedu
Miasta Dzialdowo oraz Migjskiego Osrodka Pomocy Spoteczne;.

3. Kadencja Komisji rowna jest kadencji Rady Miasta. Posiedzenia Komisji odbywajg si¢ w miare
potrzeb. Z posiedzen Komisji sporzadza si¢ protokoly, ktore przedkladane sa Burmistrzowi Miasta
Dziatdowo.

4. Rozstrzygniecia podjete przez Komisje bedg wazne przy obecnosci co najmniej potowy jej sktadu.

§ 13. Traci moc:

1) Uchwata nr VII/41/15 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy-Miasto Dzialdowo (Dz. Urz.
Woj Warminsko-Mazurskiego z 2015 poz. 1582)

2) Uchwata Nr XXI1/201/16 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 10 listopada 2016 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr VII/41/15 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy-Miasto Dzialdowo (Dz. Urz. Woj Warminsko-
Mazurskiego z 2016 r., poz. 5206)

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dziatdowo.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.



