PROJEKT — wytozenie

UCHWALAN ...............
Rady Miasta Dziatldowo
zdnia ....ccccceeeninnnns

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo
na obszarze dotyczacym terenéw potozonych pomiedzy ul. Gminng i ul. Przemystowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073,1566) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, 2232, z 2018 r. poz. 130) Rada Miasta Dziatdowo
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Dziatdowo, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo na obszarze
dotyczgcym terendw potozonych pomiedzy ul. Gminng i ul. Przemystowg” zwang dalej planem.

§ 2. Granice i zakres planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XXIX/259/17 z dnia 30 maja 2017 r. Rady Miasta
Dzialdowo w sprawie opracowania zmiany miejscowego miasta Dziatdowo na fragmencie dotyczacym terenéw
potozonych pomiedzy ul. Gminng i ul. Przemystowg, uchwalonego Uchwatg Nr XXXV1/445/02 Rady Miejskiej Dziatdowo
z dnia 24 maja 2002 r.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:

1) z tekstu stanowigcego tresc¢ niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego: ,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo na obszarze dotyczacym terendw potozonych
pomiedzy ul. Gminng i ul. Przemystowa”;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowigcych zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogolne — dotyczace catego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu s3a:
1) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:

- UP — tereny zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej,

- Ti — tereny infrastruktury technicznej,

- ZP — tereny zieleni urzadzonej,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoétczesnej;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow;

9) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
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11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez
to rozumie¢ linie obowigzujaca, ktdéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela tereny

o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktérej nie moze
przekroczy¢ zaden element budynku;

3) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumiec¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony odrebnym
symbolem;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
elementarnym, zaréwno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sposdb mierzenia wysokosci budynku okreslony w przepisach
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granic planu;

2) symboli okreslajgcych przeznaczenie terendw;

3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) strefy ograniczonego zagospodarowania zwigzanej z napowietrzng linig elektroenergetyczng sredniego napiecia;

6) strefy kontrolowanej gazociggu sredniego cisnienia.

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem:
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegodlnych terenéw elementarnych zawartych w § 8

niniejszych ustalen;

2) w granicach planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

3) w granicach planu nie ustala sie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

4) w granicach planu nie ustala sie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

5) w granicach planu nie wyznacza sie terendw wymagajgcych rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacii;

6) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow ustugowo-
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handlowych, z wyjgtkiem obiektow zaplecza budowy;

7) ustala sie tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

8) wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 2,2 m, ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych
z prefabrykowanych elementéw zelbetowych — zakaz nie dotyczy terenu elementarnego oznaczonego symbolem UP.01;

9) ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce elewacji budynkow:

a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki w odcieniach: Zzoéitego, zielonego, fioletowego, niebieskiego,
pomaranczowego, rézowego i czerwonego;

b) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw paneli syntetycznych tzw. sidingu;
10) w zakresie zasad rozmieszczania reklam ustala sie:

a) mozliwos¢ lokalizacji jednej wolnostojacej tablicy reklamowej o wysokosci do 6,0 m od poziomu terenu
i powierzchni nie wiekszej niz 20 m? dla jednego terenu elementarnego;

b) zakaz lokalizacji reklam z o$wietleniem pulsacyjnym i ekranow;

c) dopuszcza sie na elewacjach budynkéw lokalizacje reklam o powierzchni nie wigkszej niz 20 m? na jednym
budynku;

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem znajduje sie w zasiegu Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Dziatdowo nr 214 —
ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko obowigzujg przepisy
w sprawie ochrony $rodowiska, w tym w szczegdlnosci przepisy rozporzgdzenia w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) w granicach planu zakazuje sie lokalizacji zakladéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

4) w granicach planu zakazuje sie lokalizacji dziatalnosci produkcyjnej lub ustugowej powodujgcej przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko, w tym w szczegdlnosci ucigzliwych
lub szkodliwych odpaddéw oraz pogorszenia warunkéw uzytkowania terendéw sasiadujgcych np. poprzez emisje
zapachow, dymoéw lub sktadowania nieestetycznych odpadéw w eksponowanym miejscu;

5) w zakresie lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiggu zagrozen
i ucigzliwosci obowigzujg przepisy przepisy odrebne, w tym w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

3. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych na walory krajobrazowe
zostaty okreslone w § 7 ust. 1 poprzez ustalenie materiatéw i kolorystyki elewacji oraz zasad lokalizacji reklam i szyldow;

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdélnych terendw elementarnych zawartych w § 8 poprzez zapisy dotyczace
parametrow zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej — w granicach planu nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — w granicach planu nie wystepujg
obszary przestrzeni publicznych.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
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w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren objety planem znajduje sie w zasiegu Gléwnego Zbiormika Woéd Podziemnych (GZWP) Dziatdowo nr 214 — ochrona
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny goérnicze — nie wystepuja;
3) obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
4) obszary osuwania sie mas ziemnych — nie wystepuja;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie wystepujg (brak audytu krajobrazowego).

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:
1) adaptuje sie istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;
4) dopuszcza sie realizacje instalacji do produkcji energii ze zrodet odnawialnych takich jak: panele fotowoltaiczne
i kolektory stoneczne montowane na dachach budynkéw oraz pompy ciepta na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celéw technologicznych i przeciwpozarowych z indywidualnego ujecia,

c) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledniaé wymagania dotyczace zaopatrywania w wode
do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, parkingdw i placéw manewrowych nalezy
odprowadzaé zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy odprowadza¢ do gruntu lub do kanalizacji deszczowej
lub zagospodarowa¢ w granicach wtasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sgsiednich zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) w granicach planu wystepujg sieci i urzgdzenia elektroenergetyczne, w tym: linie napowietrzne i podziemne
Sredniego napiecia oraz sieci niskiego napiecia,

b) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15 kV wyznaczono w odlegtosciach 6,0 m
od osi linii strefy ograniczonego zagospodarowania oznaczone na rysunku planu,

c) w strefie ograniczonego zagospodarowania obowigzujg przepisy odrebne w zakresie zabudowy
i zagospodarowania i uzytkowania terenu,

d) w przypadku przebudowy (zmiany przebiegu) istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia wyznaczone na rysunku planu strefy ograniczonego zagospodarowania dla przebudowanych linii
przestajg obowigzywac,



PROJEKT — wytozenie

e) dla przebudowywanych lub nowo projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia
nalezy uwzgledni¢ strefy ograniczonego zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) przebudowe ewentualnych kolizji urzgdzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykonaé¢ na warunkach i zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) w granicach planu wystepuje gazocigg $redniego cisnienia DN110,

b) dla gazociggu sredniego cisnienia wyznaczono w odlegtosciach 4,0 m od osi gazociggu strefe kontrolowang
oznaczong na rysunku planu,

c) w strefie kontrolowanej obowigzuja przepisy odrebne w zakresie zabudowy i zagospodarowania i uzytkowania
terenu,

c) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektdw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepfo ustala sie:
a) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej;
b) dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepta z zakazem stosowania systemow wysokoemisyjnych;

12) w zakresie usuwania odpadodw statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okreslonymi
w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) obowigzuje zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wilasnych dziatki lub terenu elementarnego.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar planu przylega od strony zachodniej do ulicy Przemystowej, ktéra jest drogg miejska o nawierzchni
gruntowej, od strony wschodniej sasiaduje z ul. Gminng, a od potudniowej z ul. Pétnocna;

2) potagczenie komunikacyjne terenéw objetych planem nalezy realizowac¢ z ul. Gminnej, Przemystowej lub Pétnocnej;

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadaé
wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami;

4) lokalizacja miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje sie zadan
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.
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Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe — dotyczace poszczegolnych terenéw elementarnych.

§ 8. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeér;:ﬁﬁema Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
elementarnego

UP.01 Tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa bezpieczenstwa publicznego, w tym areszt i zaktad
karny, zabudowa administracyjno — socjalna.

Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa produkcyjna, zabudowa gospodarcza, komunikacja
wewnetrzna, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen, urzgdzenia i obiekty sportowe.

1) wszystkie budynki w granicach dziatki budowlanej powinny tworzyé kompozycyjng catos¢ pod
wzgledem formy architektonicznej, uzytych materiatébw wykonczenia i kolorystyki elewacji oraz
pokrycia dachéw;

2) zabudowe produkcyjng (przeznaczenie uzupetniajace) nalezy realizowa¢é w sposéb
zapewniajgcy zachowanie odpowiednich norm w zakresie negatywnego oddziatywania o charakterze
ucigzliwym (hatas, drgania, pyty i inne zanieczyszczenia) w stosunku do zabudowy przeznaczenia
podstawowego, w tym w szczegdlnosci zabudowy zamieszkania zbiorowego;

3) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,2
ha;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przy czym
od strony gazociggu $redniego ciSnienia nalezy dodatkowo uwzgledni¢ warunki okre$lone
w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw zakfadu karnego i aresztu sledczego — piec
kondygnacji nadziemnych jednak nie wigcej niz 18,0m, dla budynkéw administracyjno-socjalnych —
trzy kondygnacje nadziemne jednak nie wiecej niz 12,0 m, dla budynkéw garazowych, warsztatowych
i gospodarczych — 8,0 m, dla budynkéw produkcyjnych — 12,0 m;

6) geometria dachéw — dachy wielospadowe, dwuspadowe lub jednospadowe o nachyleniu pofaci
gtéwnych nie wiekszym niz 35°;

7) kolorystyka dachow — odcienie czerwieni, brazu lub szarosci;

8) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,70;

9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10;
10) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,50;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

12) miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ w granicach wtasnych terenu w liczbie nie mniejszej
niz 5 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej plus 3 miejsca postojowe na 10
zatrudnionych;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zamieszkania
zbiorowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) w granicach terenu elementarnego zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna
Sredniego napiecia wraz z wyznaczong na rysunku planu strefg ograniczonego zagospodarowania w
odniesieniu do ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 ust. 7 pkt 8 niniejszej uchwaty;

15) w granicach terenu elementarnego przebiega gazocigg s$redniego cisnienia, dla ktérego
wyznaczono strefe kontrolowang w odniesieniu do ktorej obowigzujg zasady okreslone w § 7 ust. 7
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pkt 9 niniejszej uchwaty.

UP.02 Tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazyny, sktady.

Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa administracyjno-socjalna, garaze, komunikacja wewnetrzna,
parkingi, infrastruktura techniczna, zielen.

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,2
ha;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$s¢é zabudowy: dla budynkéw administracyjno - socjalnych — trzy
kondygnacje nadziemne jednak nie wiecej niz 14,0 m, dla budynkéw garazowych — 8,0 m, dla

budynkow produkceyjnych i ustugowych — 15,0;

5) geometria dachow — dachy wielospadowe, dwuspadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci
gtéwnych nie wiekszym niz 45°;

6) kolorystyka dachéw — odcienie czerwieni, brazu lub szarosci;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,60;

8) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05;
9) maksymalna intensywnos$¢é zabudowy — 0,80;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu
elementarnego w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 5 zatrudnionych os6b plus 1
miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni zabudowy ustug i produkcji;

12) w granicach terenu elementarnego zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna
Sredniego napiecia wraz z wyznaczong na rysunku planu strefg ograniczonego zagospodarowania
w odniesieniu do ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 ust. 7 pkt 8 niniejszej uchwaty.

Ti.01 Tereny infrastruktury technicznej

1) teren przeznaczony pod lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w § 7 ust. 7 niniejszych ustalen.

ZP.01 Tereny zieleni urzagdzonej

1) teren zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym;

2) caly teren nalezy urzadzi¢ celowo komponowang zielenig wysoka i niskg stanowigcg izolacje
pomiedzy terenami istniejgcej zabudowy mieszkaniowej (poza granicami planu) a projektowanymi

terenami zabudowy ustugowej i produkcyjnej;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe.

§ 9. Tracg moc ustalenia i rysunek ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo”
uchwalonego Uchwatg Nr XXXV1/445/02 Rady Miejskiej Dziatdowo z dnia 24 maja 2002 roku w granicach niniejszego
planu.
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§ 10. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Dziatdowo.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Dziatdowo
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Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzgdzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).

1) Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Przedmiotowy plan stanowi zmiang obowigzujgcego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dziatdowo uchwalonego Uchwatg Nr XXXV1/445/02 Rady Miejskiej Dziatdowo z dnia 24 maja 2002 roku. Dotyczy
terenéw objetych Uchwatg Nr XXIX/259/17 z dnia 30 maja 2017 r. Rady Miasta Dziatdowo w sprawie opracowania
zmiany miejscowego miasta Dzialdowo na fragmencie dotyczgcym terendéw potozonych pomiedzy ul. Gminng i ul.
Przemystowa. Plan obejmuje tereny potozone w péinocno — zachodniej, peryferyjnej czesci miasta w rejonie ul. Gminnej,
Przemystowej i Olsztynskiej Wiekszos¢ terendw potozonych w granicach planu stanowi wtasno$¢ Skarbu Panstwa
(obecnie przekazane w trwaly zarzad ), tylko w niewielkiej czesci (teren Ti.01) sg to grunty stanowigce wtasnos¢ Gminy
Miejskiej Dziatdowo (dawne ujecie wody).

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073) poprzez miedzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego
w ustaleniach szczegotowych dla terendw elementarnych, okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych
poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztattowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony srodowiska oraz
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej poprzez miedzy innymi ustalenie
zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono rowniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci, a takze potrzeby
interesu publicznego. Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat zagwarantowanych w sposéb zwyczajowo przyjety w miescie Dzialdowo oraz poprzez uzycie
Srodkow komunikaciji elektronicznej.

Burmistrz Miasta Dziatdowo, jako organ sporzgdzajgcy projekt zmiany planu zwazyt interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ksztaltowanie struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

2) Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datag uchwaty rady gminny, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta dla ktoérej Rada
Miasta Dziatdowo podjeta Uchwate Nr XXXV/299/17 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Dzialdowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Tereny objete planem potozone sg w peryferyjnej czesci miasta, graniczgc od strony potudniowo — wschodniej
z terenami zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z dotychczas obowigzujgcymi ustaleniami planu byty to tereny
przeznaczone pod zabudowe produkcyjng (T-17) i zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem rzemiosta (T-16). Zmiana
planu polega przede wszystkim na scaleniu terenu i wprowadzeniu mozliwosci lokalizacji duzego zaktadu
przemystowego (hal produkcyjnych o duzej powierzchni). Ustala sie rowniez mozliwos¢ lokalizacji ustug bezpieczenstwa
publicznego w postaci zaktadu karnego i aresztu.

3) Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy miejskiej

Obstuga komunikacyjna poszczegdinych terendw elementarnych nastgpowac bedzie z istniejgcych i projektowanych
ulici drog miejskich. Czes¢ drég posiada nawierzchnie utwardzona.

W granicach planu przewiduje sie¢ zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, czyli zwigzanych
z finansowaniem przez miasto ze $rodkéw publicznych. W bezposrednim sasiedztwie zlokalizowane sg podstawowe
sieci infrastruktury technicznej. Istnieje rowniez mozliwos¢ podtaczenia przysztych obiektdw do sieci cieptowniczej i
gazowej.

Wobec powyzszego, tereny objete planem posiadajg optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod projektowane
funkcje, co skutkowac¢ bedzie racjonalizacjg sposobu zagospodarowania terenu oraz zwiekszeniem wplywdéw do budzetu
miasta z tytutu podatku od nieruchomosci.
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