Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) rozstrzyga sie o rozpatrzeniu uwag

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miasta Dziatdowo
z dnia

dotyczy : Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo w rejonie ulicy Mtawskiej

dotyczacych projektu planu w sposéb nastepujacy:

Lp. Data Nazwisko i Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej Rozstrzygniecie Wyjasnienia
wptywu imie, nazwa i nieruchomosci dotyczy uwaga Rady Miasta w
uwagi adres ktorej dotyczy sprawie
sktadajacego uwaga rozpatrzenia uwag
uwagi tak nie
1. 18.07.2017 | Michat Oman | Plan nie spetnia wymogoéw ustawy z Caty teren Ustalenia ogdine planu. - nie Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga zostata sformutowana
(adres w dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i dosy¢ ogdlnie, nie precyzujac o jakie zapisy chodzi. W
aktach zagospodarowaniu przestrzennym trakcie przeprowadzonej procedury, projekt planu zostaf
sprawy) (Dz. U. 2017 r. poz 1073) w zakresie pozytywnie  zaopiniowany przez Miejskg Komisje
zgodnosci z ustawg oraz braku Urbanistyczno — Architektoniczng oraz przez instytucje i
wymaganych zapiséw (ustalen). organy uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu
planu. Ustalenia planu, zaréwno w czesci ogdlnej, jak i
szczegbtowej zawierajg niezbedne zapisy wymagane
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
2. W  projekcie planu brak jest Caty teren Ustalenia szczegdtowe planu. - nie Uwaga nieuwzgledniona. Regulacja ustawowa wynikajacal

wymaganych ustawowo wskaznikéw|
lub tez wprowadzono dla nich inne|
potoczne nazewnictwo.

W szczegdlnosci uwaga odnosi sie do
wymogoéw art. 15 ust. 1 pkt. 6 ustawy,
z ktérego wynika, ze w planie
obowiazkowo ustala sie zasady
ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu
tj:

- maksymalng i minimalng|
intensywnosc¢ zabudowy jako
wskaznik  powierzchni  catkowitej

zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalny udziat procentowy,
powierzchni biologicznie czynnej w|
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

minimalng, liczbe miejsc do|
parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie

pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji,
- linie zabudowy i gabaryty obiektéw.

z art. 15 ust 1 pkt 6 odnosi si¢ do zasad ksztattowania
zabudowy, a wigc do terendéw, na ktérych plan dopuszcza
zabudowe. Zustawy nie wynika obowigzek ustalania
opisanych wyzej wskaznikéw dla terenéw, na ktérych nie|
przewiduje sie zabudowy. Nalezy réwniez zauwazy¢, ze
sktadajgcy uwage nieprawidtowo rozbit pojecie minimalnej
i maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy na dwa odrebne
wskazniki. Zgodnie z brzmieniem ustawowym maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy definiowana jest jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej.

Dla terenu, na ktérym plan przewiduje mozliwos¢
zabudowy ustalono wymagane ustawg zasad)
ksztattowania zabudowy, w tym: maksymalng wysokos$¢
zabudowy, geometrie dachu, intensywno$¢ zabudowy|
okre$long przedziatem wartosci (od 0,05 do 0,50) oraz
obowigzek zachowania 20% powierzchni jako terenu
biologicznie czynnego (brzmienie tego wskaznika zostato
dostosowane przepiséw prawa budowlanego (plan stuzy|
do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe). Ustalono|
réwniez minimalng liczbe miejsc postojowych. Dla
pozostatych terenéw, na ktérych plan nie przewiduje
zabudowy nie ustalano zasad ksztattowania zabudowy.




Brak zapiséw odnoszacych sie do
granic terenow rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

Zdaniem skftadajacego uwage zapisy|
§7 ust. 10 ustalen planu sg
niewystarczajace.

Caly teren

§7 ust. 9.

Zadania wlasne gminy z zakresu
technicznej i komunikaciji:

a) uzbrojenie terenu w podstawowa sie¢ wodociagowsq i
kanalizacyjna,

b) budowa drég gminnych oznaczonych symbolami
KD.01, KD.02 i KD.03.

infrastruktury,

Uwaga nieuwzglgdniona. Zaréwno w cze$ci ogdlinej
ustalen planu, jak i w czesci szczegdtowej zawarto
rozstrzygniecia dotyczace realizacji celéw publicznych. W|
ustaleniach ogdélnych (§7 ust. 9 i 10) wskazano inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym. W ustaleniach
szczegobtowych dla poszczegdinych terenéw wskazano, na
ktérych terenach takie inwestycje moga by¢ zlokalizowane:,
np. tereny drég publicznych KD.01, KD.02, KD.03 oraz

) . . nie tereny rekreacji i sportu US.01 i US.02. W odniesieniu do|
10. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym: terenu Kpj.01 realizacja celu publicznego jest fakultatywna.
a) realizacja zbiornika retencyjnego zgodnie Z| Na tym terenie zapisano mozliwo$¢ realizacji drogi
oznaczeniami na rysunku planu, rowerowej, ktora zgodnie z katalogiem wymienionym
b) urzadzenie terenow rekreacyjno — wypoczynkowych w ustayvie o gospodarce nieruchomosciami zaliczana jest
X . i : R do celéw publicznych.
jako obszaru przestrzeni publicznej dla miasta
Dziatldowa, w tym: terendéw sportu i rekreacji, terendw|
zieleni urzadzonej, obiektoéw nadwodnych, infrastruktury.
Uwaga dotyczy =zasad realizacji Caty teren §7 ust. 1 pkt 5) Uwaga nieuwzgledniona. Po ponownym przeanalizowaniu
ogrodzen przez wprowadzenie w zakresie zasad i warunkéw lokalizacji ogrodzen uwarunkowan przestrzennych, w tym przede wszystkim
wyjatku dla ogrodzehn obiektéw| wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz| uwarunkowan przyrodniczych stwierdzono, ze ze wzgledu
sportowych, jak korty tenisowe, czy| 1,8 m, ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych z| na sasiedztwo terenéw zielonych (Torfianki Dziatdowskie)
boiska oraz doprecyzowanie sposobu prefabrykowanych elementéw zelbetowych, dopuszczenie  mozliwosci  lokalizacji  dodatkowych
realizacji ogrodzen poprzez zakaz nie wysokich przegréd terenowych w postaci siatek i ogrodzen
stosowania ogrodzen na bytoby niewskazane. Boiska powinny mie¢ charakter|
podmuréwce. ekstensywny, bez koniecznosci budowania specjalnej
infrastruktury. Natomiast regulacje dotyczace sposobu
wykonywania fundamentéw ogrodzen nalezy uzna¢ za
nadmierng ingerencje w materie prawa budowlanego.
Woprowadzenie zapiséw dotyczacych| Caty teren, US.02 Tereny rekreacji i sportu Uwaga nieuwzgledniona. Ponowna analiza przyjetych
kolorystyki elewacji, w szczegdlnosci teren Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zwigzana z rozwigzan planistycznych w szerszym zakresie pozwolita
dla terenu US.02, na ktédrym plan elementarny obstugg projektowanego zbiornika wodnego, w tym: na stwierdzenie, ze w tym konkretnym przypadku
przewiduje zabudowe. oznaczony na | sanitariaty, budynki gospodarcze i administracyjne, wskazywanie konkretnych rozwigzan kolorystycznych mija
rysunku planu | mata gastronomia, wiaty na sprzet realizowane jako sie z celem. Jest to obszar znaczaco oddalony od innych
symbolem cele publiczne edukacji i kultury fizycznej. terenéw zabudowanych. Zlokalizowany w centralnej czesci
US.02 Przeznaczenie uzupetniajace: pomosty, kfadka dla teren zabudowy ustug turystycznych i sportowych powinien
pieszych, urzadzenia infrastruktury technicznej, mata by¢ dominantg dla catlego obszaru, a szczegdtowe
architektura. rozwigzania architektoniczne, w tym w zakresie materiatéw|
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje i kolorystyki elewacji powinny zosta¢ rozwigzane na
nadziemne w tym poddasze uzytkowe jednak nie wiecej nie poziomie projektu architektonicznego, tym bardziej, ze
niz 9,0 m, moze by¢ on efektem konkursu architektonicznego.
2) geometria dachéw: dachy wielospadowe o nachyleniu
potaci do 30 stopni, z mozliwoscig zastosowania dachow
zielonych (wegetatywnych) lub taraséw dachowych,
3) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,50,
4) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20%
powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,
5) minimalna liczba miejsc postojowych: 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowe;.
Wprowadzenia zapiséw na temaf Caty teren, Ustalenia ogodlne planu. nie Uwaga nieuwzgledniona. Propozycja szczegétowych

nakazu stosowania spojnych
elementéw wyposazenia terenu oraz
obiektébw matej architektury. W,
ustaleniach planu powinny znalez¢ sig
szczegdtowe regulacje  dotyczace
matej architektury.

ustalen w zakresie obiektow matej architektury oraz innych
urzadzen terenowych wydaje sie nadmierng ingerencja na
poziomie projektowania architektonicznego. Rozwigzania
w tym zakresie powinny wynika¢ z przyjetej koncepciji
architektonicznej, przede  wszystkim w  zakresie|
architektury budynkéw, do ktérej nalezy dostosowad|
rozwigzania dotyczace pozostatych obiektow i urzadzen
terenowych. To zdecydowanie poziom projektowania
architektonicznego, a nie urbanistycznego. Nadmierne|




regulacje w tym zakresie sg niewskazane.

Brak ustalen dotyczacych minimalnej
powierzchni  dziatki budowlanej w|
projekcie planu

Caly teren,

Ustalenia ogdine planu.

nie

Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z przepisami art. 15 ust.
3 minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek
budowlanych ustala sie w zaleznosci od potrzeb. Na catym
terenie objetym planem nie projektuje sig¢ dziatek
budowlanych. Zabudowa dopuszczona jest tylko na terenie|
oznaczonym symbolem US.02, ktéry zgodnie z ustaleniami
planu pozostaje jako jeden teren inwestycyjny.

Wskazany wskaznik  powierzchni
biologicznie czynnej jest zbyt wysoki
dla przysztych zamierzen
inwestycyjnych zwigzanych Z
realizacja ~ boisk  sportowych i
komunikacji wewnetrznej. Sugeruje
ponowng analizg i zmniejszenie
wskaznika do poziomu 70 %
powierzchni terenu.

Teren
elementarny
oznaczony na
rysunku planu
US.01

US.01 Tereny rekreaciji i sportu

Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia rekreacyjne
i sportowe oraz tereny organizacji imprez masowych
realizowane jako cele publiczne edukacji i kultury
fizycznej. Przeznaczenie uzupetniajgce: parkingi, ciggi
piesze i rowerowe, urzadzenia infrastruktury technicznej,
mata architektura.

1) ustala sie wykorzystanie czgsci terenu elementarnego
na cele zwigzane z rekreacjq i kulturg fizycznag|
polegajace na realizacji obiektow sportowych w postaci:
boisk, sitowni na powietrzu, kortow tenisowych, placéw|
gier i zabaw, $ciezek rowerowych i pieszych,

2) wskaznik zabudowy — nie ustala sie,

3) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 90%
powierzchni jako terenu biologicznie czynnego.

nie

Uwaga nieuwzgledniona. Analiza wskaznika dla terenu
US.01 wymaga spojrzenia na rozwigzania przyjete w|
planie w nieco szerszym kontekscie. Obecnie jest to teren
nieuzytkowany lub sporadycznie uzytkowany jako taka. W,
czesci porosnigty naturalnymi zakrzaczeniami
i zadrzewieniami. Gtéwne zamierzenie projektowe opierato
sie na tym, ze teren pozostanie w maksymalnym stopniu
jako naturalny. Ze wzgledu na uwarunkowania
przyrodnicze powinna to by¢ taka piknikowa o nawierzchni
trawiastej, na ktérej mozna okazjonalnie urzadzaé¢ imprezy|
masowe. Przyjety wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej umozliwia urzadzenie np. boisk oraz $ciezek
pieszych i rowerowych na powierzchni ok. 4000 m?, co W
przeliczeniu na utwardzong droge rowerowg daje ok. 3,5
km.

Oznaczona na rysunku planu
nieprzekraczalna linia  zabudowy|
zostata pominieta w legendzie.
Natomiast w ustaleniach ogdlnych
oraz szczegbdtowych nie wystepuja|
zapisy dotyczace nieprzekraczalnej
linii.

Teren
elementarny
oznaczony na
rysunku planu
Us.02

Wskazanie linii zabudowy dla terenu|
elementarnego  US.02, w  tym
wprowadzenie linii zabudowy od
terenu elementarnego KD.03 — drogi
publicznej

Teren
elementarny
oznaczony na
rysunku planu
USs.02

Wprowadzenie wskaznikal
powierzchni catkowitej zabudowy w|
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej dla terenu elementarnego|

US.02.

Teren
elementarny
oznaczony na
rysunku planu
US.02

US.02 Tereny rekreaciji i sportu

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zwigzana z

obstugg projektowanego zbiornika wodnego, w tym:

sanitariaty, budynki gospodarcze i administracyjne,

mata gastronomia, wiaty na sprzet realizowane jako

cele publiczne edukacji i kultury fizyczne;j.

Przeznaczenie uzupetniajace: pomosty, kfadka dla

pieszych, urzadzenia infrastruktury technicznej, mata

architektura.

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe jednak nie wigce;j
niz9,0m,

2) geometria dachéw: dachy wielospadowe o nachyleniu
potaci do 30 stopni, z mozliwos$cig zastosowania dachow

Uwaga nieuwzgledniona. Faktycznie, w legendzie rysunku
planu nie zostat objasniony symbol nieprzekraczalnej linii
zabudowy. W ustaleniach planu réwniez nie wyjasniono|
definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy. Oznacza to, ze
wprowadzony na rysunku planu symbol ma jedynie
charakter kompozycyjny. Nie powoduje to jednak
wadliwosci ustalen planu dla terenu US.02. Pokazana na
rysunku planu linia nieprzekraczalnej zabudowy odsuwata
zabudowe od drogi wojewddzkiej ponad wymagane
przepisami prawa odlegtosci. Warunek odpowiedniej
odlegtosci zabudowy od krawedzi drogi wojewddzkiej jest
realizowany poprzez wyznaczenie strefy ograniczonego
uzytkowania dla gazociagu, ktérej nie moze przekraczad
zabudowa.

zielonych (wegetatywnych) lub taraséw dachowych,
3) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,50,

4) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20%
powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

5) minimalna liczba miejsc postojowych: 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej.

nie

Uwaga nieuwzgledniona. Odlegto$¢ zabudowy od drog
publicznych regulujg przepisy odrebne w sprawie drog
publicznych. W przepisach zawarte sg mozliwosci
odstepstw oraz kompetencje organu zarzgdzajgcego
droga. W trakcie prac projektowych (architektura) zostang
ustalone i uzgodnione odpowiednie odlegtosci od drogi
KD.03 zgodnie z przyjetq izaakceptowang koncepcja
architektoniczng.  Przyjete ~w  planie  rozwigzania
umozliwiajq zlokalizowanie zabudowy w bezposrednim
zblizeniu do linii rozgraniczajacej teren projektowanej drogi
KD.03. Na marginesie nalezy wskaza¢, ze ,domknigcie”
linii nieprzekraczalnej zabudowy nie oznacza
projektowania jej jako figury zamknietej po obwodzie, ale
np. jako odcinka pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi.

nie

Uwaga nieuwzgledniona. Po przeanalizowaniu ustalen dla
terenu US.02 stwierdzono, ze ze wzgledu na specyfike
zagospodarowania tego terenu (np. mozliwos¢ lokalizacji
pomostéw, zabudowe przybrzezng itp.) wprowadzenie
takiego wskaznika nie jest uzasadnione. Celowo|




wprowadzono tylko wskaznik intensywnos$ci zabudowy. Z|
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie wynika obowiazek wprowadzenia wnioskowanego w,

12. uwadze wskaznika.

Zwiekszenie wskaznika liczby miejsc| Teren Uwaga nieuwzgledniona. Analiza ustalen dla catego planu
postojowych wskazanych w elementarny pozwala stwierdzi¢, ze zwiekszanie wskaznika miejsc
ustaleniach szczegétowych dla terenu| oznaczony na postojowych tylko dla terenu US.02 mija si¢ z celem,
elementarnego US.02. rysunku planu Mozliwo$¢ parkowania zostata zabezpieczona na terenie
UsS.02 nie KD.03 (odpowiednio szeroki pas drogowy umozliwiajacy

wyznaczenie miejsc parkingowych) oraz okazjonalnie, w|

trakcie imprez masowych na terenie US.01, co

13. zabezpiecza w cato$ci prognozowane potrzeby w zakresie|

miejsc do parkowania.
Woprowadzenie zapiséw dotyczacych| Teren Tereny wod powierzchniowych $rodigdowych Uwaga nieuwzgledniona. Na odcinku Kanatu Mtynskiego
kanatu oznaczonego na rysunku elementarny 1) teren Kanatu Miynskiego — pozostawi¢ jako wody znajdujgcym sie w granicach planu nie przewiduje sig|
planu symbolem WS.01, w tym oznaczonyna | otwarte, lokalizacji obiektow inzynieryjnych w postaci ktadki lub
nakazu realizacji pomostu / przekrycial rysunku planu | 2) dopuszcza sie umocnienie brzegéw, nie mostu drogowego.
kanatu z  zachowaniem  jego WS.01 3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
droznosci. infrastruktury technicznej.

14. |08.2017r. | Odachowski | Naruszenie (niespdjno$¢) projektu| caty teren, dz. | Ustalenia ogélne planu nie Uwaga nieuwzgledniona. Studium nie ustalal
Marian, Radny planu ze Studium uwarunkowan i 1775/4, 1769/2 przeznaczenia terenu, a jedynie okresla przyszte kierunki
Rady Miasta | kierunkéw zagospodarowania zabudowy izagospodarowania. Jest to dokument o
Dziatdowo, przestrzennego miasta Dziatldowo w| charakterze strategicznym okreslajacym polityke
(adres w czesci dotyczacej przebiegul przestrzenng  miasta. Ustalenia  studium poprzez
aktach projektowanej w  studium  drogi okre$lenie kierunkéw, wyznaczajg ramy zabudowy i
sprawy) miejskiej na dziatkach 1775/4 i zagospodarowania terenu, ktére mozna przyja¢ w planie.

1769/2, biegnacej réwnolegle do ul. W zaleznosci od rozpoznanych uwarunkowan, zaréwno|
Wolnosci, taczacej droge wojewddzka| przebieg uktadu komunikacyjnego, jak i granice przysztej
z droga gruntowg przy kanale oraz zabudowy zostajg jednoznacznie ustalone na rysunku
fragmentéw terenéw przeznaczonych planu. Wyniki przeprowadzonych analiz na potrzeby|
w planie pod tereny zieleni urzagdzone;j projektu  planu pokazaly, ze zabudowa terendw|
(ZP), dla ktérych Studium ustala oznaczonych w planie symbolem ZP bytaby niewskazana
kierunki rozwoju zabudowy| ze wzgledu na niekorzystne warunki geotechniczne,
mieszkaniowej i ustugowe;j. klimatyczne, a co najwazniejsze zamkniecie Kkorytarza
zieleni wplywajace;j na przewietrzanie miasta.
Zaprojektowanie drogi miejskiej faczacej ul. Mtawskg
z drogg gruntowg przy kanale byto niemozliwe ze wzgledu
na stanowisko Zarzadu Drog Wojewddzkich odmawiajace
uzgodnienia planu w pierwotnej wersji.

15. Zmiana zapisow § 7 pkt 12 lit a — Caly teren § 7 pkt 12 lit a: gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ nie Uwaga nieuwzgledniona. Analiza Uchwaty nr XIX/187/16
zasad w zakresie odpaddéw statych, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku Rady Miasta Dziatdowo z dnia 28 czerwca 2016 r. w|
na:,, gospodarke odpadami nalezy| w gminie sprawie regulaminu utrzymania czystos$ci i porzadku na
prowadzi¢ zgodnie z ustawg o terenie  Gminy - Miasta Dzialdowo pozwala na
gospodarce odpadami i regulaminem stwierdzenie, ze uchwata zostata podjeta na podstawie
utrzymania czystosci i porzadku w| ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
gminie” porzadku w gminach (Dz. U. z 2016 r. poz. 250). Zatem

podwdjne odwotanie do tej ustawy w ustaleniach planu nie
jest konieczne.

16. Brak oznaczenia na rysunku linii Caty teren § 7 pkt 8 w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng nie Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowane w planie

$redniego napiecia SN, biegnacej od
strony ul. Mtawskiej w kierunku
pétnocnym oraz braku wyznaczenia
pasa ograniczonego
zagospodarowania napowietrznej linii
energetycznej $redniego napigcia,
przebiegajacej nad projektowanym
zbiornikiem.

ustala sie:

a) w granicach planu zlokalizowana jest czynna linia
energetyczna $redniego napigecia 15kV, dla ktorej
wyznacza sie pas ograniczonego zagospodarowania
(technologiczny) o szerokosci 5,0 m od skrajnego
przewodu linii,

b) w pasie ograniczonego zagospodarowania zabrania

rozwigzanie w zakresie mozliwosci lokalizacji zbiornika
wodnego izwigzanej z tym mozliwo$ci przebudow
istniejacej linii energetycznej sredniego napigcia SN daje
petng mozliwo$¢ rozwigzania problemu na etapie
projektowym. Granice zbiornika zostaty wrysowane jako
orientacyjne i zostang doprecyzowane w projekcie i
pozwoleniu wodnoprawnym. W ustaleniach planu znajduje|
sie zapis dotyczacy przebudowy ewentualnych kolizji




sie nasadzania drzew i krzewdw oraz wznoszenia
budynkéw, budowli i ogrodzen,

c) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej lub)
projektowanej sieci elektroenergetycznej realizowane na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen
elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykonac
na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

urzadzen elektroenergetycznych, co oznacza konieczno$¢
uzgodnienia wszelkich prac zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu w sasiedztwie istniejacych
linii energetycznych z odpowiednim zarzadca sieci.
Fragment linii nie zostat wskazany do przebudowy, gdyz|
szczegbtowe rozwigzania w tym zakresie powinny by¢
wynikiem prowadzonych prac nad projektem budowlanym
zbiornika wodnego, ktéry uzgodniony zostanie z zarzadca
sieci. Wprowadzenie oznaczen dotyczacych przebudowy
sieci oznaczaloby obowigzek przebudowy po stronie
Gminy — Miasta Dziatdowo bez wzgledu na rozwigzania
szczegobtowe dotyczace zbiornika.

Uwaga dotyczy parametrow i
wskaznikéw zabudowy oraz sposobu
ustalania geometrii dachéw zawartych
w ustaleniach szczegdtowych dla
terenu US.02. Skfadajacy uwage
podwaza poprawnosci ustalen
dotyczacych geometrii dachow
poprzez brak okre$lenia dolnej
granicy nachylenia potfaci dachowej,
zbyt wysoki wskaznik intensywnosci
wynoszacy 0,5 (proponuje
zmniejszenie intensywnosci do 0,3),
zbyt niski wskaznik powierzchni
biologicznie  czynnej  wynoszacy)|
obecnie 20% (proponuje zwiekszenie
do co najmniej 40 — 50 %) oraz zbyt
niski wskaznik miejsc postojowych.

teren US.02

US.02 Tereny rekreacji i sportu

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zwigzana z
obstugg projektowanego zbiornika wodnego, w tym:
sanitariaty, budynki gospodarcze i administracyjne,
mata gastronomia, wiaty na sprzet realizowane jako
cele publiczne edukacji i kultury fizycznej.
Przeznaczenie uzupetniajgce: pomosty, kftadka dla
pieszych, urzadzenia infrastruktury technicznej, mata
architektura.

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe jednak nie wigcej
niz 9,0 m,

2) geometria dachéw: dachy wielospadowe o nachyleniu
potaci do 30 stopni, z mozliwos$cig zastosowania dachow
zielonych (wegetatywnych) lub taraséw dachowych,

3) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,50,

4) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20%
powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

5) minimalna liczba miejsc postojowych: 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej.

nie

Uwaga nieuwzgledniona. Teren elementarny oznaczony|
symbolem US.02 przeznaczony jest do obstugi terendw
sgsiednich w zakresie realizacji zabudowy ustugowej,
gastronomicznej i rekreacyjnej. Stanowi centralny o$rodek|
agregacji funkcji rekreacyjnych i ustugowych obszaru
objetego planem, przy czym powierzchnia tego terenu w|
stosunku do terenéw otaczajgcych jest niewielka, stanowi
zaledwie 6% powierzchni catego planu. Tylko na terenie
US.02 planowana jest zabudowa, a na pozostatych
terenach rézne formy pow. biologicznie czynnej. Brak
dolnej granicy kata nachylenia dachu jest zabiegiem
celowy, w wyniku ktérego mozliwa jest realizacja zaréwno|
dachoéw stromych, dachéw plaskich, a takze np. dachdw|
pograzonych, nie ograniczajgc projektanta w realizacji
obiektébw o réznych funkcjach i wymagajacych
zréznicowanych rozwigzan architektonicznych.
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,5
umozliwia wykonanie zaréwno kondygnacji nadziemnych
jak roéwniez realizacje kondygnacji podziemnej, ktéra
zmniejsza faktyczng powierzchnie zabudowy terenu
elementarnego. Niski wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej jak réwniez liczby miejsc postojowych zwigzany
jest z przeznaczeniem terendw sgsiednich, ktore|
powigzane sg funkcjonalnie z terenem US.02 poprzez
zapewnienie obstugi w zakresie miejsc postojowych, jak
rowniez bardzo wysoki wskaznik powierzchni terenu
biologicznie czynnego. Parametry i wskazniki zabudowy|
oraz geometria dachu zostaty ustalone zgodnie z
potrzebami realizacji zadan projektowych, a ponadto w|
kompleksowy  sposéb  wspoétgrajg  z  ustaleniami
pozostatych terendw elementarnych, tworzac spdjna|
catos$é kompozycyjna.

Zmniejszenie i zréznicowanie stawki
procentowej optaty planistycznej dla|
obszaréw o réznym przeznaczeniu do|
wysokosci 2-5 %

caty teren

§ 10. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30%.

nie

Uwaga nieuwzgledniona. Nie ma podstaw do réznicowania
stawki procentowej dla réznych wiascicieli. Z punktu
widzenia zapisow Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej
zroznicowanie stawki procentowej narazatoby na zarzuf
nierbwnego traktowania obywateli RP. Wprowadzenie
przedzialu w wysokosci 2 - 5 % bytoby réwniez
nieracjonalne z punktu widzenia budzetu miasta.
Oznaczatoby praktyczny brak mozliwosci naliczenia optaty|
planistycznej  (koszty postepowania  przekroczytyby
wysoko$¢ optaty). Zaproponowana wysoko$¢ stawki
procentowej odnosi si¢ do praw wiascicieli i interesu
publicznego w sposéb racjonalny. Natomiast do
kompetencji Rady Miasta nalezy ustalenie wysokosSci
stawki procentowej optaty planistycznej w drodze uchwaty.




