UCHWALA NR XXXV/300/17
RADY MIASTA DZIALDOWO

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo
w rejonie ulicy Mlawskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) Rada Miasta Dziatldowo po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Dziatldowo,
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo w rejonie
ulicy Mtawskie;j.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okre§lone w Uchwale Nr XXI1/202/16 Rady Miasta Dzialdowo z dnia
10 listopada 2016 roku w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dziatdowo.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1)z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem,

2)z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytulowanego: ,,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo w rejonie ulicy Miawskie;j”,

3)z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania stanowigcych odpowiednio zatgczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaly.

Rozdzial 1.

Ustalenia og6lne — dotyczace catego terenu.
§ 4. Przedmiotem ustalen planu sg:
1)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
2)przeznaczenie terenow okre§lone symbolami:
- US — tereny sportu i rekreacji,
- ZN — tereny zieleni naturalnej,
- ZP — tereny zieleni urzadzonej,
- ZP/WS — tereny zieleni urzadzonej i wod srédladowych (powierzchniowych),
- Ti — tereny infrastruktury technicznej,
- KD — tereny drog publicznych,
- Kpj — tereny ciggdw pieszo — jezdnych,
3)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
4)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
5)zasady ksztaltowania krajobrazu,

6)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej,
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7)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
8)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

9)granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow,

10)szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
11)szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
12)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

13)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,

14)sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

15)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1),terenie elementarnym” — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
odrgbnym symbolem,

2),,ustugach nieucigzliwych" — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie zaliczang do przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisoOw o ochronie srodowiska, przy
czym dziatlalno$¢ ustlugowa nie moze powodowal pogorszenia warunkéw zamieszkania iuzytkowania
sasiednich budynkoéw oraz lokali na terenach sgsiednich,

3),,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie elementarnym,

4),,przeznaczeniu uzupetiajagcym” — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

5),,wysoko$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sposob ustalania wysoko$ci obiektow budowlanych
zgodnie
Z przepisami w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 6. Rysunek planu obowiazuje w nastgpujacym zakresie zastosowanych oznaczen:
1)granic planu,
2)linii rozgraniczajacych tereny elementarne,
3)przeznaczenia terendow,
4)potencjalnego uzytku ekologicznego,
S)orientacyjnych granic projektowanego zbiornika wodnego,
6)orientacyjnej lokalizacji plazy lub kapieliska,
7)obszaru szczegblnego zagrozenia powodziowego,
8)istniejacej napowietrznej linii energetycznej sredniego napigcia,
9)pasa ograniczonego zagospodarowania terenu pod napowietrzng linig energetyczng sredniego napigcia,
10)istniejacych sieci gazowych Sredniego cisnienia,
11)pasa ograniczonego zagospodarowania terenu wzdtuz istniejacego gazociggu $redniego cisnienia.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania na catym obszarze obj¢tym planem.
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreSlone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych terendw
elementarnych zawartych w § 8 niniejszych ustalen,
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2)w granicach planu nie wyznacza si¢ obszardow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen i podziatow
nieruchomosci,

3)w granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaro6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

4)ustala sie tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu zgodny z aktualnym
sposobem zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

5)w zakresie zasad i warunkow lokalizacji ogrodzen wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8
m, ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

6)w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam - dopuszcza si¢ na elewacjach budynkéw umieszczenie
szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 4,0 m? na jednym budynku.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

I)teren objety planem graniczy od strony zachodniej z uzytkiem ekologicznym ,, Torfniaki Dzialdowskie"

ustala si¢ mozliwo$¢ ustanowienia (powigkszenia) uzytku ekologicznego w granicach terenu oznaczonego
symbolem ZN.01,

2)w granicach planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych  znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

3)w granicach planu ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele
rekreacyjno - wypoczynkowe.

3. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1)zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wpltywajacych na walory krajobrazowe
zostaty okreslone w § 7 ust. 1 poprzez ustalenie parametréw zabudowy, form ogrodzenia, materiatow
1 kolorystyki elewacji oraz zasad lokalizacji reklam i szyldow,

2)zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaly okreslone
w ustaleniach szczegélowych dla terenéw elementarnych zawartych w § 8 poprzez zapisy dotyczace
parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej: w granicach planu nie wystgpuja obszary iobiekty objete ochrong na podstawie przepisow
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Dzialdowo caly teren objety zmiana planu polozony jest w granicach obszaru przestrzeni publicznej,
o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jako$ci ich zycia i sprzyjajacym
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzglgdu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,

2)zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, obiektow matej
architektury, urzadzen technicznych i zieleni zostaty okreslone w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu
elementarnego.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1)tereny goérnicze — nie wystepuja,
2)tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
3)tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1)adaptuje si¢ istniejgce sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

2)w granicach planu dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe
istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,
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3)ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych,

4)dopuszcza si¢ realizacje instalacji do produkcji energii ze zréodel odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne
i kolektory stoneczne montowane na dachach budynkow oraz pompy ciepta na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych.

5)w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania w wodg
do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6)w zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

7)w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) wody opadowe iroztopowe pochodzace zpowierzchni szczelnej terendow utwardzonych drog iplacow
nalezy odprowadza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach dotyczacych prawa wodnego oraz prawa
ochrony $rodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terenow nalezy odprowadzi¢ w granicach wtasnych dziatki lub do
sieci kanalizacji deszczowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

8)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) w granicach planu zlokalizowana jest czynna linia energetyczna Sredniego napigcia 15kV, dla ktorej
wyznacza si¢ pas ograniczonego zagospodarowania (technologiczny) o szerokosci 5,0 m od skrajnego
przewodu linii,

b) w pasie ograniczonego zagospodarowania zabrania si¢ nasadzania drzew ikrzewoOw oraz wznoszenia
budynkow, budowli i ogrodzen,

c¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej realizowane na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) przebudowg ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia
lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach 1izasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

9)w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) w granicach planu zlokalizowane sg sieci gazowe S$redniego cisnienia, dla ktorych wyznacza si¢ pas
ograniczonego zagospodarowania (technologiczny) o szerokosci 5,0 m od skrajnego gazociagu,

b) w pasie ograniczonego zagospodarowania zabrania si¢ nasadzania drzew ikrzewdw oraz wznoszenia
budynkow, budowli i ogrodzen,

c) w przypadku likwidacji wskazanych na rysunku planu sieci gazowych $redniego ci$nienia, oznaczenia
i ustalenia dotyczace pasow ograniczonego zagospodarowania przestaja obowigzywac,

d) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

e) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okreslaja przepisy odrebne.
10)w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

11)w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:
a) wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta z wylaczeniem stosowania systemow wysokoemisyjnych.

12)w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:
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a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie,
b) obowigzuje zakaz unieszkodliwiania odpadow w granicach wlasnych dziatki lub terenu elementarnego.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1)gtowny uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig projektowane drogi (ulice) miejskie oznaczone
symbolami KD.01, KD.02 i KD.03,

2)droga (ulica) miejska KD.01 przebiega rownolegle do graniczacej z obszarem planu droga wojewodzka nr 544 —
powiazanie drogi miejskiej KD.01 z droga wojewodzka nastgpowac bedzie zgodnie z przepisami w sprawie
drog publicznych,

3)obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendow nastgpowaé bedzie poprzez istniejace i projektowane drogi
publiczne miejskie,

4)projektowana komunikacja wewngtrzna musi spelnia¢ wymogi stawiane drogom pozarowym dla
poszczegblnych obiektoéw zgodnie z ich przeznaczeniem i obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

9. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) uzbrojenie terenu w podstawowg sie¢ wodociggows i kanalizacyjna,
b) budowa drog gminnych oznaczonych symbolami KD.01, KD.02 i KD.03.

10. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) realizacja zbiornika retencyjnego zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) urzadzenie terendw rekreacyjno — wypoczynkowych jako obszaru przestrzeni publicznej dla miasta Dziatdowa,
w tym: terenOw sportu i rekreacji, terenéw zieleni urzadzonej, obiektow nadwodnych, infrastruktury.

11. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — w granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial I1.

Ustalenia szczegblowe — dotyczace poszczegdlnych terendw elementarnych.

§ 8. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol terenu Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego

elementarnego

US.01 Tereny rekreacji i sportu
Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz tereny organizacji imprez masowych realizowane
jako cele publiczne edukacji ikultury fizycznej. Przeznaczenie uzupeiajace: parkingi, ciggi piesze irowerowe,
urzadzenia infrastruktury technicznej, mata architektura.
1)ustala si¢ wykorzystanie czescei terenu elementarnego na cele zwigzane z rekreacja
i kulturg fizyczna polegajace na realizacji obiektéw sportowych w postaci: boisk, sitowni na powietrzu, kortow
tenisowych, placow gier i zabaw, $ciezek rowerowych i pieszych,
2)wskaznik zabudowy — nie ustala sig,
3)obowiazuje zachowanie nie mniej niz 90% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego.

US.02 Tereny rekreacji i sportu

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zwigzana z obstuga projektowanego zbiornika wodnego, w tym: sanitariaty,
budynki gospodarcze i administracyjne, mata gastronomia, wiaty na sprzgt realizowane jako cele publiczne edukacji
i kultury fizycznej. Przeznaczenie uzupeniajace: pomosty, ktadka dla pieszych, urzadzenia infrastruktury technicznej,
matla architektura.

I)maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz
9,0 m,

2)geometria dachow: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci do 30 stopni, z mozliwoscig zastosowania dachow
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zielonych (wegetatywnych) lub taraséw dachowych,
3)intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,50,
4)obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

5)minimalna liczba miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;.

Zpr.01

Tereny zieleni urzadzonej

1)obowigzuje zakaz zabudowy,

2)dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury,
3)dopuszcza si¢ urzadzenie ciagdw pieszych i rowerowych,

4)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

ZN.01

Tereny zieleni naturalnej

1)postulowana lokalizacja uzytku ekologicznego,
2)obowigzuje zakaz zabudowy,

3)obowigzuje zakaz grodzenia,

$)nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia.

WS.01
WS.02

Tereny wod powierzchniowych $rédladowych
D)teren Kanatu Miynskiego — pozostawi¢ jako wody otwarte,
2)dopuszcza si¢ umocnienie brzegow,

3)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

ZP/WS.01

Tereny zieleni urzadzonej i wéd powierzchniowych $rédladowych

Przeznaczenie podstawowe: projektowany retencyjny zbiornik wodny, zielen urzadzona realizowane jako cele
publiczne edukacji i kultury fizycznej. Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia sportowe i rekreacyjne, ciagi piesze
i rowerowe, obiekty malej architektury, sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna.

1)obowigzuje zakaz grodzenia - teren nalezy zostawi¢ jako otwarty,
2)dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie zbiornika wodnego,
3)na rysunku planu wskazano orientacyjna lokalizacje plazy lub kapieliska,

4)w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch wiez widokowych o azurowej konstrukcji i wysokosci
nie wigkszej niz 16,0 m,

5)dopuszcza si¢ lokalizacje pomostow,

6)dopuszcza si¢ lokalizacje ktadki pieszej biegnacej od terenu US.02 w kierunku wschodnim.

Ti.01

Tereny infrastruktury technicznej

Teren przeznaczony pod lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

KD.01

Tereny drég publicznych

l)droga gminna w klasie technicznej D (dojazdowa),

2)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

KD.02

Tereny drég publicznych

1)droga gminna w klasie technicznej L (lokalna),
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2)dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc postojowych,

3)dopuszcza si¢ lokalizacje przepustu w ramach potaczenia Kanahu Mtynskiego
z projektowanym zbiornikiem na terenie ZP/WS.01,

4)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

KD.03 Tereny drog publicznych
1)droga gminna w klasie technicznej L (lokalna),
2)dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc postojowych,

3)dopuszcza sie¢ lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Kpj.01 Tereny ciagu pieszo — jezdnego
1)ciag pieszo — jezdny o szerokosci minimum 6,0 m w liniach rozgraniczajacych,

2)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drogi rowerowe;j,

3)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial II1.

Ustalenia koncowe.

§ 9. Traca moc ustalenia i rysunek ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo”
uchwalonego Uchwata Nr XXXV1/445/02 Rady Miejskiej w Dzialdowie z dnia 24 maja 2002 roku oraz Uchwatg
Nr XXVIII/293/09 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 28 wrzesnia 2009 roku w granicach niniejszego planu.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dziatdowo.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Romuald Remiszewski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV/300/17
Rady Miasta Dziatdowo

z dnia 26 pazdziernika 2017 .

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA DZIALDOWO W REJONIE UL.MLAWSKIEJ
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Zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 1073)

Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXV/300/17
Rady Miasta Dzialdowo

z dnia 26 pazdziernika 2017 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy : Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo w rejonie ulicy Mtawskiej

o rozpatrzeniu uwag dotyczacych projektu planu w spos6b nastepujacy:

rozstrzyga si¢

Id: D9F90191-4FDA-4679-8F67-A768C2809A72. Podpisany

Lp. Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy Rozstrzygnigcie Wyjasnienia
wplywu iimig, nazwa nieruchomosci uwaga Rady Miasta
uwagi iadres ktorej dotyczy W sprawie
sktadajacego uwaga rozpatrzenia uwag
uwagi tak nie
1. 18.07.2017 Michat Oman Plan nie spelnia wymogéw ustawy zdnia | Caty teren Ustalenia og6lne planu. - nie Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga zostala sformutowana dosy¢
(adres 27 marca 2003 1. o planowaniu ogélnie, nie precyzujac o jakie zapisy chodzi. W trakcie
w aktach i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzonej procedury, projekt planu zostal pozytywnie
sprawy) (Dz.U. 2017r. poz 1073) w zakresie zaopiniowany przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno —
zgodnosci Z ustawa oraz braku Architektoniczng oraz przez instytucje iorgany uprawnione do
wymaganych zapisow (ustalen). opiniowania iuzgadniania projektu planu. Ustalenia planu,
zaro6wno w czgsei ogblnej, jak i szczegotowej zawieraja niezbgdne
zapisy wymagane przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W projekcie planu brak jest wymaganych | Catly teren Ustalenia szczegdtowe planu. Uwaga nieuwzgledniona. Regulacja ustawowa wynikajaca
ustawowo wskaznikow lub tez z art. 15 ust 1 pkt 6 odnosi si¢ do zasad ksztattowania zabudowy,
wprowadzono dla nich inne potoczne awigc do terenéw, na ktorych plan dopuszcza zabudowe.
nazewnictwo. Z ustawy nie wynika obowigzek ustalania opisanych wyzej
W szczegdlnosci uwaga odnosi si¢ do wskaznikow dla terenéw, na ktorych nie przewiduje sig¢
Wymogow art. 15 ust. 1 pkt. 6 ustawy, zabudowy. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze skladajacy uwage
z ktorego wynika, ze w planie nieprawidlowo  rozbil pojecie minimalnej i maksymalnej
obowiazkowo ustala si¢ zasady intensywnosci zabudowy oraz wskaznika powierzchni catkowitej
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zabudowy na dwa odrgbne wskazniki. Zgodnie z brzmieniem
zagospodarowania terenu tj: ustawowym maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy
- maksymalna iminimalng intensywnos$¢ definiowana jest jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
zabudowy jako wskaznik powierzchni . w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.
catkowitej zabudowy w odniesieniu do : e Dla terenu, na ktérym plan przewiduje mozliwo$¢ zabudowy
powierzchni dziatki budowlanej, ustalono wymagane ustawa zasady ksztaltowania zabudowy,
- minimalny  udzial  procentowy w tym: maksymalng wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ dachu,
powierzchni biologicznie czynnej intensywnos$¢ zabudowy okreslong przedziatem wartosci (od 0,05
w odniesieniu  do powierzchni dziatki do 0,50) oraz obowiazek zachowania 20% powierzchni jako
budowlanej, terenu biologicznie czynnego (brzmienie tego wskaznika zostato
- maksymalng wysoko§¢ zabudowy, dostosowane przepisow prawa budowlanego (plan stuzy do
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wydawania decyzji o pozwoleniu na budowg). Ustalono rowniez
wtym  miejsca  przeznaczone  na minimalng liczbe miejsc postojowych. Dla pozostatych terenow,
parkowanie  pojazdéow  zaopatrzonych na ktorych plan nie przewiduje zabudowy nie ustalano zasad
w karte  parkingowa  isposob  ich ksztattowania zabudowy.
realizacji,
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- linie zabudowy i gabaryty obiektow.

Brak zapisow odnoszacych si¢ do granic
terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
Zdaniem skladajacego uwage zapisy §7
ust. 10 ustalen planu sa niewystarczajace.

Caty teren

§7 ust. 9.

Zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej
i komunikacji:

a) uzbrojenie terenu w podstawowa sie¢ wodociagowa
i kanalizacyjna,

b) budowa drég gminnych oznaczonych symbolami KD.O1,
KD.02 i KD.03.

10. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

a) realizacja zbiornika retencyjnego zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

b) urzadzenie terenow rekreacyjno — wypoczynkowych jako
obszaru przestrzeni publicznej dla miasta Dzialdowa, w tym:
terenow sportu i rekreacji, terenéw zieleni urzadzonej, obiektow
nadwodnych, infrastruktury.

nie

Uwaga nieuwzgledniona. Zaréwno w czgsci ogodlnej ustalen
planu, jak iw czgSci szczegdlowej zawarto rozstrzygnigcia
dotyczace realizacji celow publicznych. W ustaleniach ogdlnych
(§7 ust.9110) wskazano inwestycje celu publicznego
oznaczeniu lokalnym. W ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terendw wskazano, na ktorych terenach takie
inwestycje moga by¢ zlokalizowane: np. tereny drog publicznych
KD.01, KD.02, KD.03 oraz tereny rekreacji isportu US.01
1US.02. W odniesieniu do terenu Kpj.0l realizacja celu
publicznego jest fakultatywna. Na tym terenie zapisano
mozliwo$¢ realizacji drogi rowerowej, ktora zgodnie z katalogiem
wymienionym  w ustawie o gospodarce  nieruchomos$ciami
zaliczana jest do celéw publicznych.

Uwaga dotyczy zasad realizacji ogrodzen
przez wprowadzenie wyjatku dla
ogrodzen obiektow sportowych, jak korty
tenisowe, czy boiska oraz
doprecyzowanie  sposobu realizacji
ogrodzen poprzez zakaz stosowania
ogrodzen na podmurdwce.

Caty teren

§7 ust. 1 pkt5)

w zakresie zasad i warunkow lokalizacji ogrodzen wprowadza
si¢ zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen
pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
elementoéw zelbetowych,

nie

Uwaga nieuwzgledniona. Po ponownym przeanalizowaniu
uwarunkowan  przestrzennych, wtym przede wszystkim
uwarunkowan przyrodniczych stwierdzono, ze ze wzgledu na
sasiedztwo  terenéw  zielonych  (Torfianki  Dziatdowskie)
dopuszczenie mozliwosci lokalizacji dodatkowych wysokich
przegrod terenowych w postaci siatek iogrodzen byloby
niewskazane. Boiska powinny mie¢ charakter ekstensywny, bez
koniecznoéci budowania specjalnej infrastruktury. Natomiast
regulacje dotyczace sposobu wykonywania fundamentéw
ogrodzen nalezy uzna¢ za nadmierng ingerencj¢ w materi¢ prawa
budowlanego.

Wprowadzenie  zapisow  dotyczacych
kolorystyki elewacji, w szczegdlnosci dla
terenu US.02, na ktorym plan przewiduje
zabudowe.

Caly teren,
teren
elementarny
oznaczony na
rysunku planu
symbolem
US.02

US.02 Tereny rekreacji i sportu

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zwiazana zobsluga
projektowanego zbiornika wodnego, w tym: sanitariaty, budynki
gospodarcze iadministracyjne, mala gastronomia, wiaty na
sprzgt realizowane jako cele publiczne edukacji ikultury
fizycznej. Przeznaczenie uzupelniajace: pomosty, kiadka dla
pieszych, urzadzenia infrastruktury technicznej, mata
architektura.

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0
m,

2) geometria dachow: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci
do 30 stopni, z mozliwoscia zastosowania dachow zielonych
(wegetatywnych) lub tarasow dachowych,

3) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,50,

4) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni jako
terenu biologicznie czynnego,

5) minimalna liczba miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

nie

Uwaga nieuwzglgdniona. Ponowna analiza przyjetych rozwigzan
planistycznych w szerszym zakresie pozwolita na stwierdzenie, ze
wtym konkretnym przypadku wskazywanie konkretnych
rozwigzan kolorystycznych mija si¢ zcelem. Jest to obszar
znaczaco oddalony od innych terendw zabudowanych.
Zlokalizowany w centralnej czg¢éci teren zabudowy ustug
turystycznych i sportowych powinien by¢ dominanta dla catego
obszaru, aszczegOlowe rozwigzania architektoniczne, w tym
w zakresie materialow ikolorystyki elewacji powinny zosta¢
rozwigzane na poziomie projektu architektonicznego, tym
bardziej, ze moze by¢ on efektem konkursu architektonicznego.

Wprowadzenia zapisow na temat nakazu
stosowania spojnych elementéw
wyposazenia terenu oraz obiektow matlej
architektury. W  ustaleniach  planu
powinny znalezé si¢  szczegOlowe
regulacje dotyczace matej architektury.

Caly teren,

Ustalenia og6lne planu.

nie

Uwaga nieuwzgledniona. Propozycja szczegétowych ustalen
w zakresie obiektow matej architektury oraz innych urzadzen
terenowych wydaje si¢ nadmierng ingerencja na poziomie
projektowania architektonicznego. Rozwigzania w tym zakresie
powinny wynika¢ z przyjetej koncepcji architektonicznej, przede
wszystkim w zakresie architektury budynkow, do ktorej nalezy
dostosowa¢ rozwigzania dotyczace pozostatych obiektow
iurzadzen terenowych. To zdecydowanie poziom projektowania
architektonicznego, a nie urbanistycznego. Nadmierne regulacje
w tym zakresie sg niewskazane.

Brak ustalen dotyczacych minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej
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Caly teren,

Ustalenia og6lne planu.

nie

Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z przepisami
art. 15 ust. 3 minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
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w projekcie planu

budowlanych ustala si¢ w zaleznosci od potrzeb. Na calym terenie
objetym planem nie projektuje si¢ dzialek budowlanych.
Zabudowa dopuszczona jest tylko na terenie oznaczonym
symbolem US.02, ktory zgodnie z ustaleniami planu pozostaje
jako jeden teren inwestycyjny.

Wskazany wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej jest zbyt wysoki dla
przysztych  zamierzen inwestycyjnych
zwigzanych z realizacja boisk sportowych
ikomunikacji wewnetrznej.  Sugeruje
ponowna analizg i zmniejszenie
wskaznika do poziomu 70 % powierzchni
terenu.

Teren
elementarny
oznaczony na
rysunku planu
US.01

US.01 Tereny rekreacji i sportu

Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia rekreacyjne i sportowe
oraz tereny organizacji imprez masowych realizowane jako cele
publiczne  edukacji  ikultury fizycznej.  Przeznaczenie
uzupehiajace: parkingi, ciagi piesze irowerowe, urzadzenia
infrastruktury technicznej, mata architektura.

1) ustala si¢ wykorzystanie czgsci terenu elementarnego na cele
zwiazane z rekreacja i kultura fizyczna polegajace na realizacji
obiektow sportowych w postaci: boisk, sitowni na powietrzu,
kortow tenisowych, placow gier izabaw, Sciezek rowerowych
i pieszych,

2) wskaznik zabudowy — nie ustala sie,

3) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 90% powierzchni jako
terenu biologicznie czynnego.

nie

Uwaga nieuwzgledniona. Analiza wskaznika dla terenu US.01
wymaga spojrzenia na rozwigzania przyjete w planie w nieco
szerszym kontekscie. Obecnie jest to teren nieuzytkowany lub
sporadycznie uzytkowany jako faka. W czesci poroénigty
naturalnymi zakrzaczeniami i zadrzewieniami. Glowne
zamierzenie projektowe opierato si¢ na tym, ze teren pozostanie
w maksymalnym stopniu jako naturalny. Ze wzgledu na
uwarunkowania przyrodnicze powinna to by¢ taka piknikowa
o nawierzchni trawiastej, na ktorej mozna okazjonalnie urzadzac
imprezy masowe. Przyjety wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej umozliwia urzadzenie np. boisk oraz $ciezek pieszych
i rowerowych na powierzchni ok. 4000 m2, co w przeliczeniu na
utwardzong droge rowerowa daje ok. 3,5 km.

Oznaczona na rysunku planu
nieprzekraczalna linia zabudowy zostata
pominigta w legendzie. Natomiast
w ustaleniach og6lnych oraz
szczegbtowych  nie wystepuja  zapisy
dotyczace nieprzekraczalne;j linii.

Teren
elementarny
oznaczony na
rysunku planu
US.02

Wskazanie linii zabudowy dla terenu
elementarnego Us.02, w tym
wprowadzenie linii zabudowy od terenu
elementarnego KD.03 — drogi publiczne;j

Teren
elementarny
oznaczony na
rysunku planu
US.02

Wprowadzenie wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni  dziatki budowlanej dla
terenu elementarnego US.02.

Teren
elementarny
oznaczony na
rysunku planu
US.02

Zwigkszenie wskaznika liczby miejsc
postojowych wskazanych w ustaleniach
szczegOtowych dla terenu elementarnego
US.02.
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Teren
elementarny
oznaczony na
rysunku planu
US.02

US.02 Tereny rekreacji i sportu

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zwiazana zobsluga
projektowanego zbiornika wodnego, w tym: sanitariaty, budynki
gospodarcze iadministracyjne, mala gastronomia, wiaty na
sprzgt realizowane jako cele publiczne edukacji ikultury
fizycznej. Przeznaczenie uzupelniajace: pomosty, kiadka dla
pieszych, urzadzenia infrastruktury technicznej, mata
architektura.

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0
m,

2) geometria dachow: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci
do 30 stopni, z mozliwoscia zastosowania dachow zielonych
(wegetatywnych) lub tarasow dachowych,

3) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,50,

4) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni jako
terenu biologicznie czynnego,

5) minimalna liczba miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

Uwaga nieuwzglgdniona. Faktycznie, w legendzie rysunku planu
nie zostal objasniony symbol nieprzekraczalnej linii zabudowy.
W ustaleniach  planu  rowniez  nie wyjasniono  definicji
nieprzekraczalnej linii zabudowy. Oznacza to, ze wprowadzony
na rysunku planu symbol ma jedynie charakter kompozycyjny.
Nie powoduje to jednak wadliwoséci ustalen planu dla terenu
US.02. Pokazana na rysunku planu linia nieprzekraczalnej
zabudowy odsuwala zabudowe¢ od drogi wojewodzkiej ponad
wymagane przepisami prawa odlegtosci. Warunek odpowiedniej
odlegtoéci zabudowy od krawedzi drogi wojewodzkiej jest
realizowany poprzez wyznaczenie strefy  ograniczonego
uzytkowania dla gazociggu, ktorej nie moze przekraczac
zabudowa.

nie

Uwaga nieuwzglgdniona. Odleglos¢ zabudowy od drog
publicznych reguluja przepisy odrgbne w sprawie drog
publicznych. W przepisach zawarte sa mozliwos$ci odstgpstw oraz
kompetencje organu zarzadzajacego droga. W trakcie prac
projektowych (architektura) zostang ustalone iuzgodnione
odpowiednie odleglosci od drogi KD.03 zgodnie z przyjeta
i zaakceptowana koncepcja architektoniczna. Przyjete w planie
rozwigzania umozliwiaja zlokalizowanie zabudowy
w bezposrednim  zblizeniu do linii rozgraniczajacej teren
projektowanej drogi KD.03. Na marginesie nalezy wskazac¢, ze
,domknigcie” linii nieprzekraczalnej zabudowy nie oznacza
projektowania jej jako figury zamknigtej po obwodzie, ale np.
jako odcinka pomigdzy liniami rozgraniczajacymi.

nie

Uwaga nieuwzgledniona. Po przeanalizowaniu ustalen dla terenu
US.02  stwierdzono, ze ze wzglgdu na  specyfike
zagospodarowania tego terenu (np. mozliwo$¢ lokalizacji
pomostow, zabudowg przybrzezna itp.) wprowadzenie takiego
wskaznika nie jest uzasadnione. Celowo wprowadzono tylko
wskaznik intensywnos$ci zabudowy. Z ustawy o planowaniu
izagospodarowaniu  przestrzennym nie wynika obowigzek
wprowadzenia wnioskowanego w uwadze wskaznika.

nie

Uwaga nieuwzgledniona. Analiza ustalen dla calego planu
pozwala stwierdzi¢, ze zwigkszanie wskaznika miejsc
postojowych tylko dla terenu US.02 mija si¢ z celem. Mozliwosé
parkowania  zostala  zabezpieczona na terenie KD.03
(odpowiednio szeroki pas drogowy umozliwiajacy wyznaczenie
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miejsc parkingowych) oraz okazjonalnie, w trakcie imprez
masowych na terenie US.0l, co =zabezpiecza w calosci
prognozowane potrzeby w zakresie miejsc do parkowania.

Wprowadzenie  zapiséw  dotyczacych
kanalu oznaczonego na rysunku planu
symbolem WS.01, wtym nakazu
realizacji pomostu / przekrycia kanatu
z zachowaniem jego droznosci.

Teren
elementarny
oznaczony na
rysunku planu
WS.01

Tereny wod powierzchniowych $rodladowych

1) teren Kanatu Mtynskiego — pozostawi¢ jako wody otwarte,

2) dopuszcza si¢ umocnienie brzegow,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej.

nie

Uwaga nieuwzgledniona. Na odcinku Kanatu Mtynskiego
znajdujacym si¢ w granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji
obiektow inzynieryjnych w postaci ktadki lub mostu drogowego.

14. 08.2017 r.

Odachowski
Marian,
Radny Rady
Miasta
Dziatdowo,
(adres

w aktach

sprawy)

Naruszenie (niespojno$¢) projektu planu
ze Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzialdowo w czgsci dotyczacej przebiegu
projektowanej w studium drogi miejskiej
na dziatkach 1775/4 i11769/2, biegnacej
réwnolegle do ul. Wolnosci, laczacej
droge wojewodzka z droga gruntowa przy
kanale oraz fragmentow terenéw
przeznaczonych w planie pod tereny
zieleni urzadzonej (ZP), dla ktorych
Studium  ustala  kierunki  rozwoju
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

catly teren, dz.
1775/4,1769/2

Ustalenia ogélne planu

nie

Uwaga nieuwzglgdniona. Studium nie ustala przeznaczenia
terenu, ajedynie okre§la przyszle kierunki zabudowy
izagospodarowania.  Jest to  dokument o charakterze
strategicznym  okre$lajacym  polityke przestrzenng miasta.
Ustalenia studium poprzez okreslenie kierunkoéw, wyznaczaja
ramy zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore mozna przyjac
w planie. W zaleznosci od rozpoznanych uwarunkowan, zarowno
przebieg ukladu komunikacyjnego, jak igranice przysziej
zabudowy zostaja jednoznacznie ustalone na rysunku planu.
Wyniki przeprowadzonych analiz na potrzeby projektu planu
pokazaly, ze zabudowa terenéw oznaczonych w planie symbolem
ZP bylaby niewskazana ze wzgledu na niekorzystne warunki
geotechniczne, klimatyczne, aco najwazniejsze zamknigcie
korytarza zieleni wplywajacej na przewietrzanie miasta.
Zaprojektowanie drogi miejskiej faczacej ul. Mtawska z droga
gruntowa przy kanale byto niemozliwe ze wzglgdu na stanowisko
Zarzadu Drog Wojewodzkich odmawiajace uzgodnienia planu
W pierwotnej wersji.

Zmiana zapisow § 7 pkt 12 lit a— zasad
w zakresie  odpadéw  statych, na:,
gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢
zgodnie z ustawa o gospodarce odpadami
iregulaminem  utrzymania  czysto$ci
i porzadku w gminie”

Caty teren

§ 7pktl12lit a: gospodark¢ odpadami nalezy prowadzi¢
zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku
W gminie

nie

Uwaga nieuwzgledniona. Analiza Uchwaty nr XIX/187/16 Rady
Miasta Dzialdowo zdnia 28 czerwca 2016r. w sprawie
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy —
Miasta Dzialdowo pozwala na stwierdzenie, ze uchwata zostata
podjeta na podstawie ustawy zdnia 13 wrze$nia 1996r.
o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach (Dz.U. z2016r.
poz.250). Zatem podwojne odwotanie do tej ustawy
w ustaleniach planu nie jest konieczne.

Brak oznaczenia na rysunku linii
Sredniego napiecia SN, biegnacej od
strony ul.  Mlawskiej  w kierunku
pénocnym oraz braku wyznaczenia pasa
ograniczonego zagospodarowania
napowietrznej linii energetycznej
Sredniego napigcia, przebiegajacej nad
projektowanym zbiornikiem.

Caty teren

§ 7 pkt 8 w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala
sig:

a) wgranicach planu zlokalizowana jest czynna linia
energetyczna $redniego napigcia 15kV, dla ktorej wyznacza si¢
pas  ograniczonego  zagospodarowania  (technologiczny)
o szerokosci 5,0 m od skrajnego przewodu linii,

b) wpasie ograniczonego zagospodarowania zabrania si¢
nasadzania drzew ikrzewow oraz wznoszenia budynkow,
budowli i ogrodzen,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zistniejacej lub
projektowanej sieci elektroenergetycznej realizowane na
zasadach okreslonych w przepisach odregbnych,

d) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen
elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia
lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach

i zasadach okres§lonych w przepisach odrgbnych.

nie

Uwaga nieuwzgledniona. Zaproponowane w planie rozwiazanie
w zakresie mozliwosci lokalizacji zbiornika wodnego i zwigzanej
ztym mozliwosci przebudowy istniejacej linii energetycznej
Sredniego napigcia SN daje pelna mozliwo$¢ rozwigzania
problemu na etapie projektowym. Granice zbiornika zostaty
wrysowane jako orientacyjne izostana doprecyzowane
w projekcie ipozwoleniu wodnoprawnym. W ustaleniach planu
znajduje si¢ zapis dotyczacy przebudowy ewentualnych kolizji
urzadzen elektroenergetycznych, co oznacza konieczno$¢
uzgodnienia wszelkich prac zwiazanych z zagospodarowaniem
terenu  w sasiedztwie  istniejacych  linii  energetycznych
z odpowiednim zarzadcg sieci. Fragment linii nie zostat wskazany
do przebudowy, gdyz szczegétowe rozwigzania w tym zakresie
powinny by¢ wynikiem prowadzonych prac nad projektem
budowlanym zbiornika wodnego, ktéry uzgodniony zostanie
z zarzadca  sieci. Wprowadzenie oznaczen dotyczacych
przebudowy sieci oznaczatoby obowiazek przebudowy po stronie
Gminy — Miasta Dzialdowo bez wzgledu na rozwigzania
szczegOtowe dotyczace zbiornika.

Uwaga dotyczy parametrow i wskaznikow
zabudowy oraz sposobu ustalania
geometrii dachow zawartych

Id: D9F90191-4FDA-4679-8F67-A768C2809A72. Podpisany

teren US.02

US.02 Tereny rekreacji i sportu

nie

Uwaga nieuwzgledniona. Teren elementarny oznaczony
symbolem US.02 przeznaczony jest do obstugi terenéw sasiednich
w zakresie realizacji zabudowy ustugowej, gastronomicznej
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w ustaleniach szczeg6towych dla terenu
US.02. Skiadajacy uwage podwaza
poprawnosci ustalen dotyczacych
geometrii  dachow  poprzez  brak
okreslenia dolnej granicy nachylenia
potaci dachowej, zbyt wysoki wskaznik
intensywnosci wynoszacy 0,5 (proponuje
zmniejszenie intensywnosci do 0,3), zbyt
niski wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej  wynoszacy  obecnie  20%
(proponuje zwigkszenie do co najmniej
40— 50 %) oraz zbyt niski wskaznik
miejsc postojowych.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zwiazana zobsluga
projektowanego zbiornika wodnego, w tym: sanitariaty, budynki
gospodarcze iadministracyjne, mala gastronomia, wiaty na
sprzgt realizowane jako cele publiczne edukacji ikultury
fizycznej. Przeznaczenie uzupelniajace: pomosty, kiadka dla
pieszych, urzadzenia infrastruktury technicznej, mata
architektura.

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0
m,

2) geometria dachow: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci
do 30 stopni, z mozliwoscig zastosowania dachow zielonych
(wegetatywnych) lub tarasow dachowych,

3) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,50,

4) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni jako
terenu biologicznie czynnego,

5) minimalna liczba miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

irekreacyjnej. Stanowi centralny osrodek agregacji funkcji
rekreacyjnych i ustugowych obszaru objetego planem, przy czym
powierzchnia tego terenu w stosunku do terendw otaczajacych
jest niewielka, stanowi zaledwie 6% powierzchni catego planu.
Tylko na terenie US.02 planowana jest zabudowa, ana
pozostatych terenach rozne formy pow. biologicznie czynnej.
Brak dolnej granicy kata nachylenia dachu jest zabiegiem celowy,
w wyniku ktoérego mozliwa jest realizacja zaréwno dachéw
stromych, dachow ptlaskich, atakze np. dachow pograzonych,
nie ograniczajac projektanta w realizacji obiektow o réznych
funkcjach i wymagajacych zréznicowanych rozwiazan
architektonicznych. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy na
poziomie 0,5 umozliwia wykonanie zaréwno kondygnacji
nadziemnych jak rowniez realizacj¢ kondygnacji podziemnej,
ktéra zmniejsza faktyczng powierzchnie zabudowy terenu
elementarnego. Niski wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
jak rowniez liczby miejsc postojowych zwigzany jest
z przeznaczeniem terenow sasiednich, ktoére powiazane s3
funkcjonalnie zterenem US.02 poprzez zapewnienie obshugi
w zakresie miejsc postojowych, jak rowniez bardzo wysoki
wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego. Parametry
iwskazniki zabudowy oraz geometria dachu zostaly ustalone
zgodnie z potrzebami realizacji zadan projektowych, a ponadto
w kompleksowy sposob wspolgraja z ustaleniami pozostatych
terenow elementarnych, tworzac spdjng catos¢ kompozycyjna.

Zmniejszenie  izréznicowanie — stawki
procentowej opfaty planistycznej dla
obszarow o réoznym przeznaczeniu do
wysokosci 2-5 %

catly teren

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

nie

Uwaga nieuwzgledniona. Nie ma podstaw do rdéznicowania
stawki procentowej dla réznych wiascicieli. Z punktu widzenia
zapisow Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej zrdéznicowanie
stawki procentowej narazaloby na zarzut nierownego traktowania
obywateli RP. Wprowadzenie przedziatu w wysokosci 2 - 5%
byloby rowniez nieracjonalne z punktu widzenia budzetu miasta.
Oznaczatoby praktyczny brak mozliwosci naliczenia oplaty
planistycznej (koszty postgpowania przekroczytyby wysokosé
opfaty). Zaproponowana wysoko$¢ stawki procentowej odnosi si¢
do praw wiascicieli i interesu publicznego w sposob racjonalny.
Natomiast do kompetencji Rady Miasta nalezy ustalenie
wysokosci stawki procentowej oplaty planistycznej w drodze
uchwaly.

Id: D9F90191-4FDA-4679-8F67-A768C2809A72. Podpisany
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXV/300/17

Rady Miasta Dzialdowo

z dnia 26 pazdziernika 2017 .

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania:

dotyczy: Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo w rejonie ulicy

Mtiawskiej

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2017r. poz. 1073) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy ujetych w Zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo rejonie ulicy Mtawskiej w sposdb nastgpujacy:

Lp Nazwa zadania

Okres i zrodia finansowania

1 | uzbrojenie terenu w podstawowa sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna

zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym

2 | budowa drog gminnych oznaczonych symbolami KD.01, KD.02, KD.03

zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym

Id: D9F90191-4FDA-4679-8F67-A768C2809A72. Podpisany
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