Wytyczne do projektowania
Przedmiotem zamdwienia jest zadanie pn.:

»Wykonanie niezb¢ednych badan oraz opracowanie dokumentacji technicznej rewaloryzacji
zabytkowego budynku pokoszarowego wraz z zagospodarowaniem terenu”

Podstawowe parametry budynku

Budynek potozony w Dziatdowie przy ul. Grunwaldzkiej 5, nie uzytkowany, po bytych koszarach
wojskowych zostal wybudowany pod koniec XIX w. Powyzszy obiekt wpisany zostat do
Wojewddzkiej ewidencji Obiektow Zabytkowych (A-4364) w dniu 26.10.2005 r. Potozony jest w
strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej (MPZP).

- powierzchnia zabudowy 1221,70 m2,

- powierzchnia uzytkowa 3 693,70 m2,

- kubatura - 16 776,8 m3

Zagospodarowanie terenu obejmuje dzialki:
- dziatk¢ nr 105/4 o powierzchni — 7 115 m2,
- dziatk¢ nr 105/7 o powierzchni — 3 489 m2.

Opis obiektu

Budynek wzniesiony w roku 1886 wedlug projektu typowego dla pruskich obiektéw koszarowych.
Skrzydta boczne trojkondygnacyjne podpiwniczone, skrzydto srodkowe dwu i pot kondygnacyjne
niepodpiwniczone Wykonany w konstrukcji mieszanej. Wigkszo$¢ Scian zbudowana w szkielecie
drewnianym wypetlianym cegla kanalowa, stropy nad parterem, i pi¢trami. Drewniana réwniez
wiezba dachowa. Fundamenty murowane z kamienia polnego. Klatki schodowe oraz fragmenty
elewacji potudniowo-wschodniej wraz z przylegajacymi do nich §cianami poprzecznymi
murowane. Biegi schodowe z blokow granitowych. Nad piwnicami stropy ceglane, odcinkowe na
belkach stalowych.

Na poczatku XX wieku budynek powigkszono w kierunku obecnej ul. Grunwaldzkiej. Nowa cze$¢

zostata wniesiona juz calkowicie w konstrukcji murowanej z cegly pelnej, ze stropami
ogniotrwatymi. Jej gabaryty odpowiadaja skrajnym skrzydtom cze$ci starsze;.

Stan zachowania
Obecnie w skutek dhugotrwalego zalewania woda deszczowa oraz korozji biologicznej czesci

budynku wykonane w konstrukcji szkieletowej znajduja si¢ w stanie katastrofy budowlane;.
Zawalila si¢ wigkszo$¢ drewnianych stropow, Sciany zewngtrze rowniez sa czesciowo zawalone lub
znacznie wychylone. W stosunkowo dobrym stanie zachowaly si¢ natomiast murowane czgsci
obiektu tj. klatki schodowe 1 piwnice czesci starszej oraz nowsze skrzydto budynku. Réwniez one
wymagaja jednak pilnych robot zabezpieczajacych, w szczegdlnosci wykonania nowych dachow.

Zalozenia projektowe
W  projekcie zatozono zachowanie badz odtworzenie historycznej bryly budynku

koszarowego/obozowego. Ze wzgledu na opisany wyzej stan zachowania substancji zabytkowej 1
mozliwo$¢ jej dalszego fizycznego istnienia w roznych czgéciach obiektu zatozono odmienne
potraktowanie ich w projekcie.

a) Najstarsza cze$¢ obiektu wzniesiona w konstrukcji szkieletowej
W tej czesci obiektu zatozono zachowanie istniejagcych murowanych fundamentow i piwnic, klatek

schodowych, oraz murowanych fragmentow elewacji potudniowo-wschodniej. W przypadku



elementéw budynku wykonanych w konstrukcji drewnianej zatozono ich rozbiorke a nastepnie
odtworzenie elewacji w formie historycznej z wykorzystaniem elementow nadajacych si¢ do dalszej
eksploatacji. Zachowane w dobrym stanie elementy wewnetrznej konstrukcji i wyposazenia obiektu
maja zosta¢ wyeksponowane w odtworzonej kubaturze.

Elewacje budynku i dach maja wspiera¢ si¢ na nowej konstrukcji stalowej, nie przewidziano
odtwarzania stropéw ani podzialow wewnetrznych. Nowy dach obiektu ma zostaé przeszklony,
mozliwe jest rOwniez czg¢sciowe przeszklenie (czes¢ srodkowa) elewacji potudniowo-wschodniej).
W odtworzonej kubaturze przewidziano utworzenie ogrodu pamieci (ogrod zimowy) z
wkomponowang wen przestrzenia o funkcji sakralnej/kontemplacyjnej. W zachowanych piwnicach
przewidziano umieszczenie ekspozycji historycznej mowiacej o dziejach obozu.

b) Czes¢ nowsza murowana od strony ul. Grunwaldzkiej
W tej, najmlodszej, a zarazem najlepiej zachowanej czesci budynku przewidziano zachowanie

bedacych w stosunkowo dobrej kondycji §cian wewnetrznych i zewnetrznych oraz stropow.
Calkowitej wymianie ma ulec zniszczony dach wraz z konstrukcja. Wykonana ma zosta¢ réwniez
nowa klatka schodowa 1aczaca wszystkie poziomy tej cze$ci budynku. W tym fragmencie budynku
przewidziano wykonanie schroniska turystycznego wraz z niezbednymi ustugami towarzyszacymi.

c) Otoczenie obiektu
W projekcie zalozono rewaloryzacje otoczenia obiektu (dawnego placu koszarowego/obozowego

oraz zieleni otaczajacej. Zatozono zachowanie dawnego placu apelowego jako przestrzeni
trawiastej (mogacej shuzyé organizacji imprez upamigtniajacych). Przewidziano rowniez
odtworzenie otaczajacych go niegdy$ alei. Zalozono takze stworzenie na terenie niezbednej liczby
miejsc parkingowych (w tym miejsc postojowych dla autokarow) dostosowanej do nowej funkcji
obiektu. Przyszly szczegodtowy projekt powinien zaktadaé takze docelowa ponowng integracje
dziatki, na ktoérej znajduje si¢ budynek pokoszarowy/poobozowy z pozostatymi dziatkami
wchodzacymi w sktad historycznego kompleksu a dzi§ znajdujacymi si¢ w posiadaniu skarbu
panstwa i samorzadow lokalnych.

Zamawiajacy wymaga, aby przedmiot zaproszenia wykonany byl zgodnie z wytycznymi
Zamawiajacego, najnowsza dost¢pna wiedza oraz obowiazujacymi przepisami prawa w
szczegolnosci:

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 ze zmianami),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz. 519 ze zm.),
- rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. (Dz. U. z 2004 r. Nr 130, poz.
1389 ) w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztoéw prac projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno — uzytkowym,

- rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. (Dz. U. z 2013 r. poz. 1129 —
jt) w sprawie szczegOlowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego,

- rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 120, poz.
1126) w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

- rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422,
t.j.) w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,



- rozporzadzenie Ministra Transportu budownictwa i gospodarki morskiej z dnia 25 kwietnia 2012
r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 462 z pdzn. zm.) w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego.

Wykonawca ustugi jest zobowigzany do zapoznania si¢ z uwarunkowaniami lokalizacyjnymi
obiektu, jego otoczenia w zakresie objgtym zamdwieniem przed ztozeniem oferty.

Zakres przedmiotu zamowienia:

I. Projekt zabezpieczenia budynku, projekt rozbiorki elementow grozacych zawaleniem, projekt
napraw, wzmocnien, przemurowan, rekonstrukcji ze wskazaniem technologii i materiatow
uzgodniony z Zamawiajagcym i Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Il. Badania:

1. Badania architektoniczne.

2. Badania konserwatorskie.

3. Badania archeologiczne.

4. Inne niezb¢dne badania wg wymogdw okreslonych przez Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow i inne organy.

I11. Dokumentacja projektowa:

1. Aktualizacja inwentaryzacji architektoniczno-budowlano-konserwatorskiej obiektu z
uwzglednieniem stopnia zniszczenia poszczegdlnych jego czgsci. (5 egz.)

2. Studium historyczne (wraz z niezb¢dng kwerenda archiwalng). (5 egz.)

3. Ekspertyza techniczna obiektu. (5 egz.) (badanie zawilgocenia, zasolenia, odkrywki
fundamentow)

4. Projekty budowlany i wykonawczy wraz z projektami branzowymi, zagospodarowaniem terenu,
wykonaniem niezbednych przytaczy (konstrukcja, instalacje). (po 6 egz.)

5. Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t budowlanych. (3 egz.)

Kosztorys inwestorski wraz z przedmiarem. (2 egz.)

7. Ponadto projektant zobowigzany jest do wykonania we wlasnym zakresie badan
geotechnicznych oraz mapy do celéw projektowych. (3 egz.)

o

Kompletng dokumentacj¢ nalezy dostarczy¢ do Zamawiajacego rowniez w wersji elektronicznej
edytowalnej (word, ath, dwg, pdf).

Ponadto nalezy w ofercie skalkulowa¢ nastepujace czynnosci:

- uzyskanie wymaganych opinii 1 uzgodnien (w tym m. in. Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow), wymaganych przepisami prawa niezb¢dnych do uzyskania pozwolenia na budowe.

- udzielanie w imieniu Zamawiajacego dodatkowych informacji oraz wyjasnien wiasciwemu

organowi prowadzacemu postepowanie w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe,

- udzielanie w imieniu Zamawiajacego wyjasnien dotyczacych dokumentacji na etapie
postepowania przetargowego na realizacje przedmiotowej inwestycji,

- w przypadku podjecia przez Zamawiajacego realizacji inwestycji, sprawowanie nadzoru
autorskiego zgodnie z tredcig art. 20 ust. 1 pkt. 4 ustawy Prawo Budowlane.

Do przeprowadzenia procedury uzyskania prawomocnego pozwolenia na budowe zobowigzuje si¢
inwestor. Procedury tej nie wlicza si¢ do czasu wykonania dokumentacji.
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