Dziatdowo, dn. 09.11.2010r.

PNS. 7324- 73/2010

Wydziaf Rozwoju i Promocji Miasta
w/m

W zwigzku z Panstwa wnioskiem z dnia 08.11.2010r. dotyczacym wydania wypisu i
wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa dla nieruchomosci
ozn. Nr Nr 156/4, 189/2, 154/2, 154/1, 155/6, 154/3, 189/1, 156/3, 146/21, 146/20 z mapy 07 i 02
pofozonych w Dziatdowie przy ul. Olsztynskiej, Urzad Miasta w Dzialdowie w oparciu o ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatldowo uchwalonego przez Rade
Miejska w Dzialdowie Uchwalg Nr XXXV1/445/02 z dnia 24 maja 2002 roku ogloszonego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warmirisko- Mazurskiego Nr 78, poz. 1166 z dnia 2 lipca 2002r) i jego
zmian uchwalonymi :

- Uchwalg Nr IX/94/07 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 13 wrzesnia 2007r. (Dziennik Urzedowy Woj.
Warminsko-Mazurskiego Nr 164, poz. 2152 z dnia 31 pazdziemika 2007r),
- Uchwalg Nr XXVI11/293/09 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 28 wrzesnia 2009r. (Dziennik Urzedowy
Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 168, poz. 2333 z dnia 9 listopada 2009r),
informuje, iz
1. Nieruchomosci ozn. NrNr - 154/1, 155/6, 146121, 146/20 znajdujg sig na obszarze oznaczonym na
rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo symbolami :
TK-10[L] co w tekscie planu stanowi — ulice klokalne, TK-12 zasady organizacji dojazdow,
2. Nieruchomosci ozn. NrNr 15473, 189/1, 156/3 znajduja sig na obszarze oznaczonym na rysunku
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo symbolem:
TK-11[D] co w tekscie planu stanowi — ulice dojazdowe,
3. Nieruchomoéci ozn. NrNr 154/2, 189/2 znajduija sie na obszarze oznaczonym na rysunku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo symbolem:
T-16 co w tekscie planu stanowi - zabudowa jednorodzinna z dziatalnoscia gospodarcza,
4. Nieruchomos¢ ozn. Nr 156/4 znajduje sig na obszarze oznaczonym na rysunku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo symbolami:
I-9_ cow tekscie planu stanowi tereny rekreacyjne i sportowe, L- 12 ZS zespof obiektow
sportowych, T-3 zielen urzadzona.

Jednoczesnie informuje ,iz w zmianach w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego m.
Dzialdowo uchwalonych Uchwalg Nr XXVI11/293/09 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 28 wrzesnia 2009r.
dziale IIl - przeznaczenie terenow | warunki ich zagospodarowania ,w rozdziale 13 dotyczacym ustalen

w zakresie gospodarki masami ziemnymi,

w § 37 dla obszaru cafego miasta Dzialdowo ustalono nastepujgce warunki i sposéb

zagospodarowania mas ziemnych usuwanych w zwiazku z realizacjg inwestycji :

1/ przemieszczane masy ziemne muszg odpowiadaé standardom czystoéci wymaganych
przepisami ochrony $rodowiska.

2/ masy ziemne nie speiniajace warunkow wymagane] czystosci jak w pkt.3 , przeznacza sie
odpowiednio do utylizacji w oparciu o przepisy dotyczace gospodarki odpadami.

3/ masy ziemne jak w pkt.1 przeznacza sie w pierwszej kolejnosci na potrzeby planowanych



nasypow, obwalowan i wypelnienia obnizen niezbednych w gospodarce migjskiej.
4/ przeznaczenie na cele jak w pkt.3 dla os6b fizycznych i prawnych nastepuje w drugie;

kolejnosci .
Burmistrz ustala plan zapotrzebowania na masy ziemne, wyznacza miejsce ich skladowania i okresla
kolejnos¢ realizacji zadan.
Burmistrz zapewnia kontrolg jako$ci mas ziemnych, wasciwe usypywanie w wyznaczonych miejscach
oraz spefnienia zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Niniejszy wypis i wyrys wydaje sie na wniosek Wydziafu Rozwoju i Promocji Miasta tut,

Urzedu dla potrzeb wykonania koncepcji na budowe wadnego centrum rekreacii.
Ofrzymuja:

1. Adresat

2. ala

KM/KM

Zwalnia sig od oplaty skarbowej na

podstawie art.7 pkt.2 ustawy z dnia 16.11.2006r. o
optacie skarbowej (Dz.. U .Nr 225,poz. 1536 z
pozn. zm)




Plan ogloszony w Dzienniku Urzgdowym Wojewaddztwa Warmiiisko — Mazurskiego Nr 78 poz. 1166
z dnia 02.07.2002r i zmiany planu ogl w Dz. Urzed. Woj. Warm. — Mazurskiego Nr 164 poz. 2152
z dnia 31 pazdziernika 2007r, Nr 168, poz. 2333 z dnia 09 listopada 2009r.

UCHWALA NRXXXVI/445/02
Rady Miejskiej Dzialdowo
z dnia 24 maja 2002r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dzialdowo

UCHWALA NrIX/94/07

Rady Miasta Dzialdowo
z dnia 13 wrzesnia 2007r

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzialdowo w czesci dotyczgcej dzialki ozn. nr 177 przy ul. Jagielly.

UCHWALA Nr XXVIIL/293/09
Rady Miasta Dzialdowo
z dnia 28 wrze$nia 2009r

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzialdowo.

Na podstawie art. 18, ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o
samorzgdzie gminnym / Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pézniejszymi zmianami/
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym / Dz.U. z
1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézniejszymi zmianami/ Rada Miejska w Dzialdowie
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo .

DZIALE 1T

PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Integralna czescig planu sg rysunki planu Nr 1, 2, 3 w skali 1:2000.
2. Zakres obowigzywania tresci rysunkéw planu okresla niniejsza uchwata.

Granice rysunkow planu oznaczone sg symbolem R — 2.
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§2

1. Plan obejmuje obszar miasta Dzialdowa w aktualnych granicach



administracyjnych .
. Przebieg granic oznaczony jest na rysunku planu symbolem R — la.
Obszar miasta sktada si¢ z pigéiu jednostek strukturalnych: A, B, C,DiE,
oznaczonych na schematach umieszczonych na kazdym rysunku planu.
4. Zagospodarowanie przestrzenne jednostek strukturalnych jak w ust. 3, okreslaja
nastepujgce rysunki planu:

[
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1/ rysunek Nr 1 jednostki A i B,
2/ rysunek Nr 2 jednostka C,
3/ rysunek Nr 3 jednostki D i E.

5. Granice miasta obowigzujgce od dnia 11 maja 2001 r. oznaczone sa na rysunkach
planu symbolem R — 1 b.

Celem ustalen planu jest:

1/ stworzenie ram prawnych dla harmonijnego gospodarowania
przestrzenig miejska zgodnie z zasadami rozwoju zréwnowazonego,

2/ zminimalizowanie konfliktéw pomiedzy interesem publicznym i
prywatnym,

3/ stworzenie korzystnych warunkéw dla realizacji réznorodnych
inicjatyw gospodarczych, dopuszczalnych na obszarze miasta,

4/ ograniczenie konfliktéw pomiedzy réznymi formami dziatalnosci
gospodarczej a funkcjami mieszkalnymi,

5/ ochrona srodowiska kulturowego i przyrodniczego.

§ 4
Przedmiotem ustalen planu sy:

1/ przeznaczenie poszczegdlnych terenéw oraz zasady ich
zagospodarowania,

2/ okreslenie terendw dla celow publicznych,

3/ okreslenie zasad obstugi miasta w zakresie infrastruktury
technicznej,

4/ okreslenie zasad ksztaltowania i ochrony $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu

§5
1. Ustala si¢ nastepujace podstawowe funkcje miasta Dzialdowa:

1/ regionalny o$rodek ustugowy ludnosci i rolnictwa,
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2/ osrodek turystyki krajoznawczej

3/ osrodek nieucigzliwych form produkcji i sktadéw,
ze szczegdlna rolg drobnych przedsiebiorstw,

4/ regionalny wezel komunikacji kolejowej i drogowej.

Ustalenia ust. 1 nie ograniczaja rozwoju innych funkcji, jezeli nie sa one sprzeczne z
funkcjami podstawowymi i nie naruszaja warunkow § 7.

§6

Dla potrzeb programéw rozwoju miasta oraz infrastruktury techniczne;,

ustala si¢ chlonno$¢ w granicach opracowania planu na 30.000 mieszkarcéw.
Dla poszczegdlnych etapéw rozwoju miasta obowiazuja ustalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa”
uchwalonego w dniu 29 czerwca 2000 r.uchwala nr XVII/249/2000.

§7

Ustala si¢ zakaz lokalizowania na obszarze miasta przedsiewzie¢ w zakresie
obiektow produkeyjnych i skladéw moggcych znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu ich oddzialywania na srodowisko,
Jezeli ich lokalizacja stanowi¢ begdzie zagrozenie dla innych funkcji ustalonych
planem.

Nowe dzialania gospodarcze, zwiazane z obiektami i skladami istniejacymi podlegaja
zasadom jak w ust. 1.

3. Ustalenia ust. 1 i 2 nie dotycza niezbednych urzgdzen i obiektéw zwiaza-
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nych z infrastrukturg techniczng ,spalarnia przy szpitalu, projektowang stacja
przetadunkowg odpadéw / symbol T I — 6/ oraz funkcji obiektow istnicjacych i
zakladow odtworzeniowych, jezeli spelnia¢ beda warunki wynikajace z przepisow
szczegolnych.

§8

Tereny o ustalonym planem przeznaczeniu, zawarte sg pomiedzy liniami
regulacyjnymi, ktérych przebieg oznaczono na rysunku planu.

Linie regulacyjne zbiezne z istniejacymi granicami ewidencyjnymi, oznaczone sg na
rysunkach planu symbolem R — 3.

Linie regulacyjne wymagajace ustalenia nowych granic ewidencyjnych, oznaczone
sq na rysunkach planu symbolem R — 4.

Linie regulacyjne jak w ust. 2 i 3 mogg ulegaé nieznacznym korektom w
postgpowaniu realizacyjnym, pod warunkiem, ze nie wplynie to negatywnie na
funkcje podstawowe poszczegélnych terendw.

Ustalenia ust. 4 w odniesieniu do ulic, nie moga ograniczy¢ obowiazujacych wg
aktualnego stanu prawnego, szerokosci paséw drogowych.

Ustalenia ust. 4 w doniesieniu do obiektow infrastruktury technicznej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami T 1-1 do T I - 12, moga by¢ podejmowane jedynie w



oparciu o szczeg6lowe opracowania branzowe, uzgodnione stosownie do swej
funkcji z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych.

7. Zasady podzialu wewngtrznego terenéw okreslajg linie zbiezne z granicami
ewidencyjnymi, oznaczone na rysunkach planu symbolami R — 5 i projektowane
oznaczone symbolem R — 6.

8. Zasady podzialu wewnetrznego ustalajg podstawowy uklad przestrzenny parcel,
ktérych rozgraniczenia mogg ulega¢ korektom z uwzglednieniem ustalonych
niniejszym planem ich granicznych wielkosei.

§9
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1/ planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu objete niniejsza
uchwatly,

2/ rysunku - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu Nr 1, 2, 3
zgodnie z § 1,

3/ ,,Studium” - nalezy przez to rozumieé ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa”
uchwalone przez Rade Miejska, uchwala nr XV11/249/2000 w
dniu 29 czerwca 2000 1.

4/ Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Miasta Dzialdowa,

5/ obszarze miasta - nalezy przez to rozumie¢ obszar miasta zgodnie z
§ 2 ust. 1,

6/ przeznaczeniu terenéw i funkcjach podstawowych - nalezy przez
to rozumie¢ funkcje ustalone dla terendw na rysunku, oznaczone
symbolamiod T—1doT—-19, TK—-1doTK-11iTK-15
oraz T I -1, lqcznie z elementami im towarzyszacymi jak dojazdy,
dojscia i zielen,

7/ funkejach uzupekniajacych - nalezy przez to rozumieé¢ funkcje inne
od podstawowych dla danego terenu,

8/ okreslonym symbolu - nalezy przez to rozumieé¢ symbole na rysunkach,
posiadajgcych swoje odniesienie w tresci niniejszej uchwaty,

9/ istniejgcym terenie zainwestowanym - nalezy przez to rozumieé
tereny trwale zabudowane, uzbrojone i zagospodarowane, tacznie z
terenami wolnymi, bezpo$rednio przyleglymi o powierzchni do 0,3 ha,
z wylgczeniem terendw i funkeji nie adaptowanych przez niniejszy
plan.



2

DZIAL I

USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU MIASTA
ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI
§10

Zagospodarowanie terenéw nastepuje na rzecz ich funkeji

podstawowych okreSlonych w dziale III, z uwzglednieniem

wszystkich aktualnie obowigzujacych przepiséw szezegolnych.

W obrebie terenoéw jak w ust. 1 dominuja obiekty lub zagospodarowanie wynikajace
z funkcji podstawowych.

Inne funkcje, poza podstawowymi, mogg by¢ lokalizowane uzupehiajaco, jezeli sa
spelnione nastgpujgce warunki:

1/ nie sg one w zadnej kolizji z funkcja podstawowa,
2/ nie naruszajg zasad kompozycji zabudowy oraz skali zabudowy,
3/ nie stanowig zagrozenia sanitarnego oraz pozarowego,

4/ na terenach o funkcjach podstawowych zwiazanych z trwala
zabudowa, nie przekroczg 20% powierzchni, wydzielonego jedna granica
kompleksu,

5/ na terenach o funkcjach podstawowych niezwigzanych z
zabudowa, nie przekroczg lacznie 5% powierzehni, wydzielonego jedna granicy
kompleksu.

Ustalenia ust. 3 nie dotyczg terenéw oznaczonych na rysunku nastepujacymi
symbolami: T—1,T-2,T-4,T-6,T-7,i T -8, w ktérych przewiduje sie
wylgcznie funkcje podstawowe oraz niezbedne urzadzenia techniczne.
Istniejgce funkcje obee w stosunku do funkcji podstawowych, nie speniajace
warunkow ust. 3 pkt.1, 2 i 3 podlegaja likwidacji w oparciu o ustalenia organéw
ochrony $rodowiska, inspekcji sanitarnej, pozarnictwa i ochrony débr kultury.

6.W zagospodarowaniu wszystkich terenéw, nalezy uwzglednié potrzeby  0s6b

niepetnosprawnych, eliminujac lub ograniczajac wszelkie bariery.

§11

Na terenach istniejgeego zainwestowania zabudowa moze podlegaé

wymianie, rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania, lacznie ze
zmianami rozgraniczenia dziatek — pod warunkiem, ze dzialania te beds zgodne z
ustaleniami niniejszej uchwaly i nie dotycza funkeji okreslonych w § 10 ust. 5.
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Ustalenia ust. 1 obowigzuja takze przy uzupelnieniu zabudowy na terenach
istniejgcego zainwestowania, pod warunkiem, ze zabudowa projektowana bedzie
dostosowana do zabudowy istniejgcej w tym do charakteru ciagéw pierzejowych
Na terenach nie zainwestowanych zaleca sie wykonanie opracowar
przedprojektowych, w celu okreslenia optymalnych rozwigzan urbanistyczno-
architektonicznych.

Obszar opracowan jak w ust.3 winien obejmowac teren przedsiewziecia z
otoczeniem, uwzgledniajge obstugujace ulice oraz pasy zieleni izolacyijnej.

Przy realizacji ustalen ust.3, w przypadku zagrozenia intereséw prawnych stron lub
braku zgodnosci pomigdzy stronami, Zarzad wszczyna postepowanie zwiagzane z
opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000
lub 1:500.

Ustalenia opracowan jak w ust.3 i 5 nie moga by¢ sprzeczne z niniejsza uchwatg,
Opracowania jak w ust. 3 i 5 wykonujg osoby nalezace do izby zawodowej
architektow lub urbanistow.

Dla nowych terendéw T — 14 i T — 15 oraz modernizowanych czesci terenu T — 19,
jezeli przepisy szczegdlne nie stanowia inaczej, Zarzad zapewnia opracowanie
koncepcji urbanistyczno-architektonicznych dla realizacji celu jak w ust. 3.
Scalenie nieruchomosci polgczone z ich podzialem dokonuje sie w oparciu o
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 lub 1:500, jezeli
ustalenia niniejszego planu nie precyzuja szczegdlowo zasad podziatu
nieruchomosci

§12

Ustala si¢ obowigzujacy zasade, ze ucigzliwo$ci wynikajace z uzytkowania
terenow lub budynkéw, nie mogy przenikaé granic wlasnosci lub uzytkowania.
Ustalenia ust. 1 nie dotyczg drog i ulic, dla ktérych obowiazuja zasady jak w ust.5.
Sposob uzytkowania obiektow i terendw, ktore nie spelniajg ustalen ust.1 z
uwzglednieniem ust.2, podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez whasciwy
organ inspekeji sanitarnej lub ochrony $rodowiska przekroczenia obowiazujacych
norm.

Zmiana wg ust.3 moze by¢ wstrzymana, jezeli nastapi powiekszenie obszaru
wlasnosci lub uzytkowania, gwarantujace spetnienie ustalen ust.1.

W odniesieniu do ulic, dla ktérych stwierdzone zostanie przekroczenie
dopuszczalnego poziomu halasu, obowigzuje podjecie dziatan zmniejszajacych tg
ucigzliwos¢ w stosunku do zabudowy mieszkaniowej i obiektow uzytecznosci
publiczne;j.

Dziatania jak w ust.5 powinny polega¢ na wykonaniu ekranéw technicznych lub
ekranow z zielenia oraz zwigkszeniu dzwickochlonnosci cian i okien bud ynkow.
Obowiazek wykonania ustalen jak w ust.5 i 6 cigzy na zarzadzie drogi.

§13

Okresla si¢ nastepujace zasady ustalenia linii zabudowy na obszarach
istniejgcego zainwestowania:

1/ w obrebie stref konserwatorskich A i B przyjmuje sie jako
obowigzujace istniejace linie zabudowy, jezeli whasciwa
stuzba ochrony zabytkéw nie postanowi inaczej,
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2/ na pozostatych terenach istniejgce linie zabudowy przyjmuje sie
jako nieprzekraczalne,

Na obszarach nie zainwestowanych ustala sie nastepujgce nieprzekraczalne linie
zabudowy:

1/ dlaulicklas GiZ - 15 m od krawedzi jezdni,
2/ dlaulic klasy L - 10 m od krawedzi jezdni,

3/ dlaulic klasy D - 5 od granicy pasa drogowego.

ROZDZIAL 2

W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§ 14

Ustala si¢ obowigzek przestrzegania nastepujacych zasad ksztaltowania
architektury dla miasta Dzialdowa:

1/ wszystkie opracowania projektowe musza obejmowac przedmiot inwestycji lub
modernizacji, 1acznie z analizg otoczenia w tym otoczenia przyrodniczego,
2/ podstawa okreslenia charakteru architektury winny byé trwate
obiekty historyczne Dzialdowa i ich zespoly oraz pozytywne
realizacje wspolczesne,
3/ dla obiektéw i ich zespoléw, zwigzanych z zabudowa centrum
miasta, oSrodkow ustugowych, terendéw turystycznych i
sportowych oraz obiektéw uzytecznosci publicznej na innych
terenach, nalezy zapewni¢ opracowania gwarantujace dobry
poziom dziet architektonicznych,

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania dachéw:

1/ budynki mieszkalne — dachy wysokie, z poddaszem uzytkowym,
spadki 40° z tolerancjg 10°,

2/ pozostale budynki dachy podniesione o spadkach 30 °
z tolerancjg 10°, z wyjatkiem hal produkcyjnych i magazynowych
dla ktérych dopuszcza sie rozwigzania indywidualne,

3/ jezeli koncepcje urbanistyczne nie stanowig inaczej, budynki
nalezy sytuowac kalenica do ulicy,

4/ dachy plaskie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej, nalezy
sukcesywnie zmienia¢ na dachy wysokie z poddaszem
uzytkowym,

5/ wszystkie dachy nalezy pokry¢ dachéwka ceramiczng lub
materialami dachéwkopodobnymi w odcieniach czerwieni lub brazu.
6/ w obrebie stref konserwatorskich A i B charakter dachow
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1ich usytuowanie okreslaja uwarunkowania historyczne.
7/ w obrebie jednostki strukturalnej A dopuszcza sig stosowanie pokryé dachowych
z fupka lub materialéw podobnych z zastosowaniem dachéw o spadku do 75%.
8. odstgpstwo od zasady jak w pkt. 5 dopuszcza si¢ dla zespotéw zabudowy nowo
projektowanej, pod warunkiem opracowania koncepeji urbanistyczno-
architektonicznej okreslajgcej formule architektoniczng budynkéw.

§15

Na obszarze miasta Dzialdowa obowiazuja nastepujgce zasady w
zakresie wysokos$ci zabudowy:

1/ przy uzupelnianiu zabudowy, nawigzanie do wysokosci
zabudowy istniejacej, z uwzglednieniem pkt. 2,
2/ dopuszcza sig podwyzszenie zabudowy istniejacej o jedng kondygnacje przez
wprowadzenie poddaszy uzytkowych,
3/ zasada jak w pkt. 1 obowigzuje rowniez przy nadbudowie istniejgcych budynkow
w nawigzaniu do wysokosci dominujgcej w danej pierzei.
4/ dla zabudowy jednorodzinnej na nowych terenach:
a/ jedna kondygnacja plus poddasze uzytkowe z wyjatkiem
ustalen pkt.b,
b/ na terenach T-10,T - 12, T — 141 T-16 wysokos¢ jedna do
dwoch kondygnacji plus poddasze uzytkowe,
5/ dla zabudowy wielorodzinnej trzy do czterech kondygnacii,
fgcznie z poddaszem uzytkowym,
6/ dla budynkéw ustugowych jedna do trzech kondygnacji,
lacznie z poddaszem uzytkowym,
7/ wysoko$¢ dla zabudowy produkeyjnej i magazynowej,
ustala si¢ na 1 — 2 kondygnacji, ale nie wyzej jak 12 m
do kalenicy dachu.

Na obszarze miasta Dzialdowa wyklucza sie lokalizacje masztow telefonii
komorkowej, z wyjatkiem terenow T — 18 polozonych w pélnocnej czescei jednostki
E.

W sytuacjach uzasadnionych szczegélnymi wzgledami technologicznymi,
dopuszcza sig zwigkszenie wysokosci obiektow jak w ust.1 pkt.7 pod warunkiem
uwzglednienia wnioskéw z obowigzujacej analizy skutkéw zwiekszenia wysokogci
obiektow dla krajobrazu i panoramy miasta.

§ 16

Ustala si¢ nastepujgce zasady okreslenia wysokosci rzednych posadzek
parterow:
1/ na terenach zainwestowanych w nawigzaniu do zabudowy
istniejacej z uwzglednieniem istniejgcych warunkdw gruntowo-wodnych oraz
rzednych ulic,
2/ na terenach nie zainwestowanych na podstawie opracowan
projektowych lub ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania
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przestrzennego w skali szczegolowej z uwzglednieniem ust, 21 3

oraz rzednych projektowanych ulic.
Wszystkie budynki wielorodzinne i uzytecznosci publicznej nalezy
dostosowac do potrzeb 0sdb niepelnosprawnych, poprzez wlasciwe
uksztattowanie terenu i doj$¢ lub instalowanie stosownych urzadzen dzwigowych.
Inne budynki nalezy dostosowac dla 0s6b niepelnosprawnych, jezeli sa
przeznaczone do takiego uzytkowania.
Na ciggach pieszych obowiazuje zakaz realizacji schodow terenowych.
Ustalenia ust.4 nie obowigzuja, jezeli oprocz schodéw wykonana bedzie pochylnia
lub urzadzenie dzwigowe dostosowane do potrzeb 0séb niepelnosprawnych.

ROZDZIAL 3

W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§17

. Zarzad inicjuje dzialania na rzecz skoordynowanego rozwoju

wszystkich elementow infrastruktury techniczne;j.
Ustala sig, Ze podstawg dziatan jak w ust.1 powinny by¢ uszczegdtowione
opracowania branzowe dostosowane do ich funkcji i potrzeb.
Opracowania jak w ust.2, nalezy wykona¢ z uwzglednieniem kierunkéw rozwoju
infrastruktury technicznej, okreslonych w niniejszym rozdziale.
Rozwoj poszczegolnych sieci infrastruktury technicznej winien byé
podporzadkowany zasadzie rozwoju zréwnowazonego.
Opracowania jak w ust.2, podlegaja akceptacji przez Zarzad, po uzyskaniu
niezbgdnych uzgodnien wynikajacych z przepisow szczegélnych i stwierdzeniu
zgodnosci rozwigzan z niniejszg uchwala.
Podstawg do opracowan jak w ust.2 oraz do dzialan realizacyjnych, sa ustalenia w
zakresie infrastruktury technicznej w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo” uchwalonym przez Rade
Miejska 29 czerwca 2000 r. uchwatg nr XVII/249/2000 oraz studium branzowe w
zakresie wody, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo, autor mgr inz. Grazyna
Skowronska, wrzesien 2000.
Podstawg oddania poszczegdlnych obiektéw do eksploatacji musi by¢ pelne
zabezpieczenie gruntu, wody i powietrza przed nienormatywnymi
zanieczyszczeniami.
Dopuszcza sig realizacj¢ czasowych indywidualnych urzgdzen unieszkodliwiania
Sciekéw na nastepujgcych terenach:
1/ zabudowy jednorodzinnej na dziatkach powyzej 1000 m?.
2/ czasowo funkcjonujacych istniejacych gospodarstwach

rolnych,
3/ ogrodow dziatkowych .



9. Ustalenia ust.8 obowigzuja, jezeli brak mozliwosci podlaczenia nieruchomosci do
sieci miejskiej i jezeli urzadzenia indywidualne gwarantowaé bedg pelng ochrone
ziemi oraz wod powierzchniowych i gruntowych.

10. Sieci nalezy realizowac w obrebie paséw drogowych oznaczonych na rysunkach
symbolami TK -8, TK - 10, i T K- 11 oraz dojazdach nie oznaczonych na
rysunkach wg zasad regulowanych przepisami szczegdlnymi.

11. Linie elektroenergetyczne 110 kV nalezy utrzymaé w korytarzu technicznym
oznaczonym na rysunku symbolem O — 12.

12. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez inne tereny poza ustalonymi w ust.10, z uwzglednieniem prawa
wlasnosci 1 praw uzytkownikéw nieruchomosci.

13. Ustala sig, ze dla terendw, ktére nie wymagajg opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w skali szczegdlowe]j — niezbedne sieci
infrastruktury technicznej uznaje sie za przewidywane niniejszym planem.

§ 18
Ustala si¢ nastgpujgce zasady obslugi miasta w zakresie zaopatrzenia w wode:

1/ podstaws jest istniejaca stacja uzdatniania wody, oznaczona na
rysunku symbolem T I — 3 oraz ujecia wodne na jej terenie oraz
na innych terenach /symbol T I — 10/,
2/ ujecia wodne posiadajg strefe ochronna, ustalong zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szezeg6lnymi,
3/ nie stanowi naruszenia planu funkcjonowanie lub realizacja
innych uje¢ wodnych, jezeli nie sg one w kolizji z funkcjg
podstawowg terenu oraz obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
4/ system zaopatrzenia w wode funkcjonuje w oparciu o istniejaca
sie¢ magistralng, rozbudowywana na podstawie uszczegétowionych
opracowan branzowych z uwzglednieniem materialow i ustalen
»otudium” oraz opracowan jak w § 17 ust.6,
5/ przy rozbudowie sieci magistralnej nalezy uwzgledni¢ wlasciwe
jej zpierscieniowanie.

§19
1.Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi miasta w zakresie kanalizacji sanitarnej:

1/ odbiornikiem Sciekéw sanitarnych z miasta jest istniejaca
oczyszczalnia, oznaczona na rysunku symbolem T I -2,

2/ ustala sig zasadg objecia siecig kanalizacji miejskiej calego
obszaru miasta z docelowg likwidacja wszelkich form
oczyszezalni indywidualnych, 1acznie z przemyslowymi,

3/ system odprowadzenia $ciekow dziata w oparciu o istniejaca
sie¢ magistralng, rozbudowywana na podstawie uszczegétowionych
opracowan branzowych, z uwzglednieniem materiatéw ,,Studium”

oraz opracowan jak w § 17 ust.6,

4/ uzupelnieniem systemu beda przepompownie $ciekéw, ktdre

zostang okreslone w uszczegotowionych opracowaniach
branzowych,




5/ na obszarze miasta obowigzuje likwidacja wszystkich odplywow
$ciekdw sanitarnych do wod powierzchniowych lub do gruntu,

6/ wszystkie przepompownie oraz podczyszczalnie Sciekow,
nalezy wyposaza¢ w zbiorniki awaryjne eliminujace mozliwosé
zanieczyszczenia wod powierzchniowych oraz gruntu,

7/ przy projektowaniu kolektoréw miejskich nalezy uwzglednié
podigczanie miejscowosci z obszaru Gminy Dzialdowo.

2. Ustala si¢ potencjalna strefe sanitarng oznaczong symbolem K — 10, dla oczyszczalni
sciekow jak w ust. 1 pkt. 1 z nastgpujacymi obowigzujgcymi w jej obrebie zasadami:

1/ zobowigzuje si¢ uzytkownika oczyszezalni do prowadzenia monitoringu
rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen dla potrzeb ustalenia wlasciwej strefy
sanitarnej,

2/ wlasciwa strefa zostanie ustalona w oparciu o ocene wzglednie raport
oddzialywania oczyszczalni na Srodowisko na podstawie decyzji shuzb
sanitarnych i ochrony $rodowiska,

3/ w ustanowionej strefie whasciwej obowiazywac bedzie zakaz wypasu zwierzat
oraz zakaz prowadzenia produkcji roélinnej dla celéw konsumpcyjnych,

4/ na zyczenie wladcicieli gruntéw strefy wlasciwej, jej obszar oraz grunty
niekorzystne dla racjonalnego zagospodarowania, podlegaja wykupowi przez
wilasciciela oczyszezalni, przy czym czes¢ terenu okreslona symbolem T — 7
podlegac bedzie zalesieniu,

5/ pozostala czg$¢ strefy potencjalnej oznaczonej symbolem T — 7, przeznacza sie na
uprawy rolne lub funkcje jak na terenach sgsiednich/ T — 16/.

6/ do czasu ustalenia granicy wlasciwej strefy jak w pkt.2, teren pozostaje w
uzytkowaniu rolniczym, bez prawa zabudowy.

§ 20
Ustala si¢ nastepujgce zasady obslugi miasta w zakresie kanalizacji deszezowej:

1/ system odprowadzenia wéd deszczowych dziata w oparciu o
istniejgeq sie¢ kanaléw i rowow, rozbudowywana na podstawie
uszczegotowionych opracowan branzowych, z uwzglednieniem
materialéw 1 ustalen ,,Studium” oraz opracowan jak w § 17 ust.6,
2/ dla poprawy czystosci wod powierzchniowych, na wszystkich
kanalach doprowadzajacych, obowigzuje realizacja separatorow,
3/ typ 1 wielkos$¢ separatordéw nalezy dostosowaé do rodzaju
odprowadzanych wod deszezowych,
4/ ustala sig priorytet dla modyfikacji systemu odprowadzenia
wod deszczowych z obszaru Starego Miasta,
5/ na terenie miasta nalezy minimalizowac¢ ilo$é nawierzchni
szczelnych, celem ograniczenia ilosci wod deszczowych
oraz dla stworzenia warunkow dla lokalnej filtracji gruntowe;j,
6/ na parkingach i placach oraz przy drzewach, nalezy w maksymalnym
stopniu stosowa¢ nawierzchnie azurowe.
§ 21

Ustala si¢ nastepujgce zasady obslugi miasta w zakresie cieplownictwa:



1/ podstawa funkcjonowania systemu cieplowniczego miasta
bedzie ,,Projekt planu zaopatrzenia w cieplo, energie
elektryczng i paliwa gazowe” po jego uchwaleniu przez
Rade Miejskg Dzialdowa,

2/ projekt jak w ust.1, nalezy opracowa¢ z uwzglednieniem
ustalen ,,Studium” oraz niniejszego planu,

3/ nalezy sukcesywnie likwidowa¢ lub zmodernizowa¢ wszystkie
zrodla ciepla powodujace zanieczyszczenie $rodowiska, ponad obowiazujace

normy, w tym kottlownie w zabudowie jednorodzinnej,

4/ preferuje sie nosniki energii cieplnej przyjazne dla srodowiska
1 bezpieczne w eksploatacii,

5/ dla rejonu zabudowy wielorodzinnej w jednostce B, utrzymuje
si¢ centralny system dostawy energii cieplnej, oparty o istniejgea
cieplownig miejska, oznaczong na rysunku symbolem T I — 5,

6/ wszystkie kotlownie zakladowe nie likwidowane, nalezy wyposazy¢é
w maksymalnie sprawne systemy oczyszczajace, w celu minimaliza-
cji zagrozen dla srodowiska.

§ 22
Ustala si¢ nast¢pujace zasady obslugi miasta w zakresie elektroenergetyki:

1/ zrodlem zaopatrzenia miasta w energi¢ elektryczng beda:
Glowny Punkt Zasilania, oznaczony na rysunku symbolem
T1-4 oraz linie 110 kV, usytuowane w korytarzu technicznym,
oznaczonym na rysunku symbolem T I - 12,

2/ system zaopatrzenia miasta w energie elektryczng funkcjonuje
w oparciu o istniejacg sie¢ linii 15 kV, stacje transformatorowe
oraz linie niskiego napiecia,

3/ podstawa rozwoju systemu elektroenergetycznego miasta
Dzialdowa bgdzie projekt jak w § 21 pkt.1 z uwzglednieniem
§ 21 pkt.2,

4/ w obrebie istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy sukcesywnie

likwidowa¢ linie 15 kV, wprowadzajac sieci kablowe,

5/ przy kapitalnych remontach linii istniejacych oraz budowie

nowych, nalezy tworzy¢ lokalne korytarze techniczne réwno-
legte do osi ulic,

6/ lokalizacja siedziby rejonu energetycznego oraz ostateczne lokalizacje nowych
stacji transformatorowych nastepujg na zasadach ogélnych, ustalonych
niniejszym planem.

7/ ustala sig rezerwy terenu na stacje transformatorowe oznaczone symbolem T I —
4a, ktore obowigzujg do czasu branzowych rozstrzygnie¢ z uwzglednieniem
interesu prawnego 0séb trzecich,

8/ ustalenia pkt. 7 nie ograniczajg innych lokalizacji stacji transformatorowych.

§23
Ustala si¢ nast¢pujgce zasady obslugi miasta w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1/ zrédlem zaopatrzenia miasta w gaz jest stacja redukcyjna
wysokiego cisnienia, polozona na terenie Gminy Dzialdowo,



2/ system zaopatrzenia w gaz funkcjonuje w oparciu o sie¢ sredniego
ci$nienia, stacje redukcyjne i sieé niskiego cisnienia,
3/ adaptowane stacje redukcyjne sredniego ci$nienia oznaczono
na rysunku symbolem T I -7,
4/ adaptuje si¢ siedzibe rejonu gazowniczego, oznaczona na
rysunku symbolem T [ — 8,
5/ przy rozbudowie i modernizacji sieci, nalezy dazyé do jej
zpierscieniowania,
6/ podstawg rozbudowy sieci gazowej bedzie projekt jak w § 21
pkt.1 z uwzglednieniem § 21 pkt.2.
7/ rozbudowa sieci wzdluz ul. Grunwaldzkiej jest zadaniem
najpilniejszym.
§ 24

Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi miasta w zakresie telekomunikacji:

1/ system obstugi telekomunikacyjnej dziala w oparciu
o istniejgca centrale telefoniczng, oznaczona symbolem
L — 191 istniejgca sied,

2/ rozbudowa systemu nastgpuje na podstawie opracowan
branzowych z uwzglednieniem materialéw i ustalen
w»otudium” oraz ustalen niniejszego planu,

3/ na obszarze miasta obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych
masztow dla telefonii komorkowej, z wyjatkiem terendw jak

w § 15 ust. 2,
4/ stacje bazowe telefonii komorkowej, nalezy realizowaé w
powigzaniu z innymi obiektami budowlanymi.

§ 25

Ustala si¢ nastepujgce zasady obslugi miasta w zakresie gospodarki wodnej:
1/ elementami systemu gospodarki wodnej sg: rzeka Dzialdéwka,
Kanal Mlynski oraz system kanaléw melioracyjnych,
2/ rozbudowa i modernizacja systemu nastepuje w oparciu
o studia branzowe, uzgadniane przez administracje gospodarki
wodnej, ochrony przeciwpowodziowej i melioracii,
3/ w studiach jak w pkt.2 nalezy uwzgledni¢ ustalenia niniejszego
planu w tym projektowane stawy w jednostkach B i E oraz
udroznienie Kanalu Mtynskiego i wpltyw funkcjonowania
kanalizacji deszczowej na otaczajacg miasto zlewnie,
4/ wzdluz wszystkich brzegdéw nalezy zapewni¢ swobodny
dostep do wod, zgodnie z obowigzujacym prawem,
5/ ustala si¢ zakaz wykonywania ogrodzen wzdtuz linii
brzegowej rzeki i kanaléw na odleglos¢ mniejsza od
ustalonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych symbolami R —~3 i R — 4
okreslajacych rézne funkcje terenow,
6/ istniejgce ogrodzenia, niezgodne z pkt.4 i 5 podlegajg likwidacji, dla zapewnienia
dostepnosei do terendw publicznych lub ciekéw wodnych, objetych
konserwacja 1 praca sprzetu melioracyjnego,



7/ Zarzad inicjuje dziatania na rzecz sprawnego funkcjonowania systemu
odwodnienia terenéw budowlanych w tym w pierwszym etapie rejonu Osiedla
Lidzbarska oraz terenéw na przedtuzeniu cieku wodnego w pétnocnej czesci
miasta / oznaczonych symbolami T~16i T - 17/.

§ 26

Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi miasta w zakresie unieszkodliwiania
odpadoéw stalych:

1/ ustala sig, ze podstawa systemu bedzie segregacja odpadow
w miejscu ich powstawania,

2/ za optymalne rozwigzanie uznaje si¢, organizacje na terenie
miasta stacji przeladunkowej odpaddw, oznaczonej na planie
symbolem T I -6,

3/ Zarzad podejmie starania w celu urealnienia ustalen pkt.2
z okresleniem szczegélowych zasad funkcjonowania
systemu unieszkodliwiania odpadéw stalych,

4/ miejscem skladowania odpadéw po procesie pelnej segregacji
w zakladzie, jak w pkt.2, bedzie Miedzygminny Zaklad
Unieszkodliwiania Odpadéw w Zakrzewie, na terenie Gminy
Dzialdowo,
5/ miejsce skladowania rzeczy i przedmiotéw wyeksploatowanych,
nalezy powigza¢ z lokalizacjg zakladu jak w pkt.2.

§ 27
Ustala sig, ze obiekty bazy gospodarki komunalnej miasta, usytuowane beda w
zaleznosci od swego charakteru i funkcji na terenach obstugi miasta oznaczonych
symbolami T I oraz terenach mieszkaniowych lub przemyshu i skladéw, wedlug zasad
okreslonych niniejszg uchwala.

ROZDZIAL 4
W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
I OCHRONY SRODOWISKA
§ 28

1. W celu ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego ustala sie

nastepujace strefy konserwatorskie, okreslone na rysunku symbolami
K-11K-2:

1/ strefe A - pelnej ochrony konserwatorskiej,
2/ strefy B,Ba - ochrony konserwatorskie;j,
3/ stref¢ OW - ochrony archeologicznej,



4/ strefe E - ochrony ekspozycii,
5/ strefe K - ochrony krajobrazu.

2. Ustala si¢ nastgpujacy tryb postepowania:

1/ w strefie A obowigzuje uzyskanie od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow:
a/ wytycznych do projektowania,
b/ uzgodnienia koncepcji i projektu budowlanego,
¢/ zezwolenia na realizacje,
2/ w strefie B obowigzuje:
a/ ochrona urbanistycznych i architektonicznych
wartosci historycznych,
b/ przy realizacji nowej zabudowy nawiazanie do
historycznych cech terenu,
¢/ pelna ochrona konserwatorska obiektéw historycznych,
d/ zachowanie cech historycznych przy remontach i
modernizacji obiektoéw objetych ochrona,
e/ likwidacja obiektéw dysharmonizujacych,
f/ uzgodnienia wszystkich projektéw budowlanych
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
3/ w strefie Ba okreslajacg najmniej przetworzona czes¢ bylych koszar i bylego
obozu, obowigzuje:
a/ zagospodarowanie terenu gwarantujgce upamietnienie jego  historycznej
funkcji,
b/ spelnienie warunkéw jak w pkt. 2,
4/ w strefie OW obowigzuje:
a/ ochrona sladéw osadnictwa,
b/ mozliwos$¢ dziatan realizacyjnych po wykonaniu
badan archeologicznych lub prowadzeniu obserwacji archeologicznej wg
ustalen Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
5/ w strefie E obowigzuje:
a/ ochrona strefy ekspozycji utworzonej dla wgladu
w obiekty historyczne i ich zespoly,
b/ zakaz realizacji obiektoéw, ktore mogg strefe zaklécié,
¢/ uzyskanie opinii na wszelkie dzialania w strefie od
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
6/ w strefie K obowigzuje:
a/ ochrona krajobrazu ustalona dla otoczenia stref A i B
oraz ochrona obszaru historycznych cmentarzy,
b/ ochrona ukladu przestrzennego zabudowy i
zieleni,
¢/ uzyskanie opinii na zmiany zagospodarowania
od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

3. Nalezy objqc¢ ochrong wszystkie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wraz z ich
otoczeniem oraz obszary wpisane do rejestru zabytkow, co do kiérych obowigzuje
konieczno$¢ uzyskania pozwolenia Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw na
prowacdzenie prac.
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Obejnuje si¢ ochrong obiekty znajdujqgce si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw miasta
zialdowo. W odniesieniu do tych obiektéw oraz w odniesieniu do stref ochrony
konserwatorskiej wyznaczonych w niniejszym planie obowigzuje koniecznosé
uzgadniania inwestycji budowlanych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.
Ponadio obowigzuje  koniecznosé¢ uzyskania pozywanej opinii Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w przypadku prowadzenia prac na podstawie zgloszenia w
Starostwie powiatowym zgodnie z ustawg Prawo budowlane.
Dla zapewnienia cigglosci historycznej oraz utrwalenia powigzan miasta z jego
przestrzenia przyrodniczg, szczegoélnej ochronie w postepowaniu realizacyjnym
podlegaja nastepujace elementy tozsamosci Dzialdowa:

1/ Stare Miasto z ratuszem, Placem Mickiewicza, kosciolem
pw Swietego Krzyza i Zamkiem — miejsce zaistnienia miasta
1jego historii,

2/ wieza ci$nien i kosciol pw. Sw.Wojciecha — charakterystyczne
obiekty w panoramie miasta,

3/ Kanal Mtynski — dzieto techniki,

4/ projektowane nowe centrum wzdhuz ulicy Meczennikéw —
symbol przelomu wiekéw,

5/ panorama miasta od poludniowego wschodu — symbol
charakteru miasta,

6/ wszystkie cmentarze historyczne 1 wspdlczesne —
trwale element dziedzictwa i historii.

W stosunku do elementdw tozsamosci miasta jak w ust.4, obowigzuje

zakaz dziatan, ktére moga obnizy¢ ich wartosé lub je zdeformowac.

Po uchwaleniu przez Rade Miasta Planu ochrony zabytkéw, jego ustalenia nalezy
uwzglednic w postepowaniu realizacyjnym.

§ 29

Wyznacza si¢ obszary do rehabilitacji, oznaczone na rysunku symbolem K — 3,
Rehabilitacja obejmuje dziatania na rzecz zmiany poziomu estetycznego, poprzez
modernizacj¢ lub rewaloryzacje oraz zmiane funkcji.

Celem rehabilitacji jest dostosowanie terendw i obiektéw do wspdlezesnych
wymogow i potrzeb, przywrocenie dawnych wartosci lub zsynchronizowanie z
otoczeniem pod wzgledem funkcjonalnym i estetycznym.

Przeprowadzenie procesu rehabilitacji wymaga opracowania koneepcji
urbanistyczno-architektonicznej dla ukierunkowania dziatan realizacyjnych.

§ 30

Caly obszar miasta wlgczony jest w strefe ochronng Gléwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych, Nr 214 ,,Dzialdowo”.

Szczegblowe zasady ochrony zbiornika okresli stosowne rozporzadzenie Rady
Ministréw, po opracowaniu dokumentacji hydrogeologiczne;.

Do czasu ustanowienia zasad ochrony jak w ust.1 na obszarze miasta obowigzuje
zakaz realizacji zakladow ucigzliwych dla srodowiska, zakaz lokalizacji baz
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dystrybucji produktéw ropopochodnych oraz zakaz gromadzenia odpadow
mogacych zanieczyscié ziemie 1 wody podziemne.

§31

Wprowadza si¢ granice Projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Rzeki Dzialdéwki” oznaczone na rysunku symbolem K — 5, obejmujacego
poludniowo-wschodnia czes¢ miasta.

Na obszarze jak w ust.1 po jego ustanowieniu, obowigzywacé beda stosowne
przepisy Wojewody.

Do czasu ustanowienia przepiséw jak w ust.2 obowigzuje podporzadkowanie
wszelkich dziatan ochronie przyrody, srodowiska i krajobrazu, ze szczegélna
ochrong siedlisk mokradtowych 1 gleb torfowych.

Obszar wylacza sie z lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§32

Ustala si¢ granice korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym, jako element
sieci ekologicznej ECONT — POLSKA rzek Wkra-Dzialdowka —Nida, oznaczony
symbolem K — 6.

Korytarz jak w ust.] obejmuje obszar doliny rzeki Dzialdéwki wraz z Kanalem
Mtynskim.

Ustala sig granice korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym, oznaczone
symbolem K — 6, polozone wzdhiz ciekow na obszarze miasta.

Korytarze ekologiczne pelnig funkcje klimatyczne, hydrologiczne i biologiczne.

W obrebie korytarzy ekologicznych nalezy zapewnié¢ korzystne warunki dla
przemieszczania si¢ roznych elementdw swiata przyrody.

§ 33

Ustala si¢ ochrong drzew pomnikowych i alei pomnikowych, oznaczonych
symbolem K — 7,

Zarzad podejmie dzialania na rzecz ustanowienia ochrony prawnej obiektow jak w
pkt.1.

Ustala si¢ zasade aktywnej ochrony pozostalych ciggéw drzew na terenie miasta.
Ochrona jak w ust. 3 nie obejmuje niezbednych cieé¢ sanitarnych oraz drzew
zwigzanych z realizacjg bezpiecznych skrzyzowan okreslonych na rysunkach.
Wokol drzew jak w ust.1 i 3 obowiazuje zakaz wznoszenia nowych obiektéw w
zasi¢gu ich korony, prowadzenia wykopow naruszajacych system korzeniowy oraz
pelnego uszezelniania nawierzchni.

§ 34

Ustala si¢ granicg¢ potencjalnego uzytku ekologicznego oznaczona symbolem K —
8

Uzytek ekologiczny tworzy sig dla ochrony wartosciowych zbiorowisk lasu
legowego, szuwardw, zarodli i {ak na terenach torfowiskowowych.

Zarzad podejmie dzialania na rzecz ustanowienia ochrony prawnej uzytku
ekologicznego jak w ust.1.
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Zmiana granic nie stanowi naruszenia niniejszego planu.

Do czasu ustanowienia ochrony prawnej, w obszarze jak w ust.1 obowigzuje zakaz
zmiany uzytkowania terenu, zakaz niekorzystnej ingerencji w srodowisko
przyrodnicze, w tym szkodliwej dla przyrody modernizacji systemu melioracyjnego

§35

Ustala si¢ ochrong systemu wentylacyjnego miasta.

Na gléwnych kierunkach przewietrzania, oznaczonych symbolem K — 9, zabrania sie
tworzenia szczelnych przegrod ograniczajgcych przeplyw powietrza.

Ustalenia ust.2 nie dotycza koniecznych nasypow i obiektéw mostowych,
okreslonych niniejszym planem.

Przy przegrodach jak w ust.3 obowigzuje minimalizacja wysokosci nasypéw oraz
przerwy w ciggach zieleni wysokiej.

§ 36

Tworzy si¢ system zieleni w mieScie skladajgcy sie z nastepujgcych elementdw:
1/ zieleni naturalnej, oznaczonej symbolem T — 2,
2/ zieleni urzadzonej, oznaczonej symbolem T — 3,
3/ zieleni ogrodow dzialkowych, oznaczonych symbolem T — 5,
4/ zieleni izolacyjnej, oznaczonej symbolem T — 4,
5/ laséw, oznaczonych symbolem T — 6,
6/ zalesien, oznaczonych symbolem T — 7,
7/ zieleni cmentarzy, oznaczonych symbolem T — 8,
8/ zieleni terendw rekreacyjnych i sportowych, oznaczonych symbolem
T-9.
We wszystkich opracowaniach projektowych w skali szczeg6lowej, nalezy elementy
systemu jak w ust.1 rozwija¢ i wzajemnie laczy¢.
Ustala si¢ obowigzujgcg zasadg zapewnienia cigglosci systemu zieleni dla potrzeb
przyrody, mikroklimatu oraz ciggow pieszych i rowerowych.
Elementy systemu jak w ust.] nalezy laczy¢ z zielenia osiedlowg oraz zielenia
terenow ustugowych.

PRZEZNACZENIE TERENOW
ROZDZIAL 1
FUNKCJE PODSTAWOWE
1 ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 39

. Ustala si¢ funkcje podstawowg — zielen urzgdzona, dla terenow

oznaczonych na rysunku symbolem T — 3.
Tereny jak w ust.1 obejmuja: parki, skwery, aleje i szpalery drzew oraz formy
podobne.
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Tereny jak w ust.1 wigza si¢ z funkcja ciggdw pieszych, Sciezek spacerowych,
sciezek biegowych, Sciezek rowerowych, sciezek zdrowia oraz podobnych form
ruchu — tworzacych miejski system kontaktow mieszkancow z przyroda.

W obrebie terenow jak w ust.1 obowigzuje ochrona istniejacych oczek wodnych,
roslinnosci szuwarowej, zakrzaczen i zadrzewien.

Ochrona jak w ust.4 nie obejmuje odmian topoli, powodujacej schorzenia
alergiczne.

Ustalenia ust.5 dotycza takze innych terendw na obszarze calego miasta.

Przy zagospodarowaniu terenéw jak w ust.1 nalezy eksponowaé¢ odmiany drzew i
krzewow powigzanych z roslinnoscia naturalng obszaru miasta.

§ 45

Ustala si¢ funkcje podstawowa — tereny rekreacyjne i sportowe,
oznaczone na rysunku symbolem T — 9.
Ustala sie nastgpujace formy wykorzystania terendw jak w ust.1:
1/ oznaczone symbolem L — 12 - Z S — zesp6l obiektow
sportowych, jako boiska i urzadzenia oraz sale sportowe i baseny,
2/ oznaczone symbolem L. — 13 — O R S — osrodek rekreac;i i
sportu, jako zesp6t urzadzen jak mini golf, sciezki jezdzieckie,
sciezki zdrowia, tereny piknikowe, boiska do gier rekreacyjnych itp.,
3/ oznaczone symbolem L — 14 — O C S — ogdlnomiejskie
centrum sportowe, jako zespol obiektow jak stadion miejski,
hala sportowo-widowiskowa, ptywalnia kryta i otwarta itp.,
Poszczegolne tereny nalezy zagospodarowac stosownie do funkcji okreslonej w
ust.2, tacznie z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi i parkingami w Rym -
minimum | miejsce postojowe na 5 miejsc na widowni e Lou
MLl

N

Ustala si¢ funkcje podstawowa — zabudowa jednorodzinna z
dzialalnoscia gospodarcza, dla terendw oznaczonych na rysunku

symbolem T — 16.
Rodzaj obiektow na dziatalnos¢ gospodarcza, realizowanych na terenach jak w ust.1,
uzaleznia si¢ od spetnienia warunkéw okreslonych w § 7
ust.11§ 12 ust. 1.
W obrebie terenéw jak w ust. 1, ustala si¢ zasade, ze minimum 20% powierzchni
terenu musi by¢ przeznaczona na zielen $rednig i wysoka, g}owme _]ElkO izolacja od
strony wszystkich granic. -

. Ustala si¢ minimalne pasy zwartej zieleni izolacyjnej od sgsiadow na 5 m. @u{ UL( 2L
Wykonanie ustalen jak w ust.2 i 3 nalezy okresli¢ jako warunek podstawowy w
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Ustala si¢ obowiazujaca zasadg, ze budynek jednorodzinny moze by¢ realizowany i
uzytkowany wylgcznie przez wlasciciela i uzytkownika dziatalnosci gospodarcze;j.
Ustala sie wielko$¢ dzialek dla terenow jak w ust.1 na 2000 — 10.000 m=.

. Ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy jednorodzinnej z dzialalnoscia

gospodarczg, jezeli w wyniku wtérnego podziatu bedg dziatki mniejsze od 2000 m?

1jezeli nie bedzie zapewniony dojazd od ulicy L lub D.

Ustala sig, Ze cz¢s¢ dziatki na zabudowe jednorodzinng nie moze by¢ mniejsza jak

800 m?, nie wigksza jak 2000 m?, i nie moze zajmowac wiecej jali’ 40% ﬁowierzchni i
dzialtki.
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Czgs¢ mieszkalna nie moze by¢ wyodrebniona jako oddzielna nieruchomosé i
stanowi¢ odrebng samodzielng wlasnosé.
Na terenach jak w ust.1 ustala sie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, usytuowang wylacznie od strony drogi publicznej L lub D.

W obrgbie poszczegdlnych dzialek nalezy zrealizowaé niezbedna ilo§é miejsc
parkingowych dla pracownikéw 1 interesantow.

Ustala si¢ jako minimum 3 miejsca postojowe dla interesantéw i 1 miejsce na 4
zatrudnionych dla kazdej dziatki.

Wylgcza sie czasowo z dziatan realizacyjnych teren oznaczony symbolem R — 8.
Teren jak w ust. 14 moze by¢ przywrocony w catosci lub w czgsei do funkeji
okreslonych niniejszym planem, po wyrazeniu takiej woli przez wlasciciela terenu, a
w okresie przejsciowym pelni funkeje gospodarstwa rolnego bez prawa
wprowadzania fermowej produkcji zwierzgeej.

ROZDZIAL 2

KOMUNIKACJA
§ 57

Ustala si¢ funkcje podstawowa — tereny komunikacyjne, okreslone na rysunku
symbolem T K 1 oraz odpowiednio symbolami T K 2 do T K — 7 ustalajgcymi
konkretne ich przeznaczenie.
Adaptuje sig istniejgcy uklad terenow linii kolejowych oraz dworca kolejowego z
niezbednymi korektami granic, w obrebie ktdrych dopuszeza sie ustugi nie bedace w
kolizji z funkcjg podstawowg.
Lokalizacja dworca autobusowego, oznaczona symbolem T K — 4, przeznaczona jest
na perony przyjazdowe i odjazdowe oraz plac wyczekiwania dla autobuséw, bez
realizacji zaplecza technicznego.
Zaplecze techniczne dla dworca autobusowego, funkcjonowac bedzie na terenach o
symbolu T —17.
Ustala si¢ nastepujace parkingi strategiczne:
1/ przy ul. Meczennikéw i przy Placu 1 Maja dla potrzeb
_ zmiany organizacji ruchu na Starym Miescie,

2/ przy dworcu PKP z dojazdem od ul. Sktodowskiej i Chopina,
3/ przy projektowanym nowym centrum przy ul.Hallera i przy

ul. Wolnosci,
4/ przy projektowanym ogoélnomiejskim centrum sportowym,
5/ przy cmentarzu od strony ulicy dojazdowej od ul. Lesnej.
Na obszarze Starego Miasta nalezy zorganizowac¢ jednostronne postoje wzdluz ulic
dojazdowych symbol K T — 11, z wylgczeniem ulic lokalnych K T — 10.
Tlo$¢ miejsc postojowych jak w ust.6 nalezy zbilansowaé w opracowaniach
szczegdlowych..
Nie ogranicza si¢ mozliwosci wykonania parkingéw dwupoziomowych, jezeli
warunki terenowe na to pozwalajg.
Dla wszystkich terenéw miasta zwiazanych z ruchem samochodowym, nalezy
zrealizowac niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych.
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Istniejgce zespoly garazowe przeznaczone do rehabilitacji, oznaczone symbolami T
K - 61K - 3 wymagaja modernizacji poprzez wprowadzenie dachéw podniesionych
z szerokimi okapami, kryte jednorodnym materialem dachéwkopodobnym,
ujednolicenie techniczne i kolorystyczne bram wjazdowych, ujednolicenie
kolorystyczne elewacji, wykonanie estetycznych nawierzchni drég dojazdowych
oraz o$wietlenie terenu.

Zarzad spowoduje opracowanie programu realizacji ustalen jak w

ust.10 i okresli zasady jego wdrozenia.

Okreslone na rysunku lokalizacje stacji benzynowych, oznaczone  symbolem T
K -7, dotycza stacji istniejacych i projektowanych z niezbednym zapleczem.

Dopuszcza sig realizacj¢ nowych stacji benzynowych na terenach oznaczonych
symbolami T—171 T — 18, jezeli spetnione beda wymagania dotyczace
bezpieczenstwa ruchu, potwierdzone przez zarzadce drogi.
Przez obiekty obslugi drogi — oznaczone symbolem T — 16 rozumie sie salony
samochodowe.
Ustala si¢ alternatywny sposéb powigzania ul. Sklodowskiej z ul. Chopina:

- alternatywa I — wzdluz budynku dworca PKP,
- alternatywa II — przez teren obecnego dworca PKS z niezbednym
przesunigciem jego perondéw w kierunku ul. Chopina

Wybdr alternatywy jak w ust.15, nalezy dokona¢ w trakcie modernizacji ulicy.
Alternatywa Il — moze by¢ realizowana jedynie w przypadku zabezpieczenia przez
Zarzad Miasta $rodkéw na zmiane lokalizacji dworca PKS. Przy przyjeciu alt.II,
nastgpi zamknigcie ul. Sklodowskiej na odcinku budynku dworca PKP, z realizacja
po stronie poludniowej parkingu dla samochodéw osobowych a po stronie polnocnej
postoju taksowek. Glowny ciag pieszy nalezy dostosowa¢ do wybranej alternatywy
zagospodarowania terenu.
Ustala si¢ lokalizacje helikopterdw przy szpitalu, oznaczong symbolem TK — 17.
Lokalizacja ladowisk helikopteréw dopuszczalna jest na terenach T~ 171 T — 18,
pod warunkiem spetnienia wszystkich obowiazujacych przepisow, w tym
zachowania norm dotyczacych halasu w stosunku do zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 58

Ustala si¢ funkcje podstawowa — tereny ulic, dla ciggéw oznaczonych na rysunku
symbolami TK -8 do TK —11.
Ustala sie nastgpujgce typy ulic oraz ich parametry:
1/ G - ulica glowna, dwie jezdnie, po dwa pasy ruch,
szerokos¢ pasow drogowych 30 — 35 m, dotyczy
ul. Grunwaldzkiej od ul.Meczennikéw i nowe;j
ulicy w jednostce E,

2/ G - ulica gléwna, dwa pasy ruchu, szeroko$¢ pasow
drogowych 25 - 30 m

3/ Z - ulicazbiorcza, dwa pasy ruchu, szerokos$¢ pasow
drogowych 20 — 25 m,

4/ L - ulica lokalna, dwa pasy ruchu, szeroko$¢ pasow

drogowych 12 — 20 m,
5/ D - ulica dojazdowa, dwa pasy ruchu, szeroko$¢ paséw



drogowych 10 — 15 m.

. Ustalone w ust.2 szerokosci paséw drogowych moga ulegaé poszerzeniu, jezeli

pozwala na to istniejace zainwestowanie i jezeli wymagaja tego warunki terenowe.

4. Ustala si¢ zasady organizacji dojazdéw, okreslone na rysunku symbolem T K — 12.

5. Ustala sie lokalizacj¢ obiektéw mostowych tj. mostdw, estakad, wiaduktéw i ktadek
adaptowanych i projektowanych, oznaczone na rysunku symbolem T K — 16.

6. Ustala si¢ zasadg, Zze wszystkie nieruchomosci polozone przy drogach Li D
obowigzkowo korzystajg z dojazdu z tych drog.

7. Dojazd z drog Z i G dopuszcza sie¢ w wyjatkowych przypadkach, po
udokumentowaniu braku innych mozliwosci i za zgoda wlasciwego zarzadey drogi.

8. Dla dojazd6w jak w ust. 6 obowigzuje zasada ich komasacji poprzez realizacje ulic
dojazdowych ustalonych planem.

9. Ustala si¢ gléwne kierunki tras rowerowych, oznaczone na rysunku symbolem T K
14.

10. Ustala sig kierunki dla gléwnych ciggéw pieszych miasta, oznaczone na rysunku
symbolem T K — 13, z warunkiem ich uszczeg6towienia w postepowaniu
realizacyjnym.

11. Trasy rowerowe nalezy wiaza¢ z jednoczesna realizacjg ciggéw pieszych.

12. W oparciu o trasy rowerowe i gléwne ciggi piesze, nalezy rozwijaé sieé sciezek
rowerowych i $ciezek ruchu pieszego tworzacych system wzajemnych powiazan.

13. Ustala si¢ nastepujgce minimalne parametry:

LS

1/ trasy rowerowe - 2.4 m,

2/ Sciezki rowerowe - 2.0m

3/ gléwny ciag pieszy - 4,0 m,

4/ ciagi pieszo-rowerowe - 5,0 m, w tym
sciezka rowerowa - 20m.

14.Ustala si¢ w obszarze Starego Miasta ulice do wylaczenia z publicznego
ruchu samochodowego, oznaczone symbolem T K — 15.
15.Ulice jak w ust.14 nalezy dostosowac do ruchu pieszego i rowerowego oraz ruchu
samochodéw dostawezych w okreslonych godzinach.
16.Wprowadzenie ustaleni ust.14 uzaleznia sie od wyprzedzajacego
zrealizowania w obrgbie Starego Miasta lokalnej ulicy obwodowe;j.
17.Realizacja ruchu obwodowego w ciagu ulic lokalnych jak ust.16,
wymaga wykonania przejazdu przez pierzeje ulicy Bielnikowej,
z uwzglednieniem nastepujacych warunkow:

1/ przed podjeciem prac projektowych zwiazanych z przebiciem drogowym ul.
Miynskiej przez pierzeje ul. Bielnikowej wykona¢ ekspertyze konstrukcyjna
uwzgledniajge budynki przylegle i dalsze w celu ustalenia zasad ich ochrony w
czasie budowy ulicy i przyszlej jej eksploatacii,

2/ na zyczenie wiadcicieli budynkéw na przyleglych dziatkach nr 1286 i 1209
wiaczy¢ je do wykupu lub zamiany na mieszkanie, biorac pod uwage fakt, ze
nowa ulica pogorszy w nich warunki mieszkaniowe,

3/ przejete budynki przeznaczy¢ na funkcje ustugowe,

4/ zachowaé cigglos¢ pierzei, odbudowujac gérne kondygnacje i dachy budynkéw
wyburzonych dla wykonania przebicia drogowego.

18.Ustala si¢ ulicg dojazdowg dla zabudowy usytuowanej przy ulicy Mtaw-
skiej, poprzez tereny zainwestowane do ulicy Wolnosci, wylaczajac bezposredni
wjazd w ulice Mlawskag.



19. Dopuszcza sig likwidacj¢ ustalonych planem, oznaczonych symbolem TK — 11 drég
dojazdowych lub ich odcinkéw, jezeli wynikaé to bedzie ze sposobu
zagospodarowania terenu, nie spowoduje dodatkowych podigczen do drog
wojewodzkich i wyraza na to zgode wszyscy wiasciciele terendw przyleglych do
likwidowanej drogi.
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