ETAP: Wytozenie

UCHWALAN ...............
Rady Miasta Dzialdowo
zdnia ..............

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo
w rejonie ulicy Mtawskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579, z 2017 poz.1948, 730, 935)
Rada Miasta Dzialdowo po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo w rejonie ulicy
Mtawskiej.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XXIl/202/16 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 10 listopada
2016 roku w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dziatdowo.

§ 3. Uchwalony plan skfada sie:

1) z tekstu stanowigcego tresc¢ niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem,

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego: ,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo w rejonie ulicy Mtawskiej”,

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania stanowigcych odpowiednio zataczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne — dotyczgce catego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) przeznaczenie terendéw okreslone symbolami:
- US — tereny sportu i rekreaciji,
- ZN — tereny zieleni naturalnej,
- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
- ZP/WS - tereny zieleni urzgdzonej i wod $rédladowych (powierzchniowych),
- Ti — tereny infrastruktury technicznej,
- KD — tereny drég publicznych,
- Kpj — tereny ciggéw pieszo — jezdnych,
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
5) zasady ksztattowania krajobrazu,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej,

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow,
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10) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji,

14) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

15) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,terenie elementarnym” — nalezy przez to rozumiec¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony odrebnym
symbolem,

2) ,,ustugach nieucigzliwych" — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie zaliczang do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, przy czym
dziatalnos$¢ ustugowa nie moze powodowaé pogorszenia warunkéw zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkow
oraz lokali na terenach sgsiednich,

3) ,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
elementarnym,

4) ,przeznaczeniu uzupetniajgcym” — nalezy przez to rozumiec inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

5) ,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sposéb ustalania wysokosci obiektéw budowlanych zgodnie
z przepisami w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie zastosowanych oznaczen:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny elementarne,

3) przeznaczenia terenéw,

4) potencjalnego uzytku ekologicznego,

5) orientacyjnych granic projektowanego zbiornika wodnego,

6) orientacyjnej lokalizacji plazy lub kapieliska,

7) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziowego,

8) istniejacej napowietrznej linii energetycznej sredniego napiecia,

9) pasa ograniczonego zagospodarowania terenu pod napowietrzna linig energetyczng sredniego napiecia,

10) istniejgcych sieci gazowych Sredniego cisnienia,

11) pasa ograniczonego zagospodarowania terenu wzdiuz istniejacego gazociagu sredniego cisnienia.
§ 7. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.

1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenéw elementarnych zawartych w § 8
niniejszych ustalen,

2) w granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen i podziatéw
nieruchomosci,

3) w granicach planu nie wyznacza sie terendw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaciji,
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4) ustala sie tymczasowy sposob zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

5) w zakresie zasad i warunkow lokalizacji ogrodzen wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m,
ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

6) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam - dopuszcza sie na elewacjach budynkéw umieszczenie
szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 4,0 m? na jednym budynku.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem graniczy od strony zachodniej z uzytkiem ekologicznym ,, Torfniaki Dziatdowskie" - ustala sie
mozliwos¢ ustanowienia (powigkszenia) uzytku ekologicznego w granicach terenu oznaczonego symbolem ZN.01,

2) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

3) w granicach planu ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno - wypoczynkowe.

3. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na walory krajobrazowe
zostaty okreslone w § 7 ust. 1 poprzez ustalenie parametréw zabudowy, form ogrodzenia, materiatéw i kolorystyki
elewacji oraz zasad lokalizacji reklam i szyldéw,

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréow estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych zawartych w § 8 poprzez zapisy dotyczace parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej: w granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Dziatdowo
caty teren objety zmiang planu potozony jest w granicach obszaru przestrzeni publicznej, o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajagcym nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze
wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektdw ustugowo-handlowych, obiektéw matej
architektury, urzadzenh technicznych i zieleni zostaly okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu
elementarnego.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja,
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — nie wystepuja.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) w granicach planu dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

3) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych,

4) dopuszcza sie realizacje instalacji do produkcji energii ze zrodet odnawialnych takich jak: panele fotowoltaiczne
i kolektory stoneczne montowane na dachach budynkéw oraz pompy ciepta na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
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b) przy projektowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania w wode do
celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) w zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni szczelnej terenéw utwardzonych drég i placéw nalezy
odprowadza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach dotyczacych prawa wodnego oraz prawa ochrony
Srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terendw nalezy odprowadzi¢ w granicach wtasnych dziatki lub do sieci
kanalizacji deszczowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) w granicach planu zlokalizowana jest czynna linia energetyczna $redniego napigcia 15kV, dla ktérej wyznacza
sie pas ograniczonego zagospodarowania (technologiczny) o szerokosci 5,0 m od skrajnego przewodu linii,

b) w pasie ograniczonego zagospodarowania zabrania sie nasadzania drzew i krzewdéw oraz wznoszenia
budynkdéw, budowli i ogrodzen,

c) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej realizowane na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) w granicach planu zlokalizowane sg sieci gazowe $redniego cisnienia, dla ktérych wyznacza sie pas
ograniczonego zagospodarowania (technologiczny) o szerokosci 5,0 m od skrajnego gazociagu,

b) w pasie ograniczonego zagospodarowania zabrania sie¢ nasadzania drzew i krzewow oraz wznoszenia
budynkoéw, budowli i ogrodzen,

c) w przypadku likwidacji wskazanych na rysunku planu sieci gazowych sredniego cis$nienia, oznaczenia i ustalenia
dotyczgce paséw ograniczonego zagospodarowania przestajg obowigzywac,

d) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

e) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe okreslaja przepisy odrebne.
10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepfo ustala sig:
a) wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepta z wytaczeniem stosowania systemoéw wysokoemisyjnych.
12) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:
a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie,
b) obowigzuje zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wiasnych dziatki lub terenu elementarnego.
8. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1) gtéwny uklad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig projektowane drogi (ulice) miejskie oznaczone
symbolami KD.01, KD.02 i KD.03,

2) droga (ulica) miejska KD.01 przebiega rownolegle do graniczacej z obszarem planu drogg wojewddzka nr 544 —
powigzanie drogi miejskiej KD.01 z drogg wojewodzkg nastepowaé bedzie zgodnie z przepisami w sprawie drog
4
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publicznych,

3) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw nastepowac bedzie poprzez istniejace i projektowane drogi
publiczne miejskie,

4) projektowana komunikacja wewnetrzna musi spetniaé wymogi stawiane drogom pozarowym dla poszczegdlnych
obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem i obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

9. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) uzbrojenie terenu w podstawowg sie¢ wodociggowsa i kanalizacyjna,
b) budowa drég gminnych oznaczonych symbolami KD.01, KD.02 i KD.03.
10. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) realizacja zbiornika retencyjnego zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) urzadzenie terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych jako obszaru przestrzeni publicznej dla miasta Dziatdowa,
w tym: terenéw sportu i rekreacji, terenéw zieleni urzadzonej, obiektow nadwodnych, infrastruktury.

11. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — w granicach planu nie przewiduje sie inwestyciji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat Il
Ustalenia szczeg6towe — dotyczace poszczegdlnych terenéw elementarnych.

§ 8. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujace warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol terenu
elementarnego
Us.o1 Tereny rekreaciji i sportu

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego

Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz tereny organizacji imprez
masowych realizowane jako cele publiczne edukacji i kultury fizycznej. Przeznaczenie
uzupetniajace: parkingi, ciagi piesze i rowerowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, mata
architektura.

1) ustala sie wykorzystanie czesci terenu elementarnego na cele zwigzane z rekreacjq

i kulturg fizyczna polegajace na realizacji obiektdéw sportowych w postaci: boisk, sitowni na
powietrzu, kortow tenisowych, placéw gier i zabaw, sciezek rowerowych i pieszych,

2) wskaznik zabudowy — nie ustala sie,

3) obowigzuje zachowanie nie mniej niz  90% powierzchni jako terenu biologicznie
czynnego.

US.02 Tereny rekreaciji i sportu

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zwigzana z obstugg projektowanego zbiornika wodnego,
w tym: sanitariaty, budynki gospodarcze i administracyjne, mata gastronomia, wiaty na sprzet
realizowane jako cele publiczne edukacji i kultury fizycznej. Przeznaczenie uzupetniajace:
pomosty, kladka dla pieszych, urzadzenia infrastruktury technicznej, mata architektura.

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe jednak nie wiecej niz 9,0 m,

2) geometria dachow: dachy wielospadowe o nachyleniu pofaci do 30 stopni, z mozliwoscig
zastosowania dachow zielonych (wegetatywnych) lub taraséw dachowych,

3) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,50,

4) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,

5) minimalna liczba miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
5



ETAP: Wytozenie

powierzchni uzytkowe;.

ZP.01 Tereny zieleni urzadzonej
1) obowigzuje zakaz zabudowy,
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,
3) dopuszcza sie urzadzenie ciggéw pieszych i rowerowych,
4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
ZN.01 Tereny zieleni naturalnej
1) postulowana lokalizacja uzytku ekologicznego,
2) obowiagzuje zakaz zabudowy,
3) obowigzuje zakaz grodzenia,
4) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia i zakrzaczenia.
WS.01 Tereny wéd powierzchniowych srodlagdowych
WS.02
1) teren Kanatu Mitynskiego — pozostawi¢ jako wody otwarte,
2) dopuszcza sie umocnienie brzegow,
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
ZP/WS.01 Tereny zieleni urzadzonej i wéd powierzchniowych sréodladowych
Przeznaczenie podstawowe: projektowany retencyjny zbiornik wodny, zieleh urzadzona
realizowane jako cele publiczne edukacji i kultury fizycznej. Przeznaczenie uzupetniajace:
urzadzenia sportowe i rekreacyjne, ciagi piesze i rowerowe, obiekty matej architektury, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna.
1) obowigzuje zakaz grodzenia - teren nalezy zostawic jako otwarty,
2) dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie zbiornika wodnego,
3) narysunku planu wskazano orientacyjng lokalizacje plazy lub kapieliska,
4) w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje dwoch wiez widokowych o azurowej
konstrukcji i wysokosci nie wigkszej niz 16,0 m,
5) dopuszcza sie lokalizacje pomostow,
6) dopuszcza sie lokalizacje kitadki pieszej biegnacej od terenu US.02 w kierunku
wschodnim.
Ti.01 Tereny infrastruktury technicznej
Teren przeznaczony pod lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.
KD.01 Tereny drég publicznych
1) droga gminna w klasie technicznej D (dojazdowa),
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
KD.02 Tereny drég publicznych

1) droga gminna w klasie technicznej L (lokalna),

2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych,
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3) dopuszcza sie lokalizacje przepustu w ramach potaczenia Kanalu MiyiAskiego
z projektowanym zbiornikiem na terenie ZP/WS.01,

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

KD.03 Tereny drég publicznych

1) droga gminna w klasie technicznej L (lokalna),

2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych,

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
Kpj.01 Tereny ciagu pieszo — jezdnego

1) ciag pieszo — jezdny o szerokos$ci minimum 6,0 m w liniach rozgraniczajacych,
2) dopuszcza sie lokalizacje drogi rowerowe;j,

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe.

§ 9. Ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Dziatdowo.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta




