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Kody robót wg Wspólnego Słownika Zamówień (CPV)  
 

WSPÓLNY SŁOWNIK ZAMÓWIEŃ (CPV) 2008  

    71000000-8 - USŁUGI ARCHITEKTONICZNE, BUDOWLANE, INŻYNIERYJNE I 

KONTROLNE 

 
71200000-0 - Usługi architektoniczne i podobne 

  

71220000-6 - Usługi projektowania architektonicznego 

  

71240000-2 - Usługi architektoniczne, inżynieryjne i planowania 

  

71250000-5 - Usługi architektoniczne, inżynieryjne i pomiarowe. 

 
71300000-1 - Usługi inżynieryjne  

  

71310000-4 - Doradcze usługi inżynieryjne i budowlane 

  

71320000-7 - Usługi inżynieryjne w zakresie projektowania 

 

71400000-2 - Usługi architektoniczne dotyczące planowania przestrzennego i 

zagospodarowania terenu 

  

71420000-8 - Architektoniczne usługi zagospodarowania terenu 

 
71500000-3 - Usługi związane z budownictwem 

  

71510000-6 - Usługi badania terenu 

  

71520000-9 - Usługi nadzoru budowlanego 

  

71540000-2 - Usługi zarządzania budową 

  

71600000-4 - Usługi w zakresie testowania technicznego, analizy i konsultacji technicznej 

 
71800000-6 - Usługi konsultacyjne w zakresie dostaw wody i konsultacje dotyczące odpadów  

45000000-7 - ROBOTY BUDOWLANE 

 
45100000-8 - Przygotowanie terenu pod budowę  

  

45110000-1 - Roboty w zakresie burzenia i rozbiórki obiektów budowlanych; roboty ziemne  

   

45111000-8 - Roboty w zakresie burzenia, roboty ziemne  

   

45113000-2 - Roboty na placu budowy  

 

45200000-9 - Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektów 

budowlanych lub ich części 

  

45210000-2 - Roboty budowlane w zakresie budynków  

   

45212000-6 - Roboty budowlane w zakresie budowy domów wypoczynkowych, sportowych, 

kulturalnych, hotelowych  

  

45220000-5 - Roboty inżynieryjne i budowlane  

   

45223000-6 - Roboty budowlane w zakresie konstrukcji  

  

45260000-7 - Roboty w zakresie wykonywania pokryć i konstrukcji dachowych i inne podobne 

roboty specjalistycze  

   

45261000-4 - Wykonywanie pokryć i konstrukcji dachowych oraz podobne roboty  

   

45262000-1 - Specjalne roboty budowlane inne niż dachowe  

 
45300000-0 - Roboty instalacyjne w budynkach  

  

45310000-3 - Roboty instalacyjne elektryczne  

   

45311000-0 - Roboty w zakresie okablowania oraz instalacji elektrycznych  

   

45312000-7 - Instalowanie systemów alarmowych i anten  

   

45314000-1 - Instalowanie urządzeń telekomunikacyjnych  

   

45316000-5 - Instalowanie systemów oświetleniowych i sygnalizacyjnych  

   

45317000-2 - Inne instalacje elektryczne  

  

45320000-6 - Roboty izolacyjne  
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45321000-3 - Izolacja cieplna  

   

45324000-4 - Roboty w zakresie okładziny tynkowej  

  

45330000-9 - Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne  

   

45331000-6 - Instalowanie urządzeń grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych  

   

45332000-3 - Roboty instalacyjne wodne i kanalizacyjne  

  

45340000-2 - Instalowanie ogrodzeń, płotów i sprzętu ochronnego  

   

45343000-3 - Roboty instalacyjne przeciwpożarowe  

  

45350000-5 - Instalacje mechaniczne  

   

45351000-2 - Mechaniczne instalacje inżynieryjne  

 
45400000-1 - Roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych  

  

45410000-4 - Tynkowanie  

  

45420000-7 - Roboty w zakresie zakładania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie  

  

45430000-0 - Pokrywanie podłóg i ścian  

  

45440000-3 - Roboty malarskie i szklarskie  

  

45450000-6 - Roboty budowlane wykończeniowe, pozostałe  

 

45500000-2 - Wynajem maszyn i urządzeń wraz z obsługą operatorską do prowadzenia 

robót  

51000000-9 - USŁUGI INSTALOWANIA (z wyjątkiem oprogramowania komputerowego)  

 
51100000-3 - Usługi instalowania urządzeń elektrycznych i mechanicznych  

  

51110000-6 - Usługi instalowania sprzętu elektrycznego  

  

51120000-9 - Usługi instalowania urządzeń mechanicznych  

 
51300000-5 - Usługi instalowania urządzeń komunikacyjnych  

  

51310000-8 - Usługi instalowania urządzeń telewizyjnych, radiowych, dźwiękowych i wideo  

  

51340000-7 - Usługi instalowania urządzeń telefonicznych  

 
51600000-8 - Usługi instalowania komputerów i urządzeń biurowych  

  

51610000-1 - Usługi instalowania urządzeń komputerowych i przetwarzania informacji  

  

51620000-4 - Usługi instalowania urządzeń biurowych  

 
51700000-9 - Usługi instalowania sprzętu przeciwpożarowego  

 
51800000-0 - Usługi instalowania metalowych pojemników  

  

51810000-3 - Usługi instalowania zbiorników  

60000000-8 - USŁUGI TRANSPORTOWE (z wyłączeniem transportu odpadów)  

 

60100000-9 - Usługi w zakresie transportu drogowego  

  

60180000-3 - Wynajem pojazdów do transportu towarów wraz z kierowcą  

72000000-5 - USŁUGI INFORMATYCZNE: konsultacyjne, opracowywania 

oprogramowania, internetowe i wsparcia  

 

72100000-6 - Usługi doradcze w zakresie sprzętu komputerowego  

 

72200000-7 - Usługi doradcze w zakresie programowania oprogramowania  

 

72300000-8 - Usługi w zakresie danych  

 

72400000-4 - Usługi internetowe  

 

72700000-7 - Usługi w zakresie sieci komputerowej  

 

72900000-9 - Usługi archiwizacji komputerowej i konwersji katalogów  
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1. DANE OGÓLNE  
 

1.1 TEMAT OPRACOWANIA 

Tematem opracowania jest program funkcjonalno-użytkowy modernizacji budynku 

dawnego szpitala w Działdowie i budynków sąsiadujących na potrzeby Domu Kultury 

i Biblioteki. 

 

1.2 PODSTAWA OPRACOWANIA 

 

1. Umowa z Zamawiającym 

2. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji 

technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu 

funkcjonalno-użytkowego. Dz. U. Nr 202. poz. 2072, z późniejszymi 

zmianami.  

3. Wizja lokalna i ustalenia z Zamawiającym 

4. Inwentaryzacja obiektu z 2009r. 

5. Kopia mapy zasadniczej w skali 1:500 

6. Literatura fachowa oraz obowiązujące normy. 

7. Przeglądy: 5-letni i roczny z 2009 roku. 
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1.3 CEL OPRACOWANIA 

 
Niniejsze opracowanie, zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury w 

sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji 

technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-

użytkowego (z późniejszymi zmianami) służyć może jako podstawa do wykonania 

dokumentacji projektowej, określenia planowanych kosztów prac projektowych i 

robót budowlanych, oraz przygotowania oferty. 

Dodatkowo Program Funkcjonalno - Użytkowy może zostać wykorzystany jako 

materiał informacyjny opisujący przedmiot inwestycji na potrzeby prezentacji 

zamierzeń Inwestora podmiotom zewnętrznym. 
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2. OPIS OGÓLNY PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 
 

 

2.1 OPIS PRZEDSIĘWZIĘCIA: 

 

Planowane przedsięwzięcie polegać będzie na modernizacji budynku 

dawnego szpitala w Działdowie, sąsiadujących budynków oraz przyległego parku. 

Celem jest adaptacja kompleksu na potrzeby Domu Kultury i Biblioteką.  

Inwestycja obejmie: 

 Modernizację budynku dawnego Szpitala w zakresie układu i funkcji 

pomieszczeń, wykończenia, instalacji,  

 Przebudowę i adaptację budynku sali gimnastycznej wraz z garażem na 

potrzeby biblioteki, 

 Adaptację budynku socjalno-biurowego  na potrzeby biblioteki (zaplecza), 

 Wyposażenie obiektów w urządzenia i sprzęty niezbędne do funkcjonowania 

placówek, 

 Uporządkowanie terenu, modernizację nawierzchni utwardzonych, 

 Modernizację sąsiadującego parku w zakresie nawierzchni alejek, małej 

architektury.  

2.2 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKREŚLAJĄCE WIELKOŚĆ 
OBIEKTU I ZAKRES ROBÓT BUDOWLANYCH 

 

Parametry budynku dawnego szpitala: 

Budynek A     

Parametr Wartość Jednostka miary 

Typ budynku wolnostojący - 

Powierzchnia użytkowa 1410 m² 

Powierzchnia zabudowy 518,69 m² 

Kubatura 6613 m³ 

Liczba kondygnacji wraz z poddaszem użytkowym 5 - 

Wysokość od poziomu terenu do kalenicy  19,20 m 

Podpiwniczenie całkowite - 

Przewidywana kategoria zagrożenia ludzi (docelowo) ZL I/ZL III - 
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Parametry budynku sali gimnastycznej (budynek B): 

Budynek B     

Parametr Wartość Jednostka miary 

Typ budynku wolnostojący - 

Powierzchnia użytkowa 283,31 m² 

Powierzchnia zabudowy 323,16 m² 

Kubatura 1 662 m³ 

Liczba kondygnacji 1 - 

Wysokość 6,60 m 

Podpiwniczenie częściowe - 

Przewidywana kategoria 

zagrożenia ludzi (docelowo) ZL I/ZL III 
- 

 

Parametry budynku socjalno-biurowego (budynek C): 

Budynek C     

Parametr Wartość Jednostka miary 

Typ budynku wolnostojący - 

Powierzchnia użytkowa 150,54 m² 

Powierzchnia zabudowy 196,87 m² 

Kubatura 724,49 m³ 

Liczba kondygnacji 1 - 

Wysokość 4,17 m 

Podpiwniczenie - - 

Przewidywana kategoria 

zagrożenia ludzi (docelowo) ZL III 
- 

 

Parametry łącznika (D): 

Budynek D     

Parametr Wartość Jednostka miary 

Typ budynku łącznik - 

Powierzchnia użytkowa 18,9 m² 

Powierzchnia zabudowy 22,6 m² 

Kubatura 48,2 m³ 

Liczba kondygnacji 1 - 

Wysokość (ok.) 3,15 m 

 

Powierzchnia modernizowanego parku: 22 494 m2 

w tym powierzchnia ścieżek (modernizacja nawierzchni): ok. 3421,6 m2 

Powierzchnia działki rewitalizowanych budynków: 6 970 m2 
W tym powierzchnia objęta projektem: 4 140 m2 
w tym nawierzchnie do modernizacji: ok. 2 226 m2 

Łącznie powierzchnia terenu objętego projektem: 26 634 m2 
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2.3 AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU 
ZAMÓWIENIA 

 

UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE 

 

Teren jest objęty Miejscowym Planem Zagospodarowana Przestrzennego. 

Przeprowadzenie inwestycji w aspekcie przepisów planistyczno-budowlanych 

wymaga: 

 wykonania wielobranżowego projektu budowlanego zgodnie z zapisami 

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP), 

 uzgodnienia projektu budowlanego z podmiotami wymaganymi przepisami (w 

tym z Konserwatorem Zabytków), 

 uzyskania ostatecznej decyzji o Pozwoleniu na Budowę. 

 

Do niniejszego opracowania załączono wypis i wyrys z Miejscowego Planu 

Zagospodarowania Przestrzennego.  

 

UWARUNKOWANIA ZWIĄZANE Z UZBROJENIEM OBIEKTU 

Do obiektu są doprowadzone podstawowe media (woda, kanalizacja sanitarna, 

energia, gaz). Inwestor posiada zawarte umowy na dostawę mediów. Nie ma 

możliwości podłączenia do sieci kanalizacji deszczowej. 

UWARUNKOWANIA ZWIĄZANE Z OCHRONĄ ZABYTKÓW I POŁOŻENIEM NA 
TERENACH PRAC GÓRNICZYCH 

Teren objęty rewitalizacją znajduje się w strefie A –pełnej ochrony 

konserwatorskiej  oraz strefie B- ochrony konserwatorskiej (zgodnie z załącznikiem 

graficznym). 

Budynek dawnego szpitala decyzją Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków z dnia 

17.05.1993 roku został wpisany do rejestru zabytków województwa warmińsko-

mazurskiego pod nr A-3501.  

 

Działka nie jest położona na terenie prac górniczych.  



Program Funkcjonalno-Użytkowy dla zadania:  styczeń 2011 
Rewitalizacja budynków wraz z otoczeniem przy ul. Wolności 64 w Działdowie  

 

11 | S t r o n a  
 

UWARUNKOWANIA ZWIĄZANE Z OCHRONĄ ŚRODOWISKA 

Teren na którym zlokalizowany jest obiekt nie jest objęty obszarowymi formami 

ochrony przyrody. 

 

UWARUNKOWANIA ZWIĄZANE Z POSTĘPEM PRAC (STAN ISTNIEJĄCY) 

 

Zagospodarowanie terenu 

Dojazd i dojście do budynku głównego (dawnego szpitala) odbywa się bezpośrednio 

z ulicy Wolności. Do budynku sali gimnastycznej i budynku socjalno-biurowego 

wejścia zlokalizowano od dziedzińca. Teren od strony parku miejskiego i ulicy 

Wolności porośnięty jest drzewami i krzewami, natomiast od strony dziedzińca 

(pomiędzy budynkami) został utwardzony nawierzchniami o konstrukcji asfaltowej i 

betonowej. Działka ogrodzona jest siatką w ramach stalowych na słupkach 

stalowych, a od strony ul. Wolności na słupkach i podmurówkach betonowych. 

 

Układ budynków w ramach kompleksu 

 

Budynek główny – A (dawny szpital): 

Bryła budynku wolnostojąca, rozczłonkowana o zróżnicowanej wysokości: bryła 

główna o trzech kondygnacjach i strychu nad częścią centralną, oficyna o dwóch 

kondygnacjach, całkowicie podpiwniczony. Od strony ul. Wolności wejście główne 

przez wiatrołap z podcieniem wyodrębniony w bryle budynku. Od strony dziedzińca 

wejście używane obecnie – na główną klatkę schodową. Od strony parku wejście 

boczne, obecnie nieużywane – do otwarcia przy modernizacji obiektu. 

 

Budynek sali gimnastycznej - B: 

Budynek zlokalizowany od południowej strony dziedzińca, przy granicy działki, 

tylną ścianą przylegający do zabudowy na sąsiedniej działce. Dach płaski, jedna 

kondygnacja naziemna, częściowe podpiwniczenie na niewielkim fragmencie 

(kotłownia). W centralnej części znajduje się sala gimnastyczna, z jednej jej strony 

zlokalizowano pomieszczenia sanitarne, z drugiej pomieszczenie socjalne. Za nim 

znajduje się nieocieplona dobudówka – budynek garażowy, do całkowitej 

przebudowy.  
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Budynek socjalno-biurowy - C: 

Budynek zlokalizowany po wschodniej stronie dziedzińca, jednokondygnacyjny, z 

dwoma wejściami do wnętrza budynku (od strony dziedzińca) i jednym wejściem 

dodatkowym do wydzielonego pomieszczenia – magazynu. Po remoncie, w dość 

dobrym stanie. Lokalnie pęknięcia ścian i zacieki (w jednym pomieszczeniu).  

 

Konstrukcja budynku głównego - A 

Technologia tradycyjna: fundamenty kamienne, ściany murowane ceramiczne z 

cokołem z cegły czerwonej wokół kondygnacji piwnicznej, stropy typu Kleina – 

stalowo – ceramiczne oraz drewniane. Konstrukcja dachu płatwiowo-kleszczowa 

pokryta dachówkami ceramicznymi typu esówki na deskowaniu; dach dwuspadowy z 

oknami mansardowymi od strony dziedzińca. Elewacja pokryta tynkiem 

nakrapianym z gładkimi opaskami wokół szczytów i przy ściankach kolankowych. 

Obróbki blacharskie z blachy ocynkowanej. Stolarka okienna w części nadziemnej 

wymieniona na PCV z wyjątkiem kilku pomieszczeń oraz doświetlenia schodów w 

holu głównym gdzie zachowały się okna witrażowe; w kondygnacji piwnicznej 

drewniana.  

 

Obecnie budynek dawnego szpitala (tzw. „Medyk”) jest nieużytkowany. Wnętrze 

jest częściowo zdewastowane, zaniedbane. Widoczne są liczne ubytki w 

elewacjach, zawilgocone ściany, ubytki w pokryciu dachu, zniszczone instalacje 

wewnętrzne i zewnętrzne (np. rynny, instalacja odgromowa). Brak ogrzewania 

obiektu w zimie spowodował dalszą degradację obiektu, m.in. popękanie rur c.o. i 

grzejników, wypaczenie podłóg. 

 

Konstrukcja i parametry pozostałych budynków 

Do opracowania załączono przeglądy 5-letnie i jednoroczne budynków, które 

zawierają opis technologii zastosowanych w budynkach. 

 

Dokumentacja fotograficzna 

W załączonym Przeglądzie 5-letnim znajduje się dokumentacja fotograficzna w 

sposób wyczerpujący ilustrująca stan obiektu. 
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2.4 OGÓLNE WŁAŚCIWOŚCI FUNKCJONALNO-UŻYTKOWE 

 

Planuje się adaptację budynku głównego na Dom Kultury, obejmujący rozszerzony 

w stosunku do typowych placówek zakres funkcji. Budynki socjalno-biurowy i sali 

gimnastycznej z garażem zostaną zaadaptowane na bibliotekę, z dodatkowymi 

pomieszczeniami pracy na komputerach i zajęć bibliotecznych dla młodszych 

dzieci.  

Kompleks będzie służył głównie edukacji i rozrywce mieszkańców Działdowa i 

okolicznych miejscowości.  

 

Budynek główny - A 

Układ funkcjonalno przestrzenny budynku ulegnie zmianie. Niezbędne będą 

rozbiórki ścian i zmiana układu pomieszczeń. 

 

Funkcje planowane w budynku można podzielić na zespoły funkcjonalne: 

 Pomieszczenia związane z typowymi aktywnościami i kołami zainteresowań:  

o brydż,  

o szachy,  

o orkiestra,  

o bractwo rycerskie,  

o salę taneczną, 

o sala teatralną, 

o salę wokalną, 

o salę zajęć plastycznych i dekoratornię,  

 pomieszczenia związane z multimediami i nowymi technologiami:  

o małą salę multimedialną,  

o salę warsztatów grafiki komputerowej, video i fotografii cyfrowej 

o bibliotekę multimedialną 

o salę nagrań i prób muzycznych; 

 pomieszczenia związane z symulatorami i grami: 

o pomieszczenia symulatora golfa i symulatorów strzeleckich, 
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o pomieszczenia symulatora tenisa – nazwa umowna, chodzi o 

symulatory wykorzystujące konsolę np. Nintendo WII z urządzeniem 

wejściowym z czujnikiem pozycji; 

o pomieszczenia symulatorów wyścigów i samolotu – gry instalowane na 

klasycznych komputerach PC, z dużym ekranem lub rzutnikiem 

multimedialnym i odpowiednimi urządzeniami wejściowymi 

(kierownica). 

 pomieszczenia administracyjne. 

 

Dodatkowo w korytarzach planuje się rozmieszczenie ekspozycji związanej z: 

 Rozwojem techniki multimedialnej, 

 Historią i tożsamością Działdowa, 

 Pracami wykonywanym w ramach warsztatów prowadzonych w Domu 

Kultury. 

 

Budynek sali gimnastycznej – B 

Układ budynku pozostanie zbliżony do obecnego. W pomieszczeniu sali 

gimnastycznej znajdzie się główne pomieszczenie biblioteki – ogólnodostępna 

czytelnia i wypożyczalnia z wolnym dostępem, magazyn zbiorów specjalnych i 

magazyn czasopism. Na części powierzchni przewiduje się budowę antresoli. W 

dobudówce – garażu, po gruntownej przebudowie, planuje się utworzenie sali 

komputerowej – czytelni. Budynek B zostanie połączony łącznikiem z budynkiem C 

(socjalno-biurowy). 

 

Budynek socjalno-biurowy - C 

Budynek zostanie zaadaptowany na funkcje biblioteki – w szczególności zaplecza 

biblioteki. W bezpośredniej bliskości łącznika znajdą się pomieszczenia 

biblioteczne dla młodszych dzieci. 
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2.5 SZCZEGÓŁOWE WŁAŚCIWOŚCI FUNKCJONALNO-UŻYTKOWE 

 

2.5.1 UKŁAD FUNKCJONALNY BUDYNKU A – ROZKŁAD POMIESZCZEŃ 

 

Poniżej załączono rozkład pomieszczeń opracowany zgodnie z wytycznymi 

Inwestora odnośnie planowanych funkcji.  

Dopuszcza się zmiany układu na etapie opracowywania projektu budowlanego, pod 

warunkiem uzyskania pisemnej akceptacji Inwestora dla proponowanych zmian. W 

szczególności dopuszcza się zmiany wynikające z uwarunkowań technicznych bądź z 

przepisów budowlanych. 

 

W prawej części każdego rysunku zamieszczono dodatkowy schemat 

wyburzeń/rozbiórek na danej kondygnacji. 

 

Wyburzenia należy prowadzić na podstawie projektu konstrukcji wykonanego na 

bazie odpowiednich ekspertyz, zgodnie z wytycznymi zawartymi w rozdziale 

„Wymagania dotyczące konstrukcji”. Dopuszczalna jest zmiana struktury wyburzeń 

(np. pozostawienie niektórych fragmentów ścian oznaczonych na schemacie do 

wyburzenia  jako słupów lub podpór pod podciągi), pod warunkiem uzyskania zgody 

inwestora i zgodności z normami budowlanymi i przepisami prawa.  
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Poniżej podano zestawienie powierzchni pomieszczeń. 

 

ZESTAWIENIE POMIESZCZEŃ 

Kondygnacja Nr. pom. Nazwa pom. 
Pow w 
m² 

PIWNICA A1 
zaplecze socjalne / zaplecze 
cateringu 57,00 

  A2 kotłownia 28,70 

  A3 magazyn 28,00 

  A4 biblioteka multimedialna 23,40 

  A5 WC damski 14,00 

  A6 WC niepełnosprawnych 7,70 

  A7 WC męski 10,00 

  A8 bractwo rycerskie 21,40 

  A9 zaplecze orkiestry 19,80 

  A10 orkiestra, brydż, szachy 43,20 

  A11 pomieszczenie gospodarcze 9,00 

  A12 pomieszczenie gospodarcze 1,80 

  A13 komunikacja 14,30 

  A14 komunikacja 48,00 

 A15 zaplecze 16,50 

    SUMA 351,40 

PARTER B1 sala taneczna  85,50 

  B2 zaplecze sali tanecznej 9,60 

  B3 WC męski 9,20 

  B4 WC damski 9,60 

  B5 przebieralnia damska 15,80 

  B6 przebieralnia męska 14,20 

  B7 szatnia 14,10 

  B8 
pok. opiekuna symulatorów / 
ochrona 11,00 

  B9 WC 3,90 

  B10 symulator: wyścigi samoloty 7,20 

  B11 symulator: wyścigi samoloty 8,70 

  B12 symulator tenisa  13,40 

  B13 symulatro tenisa 9,50 

  B14 symulator golfa 22,60 

  B15 symulator golfa 22,60 

  B16 magazyn techniczny 6,10 

  B17 komunikacja 4,30 

  B18 komunikacja 63,40 

  B19 wiatrołap 6,10 

    SUMA 336,80 

PIĘTRO C1 sala teatralna 85,50 

  C2 zaplecze sceny 9,60 

  C3 WC męski 9,20 
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  C4 WC damski 9,60 

  C5 reżyserka dźwięku 7,60 

  C6 sala nagrań i prób muzycznych 41,60 

  C7 administracja sekretariat 11,10 

  C8 WC 4,10 

  C9 administracja 17,00 

  C10 administracja 13,80 

  C11 administracja 10,30 

  C12 sala zajęć wokalnych 19,20 

  C13 magazyn sprzętu  19,20 

  C14 archiwum 8,80 

  C15 komunikacja 4,30 

  C16 komunikacja 69,50 

    SUMA 340,40 

PODDASZE D1 sala multimedialna 83,40 

  D2 reżyserka, operator 9,50 

  D3 WC męski 9,20 

  D4 WC damski 9,00 

  D5 schowek 5,50 

  D6 pracownia plastyczna 40,00 

  D7 dekoratornia 18,60 

  D8 komunikacja 12,20 

  D9 komunikacja 29,00 

    SUMA 216,40 

STRYCH   warsztaty grafiki, foto, filmów, 32,30 

    ciemnia 9,00 

    SUMA 41,30 

Razem     1277,70 

 

 

 

Powyższe powierzchnie zsumowane mogą różnić się od podanej na wstępie 

powierzchni użytkowej budynku, w szczególności ze względu na zmiany układu 

ścian. 
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2.5.2 UKŁAD FUNKCJONALNY BUDYNKÓW B I C – ROZKŁAD POMIESZCZEŃ 

 

Poniżej załączono rozkład pomieszczeń budynków Biblioteki opracowany zgodnie z 

wytycznymi Inwestora odnośnie planowanych funkcji.  

Dopuszcza się zmiany układu na etapie opracowywania projektu budowlanego, pod 

warunkiem uzyskania pisemnej akceptacji Inwestora dla proponowanych zmian. W 

szczególności dopuszcza się zmiany wynikające z uwarunkowań technicznych bądź z 

przepisów budowlanych. 

 

Rozbiórki należy prowadzić na podstawie projektu konstrukcji wykonanego na bazie 

odpowiednich ekspertyz, zgodnie z wytycznymi zawartymi w rozdziale „Wymagania 

dotyczące konstrukcji”. Dopuszczalna jest zmiana zakresu wyburzeń (np. 

pozostawienie niektórych fragmentów ścian oznaczonych na schemacie do 

wyburzenia  jako słupów lub podpór pod podciągi), pod warunkiem uzyskania zgody 

inwestora i zgodności z normami budowlanymi i przepisami prawa.  
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Poniżej zestawiono pomieszczenia w budynkach B, C i nowoprojektowanym łączniku 

(D). 

 

ZESTAWIENIE POMIESZCZEŃ 

Budynek Nr. pom. Nazwa pom. Pow w m² 

B B1 

czytelnia ze stanow. komputerowymi / sala 

wystawiennicza 94,9 

  B2 Zaplecze (pokój socjalny) 8 

  B3 komunikacja 2,3 

  B4 korytarz 5,9 

  B5 komunikacja 5,7 

  B6 WC  2,3 

  B7 

wypożyczalnia książek z wolnym dostępem + magazyn 

zbiorów spec.  + mag. czasopism 117,6 

  B8 korytarz 7 

  B9 WC męski 6,6 

  B10 WC damski + WC niep. 10,3 

  B11 pomieszczenie do cichej pracy 10,2 

    SUMA 270,8 

C C1 Przedsionek 2,5 

  C2 Komunikacja 11,8 

  C3 pok. Dyrektora 15,2 

  C4 WC męski 2 

  C5 WC damski 2 

  B6 pokój socjalny 5,9 

  C7 pom. Gospodarcze 5 

  C8 pokój księgowości 9,8 

  C9 mag. ekspozycji placu 8,3 

  C10 dział gromadzenia zbiorów 23,4 

  C12 wypożyczalnia z czytelnią i kącikiem dla dzieci 49 

  C13 pomieszczenie dla małych dzieci 11,6 

    SUMA 152,5 

D D1 Komunikacja 18,9 

Razem łącznie 442,2 
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2.5.3 OKREŚLENIE WIELKOŚCI MOŻLIWYCH PRZEKROCZEŃ LUB POMNIEJSZENIA 
PRZYJĘTYCH PARAMETRÓW POWIERZCHNI I KUBATUR LUB WSKAŹNIKÓW 

 

Ze względu na fakt, iż przedmiotem inwestycji jest modernizacja istniejącego 

budynku, podane wskaźniki powierzchniowe są w dużym stopniu wynikowe, a 

pomieszczenia są tak czy inaczej ograniczone istniejącą tkanką. Dlatego dopuszcza 

się odstępstwa od wymiarów i powierzchni określonych w niniejszym opracowaniu w 

granicach +/– 20%. Odstępstwa takie są możliwe pod warunkiem spełnienia wymogów 

i założeń funkcjonalnych, uzgodnienia z Inwestorem, oraz zachowania zgodności z 

obowiązującymi przepisami. Podobnie istnieje możliwość zamiany miejscami 

pomieszczeń – w szczególności ze względu na uwarunkowania techniczne wynikłe w 

trakcie opracowania projektu budowlanego – pod warunkiem uzyskania akceptacji 

inwestora. 

 

Dopuszcza się zlokalizowanie w budynku nie wymienionych w niniejszym programie 

pomieszczeń technicznych, zapleczowych i funkcji obsługujących, jeśli wynika to z 

uwarunkowań technicznych, funkcjonalnych, bądź przepisów prawnych. 

 

Szczegółowy wykaz i rozkład pomieszczeń w formie koncepcji winien być 

przedstawiony do zaakceptowania przez Zamawiającego na etapie opracowywania 

projektu budowlanego. 
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3. Opis wymagań zamawiającego w stosunku do przedmiotu 
zamówienia 
 

3.1 WYMAGANIA W ZAKRESIE PRZYGOTOWANIA TERENU BUDOWY 

 
Przed przystąpieniem do realizacji inwestycji należy przygotować projekt organizacji 

terenu budowy uwzględniający wszystkie niezbędne elementy zagospodarowania 

placu budowy, w tym: 

 organizację robót budowlanych, 

 rozwiązania zapewniające bezpieczeństwo pracy, 

 zaplecze dla potrzeb wykonawcy, 

 zabezpieczenie interesów osób trzecich, 

 tymczasową i docelową organizację ruchu, 

 wygrodzenie terenu budowy. 

Wymagane jest opracowanie Planu BIOZ. 

 

W czasie prowadzenia prac w modernizowanych budynkach należy każdorazowo 

odgrodzić część obiektu, gdzie są prowadzone roboty, aby uniemożliwić dostęp osób 

niepowołanych. W trakcie prowadzenia prac związanych z zagospodarowaniem 

terenu obszar na którym prowadzone są prace powinien być również odgrodzony i 

zabezpieczony przed wstępem osób niepowołanych. 

Drzewa znajdujące się w pobliżu dróg dojazdowych należy zabezpieczyć przed 

uszkodzeniami mechanicznymi.  

Należy dostarczyć kontener do gromadzenia gruzu oraz doprowadzić do niego z 

wyższych kondygnacji rynnę do usuwania gruzu. 

Należy wyznaczyć miejsca pracy dla murarzy, tynkarzy, cieśli, zbrojarzy oraz ekip 

instalacyjnych. Jeśli to możliwe należy odgrodzić tereny zieleni od placu budowy 

zabezpieczając je przed zniszczeniem. 

Wykonawca dostarczy, zainstaluje i będzie utrzymywać tymczasowe urządzenia 

zabezpieczające w tym: ogrodzenia, poręcze, oświetlenia, sygnały, wszelkie inne 

środki niezbędne do ochrony robót, wygody społeczności mieszkającej oraz innych 

osób. 
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Wykonawca będzie przestrzegać przepisów ochrony przeciwpożarowej. Wykonawca 

będzie utrzymywać sprawny sprzęt przeciwpożarowy, wymagany odpowiednimi 

przepisami, na terenie budowy. 

3.2  WYMAGANIA W ZAKRESIE ARCHITEKTURY 

BUDYNEK A 

I – DOSTOSOWANIE DO NOWEJ FUNKCJI 

W ramach inwestycji należy wykonać modernizację budynku zgodnie z niniejszym 

PF-U, tak, aby zapewnić możliwość użytkowania poszczególnych pomieszczeń i 

całego obiektu zgodnie z założeniami zilustrowanymi na schematach rzutów i w 

wykazie pomieszczeń.  

 
1. Należy dokonać rozbiórek ścian z odpowiednim wzmocnieniem podciągami i 

ewentualnym uzupełnieniem fundamentów, i w efekcie dostosować układ 

pomieszczeń do nowej funkcji. 

2. Należy dostosować instalacje wewnętrzne do potrzeb nowych funkcji 

(doprowadzenie wody, kanalizacji sanitarnej, wentylacji grawitacyjnej i 

mechanicznej oraz pozostałych w zależności od potrzeb – patrz rozdział 

instalacje)  

3. Należy dostosować parametry balustrad przy schodach do nowego sposobu 

użytkowania obiektu. 

4. Należy wprowadzić windę w świetle klatki schodowej. 

5. Należy przeprowadzić remont/wymianę wykończenia ścian w 

pomieszczeniach. Co do zasady nie zaleca się wymiany tynków wewnętrznych 

ze względu na uwarunkowania konserwatorskie. Po stronie Wykonawcy 

pozostaje dokonanie oceny aktualnego stanu istniejących tynków 

wewnętrznych i w razie potrzeby dokonanie ich wymiany w niezbędnym 

zakresie przy uwzględnieniu opinii Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, w 

taki sposób, aby uzyskać jednorodną gładką powierzchnię tynków, o 

wytrzymałości zgodnej z normą. W zależności od pomieszczenia przewiduje 

się ew. skuwanie tynku, tynkowanie, malowanie, okładanie glazurą, 

dodatkowe wyciszenie, konserwację, gruntowanie i wzmacnianie 

odpowiednimi preparatami istniejących tynków. 
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6. Należy przeprowadzić wymianę wszelkich elementów wykończenia 

wewnętrznego – np. balustrady schodowe (lub remont w razie wytycznych 

konserwatorskich nakazujących pozostawienie). 

7. Budynek w efekcie modernizacji powinien mieć zapewnioną dostępność dla 

osób niepełnosprawnych. Dostęp na poszczególne kondygnacje wewnątrz 

budynku zapewni winda. Aby umożliwić wejście do budynku, należy wykonać 

podnośnik lub pochylnię przy wejściu głównym, lub alternatywnie zakupić na 

stałe wyposażenie budynku schodołaz, i zapewnić instalację przywoławczą 

(dzwonek przy wejściu do budynku, połączony z pokojem osoby obsługującej 

schodołaz – pom. szatni lub dyżurka opiekuna symulatorów). 

8. Wszelkie elementy wyposażenia (np. przegrody, kraty, przepierzenia etc.) i 

ścianki działowe nie wykorzystane w ramach nowej funkcji obiektu należy 

zdemontować/rozebrać po uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytków na etapie 

projektu budowlanego.  

 

II – GENERALNY REMONT OBIEKTU 

Nowa funkcja budynku zostanie dostosowana do istniejącego obiektu zabytkowego.  

Ze względu na zły stan techniczny wielu elementów obiektu, należy wykonać 

generalny remont obiektu poprzez wykonanie wszystkich prac konserwatorskich oraz 

robót budowlanych. Prace konserwatorskie muszą zostać przeprowadzone w oparciu 

o wytyczne uzyskane od WKZ i w porozumieniu  z Wojewódzkim Konserwatorem 

Zabytków. Do niniejszego PF-U załączono Przegląd 5-letni obiektu i operat ppoż., w 

których to dokumentach zawarta jest szczegółowa ocena stanu technicznego 

budynku oraz wytyczne do prac remontowych, z uwzględnieniem dostosowania do 

aktualnych wymogów ppoż. Projekt remontu należy wykonać zgodnie z tymi 

wytycznymi (strony 44-62), i uzgodnić z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków, 

uwzględniając w szczególności wszystkie elementy przewidziane tam do remontu, w 

tym: 

1. Należy przeprowadzić renowację/wymianę stolarki okiennej na wszystkich 

kondygnacjach w przypadku złego stanu istniejących okien. Należy 

przeprowadzić wymianę stolarki drzwiowej w maksymalnym zakresie 

dopuszczonym przez Konserwatora Zabytków, oraz wykonać renowację 

pozostałych drzwi. Przewiduje się ok. 80% drzwi do renowacji. 
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2. Należy osuszyć zawilgocone ściany przyziemia, zaizolować je izolacją 

przeciwwodną i zabezpieczyć przed podciąganiem wody. 

3. Należy przeprowadzić gruntowny remont elewacji zewnętrznej – skucie 

tynków, otynkowanie na nowo. Nowe tynki należy wykonać na wzór 

oryginalnych, w technice nakrapianej. Faktura nowych tynków powinna być 

drobniejsza niż tynków obecnych. W związku z brakiem możliwości określenia 

na podstawie badań oryginalnej kolorystyki elewacji, wybór koloru należy 

uzgodnić z Urzędem Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. Należy 

przeprowadzić konserwację (z ewentualnym odtworzeniem zniszczonych 

fragmentów) detali sztukatorskich, gzymsów, opasek okiennych etc., zgodnie 

z wytycznymi konserwatorskimi. 

4. W zakresie tynków wewnętrznych: nie zaleca się wymiany tynków 

wewnętrznych ze względu na uwarunkowania konserwatorskie. Po stronie 

Wykonawcy pozostaje dokonanie oceny aktualnego stanu istniejących tynków 

wewnętrznych i w razie potrzeby dokonanie ich wymiany w niezbędnym 

zakresie przy uwzględnieniu opinii WKZ, w taki sposób, aby uzyskać 

jednorodną gładką powierzchnię tynków, o wytrzymałości zgodnej z normą.  

5. Co do zasady należy przeprowadzić wymianę wszystkich posadzek, z 

uwzględnieniem klatek schodowych, oraz posadzek spoczników zewnętrznych 

i tarasów. Wyjątkiem jest zachowana oryginalna posadzka w piwnicy, w 

przypadku której należy przeprowadzić konserwację i uzupełnienie z 

wykorzystaniem identycznych lub zbliżonych materiałów (uzgodnienie z 

Konserwatorem Zabytków). Szczegółowe wytyczne co do materiału posadzek 

zawarto w rozdziale dot. wykończenia.  

6. Należy zaprojektować i wykonać od nowa instalację odgromową. 

7. Należy wymienić w całości rynny i rury spustowe. 

8. Należy rozebrać przybudówkę współczesną (w złym stanie zachowania).  

9. Murki obmurowujące schody przy wejściach do budynku należy rozebrać i 

ponownie odbudować. 

10. Wszystkie fragmenty elewacji ścian ceramicznych piwnic należy poddać 

oczyszczeniu, renowacji, częściowemu przemurowaniu, uzupełnieniu wypraw 

oraz zabezpieczeniu po osuszeniu środkami impregnacyjnymi oraz 

hydroizolacyjnymi dla części znajdujących się poniżej poziomu terenu. 
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11. Należy wymienić w całości obróbki blacharskie, w szczególności: 

a. murów ogniowych, kominów i okapów 

b. gzymsów i pasów elewacyjnych 

c. podokienników 

d. kołnierzy kominów i ścian 

e. świetlików, okienka dymnikowego 

f. okna dachowego półkolistego, podkładek 

g. rynien dachowych wiszących półokrągłych i skrzynkowych 

h. rur spustowych okrągłych i rur wentylacyjnych 

Szerokość blachy w koszach nie może być mniejsza niż 0,50 m. 

12. Należy rozebrać wszystkie przekrycia z eternitu, i odbudować jako zadaszenia 

z blachy stalowej lub dachówki ceramicznej (w zależności od wymogów 

konserwatora zabytków). Należy wyremontować lub rozebrać i odbudować (w 

zależności od stanu technicznego) przekrycia wejść do budynku.  

13.  Drewniane elementy dachu należy oczyścić szczotkami drucianymi, 

zabezpieczyć środkami owadogrzybobójczymi i ogniochronnymi, zgodnie z 

wymogami p.poż. i bhp. 

14. Zagrzybione lub stoczone przez owady elementy drewniane dachu (oraz stropu 

na poddaszu) należy wzmocnić lub wymienić na nowe (krokwie, belki 

stropowe, słupy wieżyczki na poddaszu). 

15. Uzupełnić deskowanie połaci dachowej oraz pokrycie z papy (x 2). 

16. Należy wymienić w całości pokrycie dachu (dachówka holenderka), 

przemurować kominy (cegła klinkierowa).  

17. Należy wykonać podciąg zabezpieczający pęknięcie stropu w piwnicy. 

Pozostałe prace wykonać zgodnie z wymienioną dokumentacją.  

W załączonym operacie ppoż. założono obudowanie głównej klatki schodowej. 

Zamawiający preferuje rozwiązanie pozostawiające otwartą klatkę schodową, ze 

względu na przestrzenne i konserwatorskie walory obiektu. W tym celu Wykonawca 

na etapie zatwierdzenia projektu budowlanego będzie starał się uzyskać odstępstwo 

od warunków technicznych.  

W przypadku rozbieżności pomiędzy wytycznymi PF-U i wytycznymi zawartymi w 

przeglądzie 5-letnim bądź operacie ppoż., o sposobie wykonania i zakresie robót 
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rozstrzyga Zamawiający, o ile rozstrzygnięcie nie wynika z obowiązujących 

przepisów.  

 

III – Zakładany zakres robót w poszczególnych pomieszczeniach. 

 

W poniższej tabeli zestawiono roboty przewidziane do wykonania w poszczególnych 

pomieszczeniach. Jest to zestawienie poglądowe – brak pozycji w poniższej tabeli 

nie zwalnia Wykonawcy z zaprojektowania i wykonania robót, które są wskazane w 

innych częściach PF-U, w przeglądzie 5-letnim lub operacie ppoż, lub też są 

potrzebne aby zapewnić funkcjonalność obiektu zgodnie z wytycznymi PF-U.  

 

Kondygnacja Pomieszczenia Prace 

Piwnica A1, A3, A4, A10, A14  - wyburzenie ściany konstrukcyjnej lub jej 
fragmentów 

A1 wzmocnienie stropu nad pomieszczeniem 
przez dodanie podciągów i słupów  

A1, A3, A4, A8, A9, 
A10, A13, A14 

- demontaż grzejników i towarzyszącej 
instalacji c. o.  
- konserwacja i/lub wymiana tynków 
- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej 
metodą iniekcji grawitacyjnej murów z cegły 
- oczyszczenie murów i spoin szczotkami 
stalowymi 
- wymiana starych drewnianych okien na 
nowe lub renowacja 
- wykonanie nowej instalacji c.o.  
zamontowanie nowych grzejników 
- położenie instalacji elektrycznej 
- otynkowanie 
- malowanie 
- konserwacja lub wymiana posadzki – 
zgodnie z uzgodnieniem z WKZ i tabelką w 
rozdziale „wykończenie”  
- wymiana stolarki drzwiowej w 
pomieszczeniach 
- renowacja zabytkowych drzwi w 
korytarzach przez oczyszczenie z farby, 
zagruntowanie i pomalowanie  
- zamontowanie oświetlenia 
 

A2, A5, A6, A7, - demontaż grzejników i towarzyszącej 
instalacji c.o. 
- konserwacja i/lub wymiana tynków 
- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej 
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metodą iniekcji grawitacyjnej murów z cegły 
- oczyszczenie murów i spoin szczotkami 
stalowymi 
- wymiana starych drewnianych okien na 
nowe lub renowacja 
- wykonanie nowej instalacji c.o. 
- zamontowanie nowych grzejników 
- położenie instalacji elektrycznej 
- doprowadzenie sieci wodociągowej i 
kanalizacyjnej 
- położenie glazury do wysokości 2m 
- otynkowanie powyżej 2m 
- malowanie powyżej 2m 
- konserwacja lub wymiana posadzki – 
zgodnie z uzgodnieniem z WKZ i tabelką w 
rozdziale „wykończenie” 
- wymiana stolarki drzwiowej w 
pomieszczeniach 
- zamontowanie oświetlenia 
 

A4, A8, A10, A9, A1 - rozprowadzenie sieci komputerowej i 
telefonicznej 

 A11, A12 - demontaż grzejników i towarzyszącej 
instalacji c.o. 
- wykonanie nowej instalacji c.o. 
- konserwacja i/lub wymiana tynków 
- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej 
metodą iniekcji grawitacyjnej murów z cegły 
- oczyszczenie murów i spoin szczotkami 
stalowymi 
- wymiana starych drewnianych okien na 
nowe lub renowacja 
- położenie instalacji elektrycznej 
- położenie glazury do wysokości 2m 
- otynkowanie powyżej 2m 
- malowanie powyżej 2m 
- konserwacja lub wymiana posadzki – 
zgodnie z uzgodnieniem z WKZ i tabelką w 
rozdziale „wykończenie”  
- wymiana stolarki drzwiowej w 
pomieszczeniach 
- zamontowanie oświetlenia 
 

Parter B1, B5, B12, B18  - wyburzenie ściany konstrukcyjnej lub jej 
fragmentów 

 B1 wzmocnienie stropu nad pomieszczeniem 
przez dodanie podciągów i słupów  

 B1, B2, B5, B6, B7, 
B8, B10, B11, B12, 
B13, B14, B15  

- demontaż grzejników i towarzyszącej 
instalacji c.o. 
- konserwacja i/lub wymiana tynków 
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- wymiana starych drewnianych okien na 
nowe  
- renowacja okien, których wypełnienie 
stanowią witraże, po uprzedniej konsultacji z 
konserwatorem 
- wykonanie nowej instalacji c.o. 
- zamontowanie nowych grzejników 
- położenie instalacji elektrycznej 
- otynkowanie 
- malowanie 
- położenie posadzki – zgodnie z tabelką w 
rozdziale                      
„wykończenie” 
- wymiana stolarki drzwiowej w 
pomieszczeniach 
- renowacja zabytkowych drzwi w 
korytarzach przez oczyszczenie z farby, 
zagruntowanie i pomalowanie  
- zamontowanie oświetlenia 
 

 B10, B11, B12, B13, 
B14, B15 

- położenie izolacji akustycznej na ścianach, 
posadzce oraz stropie w pomieszczeniach 
symulatorów 

 B3, B4, B9 - demontaż grzejników i towarzyszącej 
instalacji c.o. 
- konserwacja i/lub wymiana tynków 
- wymiana starych drewnianych okien na 
nowe  
- wykonanie nowej instalacji c.o. 
- zamontowanie nowych grzejników 
- położenie instalacji elektrycznej 
- doprowadzenie sieci wodociągowej i 
kanalizacyjnej 
- położenie glazury do wysokości 2m 
- otynkowanie powyżej 2m 
- malowanie powyżej 2m 
- położenie posadzki – zgodnie z tabelką w 
rozdziale                      
„wykończenie” 
- wymiana stolarki drzwiowej w 
pomieszczeniach 
- zamontowanie oświetlenia 
 

 B2, B8, B10, B11, B12, 
B13, B14, B15 

- rozprowadzenie sieci komputerowej i 
telefonicznej 

  B16 - demontaż grzejników i towarzyszącej 
instalacji c.o. 
wykonanie nowej instalacji c.o. 
- konserwacja i/lub wymiana tynków 
- wymiana starych drewnianych okien na 
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nowe  
- położenie instalacji elektrycznej 
- położenie glazury do wysokości 2m 
- otynkowanie powyżej 2m 
- malowanie powyżej 2m 
- położenie posadzki – zgodnie z tabelką w 
rozdziale                      
„wykończenie” 
- wymiana stolarki drzwiowej w 
pomieszczeniach 
- zamontowanie oświetlenia 
 

Piętro C1, C6, C12, C13, C15  - wyburzenie ściany konstrukcyjnej lub jej 
fragmentów 

 C1 wzmocnienie stropu nad pomieszczeniem 
przez dodanie podciągów i słupów  

 C1, C2, C5, C6, C7, 
C8, C9, C10, C11, C14  

- demontaż grzejników i towarzyszącej 
instalacji c.o. 
- konserwacja i/lub wymiana tynków 
- wymiana starych drewnianych okien na 
nowe  
- renowacja okien, których wypełnienie 
stanowią witraże, po uprzedniej konsultacji z 
konserwatorem 
- wykonanie nowej instalacji c.o. 
- zamontowanie nowych grzejników 
- położenie instalacji elektrycznej 
- otynkowanie 
- malowanie 
- położenie posadzki – zgodnie z tabelką w 
rozdziale                      
„wykończenie” 
- wymiana stolarki drzwiowej w 
pomieszczeniach 
- renowacja zabytkowych drzwi w 
korytarzach przez oczyszczenie z farby, 
zagruntowanie i pomalowanie  
- zamontowanie oświetlenia 
 

 C3, C4, C8 - demontaż grzejników i towarzyszącej 
instalacji c.o. 
- konserwacja i/lub wymiana tynków 
- wymiana starych drewnianych okien na 
nowe  
- wykonanie nowej instalacji c.o. 
- zamontowanie nowych grzejników 
- położenie instalacji elektrycznej 
- doprowadzenie sieci wodociągowej i 
kanalizacyjnej 
- położenie glazury do wysokości 2m 
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- otynkowanie powyżej 2m 
- malowanie powyżej 2m 
- położenie posadzki – zgodnie z tabelką w 
rozdziale                      
„wykończenie” 
- wymiana stolarki drzwiowej w 
pomieszczeniach 
- zamontowanie oświetlenia 
 

 C2, C5, C6, C7, C9, 
C10,C11, C12 
 

- rozprowadzenie sieci komputerowej i 
telefonicznej 

Poddasze D1, D6, D7 - wyburzenie ściany konstrukcyjnej lub jej 
fragmentów 

 D1, D2, D6, D7, D8, 
D9  

- demontaż grzejników i towarzyszącej 
instalacji c.o. 
- reperacja dachu i likwidacja przecieków 
przy kominach 
- oczyszczenie drewnianych elementów 
dachu szczotkami drucianymi 
- zabezpieczenie środkami owado-
grzybobójczymi i ogniochronnymi, zgodnie z 
warunkami p.poż. i bhp. 
- wymiana zagrzybionych lub stoczonych 
przez owady elementów dachu oraz stropu 
nad piętrem 
- wymiana starych drewnianych okien na 
nowe  
- wykonanie nowej instalacji c.o. 
- zamontowanie nowych grzejników 
- położenie instalacji elektrycznej 
- otynkowanie 
- malowanie 
- położenie posadzki – zgodnie z tabelką w 
rozdziale                      
„wykończenie” 
- wymiana stolarki drzwiowej w 
pomieszczeniach 
- renowacja zabytkowych drzwi w 
korytarzach przez oczyszczenie z farby, 
zagruntowanie i pomalowanie  
- zamontowanie oświetlenia 
 

 D3, D4 - demontaż grzejników i towarzyszącej 
instalacji c.o. 
- konserwacja i/lub wymiana tynków 
- reperacja dachu i likwidacja przecieków 
przy kominach (nowe pokrycie dachu) 
- oczyszczenie drewnianych elementów 
dachu szczotkami drucianymi 
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- zabezpieczenie środkami owado-
grzybobójczymi i ogniochronnymi, zgodnie z 
warunkami p.poż. i bhp. 
- wymiana zagrzybionych lub stoczonych 
przez owady elementów dachu oraz stropu 
nad piętrem 
- renowacja okien 
- wykonanie nowej instalacji c.o. 
- zamontowanie nowych grzejników 
- położenie instalacji elektrycznej 
- doprowadzenie sieci wodociągowej i 
kanalizacyjnej 
- położenie glazury do wysokości 2m 
- otynkowanie powyżej 2m 
- malowanie powyżej 2m 
- położenie posadzki – zgodnie z tabelką w 
rozdziale                      
„wykończenie” 
- wymiana stolarki drzwiowej w 
pomieszczeniach 
- zamontowanie oświetlenia 
 

 D2, D6, D7 - rozprowadzenie sieci komputerowej i 
telefonicznej 

 D5 - demontaż grzejników i towarzyszącej 
instalacji c.o. 
- doprowadzenie nowej instalacji c.o. 
- reperacja dachu i likwidacja przecieków 
przy kominach 
- położenie instalacji elektrycznej 
- otynkowanie 
- malowanie 
- położenie posadzki – zgodnie z tabelką w 
rozdziale                      
„wykończenie” 
- wymiana stolarki drzwiowej  
- zamontowanie oświetlenia 

Strych Wszystkie 
pomieszczenia 

- reperacja dachu i likwidacja przecieków 
przy kominach (nowe pokrycie dachu) 
- oczyszczenie drewnianych elementów 
dachu szczotkami drucianymi 
- zabezpieczenie środkami owado-
grzybobójczymi i ogniochronnymi, zgodnie z 
warunkami p.poż. i bhp. 
- wymiana zagrzybionych lub stoczonych 
przez owady elementów dachu oraz stropu 
nad piętrem 
- budowa ścianek kolankowych jako 
obudowę pomieszczeń 
- zaizolowanie izolacją termiczną połaci 
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dachu i ścianek kolankowych 
- wymiana starych drewnianych okien na 
nowe  
- wykonanie nowej instalacji c.o.  
- zamontowanie nowych grzejników 
- położenie instalacji elektrycznej 
- otynkowanie 
- malowanie 
- położenie posadzki – zgodnie z tabelką w 
rozdziale                      
„wykończenie” 
- wymiana stolarki drzwiowej  
- zamontowanie oświetlenia 
- rozprowadzenie sieci komputerowej i 
telefonicznej 

We wszystkich pomieszczeniach przewiduje się: demontaż starej instalacji 

elektrycznej, wod-kan, oraz c.o. i wykonanie nowej. Instalację należy wykonać 

zgodnie z wymaganiami podanymi w dalszej części niniejszego PF-U.  

 

DOSTĘPNOŚĆ DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH 

 

Obiekt planuje się jako przystosowany dla potrzeb osób niepełnosprawnych. Poza 

windą i rozwiązaniami komunikacyjnymi, należy również stosować inne rozwiązania 

poprawiające dostępność obiektu (w szczególności dostosowane sanitariaty – w wc 

dla osób niepełnosprawnych zainstalować zestaw pochwytów i poręczy, oraz 

przyciski i klamki na odpowiedniej wysokości). 
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BUDYNKI B I C 

 

Budynki B i C należy zaadaptować tak, aby przystosować je do funkcjonalności 

zgodnie z rzutem zamieszczonym w niniejszym PFU. 

 

W tym celu należy w szczególności: 

1. Przeprowadzić modernizację, remont i przebudowę budynku B (sali 

gimnastycznej): 

o Wyremontować wnętrza pomieszczeń zgodnie z wytycznymi 

dotyczącymi wykończenia, 

o Przebudować i zmodernizować pomieszczenia sanitarne, 

o Docieplić ściany fundamentowe i ściany zewnętrzne budynku oraz 

stropodach, 

o Wyremontować w niezbędnym zakresie dach, 

o Wykonać gruntowną przebudowę dobudówki – garażu (rozbiórkę 

istniejącego stropodachu, rozbiórkę ścian, wykonanie nowych ścian, 

nowej posadzki, nowego stropodachu, przebicie połączenia z 

pomieszczeniami dawnej sali gimnastycznej, zapewnienie ogrzewania i 

pozostałych niezbędnych mediów),  

o Wymiana oświetlenia, 

o Wymiana okien, 

o Remont wszystkich schodów zewnętrznych, 

o Wykonać antresolę w pomieszczeniu dawnej sali gimnastycznej,  

o Wyposażyć budynek w sprzęt zgodnie z zestawieniem wyposażenia, 

2. Wykonać łącznik między budynkiem B i C, 

3. Przeprowadzić remont, częściową przebudowę i modernizację budynku C: 

o Remont w miejscu uszkodzeń ścian/zacieków, w razie potrzeby remont 

dachu, 

o Rozbiórka części ścian wewnętrznych, umożliwiająca utworzenie 

pomieszczeń C12 i C13, budowa przepierzenia lub ścianki składanej 

pomiędzy tymi pomieszczeniami, 

o Rozbiórka części umywalek w pomieszczeniach, 

o Wymiana pokrycia dachu, 
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o Usunięcie krat w oknach i drzwiach, 

o Wymiana drzwi zewnętrznych na antywłamaniowe, 

o Wymiana stolarki drzwiowej wewnętrznej, 

o Wymiana obróbek blacharskich, 

o Wymiana opraw oświetleniowych, 

o Wyposażenie obiektu zgodnie z zestawieniem wyposażenia. 

 

W szczególności przewiduje się zestawione poniżej prace do wykonania w 

poszczególnych pomieszczeniach: 

 

Budynek Pomieszczenia Prace 

B B1,  - wyburzenie słupa pośrodku pomieszczenia 
- uzupełnienie ścian zewnętrznych w tkankę 
konstrukcyjną 
- położenie izolacji termicznej  
- otynkowanie  
- malowanie 
- wymiana posadzki na gruncie 
- wykończenie posadzki - zgodnie z tabelką 
„wykończenie” 
- wymiana całego stropodachu  
- wstawienie nowych okien 
- wstawienie nowych drzwi zew. 
antywłamaniowych 
- wykonanie instalacji c.o., elektrycznej, 
ew. wod-kan  
- montaż grzejników 
- przewidzieć ozdobne wykończenie 
fragmentów ścian z cegły lub kamienia (20-
30%) 

 B2, B3, B4, B5, B6, B7, 
B8, B9, B10, B11,  

- wymiana oświetlenia  
- malowanie 
- wymiana okien 
- montaż (wymiana) grzejników 
- wymiana drzwi wewnętrznych 
- wymiana pokrycia dachowego na papę 
termozgrzewalną 
- montaż ceramiki w sanitariatach, 
wykończenie wg tabeli 
- wykonanie okna szczelnego z 
pomieszczenia B2 do B1, 90x90 cm 
- remont posadzek, 
- remont ścian (demontaż istniejących 
okładzin, skucie tynków, nowe wykończenie 
ścian) 

 B7 - zaprojektowanie antresoli nad częścią sali 
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bibliotecznej 
- montaż instalacji elektrycznej, 
internetowej na antresoli 
- przewidzieć ozdobne wykończenie 
fragmentów ścian z cegły lub kamienia (20-
30%) 

 B1, B2, B7, - doprowadzenie sieci internetowej i 
telefonicznej 

C C3, C6, C7, C8, C11, 
C12, C14,  

- demontaż zlewozmywaków, wykończenie 

 C9, C11, C13  -zaizolowanie przeciwwilgociowe ścian zew 
-naprawa pęknięć ścian zewnętrznych  

 C11, C12 -demontaż krat w oknach 

 C3, C4, C5, C6, C7, 
C8, C11, C13, C14, 

- wymiana drzwi wewnętrznych 

 C1, C2,C3, C4, C5, C6, 
C7, C8, C9, C10, C11, 
C12, C13, C14, 

- wymiana oświetlenia  

 C3, C8, C11, C12, C13 - rozprowadzenie sieci komputerowej i 
telefonicznej 

 C1, C9,  -wstawienie drzwi zewnętrznych 
antywłamaniowych 

 Cały budynek -wymiana pokrycia dachu nad całym 
budynkiem 
-obróbki blacharskie dachu 

D D1 - budowa tej części budynku 
- doprowadzenie instalacji grzewczej i 
elektrycznej 
- montaż grzejników 
- położenie posadzki na gruncie 
- wstawienie nowych okien i drzwi zew. 
antywłaman. 
- izolacja cieplna na ściany, posadzkę i 
stropodach. 
- otynkowanie 
- malowanie 
- położenie posadzki – zgodnie z tabelką w 
rozdziale „wykończenie” 
- zamontowanie oświetlenia 

 

UWAGI OGÓLNE 

Wykonawca dokumentacji (projektu budowlanego) i robót budowlanych 
odpowiedzialny jest za sporządzenie projektu i wykonanie robót zgodnie z 
obowiązującymi przepisami, w tym z ustawą Prawo budowlane i Rozporządzeniem w 
sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie. W razie niezgodności założeń koncepcji z przepisami obowiązującymi 
w trakcie wykonywania zamówienia, Wykonawca skoryguje proponowane 
rozwiązania do zgodności z przepisami i uzyska na nie akceptację Inwestora. 
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3.3 WYMAGANIA W ZAKRESIE KONSTRUKCJI 

 

BUDYNEK A 

 
W ramach działań modernizacyjnych przewiduje się zmiany w konstrukcji budynku, 

polegające na wyburzeniu części ścian. Ściany przeznaczone do wyburzenia zostały 

oznaczone na schematach. 

 

W miejscach rozbiórek ścian należy wstawić podciągi stalowe, podparte słupami 

stalowymi (osłonić do klasy odporności ogniowej B). Zalecane jest dodatkowe 

sprężenie konstrukcji. W przypadku zaznaczonych do wyburzenia ścian dopuszcza się 

w razie potrzeby pozostawienie skrajnych odcinków ścian jako podpory dla 

nowoprojektowanego podciągu.  

Słupy sprowadzone do fundamentów należy podeprzeć nowym fundamentem w 

postaci stóp żelbetowych. 

Należy przeprowadzić ekspertyzę i opracować sposób osadzenia w konstrukcji 

budynku windy w świetle klatki schodowej.  

Szczegółowe parametry konstrukcyjne winny wynikać z projektu konstrukcyjnego 

opracowanego przez Wykonawcę. Wykonawca zobowiązany jest przeprowadzić 

wszelkie niezbędne ekspertyzy konstrukcyjne i opracować projekt konstrukcji tak, 

aby zapewnić prawidłowe, trwałe i zgodne z przepisami rozwiązanie konstrukcyjne 

dostosowane do nowego sposobu użytkowania. 

 

Dopuszcza się możliwość zamiany zaproponowanego rozwiązania konstrukcyjnego na 

inne (inna technologia podciągów i słupów). 

 

Dodatkowo należy przewidzieć wzmocnienie/remont elementów konstrukcyjnych 

zgodnie z zapisami rozdziału „Wymagania w zakresie architektury”, oraz wytycznymi  

załączonego przeglądu 5-letniego i operatu ppoż. 

 

Dźwig  
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W ramach inwestycji w świetle głównej klatki schodowej należy wprowadzić dźwig 

osobowy, przystosowany dla potrzeb osób niepełnosprawnych. Wykonawca winien 

przeprowadzić ekspertyzę konstrukcyjną, która wskaże sposób posadowienia dźwigu.  

Dźwig winien zapewnić dostęp na wszystkie kondygnacje od poziomu piwnicy do 

poziomu poddasza (z wyłączeniem strychu). 

BUDYNKI B I C 

Przewiduje się w szczególności następujące roboty związane z konstrukcją budynku: 

Budynek B –  

 Określenie możliwości docieplenia stropodachu nad halą, w razie potrzeby 

wzmocnienie, 

 Przebicie otworów w ścianach – drzwi i okno do pomieszczenia B1, 

 Budowa antresoli w konstrukcji stalowej w pomieszczeniu B7 

 Rozbiórka stropodachu i częściowo ścian dobudówki-garażu (przyszłe 

pomieszczenie B1), i wykonanie nowej konstrukcji ścian i stropodachu, w 

razie potrzeby dodatkowych podpór. 

Budynek C –  

 Wykonanie wzmocnień i napraw konstrukcji w zakresie wystarczającym aby 

zapobiec pękaniu ścian w pomieszczeniach, 

 Wykonanie ekspertyzy i projektu, a następnie wyburzenie ścian celem 

utworzenia pomieszczeń C12 i C13, przy wprowadzeniu rozwiązań 

konstrukcyjnych pozwalających na rozbiórkę (podciągi). Dopuszcza się 

pozostawienie części ścian, i/lub wprowadzenie dodatkowych podpór, jeśli 

będzie to uwarunkowane technicznie lub funkcjonalnie. Celem jest uzyskanie 

jak największej powierzchni otwartej/połączonej w pomieszczeniach. 

Łącznik (budynek D) –  

 Budowa; 
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3.4 WYMAGANIA W ZAKRESIE INSTALACJI  

 

BUDYNEK A 

 

W ramach modernizacji obiektu należy przeprowadzić całkowitą wymianę 

istniejących instalacji, oraz budowę nowych tak, aby zapewnić doprowadzenie 

mediów do pomieszczeń zgodnie z nową funkcją. Wymagana jest całkowita rozbiórka 

wszystkich elementów starych instalacji. 

 
 
INSTALACJE SANITARNE 

 

ZAKRES: 

 

Budynek powinien być wyposażony w następujące instalacje sanitarne : 

- wody zimnej, 

- ciepłej wody,  

- ppoż. hydrantowej,  

- kanalizacji sanitarnej, 

- instalacji wentylacji mechanicznej w wybranych pomieszczeniach, 

- centralnego ogrzewania z kotłownią. 

 

W pomieszczeniach przeznaczonych do przebywania powyżej 15 osób oraz w 

pomieszczeniu zaplecza cateringu i sąsiadującego zaplecza należy zapewnić 

wentylację mechaniczną. W sali tanecznej i sali multimedialnej urządzenia związane 

z wentylacją mechaniczną powinny być wyciszone, aby nie zakłócać możliwości 

odsłuchu.  

Wodomierz pozostawiony w istniejącej lokalizacji należy obudować, oraz wymienić 

zawory na nowe 

 

Należy zmodernizować istniejącą kotłownię zgodnie z wytycznymi zawartymi w 

przeglądzie 5-letnim oraz załączonym operacie ppoż, w szczególności: 

 należy dostosować kotłownię do wymagań Polskiej Normy PN – B – 02431 – 1 

oraz Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 1 kwietnia 2002r. w 

sprawie technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

(DZ.U. nr 75 poz.690 + zmiana z dnia 12 marca 2009r. – Rozdział 7), 

 należy zainstalować nowy kocioł gazowy, przewidywana moc cieplna około 

200 kW, 

 należy wykonać odprowadzenie spalin rurami ze stali kwasoodpornej, 

 należy zainstalować zasobnik ciepłej wody użytkowej przy kotle, 

 należy zapewnić w obiekcie cyrkulację ciepłej wody 

 należy wykonać kompleksowy remont ścian i antresoli w budynku kotłowni, 
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 należy wykonać schody z obu stron antresoli – przejścia między drzwiami do 

pomieszczenia, stare schody zdemontować, 

 w kotłowni przewidzieć przestrzeń wydzieloną jako składzik na materiały 

porządkowe etc. – bądź ściankami działowymi bądź w formie szafy czy innej 

przegrody (projekt uzgodnić z Inwestorem). 

 

Należy przewidzieć przy budynku głównym system odzyskiwania wody deszczowej. 

System polegać będzie na podłączeniu rur spustowych odprowadzających 

deszczówkę z dachu budynku głównego do podziemnego zbiornika zlokalizowanego 

na zapleczu budynku (od strony parku/przychodni pulmonologicznej), gromadzącego 

wodę dla celów gospodarczych. Zbiornik zaopatrzony będzie w odpowiednie filtry, 

oraz w odpływ nadmiaru wody do systemu rozsączającego. Zbiornik winien być 

izolowany, zabezpieczony przed przemarzaniem, zaopatrzony w pompę 

odprowadzającą wodę. Przewidywana wielkość zbiornika: ok. 5m3. Dopuszcza się 

podłączenie do zbiornika jedynie części rur spustowych – odpowiednio do 

przewidywanej pojemności (do kalkulacji na etapie projektu budowlanego).  

 

OBOWIĄZUJĄCE NORMY I PRZEPISY PRAWNE : 

 

Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych jakim powinny  odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 

-   PN-92/B-1706 + Az1 : 1999 Instalacje wodociągowe. Wymagania w projektowaniu. 

-   PN-92/B-1707 Instalacje kanalizacyjne. Wymagania w projektowaniu 

-   PN-97/B-02865 + Ap1: 1999 Ochrona przeciwpożarowa w budownictwie. 

Przeciwpożarowe   zaopatrzenie wodne. Instalacja wodociągowa wewnętrzna i 

przeciwpożarowa. 

-   PN-83/B-03430 + Az3 : 2000 Wentylacja w budynkach mieszkalnych , zamieszkania  

zbiorowego i użyteczności publicznej. Wymagania. 

-   PN-73/B-03431 Wentylacja mechaniczna w budownictwie. Wymagania. 

-   PN-87/B-02151/02 Akustyka budowlana . Ochrona przed hałasem  pomieszczeń w 

budynkach. Dopuszczalne wartości poziomu dźwięku w  pomieszczeniach. 

-   PN-76/B-03420 Wentylacja i klimatyzacja. Parametry obliczeniowe powietrza 

      zewnętrznego 

-   PN-78/B-03421 Wentylacja i klimatyzacja. Parametry obliczeniowe powietrza w        

pomieszczeniach przeznaczonych do stałego przebywania ludzi. 

-   PN-91/B-02020 Ochrona cieplna budynków .Wymagania i obliczenia. 

-   PN - 82 / B-02402 Ogrzewnictwo. Temperatury ogrzewanych pomieszczeń w           

budynkach  

-  PN-82 / B-02403  Ogrzewnictwo . Temperatury obliczeniowe zewnętrzne. 

-  PN-94 /.B-03406 Obliczanie zapotrzebowania na ciepło pomieszczeń o  kubaturze  

do 600 m3 

-  PN-EN ISO 13789:2001  Właściwości cieplne budynków. Współczynnik strat ciepła   

przez przenikanie. Metoda obliczenia 
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-  PN-92/B-1706 + Az1 : 1999 Instalacje wodociągowe. Wymagania w projektowaniu. 

-  Przepisy i wymagania SANEPiD 

 
 
INSTALACJE ELEKTRYCZNE I TELETECHNICZNE 
 

Obiekty powinny być wyposażony w szczególności w instalacje: 

 oświetlenie ogólne i awaryjne, 

 elektryczna – gniazd wtykowych (przewidzieć obwody trójfazowe, zakres do 

uzgodnienia z Inwestorem)  

 przeciwpożarowe - wykrywania i sygnalizacji pożaru, 

 sieć komputerowa (LAN) i telefoniczna. 

 

Stosować rozwiązania podtynkowe, w pomieszczeniach sanitarnych, cateringu, 

ciemni itp. podtynkowe szczelne.  

Należy zaprojektować i wykonać instalację oświetlenia ogólnego, z użyciem opraw 

żarowych i jarzeniowych. Oświetlenie dostosowane do wymogów BHP; w 

pomieszczeniach ciemni, sali tanecznej, sali multimedialnej możliwość płynnej 

regulacji natężenia światła. Oświetlenie w sali tanecznej – dodatkowe sterowanie w 

reżyserce. Oświetlenie w sanitariatach – proponowane sprzężenie z załączaniem 

wentylacji mechanicznej.  

Należy zaprojektować monitoring budynku: 

 wewnętrzny: 

min. zakres: korytarze, pomieszczenia sali tanecznej i multimedialnej, sale 

symulatorów golfa, biblioteka multimedialna, sala warsztatów 

komputerowych. 

 zewnętrzny: 

min. zakres: dziedziniec, wejścia do budynku, teren przed frontem budynku z 

dojściem do głównego wejścia, teren od strony parku z dojściem do wejścia.  

 

Należy wprowadzić podświetlenie fasady budynku, oprawami w posadzce lub 

naściennymi, dedykowanymi do podświetleń elewacji, od strony fasady frontowej 

(podświetlenie w całości) i od strony parku (min. 60% elewacji, w tym wejście), 

światłem białym i kolorowym. Wykonawca opracuje koncepcję podświetlenia i 
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uzgodni ją z Zamawiającym, po czym na podstawie zatwierdzonej koncepcji 

opracuje projekt techniczny. 

Należy zaprojektować i wykonać instalację gniazd wtykowych, w szczególności: 

 minimum po 2 podwójne gniazda w pomieszczeniach administracyjnych i 

symulatorów, 

 w pomieszczeniach w których planuje się lokalizację większej liczby 

komputerów, w reżyserkach, sali multimedialnej, nagrań etc - listwy 

naścienne z gniazdami dostosowane do planowanej liczby urządzeń + 4 

dodatkowe. 

Należy zaprojektować instalację LAN, pozwalającą na doprowadzenie Internetu do 

wszystkich pomieszczeń , w których przewidziano wstępnie komputery.  

Należy zaprojektować i wykonać instalację telefoniczną – rozprowadzenie do 

wszystkich pomieszczeń administracyjnych, biblioteki multimedialnej, do 

pomieszczenia organizacji i klubów na strychu. Preferowane łączenie instalacji 

telefonicznej z instalacją LAN.  

Należy zaprojektować i wykonać system sygnalizacji pożaru, który powinien m.in. 

zapewnić: 

· transmisję sygnałów z czujek i przycisków (ROP), 

· zamknięcie drzwi pożarowych – zwolnienie z elektrotrzymaczy, 

· zwolnienie zamków drzwi przewidzianych do ewakuacji, 

· wysterowanie klap odcinających w instalacji wentylacyjnej, 

· wyłączenie wentylacji bytowej. 

Sygnał alarmu I stopnia inicjowany będzie zadziałaniem w obrębie danej strefy 

pożarowej jednego automatycznego detektora pożarowego – czujki dymowej. 

Sygnał alarmu II stopnia inicjowany będzie zadziałaniem w obrębie danej strefy 

pożarowej co najmniej: 

· dwóch automatycznych detektorów pożarowych – czujek dymowych, 

· jednego ręcznego ostrzegacza pożarowego – przycisku ROP, 

· jednego detektora automatycznego i po upływie czasy T2 określonego na 180 s – 

jako maksymalnego czasu rozpoznania alarmu I stopnia, 

· przez obsługę z poziomu centrali systemu sygnalizacji pożarowej. 

Sygnał alarmu pożarowego II stopnia spowoduje: 

· ogłoszenie alarmu w obiekcie, 
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· wysterowanie przeciwpożarowych klap odcinających, 

· zamknięcie drzwi pożarowych, 

· zwolnienie zamków drzwi przeznaczonych do ewakuacji, 

· wyłączenie wentylacji bytowej, 

· przekazanie sygnału alarmu pożarowego do najbliższej jednostki ratowniczej 

PSP. 

 

BUDYNKI B I C 

 

W ramach modernizacji i przebudowy obiektów należy przeprowadzić wymianę lub 

adaptację istniejących instalacji, oraz budowę nowych tak, aby zapewnić 

doprowadzenie mediów do pomieszczeń i możliwość użytkowania obiektu zgodnie z 

nową funkcją.  

 
 
INSTALACJE SANITARNE 

 

Budynek B: 

Należy przeprowadzić wymianę instalacji w niezbędnym zakresie, oraz wymianę 

wszelkich elementów instalacji wewnątrz pomieszczeń sanitarnych.  

 

W pomieszczeniach B1, B7, oraz sanitariatach należy zapewnić wentylację 

mechaniczną. Urządzenia zapewniające doprowadzenie i odprowadzenie powietrza 

nie mogą być zlokalizowane na elewacji frontowej (od strony dziedzińca).  

 

Należy przeprowadzić całkowitą wymianę grzejników, oraz remont istniejącej 

kotłowni z wymianą uszkodzonych urządzeń i kotła.  

 

Budynek C: 

Należy zdemontować umywalki w pomieszczeniach przeznaczonych na cele ich nie 

wymagające.  

 

Obowiązujące normy i przepisy prawne – j.w. 

 

 
INSTALACJE ELEKTRYCZNE I TELETECHNICZNE 
 

Obiekty powinny być wyposażony w szczególności w instalacje: 

 oświetlenie ogólne, 

 elektryczna – gniazd wtykowych 
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 przeciwpożarowe - wykrywania i sygnalizacji pożaru, 

 sieć komputerowa (LAN) i telefoniczna. 

W czytelni należy zastosować Internet bezprzewodowy. 

Stosować rozwiązania podtynkowe, w pomieszczeniach sanitarnych podtynkowe 

szczelne.  

Należy zaprojektować i wykonać instalację oświetlenia ogólnego, z użyciem opraw 

żarowych i jarzeniowych. Oświetlenie dostosowane do wymogów BHP. Oświetlenie w 

sanitariatach – proponowane sprzężenie z załączaniem wentylacji mechanicznej.  

Należy zaprojektować monitoring budynku: 

 wewnętrzny: 

min. zakres: pomieszczenia B1, B7 – podłączony do monitoringu budynku 

głównego. 

Należy zaprojektować i wykonać instalację gniazd wtykowych, w szczególności: 

 minimum po 2 podwójne gniazda w pomieszczeniach administracyjnych, 

 w pomieszczeniach w których planuje się lokalizację większej liczby 

komputerów - listwy naścienne z gniazdami dostosowane do planowanej liczby 

urządzeń + 4 dodatkowe. 

Należy zaprojektować instalację LAN, pozwalającą na doprowadzenie Internetu do 

wszystkich pomieszczeń w których przewidziano wstępnie komputery.  

Należy zaprojektować i wykonać instalację telefoniczną – rozprowadzenie do 

wszystkich pomieszczeń administracyjnych, biblioteki multimedialnej, do 

pomieszczenia organizacji i klubów na strychu. Preferowane łączenie instalacji 

telefonicznej z instalacją LAN.  

 

3.5 WYMAGANIA W ZAKRESIE WYKOŃCZENIA BUDYNKU 

 

BUDYNEK A 

Budynek powinien być wykończony zgodnie z wymogami konserwatorskimi, w sposób 

zapewniający funkcjonalność i trwałość rozwiązań.  

Pomieszczenia powinny spełniać aktualne wymogi dotyczące oświetlenia, ergonomii, 

akustyki i dostępu dla osób niepełnosprawnych. 
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Rozwiązania wykończeniowe powinny być ekonomiczne i wygodne w eksploatacji 

(łatwo zmywalne) a w pomieszczeniach sanitarnych odporne na działanie wilgoci i 

substancji chemicznych. 

 

W tabeli poniżej zestawiono sposób wykończenia poszczególnych pomieszczeń. 

Ze względu na zachowaną oryginalną posadzkę w piwnicy, nie planuje się jej 

wymiany, a jedynie konserwację i ewentualnie uzupełnienia. Doprecyzowanie w 

których pomieszczeniach posadzka wymaga konserwacji, a w których ewentualnej 

wymiany, winno nastąpić na etapie projektu budowlanego, na podstawie uzgodnienia 

z Konserwatorem Zabytków. Materiały posadzkowe dla piwnicy podane w poniższej 

tabeli będą miały zastosowanie jedynie do pomieszczeń gdzie zostanie ustalona 

wymiana posadzki. 

WYKOŃCZENIE 

Kondygnacja 
Nr. 
pom. Nazwa pom. podłoga ściany 

PIWNICA A1 
zaplecze socjalne / 
zaplecze cateringu terakota farba zmywalna 

  A2 kotłownia terakota/beton farba zmywalna 

  A3 magazyn terakota 
glazura do 2m, wyżej farba 
zmywalna 

  A4 
biblioteka 
multimedialna 

wykładzina 
dywanowa farba zmywalna 

  A5 WC damski terakota 
glazura do 2m, wyżej farba 
zmywalna 

  A6 
WC 
niepełnosprawnych terakota 

glazura do 2m, wyżej farba 
zmywalna 

  A7 WC męski terakota 
glazura do 2m, wyżej farba 
zmywalna 

  A8 bractwo rycerskie 
deski 
drewniane farba zmywalna 

  A9 zaplecze orkiestry 
wykładzina 
dywanowa farba zmywalna 

  A10 
orkiestra, brydż, 
szachy 

wykładzina 
dywanowa farba zmywalna 

  A11 
pomieszczenie 
gospodarcze terakota 

glazura do 2m, wyżej farba 
zmywalna 

  A12 
pomieszczenie 
gospodarcze terakota 

glazura do 2m, wyżej farba 
zmywalna 

  A13 komunikacja tarket farba zmywalna 

  A14 komunikacja tarket farba zmywalna 

 A15 zaplecze terakota 
glazura do 2m, wyżej farba 
zmywalna 

PARTER B1 sala taneczna  
parkiet 
drewniany farba zmywalna 

  B2 zaplecze sali wykładzina farba zmywalna 
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tanecznej dywanowa 

  B3 WC męski terakota 
glazura do 2m, wyżej farba 
zmywalna 

  B4 WC damski terakota 
glazura do 2m, wyżej farba 
zmywalna 

  B5 
przebieralnia 
damska 

parkiet 
drewniany 

glazura do 2m, wyżej farba 
zmywalna 

  B6 
przebieralnia 
męska 

parkiet 
drewniany 

glazura do 2m, wyżej farba 
zmywalna 

  B7 szatnia terakota 
glazura do 2m, wyżej farba 
zmywalna 

  B8 

pok. opiekuna 
symulatorów / 
ochrona tarket farba zmywalna 

  B9 WC terakota 
glazura do 2m, wyżej farba 
zmywalna 

  B10 
symulator: wyścigi 
samoloty 

wykładzina 
dywanowa farba zmywalna 

  B11 
symulator: wyścigi 
samoloty 

wykładzina 
dywanowa farba zmywalna 

  B12 symulator tenisa  
wykładzina 
dywanowa farba zmywalna 

  B13 symulator tenisa 
wykładzina 
dywanowa farba zmywalna 

  B14 symulator golfa 
wykładzina 
dywanowa farba zmywalna 

  B15 symulator golfa 
wykładzina 
dywanowa farba zmywalna 

  B16 
magazyn 
techniczny 

wykładzina 
dywanowa farba zmywalna 

  B17 komunikacja tarket farba zmywalna 

  B18 komunikacja tarket farba zmywalna 

  B19 wiatrołap gres farba zmywalna 

PIĘTRO C1 mała sala teatralna 

wykładzina 
dywanowa/ 
parkiet  

farba zmywalna ( płyty 
dźwiękochłonne ) 

  C2 zaplecze sceny 

wykładzina 
dywanowa/ 
parkiet  farba zmywalna 

  C3 WC męski terakota 
glazura do 2m, wyżej farba 
zmywalna 

  C4 WC damski terakota 
glazura do 2m, wyżej farba 
zmywalna 

  C5 reżyserka dźwięku 
wykładzina 
dywanowa 

farba zmywalna( płyty 
dźwiękochłonne ) 

  C6 
sala nagrań i prób 
muzycznych 

wykładzina 
dywanowa 

farba zmywalna( płyty 
dźwiękochłonne ) 

  C7 
administracja 
sekretariat 

wykładzina 
dywanowa farba zmywalna 

  C8 WC terakota 
glazura do 2m, wyżej farba 
zmywalna 

  C9 administracja 
wykładzina 
dywanowa farba zmywalna 
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  C10 administracja 
wykładzina 
dywanowa farba zmywalna 

  C11 administracja 
wykładzina 
dywanowa farba zmywalna 

  C12 
sala zajęć 
wokalnych 

wykładzina 
dywanowa 

farba zmywalna( płyty 
dźwiękochłonne ) 

  C13 magazyn sprzętu  tarket farba zmywalna 

  C14 archiwum tarket farba zmywalna 

  C15 komunikacja tarket farba zmywalna 

  C16 komunikacja tarket farba zmywalna 

PODDASZE D1  sala multimedialna 

wykładzina 
dywanowa 
parkiet  

farba zmywalna( płyty 
dźwiękochłonne ) 

  D2 reżyserka, operator 
wykładzina 
dywanowa 

farba zmywalna( płyty 
dźwiękochłonne) 

  D3 WC męski terakota 
glazura do 2m, wyżej farba 
zmywalna 

  D4 WC damski terakota 
glazura do 2m, wyżej farba 
zmywalna 

  D5 schowek terakota farba zmywalna 

  D6 
pracownia 
plastyczna terakota 

glazura do 2m, wyżej farba 
zmywalna 

  D7 dekoratornia 
wykładzina 
dywanowa farba zmywalna 

  D8 komunikacja tarket farba zmywalna 

  D9 komunikacja tarket farba zmywalna 

STRYCH   
warsztaty grafiki, 
foto, filmów,  tarket farba zmywalna 

    ciemnia tarket glazura/farba zmywalna 

 

Dopuszczalne jest zastosowanie innego wykończenia pomieszczeń, po uzyskaniu 

akceptacji Inwestora. 

 

Pomieszczenia symulatorów winny mieć wykończenie w ciemnych kolorach (np. 

ciemnoszary, ciemnozielony) – wykładzina dywanowa, sufit, ściany. Należy zapewnić 

możliwość zaciemnienia pomieszczenia na czas korzystania z symulatorów. Należy 

zaprojektować na ścianach dodatkową warstwę wyciszającą, których powierzchnia 

winna być estetycznie wykończona (np. tkanina), również w ciemnych kolorach. W 

pomieszczeniu symulatorów golfa wyciszenie, system zaciemnienia okien oraz 

oświetlenie winny być odporne na urazy mechaniczne spowodowane uderzeniem 

piłeczką. W pomieszczeniach symulatorów należy zainstalować oświetlenie z 

możliwością regulacji natężenia światła.  

W pomieszczeniach reżyserek i tam gdzie zamontowano zestawy głośnikowe należy 

przewidzieć płyty dźwiękochłonne, oraz dźwiękochłonne drzwi do pomieszczeń. 
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W ramach inwestycji należy wymienić stolarkę drzwiową w budynku (lub dokonać jej 

renowacji jeśli taki będzie wymóg konserwatora zabytków). Wejścia do budynku 

powinny zostać zabezpieczone drzwiami antywłamaniowymi. Pomieszczenia w 

których znajduje się sprzęt komputerowy i nagraniowy, multimedialny, winny zostać 

zabezpieczone drzwiami bez przeszklenia z zamkiem. Z pomieszczeń reżyserek 

należy wykonać pojedyncze okna szczelne do pomieszczeń obsługiwanych.  

 

Posadzki we wszystkich pomieszczeniach na danej kondygnacji winny mieć ten sam 

poziom, ewentualne progi nie powinny być wyższe niż 1.5 cm. W razie niezgodności 

założonych warstw posadzek z tym wymogiem należy skorygować warstwy posadzek 

aby uzyskać zamierzony efekt. Dopuszczalne jest odstąpienie od wskazanych 

materiałów posadzek, pod warunkiem uzyskania akceptacji Inwestora i uzgodnienia z 

Konserwatorem Zabytków. 

BUDYNKI B I C 

 

Budynek powinien być wykończony w sposób zapewniający funkcjonalność i trwałość 

rozwiązań.  

Pomieszczenia powinny spełniać aktualne wymogi dotyczące oświetlenia, ergonomii, 

akustyki i dostępu dla osób niepełnosprawnych. 

 

Rozwiązania wykończeniowe powinny być ekonomiczne i wygodne w eksploatacji 

(łatwo zmywalne) a w pomieszczeniach sanitarnych i ciemni odporne na działanie 

wilgoci i substancji chemicznych. 

 

W tabeli poniżej zestawiono sposób wykończenia poszczególnych pomieszczeń. 

 

Wykończenie 

Budynek 
Nr. 
pom. Podłoga Ściany 

B B1 wykładzina dywanowa farba zmywalna 

  B2 Terakota farba zmywalna 

  B3 Terakota farba zmywalna 

  B4 Terakota farba zmywalna 

  B5 Terakota farba zmywalna 

  B6 Terakota glazura do 2m, wyżej farba zmywalna 
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  B7 wykładzina dywanowa farba zmywalna 

  B8 Terakota farba zmywalna 

  B9 Terakota glazura do 2m, wyżej farba zmywalna 

  B10 Terakota glazura do 2m, wyżej farba zmywalna 

  B11 wykładzina dywanowa glazura do 2m, wyżej farba zmywalna 

C C1 Gres farba zmywalna 

  C2 Terakota farba zmywalna 

  C3 wykładzina dywanowa farba zmywalna 

  C4 Terakota glazura do 2m, wyżej farba zmywalna 

  C5 Terakota glazura do 2m, wyżej farba zmywalna 

  B6 Terakota glazura do 2m, wyżej farba zmywalna 

  C7 Terakota glazura do 2m, wyżej farba zmywalna 

  C8 wykładzina dywanowa farba zmywalna 

  C9 Terakota farba zmywalna 

  C10 Terakota farba zmywalna 

  C12 
wykładzina dywanowa z 
bajkowym motywem kolorowa tapeta z motywami bajkowymi 

  C13 
wykładzina dywanowa z 
bajkowym motywem kolorowa tapeta z motywami bajkowymi 

D D1 Terakota farba zmywalna 

 

Dopuszczalne jest zastosowanie innego wykończenia pomieszczeń, po uzyskaniu 

akceptacji Inwestora. 

Wejścia do budynku powinny zostać zabezpieczone drzwiami antywłamaniowymi. 

Pomieszczenia w których znajduje się sprzęt komputerowy i nagraniowy, 

multimedialny, winny zostać zabezpieczone drzwiami bez przeszklenia z zamkiem. 
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3.6 WYMAGANIA W ZAKRESIE WYPOSAŻENIA 

 

BUDYNEK A 

Obiekt należy wyposażyć w sprzęt umożliwiający prowadzenie przewidywanych 

funkcji. W tabeli poniżej podano przewidywany zakres wyposażenia. 

 

WYPOSAŻENIE POMIESZCZEŃ 

Kondygnacja 
Nr. 
pom. Nazwa pom. Wyposażenie 

PIWNICA A1 
zaplecze socjalne / 
zaplecze cateringu 

12x stół jadalny, 48x krzesło, (więcej 16 + 
64) 

  A2 kotłownia 
pełne wyposażenie kotłowni – zgodnie z 
przeglądem 5-letnim i przepisami  

  A3 magazyn półki, wieszaki 

  A4 
biblioteka 
multimedialna 

6x stanowisko komputera 
(stolik+komputer), szafa wnękowa z 
instalacją 

  A5 WC damski 3x miska ustępowa, 2x umywalka 

  A6 WC niepełnosprawnych 
1x miska ustępowa z uchwytami dla niep., 
1x umywalka z uchwytami 

  A7 WC męski 2x miska ustepowa, 1x pisuar,  2x umywalka 

  A8 bractwo rycerskie 3x szafka, 2x stolik, 4x krzesło, komputer 

  A9 zaplecze orkiestry 
3x półka ścienna głęboka , szafy i wieszaki 
na instrumenty i stroje x 4 

  A10 orkiestra, brydż, szachy 
8x stolik, 32x krzesło, 1x umywalka, szafka 
z czajnikiem elektrycznym ,  

  A11 
pomieszczenie 
gospodarcze 1x umywalka 

  A12 
pomieszczenie 
gospodarcze  Stolik , umywalka ,szafka i szafa 

  A13 komunikacja   

  A14 komunikacja   

 A15 zaplecze 

zlew, umywalka, kuchenka, okap kuchenny, 
lodówka, zmywarka, szafka na naczynia, 
komplet wyposażenia kuchennego 

PARTER B1 sala taneczna  

system nagłośnieniowy + odtwarzacz, + 1 
mikrofon bezprzewodowe+( mikroport) , 
Lustra na 1 ścianie , drążki na 2-ch ścianach 

  B2 zaplecze sali tanecznej 
2x odtwarzacze muzyczne , 3x szafki na 
materiały muzyczne , stolik+4 krzesła 

  B3 WC męski 2x miska ustępowa, 1x pisuar, 1x umywalka 

  B4 WC damski 2x miska ustępowa, 1x umywalka 

  B5 przebieralnia damska 
18x szafka zamykana, 3x ławka do siedzenia 
+ lustra x3 

  B6 przebieralnia męska 18x szafka zamykana, 3x ławka do siedzenia 
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+ lustra x3 

  B7 szatnia 80x wieszak na okrycia wierzchnie 

  B8 
pok. opiekuna 
symulatorów / ochrona 

1x szafka, 1x biurko, 1x krzesło, 1x 
komputer z monitoringiem symulatorów, 
serwer/router 

  B9 WC 1x miska ustępowa, 1x umywalka 

  B10 
symulator: wyścigi 
samoloty 

1x komputer, 2x urz. wskaz. np. kierownica 
samochodu. 1x ekran telewizyjny, 
stanowisko kierowcy z fotelem, kokpit 
samolotu z fotelem, zestaw głośnikowy 

  B11 
symulator: wyścigi 
samoloty 

1x komputer, 2x urz. wskaz. np. kierownica 
samochodu. 1x ekran telewizyjny, 
stanowisko kierowcy z fotelem, kokpit 
samolotu z fotelem, zestaw głośnikowy 

  B12 symulator tenisa  
1x konsola np. typu Nintendo Wii, 1x ekran 
telewizyjny, zestaw głośnikowy 

  B13 symulator tenisa 
1x konsola np. typu Nintendo Wii, 1x ekran 
telewizyjny, zestaw głośnikowy  

  B14 symulator golfa 

1x symulator golfa z pełnym wyposażeniem, 
system zaciemnienia pokoju i 
zabezpieczenia okien 

  B15 symulator golfa 

1x symulator golfa z pełnym wyposażeniem, 
system zaciemnienia pokoju i 
zabezpieczenia okien 

  B16 magazyn techniczny   

  B17 komunikacja   

  B18 komunikacja   

  B19 wiatrołap   

PIĘTRO C1 sala teatralna  

SCENA ,kurtyna i kulisy, system 
nagłośnieniowy, + 1 mikrofon 
bezprzewodowe i 12 mikroportów + 
konsola, oświetlenie sceniczne – małe, 
ok.10.000W (20szt x 500W)+ mikser  

  C2 zaplecze sceny   

  C3 WC męski 2x miska ustępowa, 1x pisuar, 1x umywalka 

  C4 WC damski 2x miska ustępowa, 1x umywalka 

  C5 reżyserka dźwięku 

specjalistyczny sprzęt elektroniczny 
muzyczny; wyciszony komputer z 
zewnętrznym interfejsem rejestrującym 
audio/midi, min. 10wejść/wyjść, mikser, 
zestaw mikrofonów, klawiatura sterująca 
min. 61 klawiszy ze stojakiem – monitory 
studyjne (głośniki) 

  C6 
sala nagrań i prób 
muzycznych 

6x krzesło, 1x stolik, system nagłośnienia i 
odsłuchu, zestaw mikrofonów 
pojemnościowych i dynamicznych, mikrofon 
bezprzewodowy, zestaw perkusyjny , 
wzmacniacze instrumentalne, instrument 
klawiszowy , gitara , bas ,multikor, 
konsoleta 16 kanałów 

  C7 
administracja 
sekretariat 

8x krzesło, 2x biurko, 4x szafka, 4x 
komoda, 2 x zestawy komputerowe z 
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monitorem +drukarka + lampka biurowa 
+drukarka z ploterem format A2 , kasa 
pancerna 

  C8 WC 1x miska ustępowa, 1x umywalka 

  C9 
administracja - 
księgowość 

2x krzesło, 1x biurko, 2x szafka, 2x 
komoda, 1 x komputer z monitorem 
+drukarka + lampka biurowa 

  C10 administracja 

2x krzesło, 1x biurko, 2x szafka, 2x 
komoda, 1 x komputer z monitorem 
+drukarka + lampka biurowa 

  C11 administracja 

2x krzesło, 1x biurko, 2x szafka, 2x 
komoda, 1 x komputer z monitorem 
+drukarka + lampka biurowa 

  C12 sala zajęć wokalnych 

8x krzesło, 2x stolik, 1x szafka i 4 mikrofony 
, monitor odsłuchowy ,konsoleta , efekty 
przestrzenne i dynamiczne , aktywny 
system nagłośnieniowy , zestaw 
komputerowy ,oprogramowanie CUBASE 

  C13 magazyn sprzętu   półki x 6 

  C14 archiwum regały na archiwalia 

  C15 komunikacja   

  C16 komunikacja   

PODDASZE D1 sala multimedialna 
40x fotel kinowy, 1x projektor, system 
głośnikowy, 1x ekran kinowy  

  D2 reżyserka, operator 
1x komputer z podłączeniem do projektora, 
mikser, 2 x fotel, 1x stolik 

  D3 WC męski 2x miska ustępowa, 1x pisuar, 1x umywalka 

  D4 WC damski 2x miska ustępowa, 1x umywalka 

  D5 schowek   

  D6 pracownia plastyczna 

6x stolik, 24x krzesło, 10x sztaluga 
malarska, 8x krzesło do sztalugi, szafki, 
bieżąca woda + umywalka ,zestaw  
komputerowy +specjalistyczne 
oprogramowanie , drukarka ze skanerem, 
rzutnik 

  D7 dekoratornia  

  D8 komunikacja   

  D9 komunikacja   

STRYCH   
warsztaty grafiki, foto, 
filmów, 

8x komputer z monitorem, 8x stolik pod 
komputer z krzesłem biurowym, 2x szafa  

    ciemnia 

wyposażenie ciemni – komplet (min. blat, 
zlew, szafki, powiększalnik, zegar 
ciemniowy, lampa ciemniowa, maskownica, 
kuwety, filtry, koreks, suszarka fot.) 

 

Pomieszczenia sanitarne powinny być w pełni wykończone i wyposażone we 

wszystkie niezbędne urządzenia (ceramika sanitarna, pojemniki na papier, szafki, 

kosze na śmieci), gotowe do użytku. W sanitariatach dla osób niepełnosprawnych 
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należy zainstalować odpowiednie pochwyty i poręcze. W sanitariatach powinny 

znaleźć się pojemniki z mydłem w płynie, oraz suszarki do rąk przy umywalkach. 

W pomieszczeniach szatni na parterze zaznaczono schematycznie na rzutach po 2 

prysznice  należy zaprojektować je i wykonać zgodnie z wymogami bhp/sanepid, z 

uwzględnieniem ewentualnego dodatkowego przedsionka. 

Należy zapewnić przeszklone gabloty do ekspozycji zamykane na klucz, 

zainstalowane na korytarzach parteru, i pierwszego piętra. Na każdej z tych 

kondygnacji należy zapewnić co najmniej po 12 gablot. 

Szczegółowe modele urządzeń elektronicznych winny być uzgodnione z Inwestorem.  

W ramach inwestycji należy zapewnić serwis urządzeń związanych z symulatorami 

oraz sprzętu komputerowego przez okres min. 3 lat od zakończenia prac 

budowlanych. 

Wszystkie instalowane komputery winny być dostarczone z monitorem, klawiaturą, 

myszą, głośnikami. Komputery w pomieszczeniach administracyjnych winny mieć 

dostęp do sieci lokalnej, Internetu, być wyposażone w drukarki.  

Komputery instalowane w bibliotece multimedialnej winny mieć dostęp do sieci 

lokalnej, Internetu, w pomieszczeniu powinna znajdować się drukarka sieciowa 

dostępna z wszystkich  komputerów. 

Komputery instalowane w pomieszczeniu warsztatów grafiki komputerowej winny 

mieć dostęp do Internetu i sieci lokalnej.  

Na terenie budynku należy zapewnić tzw. „hot spot” – bezprzewodowy dostęp do 

Internetu. 

OPROGRAMOWANIE  

W ramach inwestycji Wykonawca zapewni zakup sprzętu, oraz zakup 

oprogramowania zapewniającego możliwość realizacji celów założonych w programie 

funkcjonalno-użytkowym, w szczególności: 

 System operacyjny MS Windows Vista lub inny nie gorszy dla wszystkich 

komputerów instalowanych w budynku, 

 Firewall i program antywirusowy (może być łącznie) dla wszystkich 

komputerów z dostępem do internetu i/lub sieci lokalnej, 

 Oprogramowanie specjalistyczne do komputerów w sali warsztatów grafiki 

komputerowej: 
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o Programy do obróbki grafiki rastrowej i wektorowej (np. Adobe 

Photoshop i Adobe Illustrator lub inne nie gorsze), - na wszystkich 

komputerach, 

o Programy do obróbki video (np. Adobe Premiere i Adobe After Effects 

lub inne nie gorsze) – na co najmniej 4 komputerach. 

 Oprogramowanie do rejestracji i obróbki dźwięku – min. 48 ścieżek, program 

kompatybilny z interfejsem rejestrującym oraz z wtyczkami VST, np. CUBASE 

lub inny nie gorszy. 

 Oprogramowanie symulatorów: 

o W zakresie symulatora golfa, oprogramowanie dostarczane przez 

producenta – w tym oprogramowanie do symulacji golfa oraz gier 

strzeleckich (co najmniej 6 programów), 

o W zakresie symulatora tenisa – konsole powinny zostać wyposażone w 

co najmniej 3 gry, w tym min. jeden symulator sportowy, 

o W zakresie symulatorów wyścigów i samolotów, komputery powinny 

zostać wyposażone w co najmniej 4 gry (w tym symulator samolotu i 

wyścigów). 

 

SYMULATOR GOLFA  

Należy zakupić i zainstalować symulatory golfa typu Sports Coach (jeden Platinium i 

jeden Silver) lub inne nie gorsze. Przykładowe parametry: 

 Oprogramowanie symulatora, Golf Range Program, Professional Golf Analysis 

Program, 

 Baza 40 pól golfowych 

 dwie kamery szybkoklatkowe z obudowami, 

 Projektor SXGA+ o rozdzielczości 1400x1050  

 komputer PC, głośniki, szafka, 

 3 dywaniki golfowe, 

 podłoże ze sztucznej trawy, 

 klatka symulatora z ekranem, okablowanie, oświetlenie, rusztowanie  

 Dywanik wielopowierzchniowy – dodaje grze realizmu, symuluje powierzchnie 

spotykane na polu golfowym: piasek, gruba trawa. 



Program Funkcjonalno-Użytkowy dla zadania:  styczeń 2011 
Rewitalizacja budynków wraz z otoczeniem przy ul. Wolności 64 w Działdowie  

 

60 | S t r o n a  
 

 

INSTALACJA I KONFIGURACJA SPRZĘTU 

Wykonawca dostarczy sprzęt komputerowy i związany z symulatorami, i przekaże go 

z zainstalowanym oprogramowaniem i skonfigurowany do pracy zgodnie z 

założeniami. Wykonawca odpowiedzialny jest za to, aby zainstalowane programy i 

gry działały płynnie na zakupionym sprzęcie.  

Wykonawca skonfiguruje sieć lokalną, uwzględniając zabezpieczenie dostępu 

osobom niepowołanym (dostęp do zasobów na hasło, ograniczenie wzajemnego 

dostępu do komputerów z różnych stref funkcjonalnych budynku). 

Wykonawca zainstaluje serwer + router obsługujące sieć lokalną w pomieszczeniu 

administratora symulatorów. 

 

SYSTEMY NAGŁOŚNIENIA 

Przy małej sali multimedialnej, sali tanecznej i sali nagrań należy zapewnić zakup i 

instalację systemów nagłośnienia dźwięku - wzmacniacz, mikser, możliwość regulacji 

poszczególnych źródeł dźwięku (min. 10), w sali nagrań komputer z interfejsem 

audio/midi i możliwością cyfrowej rejestracji i obróbki dźwięku.  

W sali tanecznej i multimedialnej należy zapewnić system głośników obsługujący 

dźwięk 3d.  

W salach symulatorów należy zapewnić system głośników z dźwiękiem 3d i 

subwooferem. 

Systemy głośnikowe należy podwiesić na ścianach tak aby zapewnić właściwą 

akustykę dostosowaną do funkcji pomieszczenia. 

 

KOMPUTERY 

Wykonawca zakupi komputery klasy PC, pozwalające na płynne działanie 

wyszczególnionego oprogramowania, o parametrach nie gorszych niż: 

Typ zainstalowanego procesora  Intel Core 2 Duo 

Częstotliwość procesora  2,93 GHz 

Częstotliwość szyny FSB  1066 MHz 

Pojemność pamięci cache [L2]  3 MB 

Pojemność zainstalowanego dysku  320 GB 
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Typ zainstalowanego dysku  SATA II 

Zainstalowane sterowniki dysków  2 x SATA 

Pojemność zainstalowanej pamięci  2048 MB 

Maksymalna pojemność pamięci  4096 MB 

Rodzaj zainstalowanej pamięci  DDR2 

Częstotliwość szyny pamięci  800 MHz 

Ilość banków pamięci  2 szt. 

Ilość wolnych banków pamięci  1 szt. 

Karta graficzna – niezintegrowana na potrzeby komputerów do gier i do obróbki 

grafiki (warsztaty grafiki, wideo etc), 

Karta dźwiękowa – niezintegrowana (zewnętrzna) na potrzeby komputerów do 

rejestracji dźwięku. 
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BUDYNKI B I C 

Obiekt należy wyposażyć w sprzęt umożliwiający prowadzenie przewidywanych 

funkcji. W tabeli poniżej podano przewidywany zakres wyposażenia. 

Wyposażenie 

Budynek 
Nr. 
pom. Nazwa pom. Wyposażenie 

B B1 

czytelnia ze stanow. 
komputerowymi / sala 
wystawienniecza 

20x komputer z monitorem, 20x stolik pod 
komputer, 20x krzesło do pracy biurowej, 
lada do obsługi dwustanowiskowa+ dwa 
czytniki przy ladzie bibliotecznej,  krzesło 
- 2szt. , regały na ksiązki i czasopisma (na 
kółkach), wózki biblioteczne, 2x bramki z 
czytnikami 

  B2 Zaplecze (pom. socjalne) 

stolik, komputer z monitorem, krzesło, 
komoda, szafa, laminarka, drukarka, 
skaner 

  B3 komunikacja   

  B4 korytarz   

  B5 komunikacja   

  B6 WC  1x miska ustępowa ., 1x umywalka  

  B7 

wypożyczalnia książek z 
wolnym dostępem + 
magazyn zbiorów spec.  + 
mag. czasopism 

konstrukcja antresoli, regały na książki 
(na kółkach), stoliki, krzesła, lampki 
biurkowe, 3x bramka z czytnikami, 
antresola wyposazona w fotele, stoliki, 
małe regały podręczne,  lampki biurowe, 
komputer do samodzielnej obsługi przy 
wejściu głównym - 1 szt. lada dla 
pracownika+ krzesło -2 sztuki 

  B8 korytarz   

  B9 WC męski 
2x miska ustępowa, 2x umywalka, 1x 
pisuar 

  B10 WC damski + WC niep. 2x miska ustępowa, 2x umywalka 

  B11 
pomieszczenie do cichej 
pracy 

4x stolik, 4 x krzesło, komoda, wieszak 
naścienny, półki 

C C1 przedsionek   

  C2 komunikacja   

  C3 pok. dyrektora 

biurko, 2x fotel do pracy w biurze, 2x 
komoda, 2x szafa, półki, komputer z 
monitorem, lampka biurowa 

  C4 WC męski 1x miska ustępowa, 1x umywalka 

  C5 WC damski 1x miska ustępowa, 1x umywalka 

  C6 pokój socjalny  Stolik, 4 krzesełka, szafka, zlew 

  C7 pom. gospodarcze  Szafa, stolik, krzesło 

  C8 pokój księgowości 

biurko, 2x fotel do pracy w biurze, 2x 
komoda, 2x szafa, półki, komputer z 
monitorem, lampka biurowa, drukarka 
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  C9 mag. ekspozycji placu   

  C10 
dział gromadzenia 
zbiorów 

szafy na archiwalia, stolik, krzesło, 
lampka biurkowa, komputer, czytnik, 
drukarka 

  C12 
wypożyczalnia z czytelnią 
i kącikiem dla dzieci 

5x stolik niski dziecięcy, 10x krzesła 
dziecięce, regały na książki, lampki 
biurkowe, regały małe podwieszane na 
ścianach, lada dwustanowiskowa do 
obsługi  czytnik przy ladzie bibliotecznej 
+ 2 krzesła biurowe, drukarka 

  C13 pom. dla małych dzieci 

stoliki dziecięce, krzesło 9 sztuk, szafki 
dzicięce, regały małe podwieszane na 
ścianach pufy dziecięce do siedzenia - 5 
sztuk, ruchomy parawan oddzielający to 
pomieszczenie od pomieszczenia C12 

 D1 łącznik szafa na ubrania 

 

 

Wejście do budynku należy wyposażyć w urządzenie umożliwiające pozostawienie 

książek gdy biblioteka jest zamknięta. 

 

Parametry komputerów, oprogramowania jak dla budynku A.  

Wymagania dot. wykończenia pomieszczeń sanitarnych jak dla budynku A.  

 

3.7 WYMAGANIA W ZAKRESIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 
Projekt zagospodarowania terenu winien uwzględniać: 

 zapewnienie obsługi komunikacyjnej, w tym: 

o dojazdu dla samochodów osobowych, 

o parkowania dla samochodów osobowych, 

o dojazdu p.poż., 

o dojazdu dla samochodów dostawczych, na potrzeby dostaw do zaplecza 

(np. catering) i dostaw sprzętu; 

o ciągów pieszych, 

 modernizacja nawierzchni i małej architektury w obszarze parku 

sąsiadującego z obiektem. 

 

Roboty związane z zagospodarowaniem terenu: 

1. Wymiana nawierzchni 

Wykonawca zaprojektuje i wykona wymianę nawierzchni:  
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a. na dojściu od ulicy do frontowych drzwi budynku, oraz alejkach przed 

frontem budynku, 

b. na oznaczonych na schemacie powyżej alejach parkowych,  

c. na dojściu od bocznego wejścia do obiektu do parku. 

d. na terenie dziedzińca, pomiędzy modernizowanymi budynkami i dalej 

aż do budynku przychodni pulmonologicznej. 

2. Mała architektura 

Wykonawca zaprojektuje i wykona wymianę/budowę małej architektury na 

obszarze parku, obejmującą zatoki z ławkami i koszami na śmieci (ok. 20). 

3. Wymiana ogrodzenia budynku,  

Wykonawca zaprojektuje i wykona wymianę całego ogrodzenia budynku 

(również od strony parku) wraz z bramami i furtkami. 

4. Ukształtowanie terenu w sąsiedztwie budynku 

Przy renowacji i izolowaniu ścian zewnętrznych budynku w poziomie piwnicy, 

należy skorygować ukształtowanie terenu – wykonać spadki od budynku. 

Dodatkowo wykonać opaskę o szer. 0,5 m dookoła budynku, z kostki/płyt 

betonowych, ze spadkiem od budynku.  Należy uporządkować zieleniec od 

frontu budynku.  

5. Zagospodarowanie terenu przed głównym budynkiem 

Na teren przed budynkiem należy wykonać nowe nasadzenia zieleni: trawa, 

krzewy niskie ozdobne (np. tuje, irga). Należy wykonać projekt zieleni i 

uzgodnić go z Inwestorem oraz z Konserwatorem Zabytków. 

6. Odwodnienie 

Należy wykonać odprowadzenie wody deszczowej – proponowany system 

skrzynek rozsączających (w zależności od wyników badań gruntu) – Wavin 

Azura lub Q-bic. Część rur spustowych odprowadzających wodę z dachu 

budynku głównego należy przyłączyć do systemu odzyskiwania wody 

deszczowej (do skalkulowania na etapie projektu budowlanego) 

Na rysunku poniżej zilustrowano zakres planowanych prac w terenie. 

 

Obszar oznaczony na czerwono (opisany jako „obszar działki domu kultury”) 

wyznacza granicę wymiany nawierzchni od strony przychodni pulmonologicznej. 
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4. Część informacyjna  
 

4.1 PRZEPISY PRAWNE I NORMY ZWIĄZANE Z REALIZACJĄ ZAMÓWIENIA 

 

 

 Ustawa z dnia 27 marca 2003r. O planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym Dz. U. z 2003r, Nr 80, poz. 717. 

 Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, Dz. U. z 2003r, Nr 207, poz. 

216, z późniejszymi zmianami. 

 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, 

Dz.U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, z późniejszymi zmianami. 

 Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. Dz. U. z 

2002r, Nr 75, poz. 690, z późniejszymi zmianami. 

 Rozporządzenie Ministra Zdrowia z dnia 10 listopada 2006r. (Dz.U. Nr 213, 

poz. 1568 z późn. zm.), w sprawie wymagań, jakim powinny odpowiadać pod 

względem fachowym i sanitarnym pomieszczenia i urządzenia zakładu opieki 

zdrowotnej, 

 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska, Dz. U. z 2001r, 

Nr 62, poz. 267, z późniejszymi zmianami. 

 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. O ochronie przyrody. Dz. U. z 2004r, Nr 92, 

poz. 880, z późniejszymi zmianami. 

 Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne, Dz. U. z 2001r, Nr 115 poz. 1229, 

z późniejszymi zmianami. 

 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. O odpadach, Dz. U. z 2001r, Nr 62, poz. 628, 

z późniejszymi zmianami. 

 Rozp. Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 20 grudnia 2004 w sprawie 

szczegółowych warunków przyłączenia podmiotów do sieci 

elektroenergetycznych, ruchu i eksploatacji tych sieci. Dz. U. z 2005r, Nr 

2,poz. 6. 

 Rozp. Ministra Ochrony Środowiska z dnia 30 października 2003r. w sprawie 

dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku oraz 

sposobów sprawdzania dotrzymania tych poziomów. Dz. U. z 2003r, Nr 192, 

poz. 1883. 

 Rozp. Ministra Ochrony Środowiska z dnia 6 czerwca 2002r. w sprawie 

dopuszczalnych poziomów niektórych substancji. Dz. U. z 2002r, Nr 87, poz. 

796. 

 Rozp. Ministra Pracy i Polityki Społecznej z dnia 26 września 1997r. w sprawie 

ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy. Dz. U. Nr 129, poz. 844, z 

późniejszymi zmianami. 



Program Funkcjonalno-Użytkowy dla zadania:  styczeń 2011 
Rewitalizacja budynków wraz z otoczeniem przy ul. Wolności 64 w Działdowie  

 

67 | S t r o n a  
 

 Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji 

technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu 

funkcjonalno-użytkowego. Dz. U. Nr 202. poz. 2072, z późniejszymi zmianami. 

 Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. w sprawie określenia 

metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania 

planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót 

budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym. Dz. U. Nr 

130, poz. 1389. 

 Polskie Normy (odpowiednio do wykonywanych prac) zgodnie z załącznikiem 

do Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 

 

4.2 DODATKOWE WYTYCZNE INWESTORSKIE  

 

WYMAGAN IA DOTYCZĄCE JAKOŚCI MATERIAŁÓW, STOSOWAYCH TECHNOLOGII I 
PARAMETRÓW WYKOŃCZENIA 

 

Dla prowadzonych prac budowlanych należy przyjąć parametry nie gorsze niż: 

 

 Balustrady wewnętrzne  

o wysokości 110cm 

o konstrukcja (słupki, poręcze, pochwyty)  ze stali nierdzewnej. 

o wypełnienie szkłem lub także elementami ze stali nierdzewnej. 

o materiały nie gorsze niż InoxSystem Madrid 

 Balustrady zewnętrzne  

o wysokości 110cm 

o konstrukcja (słupki, poręcze, pochwyty)  ze stali nierdzewnej. 

o wypełnienie także elementami ze stali nierdzewnej. 

o materiały nie gorsze niż InoxSystem Huesca HR 

 Tynkowanie zewnętrzne (budynek A) 

o Nowe tynki należy wykonać na wzór oryginalnych, w technice 

nakrapianej. Faktura nowych tynków powinna być drobniejsza niż 

tynków obecnych. W związku z brakiem możliwości określenia na 

podstawie badań oryginalnej kolorystyki elewacji, wybór koloru należy 

uzgodnić z Urzędem Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków 

 Tynki wewnętrzne  

o trójwarstwowe kategorii III, cementowo wapienne, gipsowe lub 

dekoracyjne – uzgodnić z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. 

o tynk nie gorszy niż systemy firmy Knauf, Dryvit, Ferrum System 



Program Funkcjonalno-Użytkowy dla zadania:  styczeń 2011 
Rewitalizacja budynków wraz z otoczeniem przy ul. Wolności 64 w Działdowie  

 

68 | S t r o n a  
 

 Malowanie wewnętrzne  

o farbą lateksową, odporną na szorowanie, nie gorszą niż firmy Dekoral 

Power Paint lub akrylową, odporną na szorowanie, nie gorszą niż firmy 

Dekoral 

o farbą emulsyjną przeznaczoną do malowania ścian w pomieszczeniach 

narażonych na wysoki stopień wilgotności w powietrzu jak kuchnie czy 

łazienki lub sanitariaty. Nie gorsza niż firmy Dekoral. 

 Malowanie zewnętrzne (budynek A) 

o zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi. 

 Elewacja (budynek B) 

o po uprzednim dociepleniu ścian zewnętrznych budynku warstwą 

styropianu lub wełny mineralnej w celu osiągnięcia wymaganej 

izolacyjności cieplnej ścian zewnętrznych budynku – przenikalność 

cieplna mniejsza lub równa 0,3W/(m²K) 

o docieplenie metodą lekką mokrą; warstwy na ścianie zewn.: 

 cienkowarstwowa zaprawa klejowa, 

 warstwa docieplająca np. styropian lub twarda wełna mineralna 

 kołki mocujące płyty ocieplenia do ściany zewnętrznej (nie mniej 

niż 4 szt/m²), 

 zaprawa klejowa 

 siatka z włókna szklanego 

 powłoka gruntowa 

 warstwa ozdobna – tynk cem.wap. 

o parametry nie gorsze niż systemy firmy Ferrum System, lub 

Dryvit/Vandex 

o wykończenie elewacji co do zasady na gładko, wprowadzić motywy 

dekoracyjne na ścianie biblioteki w uzgodnieniu z Inwestorem, 

o zaleca się podkreślenie pasa przeszkleń poprzez wymianę okien na 

przeszklenia bez lub z małą liczbą podziałów, oraz z wąskimi 

ościeżami, i wykończenie pasów między oknami dawnej sali 

gimnastycznej innym materiałem elewacyjnym (np. drewno). 

 Konstrukcja antresoli w budynku B 

o W przestrzeni dawnej sali gimnastycznej należy wstawić antresolę. 

Antresola winna mieścić stoliki, fotele, ewentualnie dodatkowe regały. 

Założyć lokalizację przy ścianie, odsuniętą na przeciwną stronę sali w 

stosunku do wejścia głównego. Powierzchnia antresoli – w granicach 20-

30% powierzchni pomieszczenia, szczegółowa forma i lokalizacja do 

ustalenia z Zamawiającym. 

o Konstrukcja antresoli – stalowa lub podobna, o wysokości konstrukcji w 

granicach 20 cm – lokalnie do 25-30, ze względu na wysokość całkowitą 

pomieszczenia – 460 cm, antresola winna zapewnić przestrzeń nad i 

pod o wysokości w świetle 220 cm, z dopuszczeniem lokalnych obniżeń 

do np. 210 cm. 
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o Posadzka antresoli – zalecane drewno, ewentualnie wykładzina 

dywanowa. 

 Glazura 

o nie gorszą niż firmy Tubądzin, Cersanit , gatunek G I 

o na zaprawie o podwyższonej przyczepności, 

 Wyciszenie w pomieszczeniach symulatorów na ścianach 

o mata dźwiękochłonna lub panele akustyczne  

o nie gorsze niż z materiału basoflex 1000 firmy Semper Acoustic 

 Winda  

o kabina przeszklona, 

o wymiary szybu windowego: szer: 2,70m  głęb. 1,75m 

o winda bez maszynowni przystosowaną do użytku osób 

niepełnosprawnych 

o szyb windowy przeszklony (np. obudowa szklana na konstrukcji 

szkieletowej stalowej) 

o liczba przystanków 4 – piwnica, parter, piętro, poddasze. 

o parametry nie gorsze niż firmy KONE np. MonoSpace 

o podświetlenie szybu windowego  

 Stolarka okienna do wymiany 

o stolarka drewniana lub z PCV min. 3komorowa o jakości nie gorszej niż 

firmy Janik – Rabień/Hasau 

o należy stosować okna z nawiewnikami 

 Parametry izolacji przeciwwodnej przy ścianach piwnicy 

o należy osuszyć i odgrzybić zawilgocone ściany zewnętrzne w piwnicy 

o osuszone ściany należy zaizolować termicznie i przeciwwilgociowo a w 

razie występowania  wysokiego poziomu wód gruntowych 

zaizolować przeciwwodnie. 

o izolacja pionowa: 3 warstwy mineralnej zaprawy wodoszczelnej oraz 

tłoczona membrana z tworzywa osłaniająca izolację i zapewniająca 

przesychanie muru. 

o izolacja pozioma przy fundamentach oraz pod stropem nad piwnicą 

metodą iniekcji krystalicznej (wykonana przed osuszeniem ścian).  

o  od strony wewnętrznej ścian piwnic należy położyć preparat do 

neutralizacji soli a następnie tynk renowacyjny zapobiegający 

wykwitom solnym 

 Posadzka na gruncie w piwnicy 

o ze względu na zachowanie oryginalnej posadzki w piwnicy, należy 

przeprowadzić jej konserwację i uzupełnienie z wykorzystaniem 

identycznych lub zbliżonych materiałów (uzgodnienie z Konserwatorem 

Zabytków). 

o w przypadku fragmentów nowej posadzki, przyjąć następujące 

wytyczne:  
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 tam gdzie nie występuje izolacja przeciwwilgociowa pozioma, 

należy położyć dwie warstwy papy bitumicznej/izolację 

termiczną z polistyrenu ekstradowanego lub hydrofowbizowanej 

wełny skalnej jakość nie gorsza niż firmy Austrotherm/folia 

PE/wylewka cementowa 5cm/płytki ceramiczne na elastycznej 

zaprawie klejowej, spoinowane zaprawą elastyczną, styk 

posadzki z cokolikiem uszczelniony silikonem 

 w pomieszczeniach narażonych na wodę pod nawierzchnię z 

płytek ceramicznych i pod zaprawę klejową należy położyć  2 

warstwy elastycznej powłoki izolacyjnej, uszczelnionej w narożu 

elastyczną taśmą wodoszczelną. 

 Posadzka na stropie na parterze, na piętrze, na poddaszu i na strychu 

(budynek A) 

o W projekcie należy przewidzieć podłogę pływającą w każdym z 

pomieszczeń o warstwach: 

 hydrofobizowana wełna skalna położona na stropie 

 wylewka betonowa 

 gładź wyrównawcza 

 elastyczna warstwa klejowa  

 nawierzchnia np.: terakota, tarket 

 w pomieszczeniach narażonych na wodę, należy pod warstwę 

klejową położyć 2 warstwy elastycznej powłoki izolacyjnej, 

uszczelnionej w narożu elastyczną taśmą wodoszczelną 

o Terakota np. firmy Tubądzin, Opoczno, gatunek G I, jednolita, 

stonowane kolory np. beżowy, kremowy 

o Wykładziny dywanowe – np. Coniveo do biur i instytucji 

 Konstrukcja budynku obecnego garażu (przebudowa) i łącznika 

o Ściany – bloczki z gazobetonu lub silikaty np. Silka 

o Docieplenie styropianem, elewacja w tej samej technologii w jakiej 

przewidziano główną część budynku B (patrz wyżej), 

o Okna PVC min. 3 komorowe, 

o Wysokość pomieszczenia B1 w świetle min. 350 cm, oraz zapewniające 

możliwość przebicia okna i drzwi do części obecnego budynku sali 

gimnastycznej zgodnie z wytycznymi, 

 Pokrycie dachu budynków B i C  

o Przewidzieć całkowitą wymianę pokrycia  

o Zastosować jednorodne pokrycie bitumiczne, bez deseniu – np. 

termozgrzewalne, np. ICOPAL lub nie gorsze – zastosowanie i warstwy 

zgodnie z zaleceniami producenta, 

o docieplić stropodach budynku B zgodnie z zaleceniami przeglądu 5-

letniego, 

 Instalacja odgromowa 

o zwody na każdej kalenicy i na murowanych kominach 
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o elementy cynkowane zgodne z zaleceniami PN-EN 12329:2002 lub ze 

stali nierdzewnej. 

o minimum dwa przewody odprowadzające połączone z przewodami 

uziemiającymi 

o parametry nie gorsze niż systemy firmy A.H. sp.j. Hardt i Wspólnicy 

 Rynny i rury spustowe 

o należy przewidzieć rynny stalowe, aluminiowe lub cynkowo tytanowe. 

o jakość elementów orynnowania nie gorsza niż firmy Prefa, Galeco Stal 

lub Struga - Bratex 

 Murki przy schodach  

o materiał: cegła klinkierowa gładka (np. CRH Klinkier Starogorzelna), 

kolor niejednorodny (poszczególne cegły lekko zróżnicowane kolorem), 

na zaprawie dedykowanej do klinkieru np. Sopro KMT, zapobiegającej 

wykwitom, 

o wierzch  murków z elementów klinkierowych. 

 Obróbki blacharskie (lokalizacja zgodnie z opisem) 

o materiał obróbki: blacha ocynkowana.  

o  należy przewidzieć położenie blachy stalowej na daszkach przy 

wejściach 

 Ścianki działowe  

o materiał: gazobeton lub silka (jakość materiału nie gorsza niż Silikaty-

Białystok), na stropach drewnianych dopuszczalne z płyt g-k na 

konstrukcji aluminiowej, wypełnione wełną min., w pomieszczeniach 

sanitarnych płyty wodoodporne. 

o na etapie projektu przeprowadzić ekspertyzy i obliczenia nośności 

stropów. 

 Instalacje wod-kan. 

o należy wykonać z rur polipropylenowych typu PN 20 firmy Aquatherm 

łączonych przez zgrzewanie, lub innych nie gorszych. Do połączeń 

należy stosować łączniki z polipropylenu firmy Aquatherm do 

zgrzewania oraz z gwintem, lub inne nie gorsze (porównywalna 

technologia). 

o instalacje kanalizacyjne należy wykonać z rur PVC produkcji np. Wavin 

Metalplast – Buk, łączonych na uszczelki gumowe, lub inne nie gorsze. 

 c.o. - rury i grzejniki 

o w projekcie należy zastosować rury np. PEXEP lub nie gorsze, grzejniki 

np. Buderus K Profil/ VK Profil lub nie gorsze 

 Wyposażenie kotłowni 

o Zastosować kocioł firmy np. Vaillant, Wolf lub nie gorsze, 

 Wentylacja mechaniczna  

o Należy zastosować wentylację mechaniczną w pomieszczeniach: 

 Piwnica:  A1, A4, A5, A6, A7, A8, A10 

 Parter:  B1, B3, B4, B10, B11, B12, B13, B14, B15  

http://www.nokaut.pl/kotly-olejowe/vaillant-irovit-vko-328-5-kociol-olejowy-jednostopniowy.html
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 Piętro:  C1, C3, C4, C6, C12 

 Poddasze:  D1, D3, D4, D6, D7 

 Strych:  wszystkie pomieszczenia. 

 Oświetlenie  

o oprawy świetlówkowe, np. DIFFUSALUX PS 2*58W, PUNCH 2*58W HF lub 

porównywalnej jakości; 

o w ciemni dedykowana lampa ciemniowa, 

o w pomieszczeniach symulatorów oprawy i włączniki pozwalające na 

płynną regulację natężenia światła, 

o awaryjne: w wybranych oprawach oświetleniowych zainstalować 

przetwornice z akumulatorami pozwalającymi podtrzymywać 

oświetlenie przez minimum 2 godziny (w przypadku zaniku zasilania). 

Dodatkowo system oświetlenia ewakuacyjnego. Instalację oświetlenia 

ewakuacyjnego wykonać przewodem EI120. Oprawy oświetlenia 

awaryjnego podłączyć w taki sposób aby zadziałanie modułu 

podtrzymującego nastąpiło w trakcie braku zasilania rozdzielnicy z 

której oprawy te są normalnie zasilane. Oświetlenie ewakuacyjne 

powinno świecić się cały czas a w przypadku zaniku zasilania powinno 

przejść na zasilanie z akumulatorów.  

 Oświetlenie zewnętrzne – oprawy 

o należy wykorzystać oprawy ścienne montowane na ścianach 

zewnętrznych budynku w celu podświetlenia elewacji. Oprawy nie 

gorsze niż firmy Terra Light np. „manta”. 

o wokół budynku oprawy stojące np. „pila” lub „neontre” firmy Terra 

Light. 

 Stolarka drzwiowa (część do wymiany) 

o drzwi wewnętrzne drewniane nie gorsze niż firmy „DrzwiDlaCiebie.pl” 

np. DRE Stylus 10 

 Ceramika sanitarna  

o pełne wyposażenie łazienek, np. firmy Sanitec Koło lub nie gorsze, 

 Pochwyty i poręcze w sanitariatach dla osób niepełnosprawnych 

o ze stali nierdzewnej, np. Makoinstal PSM, Akcjum lub nie gorsze, 

 Gabloty ekspozycyjne 

o Naścienne lub przyścienne (muzealne),  

o Zaprojektowane tak aby pozostawić szerokość korytarza w świetle 

zgodną z przepisami, 

o Z podświetleniem świetlówkowym lub halogenowym, 

o Zaleca się realizację jako ciąg gablot przyściennych tuż obok siebie lub 

gablotę łączoną podzielona np. na 2 części na kondygnacji, 

o Głębokość gablot ekspozycyjnych – min. 30 cm, szer. min. 70cm 

o Zastosować np. PPH MEGA model M60, lub inne nie gorsze 

 Trezor (urządzenie do zwrotu książek w czasie gdy biblioteka jest zamknięta) 

o Urządzenie ma zostać zainstalowane w budynku B, 
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o Należy zaprojektować je w taki sposób, aby umożliwić wygodne 

pozostawianie książek, czasopism i płyt CD/DVD, 

o Należy zapewnić wygodny dostęp od wewnątrz budynku – opróżnianie 

przez obsługę biblioteki, 

o Pozostawione książki i płyty winny być umieszczane w trezorze w taki 

sposób, aby nie ulegać uszkodzeniom mechanicznym, i być składowane 

w przestrzeni ocieplanej (o temperaturze dodatniej również w 

miesiącach zimowych) 

o Przestrzeń składowania winna być zabezpieczona przed wandalizmem – 

należy przewidzieć możliwość wrzucenia np. płonących materiałów, i 

zapewnić odpowiednie oddzielenie od wnętrza biblioteki. 

 Mała architektura 

o Ławki – np. Komserwis Oslo 

o Kosze – np. Komserwis Agora  

o Zatoki z ławkami – żwir stabilizowany cementem na podbudowie z 

chudego betonu, obrzeża betonowe 6 cm. 

 Nawierzchnie na modernizowanych ścieżkach parkowych 

o Nawierzchnia z kostki betonowej 8cm np. Jadar Bulwar lub podobny,  

na podsypce piaskowo-żwirowej 5-7 cm i podbudowie z pospółki 10 cm. 

Obrzeża betonowe 6cm na podkładzie z chudego betonu. Stopnie w 

przebiegu alejki wykańczać również w kostce betonowej, stopień 

zakończony obrzeżem, klinowany na podkładzie z chudego betonu. 

 Nawierzchnia na ścieżce od frontu budynku (dojście od ulicy do frontowego 

wejścia) 

o Nawierzchnia z płyt betonowych chodnikowych 40x40x5 cm, np. Jadar, 

czarne lub grafitowe,  na podsypce cementowo-piaskowej 3 cm, 

podsypce z kruszywa mineralnego 5 cm i podbudowie 15 cm kruszywo 

mineralne. Obrzeża betonowe 6cm na podkładzie z chudego betonu. 

Stopnie w przebiegu alejki wykańczać również w kostce betonowej, 

stopień zakończony obrzeżem, klinowany na podkładzie z chudego 

betonu. 

 Nawierzchnie na parkingu (dziedzińcu) 

o Opaska 2m od budynku: 

 płyty chodnikowe betonowe 40x40x5cm, np. Jadar, czarne lub 

grafitowe;  

 3,0 cm podsypka cementowo-piaskowa; 

 5,0 cm nadsypka z kruszywa mineralnego 2-31,5 mm; 

 10,0 cm kruszywo mineralne 2-31,5mm stabilizowane geosiatką 

komórkowa o średnich komórkach; 

 10,0 cm warstwa filtracyjna z kruszywa mineralnego 2-31,5 mm; 

 Opaska wewnętrzna – 0,5 m od budynku, nawierzchnia z kostki 

granitowej 7/9 układanej rzędami. 
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o na środku dziedzińca i na wjeździe kostka brukowa betonowa szara np. 

Jadar BigStone 10 lub 8 cm grubości lub podobna;  

 3,0 cm podsypka cementowo-piaskowa; 

 5,0 cm nadsypka z kruszywa mineralnego 2-31,5 mm ; 

 15,0 cm kruszywo mineralne 2-31,5mm stabilizowane geosiatką 

komórkowa o średnich komórkach; 

 Geotkanina o minimalnej wytrzymałości na rozciąganie 15 kN/m 

(np. Terralys 35/35); 

 20,0 cm warstwa filtracyjna z kruszywa mineralnego 2-31,5 mm. 

 Krawędź parkingu z krawężnika betonowego 15x30cm na ławie 

betonowej. Na wjazdach zastosować krawężnik wjazdowy. 

 Linie rozgraniczające miejsca parkingowe zaleca się wykonać z 

kostki betonowej kolorowej. 

 Ogrodzenie 

o Należy zdemontować istniejące ogrodzenie (elementy metalowe), 

wykonać renowację części murowanej (wymiana tynków na nowe) 

wykonać nowe ogrodzenie w identycznej geometrii, z wypełnieniem 

panelowym jak np. Nylofor, Pema, kolor grafitowy.  

 System odwodnienia 

o Azura, Wavin Q-bic lub podobne 

Podane parametry urządzeń i materiałów są przykładowe, zostały podane dla 

zilustrowania jakości oczekiwanej przez Zamawiającego. Dopuszczalne jest 

zamówienie urządzeń podobnej klasy/jakości, o nie gorszych parametrach. 

Wykonawca odpowiedzialny jest za to, aby zastosowane urządzenia działały 

prawidłowo w przedmiotowym budynku, w zaprojektowanych systemach i 

instalacjach (w szczególności za dobranie parametrów takich jak moc opraw 

oświetleniowych, urządzeń wentylacyjnych etc.), oraz by materiały budowlane 

zostały zastosowane prawidłowo, zgodnie ze sztuką budowlaną, i w sposób 

pozwalający na ich wieloletnią eksploatację zgodnie z wytycznymi producenta.  

 

WYTYCZNE DOTYCZĄCE WŁAŚCIWOŚCI OBIEKTU 

 

TECHNOLOGIA PRZYGOTOWANIA POSIŁKÓW 

 

Nie przewiduje się przygotowania posiłków na miejscu. 

Wszystkie posiłki w ramach ewentualnych imprez będą dostarczane do obiektu z 

zewnątrz. Na miejscu będą przyjmowane i sortowane w pomieszczeniu ”zaplecze 

cateringu” w piwnicy. Ewentualnie będzie możliwość podgrzania posiłków w 

pomieszczeniu sąsiadującego zaplecza.  

W budynku nie przewiduje się przechowywania żywności w magazynach.  
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Pomieszczenie zaplecza cateringu oraz sąsiadujące zaplecze w piwnicy należy 

zrealizować zgodnie z:  

 Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

(Dz U. Nr 75 poz.690 z późniejszymi zmianami), 

 Rozporządzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 29 września 2003r. 

w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz. U. Nr 169, 

poz. 1650)., 

 Rozporządzenie z dnia 27 września 2006 r. Nr 171 poz. 1225 „O 

bezpieczeństwie żywności i żywienia”. 

Należy przewidzieć w pomieszczeniu zaplecza umywalkę, zlew, zmywarkę, blat 

ceramiczny, inne elementy zgodnie z przepisami.  

 

 

WEJŚCIA DO OBIEKTU 

Docelowo planuje się wykorzystanie czterech wejść/wyjść z obiektu: 

1. wejścia głównego, 

2. wejścia od strony dziedzińca, 

3. wejścia od strony parku,  

4. wejścia bezpośredniego do pomieszczenia „zaplecze cateringu”. 

 

WYMAGANIA DOTYCZĄCE OPRACOWANIA DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ 

 

Wykonawca powinien opracować i przedłożyć do zaakceptowania i wskazania 

ewentualnych zmian/uzupełnień szczegółową koncepcję architektoniczną, w postaci 

rzutów odpowiadających szczegółowością rysunkowej części projektu budowlanego, 

ze zwięzłym opisem. Na etapie koncepcji Wykonawca powinien opracować 

ekspertyzy konstrukcyjne, które określą ostateczną technologię i szczegółowe 

parametry rozbiórek ścian i ingerencji w konstrukcję obiektu.  

Dodatkowo Wykonawca opracuje koncepcję wnętrz (kolorystyka pomieszczeń, 

materiały) oraz koncepcję podświetlenia elewacji, i uzgodni je z Inwestorem do 

realizacji. 

Na podstawie ostatecznych, zaakceptowanych przez Inwestora koncepcji i 

dodatkowych wytycznych Wykonawca opracuje m.in.: 
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 projekt budowlany, 

 projekty wykonawcze,  

 specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych, 

 opracowania towarzyszące wymagane przepisami odrębnymi (np. informacja 

BIOZ). 

Powyższe opracowania również powinny zostać złożone do akceptacji przed 

złożeniem wniosku o pozwolenie na budowę, bądź skierowaniem do realizacji. 

Wykonawca wykona badania gruntu w zakresie niezbędnym do projektu i wykonania 

wzmocnień fundamentów, oraz rozstrzygnięcia o sposobie odwodnienia. 

Wykonawca powinien też zapewnić wykonanie:  

- harmonogramu realizacji inwestycji, 

- projektu organizacji robót, 

- projektu organizacji ruchu na czas robót oraz docelowego, 

- planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia,  

- planu zapewnienia jakości wykonywanych robót budowlanych.  

 

WYMAGANIA DOTYCZĄCE BUDOWY 

 

 Przy wykonywaniu robót budowlanych należy stosować wyroby, które zostały 

dopuszczone do obrotu oraz powszechnego lub jednostkowego stosowania w 

budownictwie. Wszystkie niezbędne elementy powinny być wykonane w standardzie 

i zgodnie z obowiązującymi normami.  

 Minimalny wymagany okres gwarancji na przedmiot zamówienia w zakresie 

robót budowlanych oraz na zamontowany osprzęt wynosi 36 miesięcy. 

 W okresie rękojmi i gwarancji wykonawca powinien zapewnić usunięcie 

usterek, wad i awarii usterek w ciągu 7 dni od ich zgłoszenia.  

 



Program Funkcjonalno-Użytkowy dla zadania:  styczeń 2011 
Rewitalizacja budynków wraz z otoczeniem przy ul. Wolności 64 w Działdowie  

 

77 | S t r o n a  
 

4.3 ZAŁĄCZNIKI 

 

A. DOKUMENTY POTWIERDZAJĄCE ZGODNOŚĆ ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 
Z WYMAGANIAMI WYNIKAJĄCYMI Z ODRĘBNYCH PRZEPISÓW 

Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. 
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B. OŚWIADCZENIE O PRAWIE DO DYSPONOWANIA NIERUCHOMOSCIĄ NA CELE 
BUDOWLANE 

 

 
Ja, niżej podpisany(a)

1)
 

.................................................................................................................................................................,  
(imię i nazwisko osoby ubiegającej się o wydanie pozwolenia na budowę albo osoby 
umocowanej do złożenia oświadczenia w imieniu osoby prawnej ubiegającej się o wydanie 
pozwolenia na budowę)  

  
legitymujący(a) się 
.....................................................................................................................................................................
...,  

                            (numer dowodu osobistego lub innego dokumentu stwierdzającego tożsamość i 
nazwa organu wydającego)  

  
urodzony(a) ................................................... w 
...........................................................................................................................,  

                             (data)                                                                               (miejsce)  
zamieszkały(a) 
.....................................................................................................................................................................
........,  

                                                                                    (adres)  
po zapoznaniu się z art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 
r. Nr 207, poz. 2016, z późn. zm.),  

oświadczam,  że  posiadam  prawo  do  dysponowania  nieruchomością  oznaczoną  w  ewidencji  
gruntów  i  budynków  jako  działka(i) 

nr ..................................................... w obrębie ewidencyjnym 
................................................................................... w jednostce 

ewidencyjnej 
.....................................................................................................................................................................
...........  

na cele budowlane, wynikające z tytułu:  

1) własności,  

2) współwłasności 
.....................................................................................................................................................................
...,  

                                                   (wskazanie współwłaścicieli - imię, nazwisko lub nazwa oraz 
adres)  

oraz  zgodę  wszystkich  współwłaścicieli  na  wykonywanie  robót  budowlanych  objętych  wnioskiem  
o  pozwolenie  na  budowę z 

dnia 
.....................................................................................................................................................................
.......................,  

3) użytkowania wieczystego 
.........................................................................................................................................................,  

4) trwałego zarządu
2)

 
...................................................................................................................................................................,  

5) ograniczonego prawa rzeczowego
2)

 
...........................................................................................................................................,  

6) stosunku zobowiązaniowego, przewidującego uprawnienie do wykonywania robót i obiektów 
budowlanych

2)
  



Program Funkcjonalno-Użytkowy dla zadania:  styczeń 2011 
Rewitalizacja budynków wraz z otoczeniem przy ul. Wolności 64 w Działdowie  

 

79 | S t r o n a  
 

    
.....................................................................................................................................................................
.........................., 

wynikające z następujących dokumentów potwierdzających powyższe prawo do dysponowania 
nieruchomością na cele budowlane

3)
  

.....................................................................................................................................................................

............................... 

7)..................................................................................................................................................................
.................                 

                                                       (inne)  

Oświadczam, że posiadam pełnomocnictwo z dnia ....................................................................... do 
reprezentowania osoby prawnej 

 ....................................................................................................................................................................
. upoważniające mnie  

                                      (nazwa i adres osoby prawnej)  

do złożenia oświadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane w 
imieniu osoby prawnej. Pełnomocnictwo przedstawiam w załączeniu.

4)  

Świadomy odpowiedzialności karnej za podanie w niniejszym oświadczeniu nieprawdy, zgodnie z art. 
233 Kodeksu karnego, potwierdzam własnoręcznym podpisem prawdziwość danych zamieszczonych 
powyżej.  

  

   ............................................         .....................................................  
          (miejscowość, data)                                   (podpis(y))  
  

  

  

________  

1) Jeżeli oświadczenie składa więcej niż jedna osoba, należy wpisać wszystkie osoby składające 
oświadczenie oraz ich dane.  

2) Należy wskazać właściciela nieruchomości.  

3) Należy wskazać dokument, z którego wynika tytuł do dysponowania nieruchomością na cele 
budowlane. 4) Dotyczy wyłącznie osób posiadających pełnomocnictwo do reprezentowania osób 
prawnych.  
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C. KOPIA MAPY ZASADNICZEJ TERENU INWESTYCJI 
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D. INWENTARYZACJA BUDYNKÓW Z 2009 ROKU. 
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E. PRZEGLĄDY 5-LETNIE BUDYNKÓW Z 2009 ROKU. 
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F. PRZEGLĄDY ROCZNE BUDYNKÓW Z 2009 ROKU. 
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G. WYTYCZNE KONSERWATORSKIE. 
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B. OŚWIADCZENIE O PRAWIE DO DYSPONOWANIA NIERUCHOMOSCIĄ NA CELE 
BUDOWLANE 

 

 
Ja, niżej podpisany(a)

1)
 

.................................................................................................................................................................,  
(imię i nazwisko osoby ubiegającej się o wydanie pozwolenia na budowę albo osoby 
umocowanej do złożenia oświadczenia w imieniu osoby prawnej ubiegającej się o wydanie 
pozwolenia na budowę)  

  
legitymujący(a) się 
.....................................................................................................................................................................
...,  

                            (numer dowodu osobistego lub innego dokumentu stwierdzającego tożsamość i 
nazwa organu wydającego)  

  
urodzony(a) ................................................... w 
...........................................................................................................................,  

                             (data)                                                                               (miejsce)  
zamieszkały(a) 
.....................................................................................................................................................................
........,  

                                                                                    (adres)  
po zapoznaniu się z art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 
r. Nr 207, poz. 2016, z późn. zm.),  

oświadczam,  że  posiadam  prawo  do  dysponowania  nieruchomością  oznaczoną  w  ewidencji  
gruntów  i  budynków  jako  działka(i) 

nr ..................................................... w obrębie ewidencyjnym 
................................................................................... w jednostce 

ewidencyjnej 
.....................................................................................................................................................................
...........  

na cele budowlane, wynikające z tytułu:  

1) własności,  

2) współwłasności 
.....................................................................................................................................................................
...,  

                                                   (wskazanie współwłaścicieli - imię, nazwisko lub nazwa oraz 
adres)  

oraz  zgodę  wszystkich  współwłaścicieli  na  wykonywanie  robót  budowlanych  objętych  wnioskiem  
o  pozwolenie  na  budowę z 

dnia 
.....................................................................................................................................................................
.......................,  

3) użytkowania wieczystego 
.........................................................................................................................................................,  

4) trwałego zarządu
2)

 
...................................................................................................................................................................,  

5) ograniczonego prawa rzeczowego
2)

 
...........................................................................................................................................,  

6) stosunku zobowiązaniowego, przewidującego uprawnienie do wykonywania robót i obiektów 
budowlanych

2)
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.....................................................................................................................................................................
.........................., 

wynikające z następujących dokumentów potwierdzających powyższe prawo do dysponowania 
nieruchomością na cele budowlane

3)
  

.....................................................................................................................................................................

............................... 

7)..................................................................................................................................................................
.................                 

                                                       (inne)  

Oświadczam, że posiadam pełnomocnictwo z dnia ....................................................................... do 
reprezentowania osoby prawnej 

 ....................................................................................................................................................................
. upoważniające mnie  

                                      (nazwa i adres osoby prawnej)  

do złożenia oświadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane w 
imieniu osoby prawnej. Pełnomocnictwo przedstawiam w załączeniu.

4)  

Świadomy odpowiedzialności karnej za podanie w niniejszym oświadczeniu nieprawdy, zgodnie z art. 
233 Kodeksu karnego, potwierdzam własnoręcznym podpisem prawdziwość danych zamieszczonych 
powyżej.  

  

   ............................................         .....................................................  
          (miejscowość, data)                                   (podpis(y))  
  

  

  

________  

1) Jeżeli oświadczenie składa więcej niż jedna osoba, należy wpisać wszystkie osoby składające 
oświadczenie oraz ich dane.  

2) Należy wskazać właściciela nieruchomości.  

3) Należy wskazać dokument, z którego wynika tytuł do dysponowania nieruchomością na cele 
budowlane. 4) Dotyczy wyłącznie osób posiadających pełnomocnictwo do reprezentowania osób 
prawnych.  
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C. KOPIA MAPY ZASADNICZEJ TERENU INWESTYCJI 
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D. INWENTARYZACJA BUDYNKÓW Z 2009 ROKU. 
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ZAKRES OPRACOWANIA 
 
 
1. Strona tytułowa 
 
2. Spis zawarto�ci 
 
3. Opis techniczny 
 
4. Inwentaryzacja fotograficzna      zdj. 9 
 
5. Rysunki : 
 
   - sytuacja        1 : 500 
A – 1 - rzut piwnic        1 : 50 
A – 2 - parteru         1 : 50 
A – 3 - rzut I pi�tra        1 : 50  
A – 4 - rzut poddasza       1 : 50 
A – 5 - rzut strychu       1 : 50 
A – 6 - rzut dachu        1 : 100 
A – 7 - przekrój        1 : 50 
A – 8 - elewacja frontowa /zachodnia/    1 : 50 
A – 9 - elewacja boczna /południowa/     1 : 50 
A – 10 - elewacja boczna /północna/     1 : 50 
A – 11 - elewacja tylna /wschodnia/     1 : 50 
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OPIS TECHNICZNY 

do inwentaryzacji budowlanej  
budynku administracyjno – biurowo – o�wiatowego 

w Działdowie ul. Wolno�ci 64 
 
 
 
 
I. DANE FORMALNE 
 
 
1. lnwestor :   GMINA MIASTA DZIAŁDOWO’ 
    13 - 200 Działdowo ul. Zamkowa 12 
 
 
2. Opracowanie :  JM Architekci Sp.z O.O.     
    80 - 443 Gda�sk ul. A. Necla 8 
 
 
3. Lokalizacja :  Działdowo ul. Wolno�ci 64 dz. nr 1711 Kw 26701 
 
 
 
II. PODSTAWA OPRACOWANIA 
 
- umowa z inwestorem 
- inwentaryzacja obmiarowa 
- przepisy budowlane i Polskie Normy 
 
 
III. DANE LICZBOWE 
 
 - powierzchnia zabudowy          518,69 m2 

- powierzchnia zabudowy ze schodami        592,83 m2 
- kubatura          6 613 m3  

 - powierzchnia u�ytkowa        1410,00 m2 
 w tym: 
 - piwnice            353,25 m2 
 - parter            366,28 m2 
 - I pi�tro            377,03 m2 
 - poddasze            231,96 m2 
 - strych              81,48 m2 
 - wysoko�� budynku od terenu przy wej�ciu do kalenicy        19,20 m 

- powierzchnia działki nr 1711:                                                           6970 m2    
 



 

JM Architekci Sp. z o.o. 
80-443 Gda�sk ul. A. Necla 8 

tel/fax. +48-583467243 
NIP 584-24-44-711 

 

5  

 
IV. RODZAJE INSTALACJI 
 
 - woda zimna z zewn�trznej sieci wodoci�gowej rozprowadzona rurami  

  stalowymi 
 - woda ciepła z podgrzewaczy przepływowych oraz kotłowni gazowej  
 - kanalizacja sanitarna – rury �eliwne 
 - kanalizacja deszczowa – rynny i rury spustowe z blachy stalowej  

  ocynkowanej 
 - wentylacja grawitacyjna /w kilku pomieszczeniach wspomagana  

  mechanicznie/ 
- ogrzewanie poprzez grzejniki �eliwne /bez termostatów i regulacji   
  temperatury/ na wod� podgrzewan� z kotłowni gazowej w kotłowni znajduj�  
  si� dwa kotły gazowe z pomp� cyrkulacyjn� i jeden trzon w�glowy z   
  czopuchem do komina zbudowanego w �cianie ceramicznej budynku 

 - elektroenergetyczna - o�wietleniowa i gniazd wtykowych podtynkowa 
        - siły 
 - odgromowa – piorunochrony z drutu stalowego ocynkowanego rozpi�te  

  pomi�dzy szczytami dachów, kalenic i wie�yczki z iglic� cało�� sprowadzona    
  do ziemii po �cianach do ziemii, na wysoko�ci kondygnacji piwnicznej  
  wykonana z bednarki stalowej ocynkowanej. 

 - telefoniczna 
 - tv 

- dzwonkowa /przy wej�ciach do budynku i na poszczególnych kondygnacjach   
   holu głównego/ 

 - alarmowa /czujki, centrala alarmowa, manipulator/ 
 - komputerowa 
 
 
 
V. OPIS ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY 
 
 Budynek dawnego szpitala decyzj� Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków z 
dnia 17.05.1993 roku pod nr rejestru A-3501 został wpisany do rejestrów zabytków 
województwa warmi�sko-mazurskiego. Działka nr 1711 na której znajduje si�  
budynek jest ponadto zabudowana budynkami poradni lekarskiej oraz 
wielofunkcyjnej auli /sali/, cało�� poło�ona jest w strefie B ochrony konserwatorskiej. 
Dojazd i doj�cie do nieruchomo�ci odbywa si� bezpo�rednio z ulicy Wolno�ci. Teren 
od strony  parku miejskiego i ulicy Wolno�ci poro�ni�ty jest drzewami, krzewami 
natomiast od dziedzi�ca /pomi�dzy budynkami/ został utwardzony nawierzchniami o 
konstrukcji asfaltowej i betonowej. Cało�� jest ogrodzona siatk� w ramkach 
stalowych na słupkach stalowych od fronty /ul. Wolno�ci/ na słupkach i 
podmurówkach betonowych.  
 
 Budynek został zbudowany w 1914 roku w stylu modernistycznym. Bryła 
wolnostoj�ca rozczłonkowana o zró�nicowanej wysoko�ci: bryła główna o trzech 
kondygnacjach i strychu nad cz��ci� centraln�, oficyna o dwóch kondygnacjach, 
całkowicie podpiwniczony. Zrealizowany został w technologii tradycyjnej: fundamenty 
kamienne, �ciany murowane ceramiczne z cokołem z cegły czerwonej wokół  
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kondygnacji piwnicznej, stropy typu Kleina – stalowo – ceramiczne oraz drewniane. 
Konstrukcja dachu płatwiowo-kleszczowa pokryta dachówkami ceramicznymi typu 
esówki na deskowaniu zasadniczo dwuspadowa wzbogacona elementami okien 
mansardowych od dziedzi�ca. Elewacja pokryta została tynkiem nakrapianym z 
gładkimi opaskami wokół szczytów i przy �ciankach kolankowych. Obróbki 
blacharskie z blachy ocynkowanej. Stolarka okienna w cz��ciach kondygnacji 
nadziemnej zasadniczo wymieniona z drewnianej na PCV z wyj�tkiem kilku 
pomieszcze� oraz do�wietlaj�ca schody na holu głównym w której zachowały si� 
wspaniałe okna witra�owe /szczegółowo ofotografowane i opisane w inwentaryzacji 
fotograficznej/ natomiast w cz��ci kondygnacji piwnicznych drewniana. Stolarka 
drzwiowa zasadniczo drewniana zachowana w wi�kszej cz��ci z wyj�tkiem paru 
sztuk drzwi wymienionych na PCV lub na drewniane obite listwami. Stan techniczny 
poszczególnych elementów został opisany w inwentaryzacji fotograficznej 
sporz�dzonej na potrzeby przegl�du rocznego w trybie art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 
1994 roku Prawo Budowlane.   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Gda�sk, grudzie� 2009 r. 
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Widok 

elewacji 
frontowej od 
strony ulicy 
Wolno�ci. 

 
 

Widok wej�cia głównego do budynku. Zdj�cie nr 1 
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Widok 
elewacji 

frontowej, 
cz��ci 

skrzydła 
południowego 

budynku  
 

 „MEDYK” 
od strony 

ulicy 
Wolno�ci 64 

 
 

W widoku bryła cz��ci głównej z zadaszonym tarasem oraz skrzydło południowe 
budynku. 

Zdj�cie nr 2 

 

 

 
Widok od 

strony 
dziedzi�ca na 
oficyn� tzw. 

skrzydło 
wschodnie 
oraz cz��� 
główn� ze 
skrzydłem 

południowym. 
 

Widok elewacji wschodniej i południowej od strony dziedzi�ca; w widoku wej�cie 
tylne do holu głównego oraz widoczne wej�cia na klatk� schodow� oficyny tzw. 
skrzydła wschodniego do piwnicy tzw. stolarni oraz kotłowni.  

Zdj�cie nr 3 



INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA  
budynku administracyjno-biurowo-o�wiatowego 
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Widok 

fragmentu 
oficyny oraz 

bryły głównej 
budynku od 

strony 
wschodniej. 

 
 

Widoczny fragment cz��ci oficyny /skrzydło wschodnie/ oraz  cz��� główna budynku 
od strony wschodniej. 

Zdj�cie nr 4 
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Widok cz��ci 

północno-
wschodniej  

budynku 
głównego i 
oficyny z 

przybudówk� 
w cz��ci 

piwnicznej. 
 
 

 Zdj�cie nr 5 
 
 
 



INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA  
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Widok 

oficyny tzw. 
cz��ci 

wschodniej 
bocznego  

skrzydła od 
strony 

południowej. 
 
 

W widoku skrzydło wschodnie od strony południowej. Zdj�cie nr 6 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA  
budynku administracyjno-biurowo-o�wiatowego 
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Widok 

elewacji 
skrzydła 

południowego. 
 
 

Widok wej�cia do piwnic /do kuchni/ na szczycie budynku skrzydła południowego – 
fragment elewacji południowej. 

Zdj�cie nr 7 
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Widok całej 

bryły budynku 
od strony 

wschodniej. 
 
 

 Zdj�cie nr 8 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA  
budynku administracyjno-biurowo-o�wiatowego 
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Widok bryły 

głównej 
budynku od 

strony 
północnej. 

 
 

 Zdj�cie nr 9 
 
 

























 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

INWENTARYZACJA BUDOWLANA 
  

budy nku straży miejskiej 
DZIAŁDOWO ul. Wolności 64 dz. nr 1711 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Branża :  Budowlana 
 
 
Inwestor :   Gmina Miasta Działdowo 
   13 - 200 Działdowo ul. Zamkowa 12 
 
 
Projekt nr   BUP – 09 – 256 / Tom 3 
 
 
 
 
 
 

Gdańsk, grudzie ń 2009 
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INWENTARYZACJA BUDOWLANA  
 

budy nku straży miejskiej 
DZIAŁDOWO ul. Wolności 64 dz. nr 1711 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Branża :  Budowlana 
 
 
Inwestor :   Gmina Miasta Działdowo 
   13 - 200 Działdowo ul. Zamkowa 12 
 
 
Projekt nr   BUP – 09 – 256/ Tom 3 
 
 
opracowała dr inż. arch. 

Justyna Le żuchowska upr. 148/Gd/00 
 
 
 

opracował mgr inż. arch. 
Maciej Le żuchowski upr. 149/Gd/00 
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ZAKRES OPRACOWANIA 
 
 
1. Strona tytu łowa 
 
2. Spis zawarto ści 
 
3. Opis techniczny 
 
4. Rysunki : 
 
A – 1 -rzut  parteru        1 : 50 
A – 2 - elewacja wschodnia      1 : 50 
A – 3 - elewacja północna      1 : 50 
A – 4 - elewacja zachodnia      1 : 50 
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OPIS TECHNICZNY 
do inwentaryzacji budowlanej  

budynku straży miejskiej 
w Działdowie ul. Wolno ści 64 

 
 
 
 
I. DANE FORMALNE 
 
 
1. lnwestor :   GMINA MIASTA DZIAŁDOWO’ 
    13 - 200 Działdowo ul. Zamkowa 12 
 
 
2. Opracowanie :  JM Architekci Sp.z O.O.     
    80 - 443 Gdańsk ul. A. Necla 8 
 
 
3. Lokalizacja :  Działdowo ul. Wolno ści 64 dz. nr 1711 Kw 26701 
 
 
 
II. PODSTAWA OPRACOWANIA 
 
- umowa z inwestorem 
- inwentaryzacja obmiarowa 
- przepisy budowlane i Polskie Normy 
 
 
III. DANE LICZBOWE 
 
 - powierzchnia zabudowy          196,87 m2 

- kubatura          724,49 m3  
 - powierzchnia użytkowa        150,54 m2 
 - wysokość budynku od terenu przy wejściu do kalenicy     4,17m 

- powierzchnia działki nr 1711:                                                           6970 m2    
 
 
IV. RODZAJE INSTALACJI 
 
 - woda zimna z zewnętrznej sieci wodociągowej rozprowadzona rurami  

  stalowymi 
 - woda ciepła z podgrzewaczy przepływowych  
 - kanalizacja sanitarna 
 - kanalizacja deszczowa – rynny i rury spustowe 
 - wentylacja grawitacyjna /w kilku pomieszczeniach wspomagana  

  mechanicznie/ 
- ogrzewanie c.o. z własnej kotłowni   
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- elektroenergetyczna - oświetleniowa i gniazd wtykowych podtynkowa 
 - telefoniczna 
 
 
 
V. OPIS ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY 
 
 Budynek administracyjny /po straży miejskiej/ wolnostojący zlokalizowany 
jedną ze ścian na granicy południowej działki nr 1711 na zapleczu dawnego szpitala, 
który decyzją Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków z dnia 17.05.1993 roku pod nr 
rejestru A-3501 został wpisany do rejestrów zabytków województwa warmińsko-
mazurskiego. Działka nr 1711 na której znajduje się ten budynek jest ponadto 
zabudowana budynkami poradni lekarskiej oraz wielofunkcyjnej auli /sali/, całość 
położona jest w strefie B ochrony konserwatorskiej. Dojazd i dojście do 
nieruchomości odbywa się poprzez wjazd z ulicy Wolności. Teren od strony  parku 
miejskiego i ulicy Wolności porośnięty jest drzewami, krzewami natomiast od 
dziedzińca /pomiędzy budynkami/ został utwardzony nawierzchniami o konstrukcji 
asfaltowej i betonowej. Całość jest ogrodzona siatką w ramkach stalowych na 
słupkach stalowych.  
 
 Budynek jednokondygnacyjny, w środku z poprzeczną dylatacją 
niepodpiwniczony, o dachu dwuspadowym pokrytym papą. Zrealizowany został w 
technologii mieszanej, szkielet żelbetowy, słupy żelbetowe i dźwigary T27 wypełniony 
elementami drobnowymiarowymi, natomiast stropodach drewniany płatwie 
drewniane oparte na dźwigarach, całość odeskowana pokryta papą, od spodu strop 
podwieszony. 
  
Elewacja ocieplona styropianem z wyprawą, metodą lekko mokrą. Obróbki 
blacharskie z blachy ocynkowanej pomalowane. Stolarka okienna PCV. Stolarka 
drzwiowa drewniana oraz z płyt drewnopodobnych. Podłogi z płytek oraz PCV.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Gdańsk, grudzień 2009 r. 











 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

INWENTARYZACJA BUDOWLANA 
  

budy nku sali gimnastycznej z zapleczem i magazynem 
DZIAŁDOWO ul. Wolności 64 dz. nr 1711 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Branża :  Budowlana 
 
 
Inwestor :   Gmina Miasta Działdowo 
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Projekt nr   BUP – 09 – 256 / Tom 4 
 
 
 
 
 
 

Gdańsk, grudzie ń 2009 
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INWENTARYZACJA BUDOWLANA  
 

budy nku sali gimnastycznej z zapleczem i magazynem 
DZIAŁDOWO ul. Wolności 64 dz. nr 1711 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Branża :  Budowlana 
 
 
Inwestor :   Gmina Miasta Działdowo 
   13 - 200 Działdowo ul. Zamkowa 12 
 
 
Projekt nr   BUP – 09 – 256/ Tom 4 
 
 
opracowała dr inż. arch. 

Justyna Le żuchowska upr. 148/Gd/00 
 
 
 

opracował mgr inż. arch. 
Maciej Le żuchowski upr. 149/Gd/00 
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ZAKRES OPRACOWANIA 
 
 
1. Strona tytu łowa 
 
2. Spis zawarto ści 
 
3. Opis techniczny 
 
4. Rysunki : 
 
A – 1 -rzut  piwnic - kotłowni      1 : 50 
A – 2 -rzut  parteru        1 : 50 
A – 3 - elewacja północna      1 : 50 
A – 4 - elewacja zachodnia      1 : 50 
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OPIS TECHNICZNY 
do inwentaryzacji budowlanej  

budynku sali gimnastycznej z zapleczem i magazynem 
w Działdowie ul. Wolno ści 64 

 
 
 
I. DANE FORMALNE 
 
 
1. lnwestor :   GMINA MIASTA DZIAŁDOWO’ 
    13 - 200 Działdowo ul. Zamkowa 12 
 
 
2. Opracowanie :  JM Architekci Sp.z O.O.     
    80 - 443 Gdańsk ul. A. Necla 8 
 
 
3. Lokalizacja :  Działdowo ul. Wolno ści 64 dz. nr 1711 Kw 26701 
 
 
 
II. PODSTAWA OPRACOWANIA 
 
- umowa z inwestorem 
- inwentaryzacja obmiarowa 
- przepisy budowlane i Polskie Normy 
 
 
III. DANE LICZBOWE 
 
 - powierzchnia zabudowy          323,16 m2 

- powierzchnia zabudowy ze schodami        346,09 m2 
- kubatura         1 662 m3 
w tym: 
- magazynu          410 m3  
- sali gimnastycznej       1072 m3 
- szatni         180 m3 

 - powierzchnia użytkowa        283,31 m2 
 w tym: 
 - piwnice            13,05 m2 
 - parter         270,26 m2 

- wysokość budynku od terenu przy wejściu         6,60 m  
- powierzchnia działki nr 1711:                                                           6970 m2    

 
 
IV. RODZAJE INSTALACJI 
 
 - woda zimna z zewnętrznej sieci wodociągowej rozprowadzona rurami  
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  stalowymi 
 - woda ciepła z podgrzewaczy przepływowych  
 - kanalizacja sanitarna 
 - kanalizacja deszczowa – rynny i rury spustowe 
 - wentylacja grawitacyjna /w kilku pomieszczeniach wspomagana  

  mechanicznie/ 
- ogrzewanie c.o. z własnej kotłowni w podpiwniczeniu   
- elektroenergetyczna - oświetleniowa i gniazd wtykowych podtynkowa 

 
 
V. OPIS ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY 
 
 Budynek auli – sali gimnastycznej z zapleczem, szatniami i umywalniami oraz 
magazynem /oddylatowanym/, zlokalizowany na granicy działki od strony 
południowej i wschodniej /w zabudowie zwartej/ dłuższa ściana budynku 
najprawdopodobniej wspólna z zabudową w sąsiedztwie. Zlokalizowany jest w 
bezpośrednim sąsiedztwie dawnego szpitala, który decyzją Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków z dnia 17.05.1993 roku pod nr rejestru A-3501 został 
wpisany do rejestrów zabytków województwa warmińsko-mazurskiego. Działka nr 
1711 na której znajduje się ten budynek jest ponadto zabudowana budynkami 
poradni lekarskiej oraz straży miejskiej, całość położona jest w strefie B ochrony 
konserwatorskiej. Dojazd i dojście do nieruchomości odbywa się poprzez wjazd z 
ulicy Wolności. Teren od strony  parku miejskiego i ulicy Wolności porośnięty jest 
drzewami, krzewami natomiast od dziedzińca /pomiędzy budynkami/ został 
utwardzony nawierzchniami o konstrukcji asfaltowej i betonowej. Całość jest 
ogrodzona siatką w ramkach stalowych na słupkach stalowych.  
 
 Budynek dwukondygnacyjny częściowo podpiwniczony z wbudowaną 
kotłownią i z oddylatowanym magazynem jednokondygnacyjnym, o dachu 
jednospadowym z blachy trapezowej. Zrealizowany został w technologii mieszanej, 
szkielet żelbetowy wypełniony elementami drobnowymiarowymi, natomiast 
stropodach z płyt trapezowych stalowych opartych na ścianach podłużnych od spodu 
strop podwieszony z blach stalowych. 
  
Elewacja częściowo ocieplona styropianem z wyprawą, metodą lekko mokrą. 
Obróbki blacharskie z blachy ocynkowanej pomalowane. Stolarka okienna 
drewniana. Stolarka drzwiowa drewniana oraz z płyt drewnopodobnych. Podłogi z 
płytek, PCV na sali parkiet.  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Gdańsk, grudzień 2009 r. 
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PRZEGL�D PI�CIOLETNI 
 

dotycz�cy sprawdzenia stanu technicznego i przydatno�ci 
do u�ytkowania estetyki i otoczenia dla obiektu 

MDK w Działdowie przy ul. Wolno�ci 64. 
 

 
 
 
 
 Lokalizacja:     13-200 Działdowo 
     ul. Wolno�ci 64 
 
 
 
 
 Zleceniodawca:  Gmina Miasto Działdowo 
     ul. Zamkowa 12 
 
 
 
 Opracował:  Rzeczoznawca Budowlany 
     in�. Jan Le�uchowski 
     Centralny Rejestr Rzeczoznawców Budowlanych 
     Nr 121/97/R 
 

 
Działdowo, grudzie� 2009 r. 
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ZAWARTO�� OPRACOWANIA 

 
 

1. Sprawdzenie stanu technicznego i przydatno�ci do u�ytkowania obiektu, 
estetyki obiektu oraz jego otoczenia. 

2. Ekspertyza techniczna dotycz�ca sprawdzenia stanu technicznego i 
przydatno�ci do u�ytkowania przy zało�eniu funkcji Miejskiego Domu Kultury 
wraz z okre�leniem stopnia pilno�ci wykonania napraw i remontów oraz Ocena 
efektywno�ci energetycznej i doboru wielko�ci kotła, a tak�e ocen� parametrów 
instalacji oraz dostosowanie do funkcji jak� powinna ona pełni�.  

3. Ustalenie zakresu robót remontowych w aspekcie przepisów p.po�., 
wytycznych wynikaj�cych z ekspertyzy technicznej i okresowych przegl�dów, 
dost�pno�ci dla osób niepełnosprawnych. 

4. Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana w skali 1:50 – wg oddzielnego 
opracowania. 

5. Opinia p.po�. – wg oddzielnego opracowania. 
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Sprawdzenie stanu technicznego i przydatno�ci do u�ytkowania 
obiektu, estetyki obiektu oraz jego otoczenia. 

do przegl�du pi�cioletniego  
budynku przy ul. Wolno�ci 64 w Działdowie 

 
 
 
 
 
I. DANE FORMALNE 
 
 
1. lnwestor :   GMINA MIASTA DZIAŁDOWO’ 
    13 - 200 Działdowo ul. Zamkowa 12 
 
 
2. Opracowanie :  JM Architekci Sp.z O.O.      
   80 - 443 Gda�sk ul. A. Necla 8 
 
 
3. Lokalizacja :  Działdowo ul. Wolno�ci 64 dz. nr 1711 Kw 26701 
 
 
 
II. PODSTAWA OPRACOWANIA 
 
- umowa z inwestorem 
- inwentaryzacja fotograficzna 
- przepisy budowlane i Polskie Normy 
 
 
III. DANE LICZBOWE 
 
 - powierzchnia zabudowy          518,69 m2 

- kubatura          6 613 m3  
 - powierzchnia u�ytkowa        1410,00 m2 
 w tym: 
 - piwnice            353,25 m2 
 - parter            366,28 m2 
 - I pi�tro            377,03 m2 
 - poddasze            231,96 m2 
 - strych              81,48 m2 
 - wysoko�� budynku od terenu przy wej�ciu do kalenicy        19,20 m 

- powierzchnia działki nr 1711:                                                           6970 m2    
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IV. ZARYS HISTORYCZNY 
 
 Budynek dawnego szpitala decyzj� Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków z dnia 
17.05.1993 roku pod nr rejestru A-3501 został wpisany do rejestrów zabytków 
województwa warmi�sko-mazurskiego. Działka nr 1711 na której znajduje si�  budynek jest 
ponadto zabudowana budynkami poradni lekarskiej oraz wielofunkcyjnej auli /sali/, cało�� 
poło�ona jest w strefie B ochrony konserwatorskiej. Dojazd i doj�cie do nieruchomo�ci 
odbywa si� bezpo�rednio z ulicy Wolno�ci. Teren od strony  parku miejskiego i ulicy 
Wolno�ci poro�ni�ty jest drzewami, krzewami natomiast od dziedzi�ca /pomi�dzy 
budynkami/ został utwardzony nawierzchniami o konstrukcji asfaltowej i betonowej. Cało�� 
jest ogrodzona siatk� w ramkach stalowych na słupkach stalowych od fronty /ul. Wolno�ci/ 
na słupkach i podmurówkach betonowych.  
 
 Budynek został zbudowany w 1914 roku, całkowicie podpiwniczony.  
 
 
 
V. OPIS TECHNICZNY 
 
Zrealizowany w technologii tradycyjnej:  
- fundamenty kamienne – w dobrym stanie zachowania, 
- �ciany murowane ceramiczne z cokołem z cegły czerwonej wokół kondygnacji piwnicznej, 
na wysoko�ci piwnic w cało�ci zawilgocone i zagrzybione brak hydroizolacji oraz 
dodatkowo nawadniane przez nieszczelny system rur odprowadzaj�cych wody opadowe z 
dachu 
- stropy typu Kleina – stalowo – ceramiczne oraz drewniane w stanie ogólnym dobrym z 
wyj�tkiem w pomieszczeniach nad kotłowni� /widoczne �lady korozji oraz w Sali od strony 
południowej na parterze wyra�nie widoczne zarysowanie – stan awaryjny, który wymaga 
podjecia natychmiastowych działa� zabezpieczaj�cych. 
-  konstrukcja dachu płatwiowo-kleszczowa pokryta dachówkami ceramicznymi typu esówki 
na deskowaniu – brak zabezpieczenia rynien i okapów płotkami �nie�nymi – zasadnicze 
elementy konstrukcyjne w dobrym stanie technicznym lecz wymagaj� zastosowania działa� 
polegaj�cych na zbezpieczeniu �rodkami owado-grzybo-ognioochronnymi, natomiast 
poszycie z desek w wielu miejscach wymaga naprawy, odgrzybienia z powodu zacieków z 
dachu – całe pokrycie ceramiczne dachu do remontu wraz z obróbkami blacharskimi, 
cz��ciowo z deskowaniem i uzupełnieniem powłoki z papy. 
- stolarka okienna w cz��ciach kondygnacji nadziemnej zasadniczo wymieniona z 
drewnianej na PCV /w dobrym stanie technicznym/ natomiast w cz��ci kondygnacji 
piwnicznych drewniana do odnowienia i pomalowania 
- stolarka drzwiowa zasadniczo drewniana zachowana w wi�kszej cz��ci z wyj�tkiem paru 
sztuk drzwi wymienionych na PCV lub na drewniane obite listwami w stanie technicznym 
dobrym, w kilku przypadkach wymaga wymiany lub poddania zabiegom polegaj�cym na 
odnowieniu powłok malarskich. Stan techniczny poszczególnych elementów został opisany 
w inwentaryzacji fotograficznej sporz�dzonej na potrzeby przegl�du rocznego w trybie art. 
62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane.   
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VI. RODZAJE INSTALACJI 
 
 - woda zimna z zewn�trznej sieci wodoci�gowej rozprowadzona rurami  

  stalowymi 
 - woda ciepła z podgrzewaczy przepływowych oraz kotłowni gazowej  
 - kanalizacja sanitarna – rury �eliwne 
 - kanalizacja deszczowa – rynny i rury spustowe z blachy stalowej  

  ocynkowanej – skorodowane, pourywane – wymagaj� natychmiastowej  
  wymiany w cało�ci wraz z obróbkami dekarskimi. 

 - wentylacja grawitacyjna /w kilku pomieszczeniach wspomagana  
  mechanicznie/ czynna, w kominach wyprowadzonych ponad dach nale�y  
  wykona� czapki i boczne wyloty zabezpieczone kratkami, cz��� kominów  
  wyprowadzona jest na poddasza nieu�ytkowe – nale�y zapewni� ich  
  ci�głe przewietrzanie lub wyprowadzi� ponad dach   
- ogrzewanie poprzez grzejniki �eliwne /bez termostatów i regulacji   
  temperatury/ na wod� podgrzewan� z kotłowni gazowej w kotłowni znajduj�  
  si� dwa kotły gazowe z pomp� cyrkulacyjn� i jeden trzon w�glowy z   
  czopuchem do komina zbudowanego w �cianie ceramicznej budynku 

 - elektroenergetyczna - o�wietleniowa i gniazd wtykowych podtynkowa, siły,  
  działaj�ca, poddana kontroli okresowej w poprzednim roku 

 - odgromowa – piorunochrony z drutu stalowego ocynkowanego rozpi�te  
  pomi�dzy szczytami dachów, kalenic i wie�yczki z iglic� cało�� sprowadzona    
  do ziemii po �cianach do ziemii, na wysoko�ci kondygnacji piwnicznej  
  wykonana z bednarki stalowej ocynkowanej. 

 - telefoniczna 
 - tv 

- dzwonkowa /przy wej�ciach do budynku i na poszczególnych kondygnacjach   
   holu głównego/ - czynna 

 - alarmowa /czujki, centrala alarmowa, manipulator/ - czynna 
 - komputerowa 
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VII. TABELARYCZNO-FOTOGRAFICZNA ANALIZA STANU OBIEKTU 
 

 

 
Widok 

elewacji 
frontowej, 

cz��ci 
głównej 
budynku  

 
 „MEDYK” 

od strony 
ulicy 

Wolno�ci 64 
 
 

W widoku bryła cz��ci głównej budynku z wej�ciem głównym zaakcentowanym 
frontonem z podcieniem i schodami. Widoczne doj�cie, schody wej�ciowe, murki, 
pilastry wymagaj� zabiegów oczyszczenia z grzybów, mchu i porostów oraz 
uzupełnienia oraz cz��ciowej wymiany. 

Zdj�cie nr 1 
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Wej�cie 

główne do 
budynku 

 
  „MEDYK” 

 
od strony 

ulicy 
Wolno�ci 

 
- północ - 

Uwagi: widoczne porosty, mchy i grzyby na elementach betonowych schodów, 
murków, obrze�y i �cian ceramicznych piwnic, liczne sp�kania fragmentów podło�a 
chodników, w widoku na portalu wej�ciowym pozostawione tablice informacyjne oraz 
ogłoszenia powyborcze na drzwiach frontowych – wszystko nale�y podda� renowacji, 
sp�kane elementy nale�y odbudowa�, a obrze�a wymini�, 

Zdj�cie nr 2 
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Drzwi 

frontowe do 
budynku 

 
  „MEDYK” 

 
od strony 

ulicy 
Wolno�ci 

 
- północ - 

W widoku drzwi frontowe drewniane cz��ciowo przeszklone w wej�ciu głównym do 
budynku w bardzo dobrym stanie zachowania, ponadto na zdj�ciu widoczne fragmenty 
podcienia wymagaj�ce renowacji powierzchni pod wzgl�dem powłok malarskich. 
Drzwi główne wej�ciowe do zachowania nale�y podda� renowacji. 

Zdj�cie nr 3 
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Podcie� 
frontowy 
budynku 

 
  „MEDYK” 

 
Widok z 

wyj�cia na 
ulic� 

Wolno�ci 

W widoku podcie� wej�cia głównego z widokiem na ulic� Wolno�ci,  widoczne 
fragmenty podcienia wymagaj� renowacji powierzchni pod wzgl�dem powłok 
malarskich oraz posadzkarskich i dekarskich. Na drugim planie widoczne ogrodzenia z 
furtami wej�ciowymi oraz doj�cie do budynku. Grodzenia wraz z furtami oraz doj�cia 
nale�y podda� zabiegom renowacyjnym. Widoczne furty na wej�ciu nale�y wymieni�, 
dostosowuj�c nowe swym wygl�dem do charakteru budynku oraz w celu spełnienia 
wymaga� w zakresie ewakuacji /obecne nie spełniaj� przepisów p.po�. 

Zdj�cie nr 4 
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Drzwi 

frontowe do 
budynku 

 
  „MEDYK” 

 
widok 

od strony 
holu 

głównego 

W widoku drzwi frontowe drewniane cz��ciowo przeszklone w wej�ciu głównym do 
budynku w bardzo dobrym stanie zachowania, od strony holu głównego; ponadto 
widoczne sklepienie kolebkowe krzy�owe nad holem wej�ciowym oddzielonym od 
holu głównego kratami stalowymi. Ponadto widoczny fragment WLZ w obudowie z z 
rury PVC. 

Zdj�cie nr 5 
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Widok wej�cia 

do oficyny 
/skrzydła 

wschodniego/ 
 
 

Widok wej�cia tylnego do holu głównego oraz widoczny fragment wej�cia na klatk� 
schodow� oficyny tzw. skrzydła wschodniego, zadaszenie nad wej�ciem do halu 
głównego wymaga całkowitej wymiany, wbudowane drzwi z PCV odbiegaj� znacz�co 
od estetyki pozostałych elementów stolarki okiennej i drzwiowej. Elementy obróbek 
blacharskich skorodowane z licznymi ubytkami całkowicie do wymiany.  

Zdj�cie nr 6 
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Widok wej�cia 

do oficyny 
/skrzydła 

wschodniego/ 
 
 

W widoku fragment skrzydła wschodniego z wej�ciem od strony południowej, 
zadaszonym prowizorycznie daszkiem o konstrukcji stalowej pokrytym eternitem, na 
pierwszym planie rura spustowa z blachy stalowej ocynkowanej lokalnie 
skorodowana. Widoczne elementy �lusarki do pomalowania, obróbki blacharskie i 
zadaszenia całkowicie do wymiany. Istniej�ce drzwi odbiegaj� pod wzgl�dem estetyki 
od pozostałych elementów stolarki drzwiowej. 

Zdj�cie nr 7 
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Widok wej�cia 
do oficyny od 

strony 
skrzydła 

wschodniego 
 
 

W widoku na pierwszym planie schody wej�ciowe do skrzydła wschodniego budynku 
/wymagaj�ce rekonstrukcji/ oraz na dalszym planie drzwi od dziedzi�ca prowadz�ce 
do holu głównego. 

Zdj�cie nr 8 
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Widok 

zadaszonego 
zej�cia do 

kotłowni na 
drugim planie 

schody 
wej�ciowe do 
holu głównego 
z dziedzi�ca. 

 
 

Elementy zadaszenie całkowicie do wymiany, elementy �lusarki stalowej balustrad do 
renowacji, murki, schody zewn�trzne do przebudowy ponadto nale�y wymieni� 
elementy obróbek blacharskich i wykona� odwodnienie oraz hydroizolacje poziome i 
pionowe �cian. 

Zdj�cie nr 9 
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Widok 

dziedzi�ca  
oraz wej�cia w 

skrzydle 
wschodnim do 
tzw. stolarni. 

 
 

Widoczne zej�cie do pom. tzw. stolarni znajduj�cej si� w cz��ci piwnicznej. 
Zadaszenie zej�cia eternitem wspartym na konstrukcji stalowej, �ciany piwniczne 
pomieszczenia silnie zawilgocone i zagrzybione, na zdj�ciu widoczny dziedziniec 
utwardzony i uszczelniony mas� asfaltow� /brak spadków i skutecznego 
odwodnienia/. Brak opaski wokół budynku /na styku plac budynek widoczne 
porastanie zieleni w postaci traw i mchu/, wody z placu nawadniaj� �ciany piwniczne 
pomieszcze�. Stan techniczny placu dostateczny, ujawniły si� przerwy dylatacyjne 
pod mas� asfaltow�. 

Zdj�cie nr 10 
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Widok 

naro�nika 
południowo-
wschodniego 

cz��ci 
wschodniej. 

 
 

Widoczny fragnebt cz��ci oficyny /skrzydło wschodnie/ oraz zej�cie zewn. Do tzw. 
stolarni, wej�cie na klatk� schodow� oficyny, wej�cie do holu głównego z dziedzi�ca, 
wej�cie do kotłowni oraz utwardzony fragment placu. Wschodnia cz��� pokrycia 
dachu oficyny wykazuje do�� znaczne ubytki w pokryciu ceramicznym połaci, brak 
rynien i rur spustowych. W miejscu zamurowanych otworów okiennych, widocznym 
naro�niku oraz przy wej�ciu do stolarni wyst�puje bardzo silne zawilgocenie i 
zagrzybienie �cian piwnic. Budowy wej�� i zej�c wykonane w postaci konstrukcji 
stalowej zadaszonej eternitem falistym całkowicie do demonta�u i odbudowy, jak 
równie� murki obudowuj�ce wej�cia i zej�cia. 

Zdj�cie nr 11 
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Widok cz��ci 

północno-
wschodniej  

budynku 
głównego i 

oficyny. 
 
 

Widok instalacji odgromowej, widok pourywanych rur odprowadzaj�cych wody 
opadowe z dachu oraz skorodowanych elementów obróbek blacharskich. Widok 
przybudówki współczesnej w bardzo złym stanie zachowania /dach w stanie awarii 
budowlanej/ - przybudówk� nale�y rozebra�, a wewn�trzny układ funkcjonalny 
przywróci� do stanu pierwotnego . Widoczne murki obudowuj�ce schody w stanie 
awarii nale�y rozebra� i ponownie odbudowa�, wszystkie fragmenty elewacji �cian 
ceramicznych piwnic nale�y podda� oczyszczeniu, renowacji, cz��ciowemu 
przemurowaniu, uzupełnieniu wypraw oraz zabezpieczeniu po osuszeniu �rodkami 
impregnacyjnymi oraz hydroizolacyjnymi dla cz��ci znajduj�cych si� poni�ej poziomu 
terenu. 

Zdj�cie nr 12 
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Widok 
wej�cia 

bocznego do 
skrzydła 

wschodniego 
od strony 
północno-

wschodniej. 
 
 

W widoku fragment skrzydła wschodniego budynku, na pierwszym planie widoczn� 
przybudówk� w poziomie piwnic. Cało�� wymaga odgrzybienia, usuni�cia 
zawilgocenia oraz odbudowy lub rozbiórki /zadaszenie przybudówki/ w zakresie 
hydroizolacji poziomych, pionowych oraz obróbek blacharskich. Brak opasek, 	le 
ukształtowany teren wokół budynku /odwrotne spadki/. Uszkodzone rynny i rury 
spustowe. Uszkodzone w widoku pokrycie dachu w komplecie całkowicie do 
wymiany. 

Zdj�cie nr 13 
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Widok z holu 
głównego na 
drzwi boczne 
do skrzydła 

południowego 
budynku. 

 
 

Widok wej�cia bocznego /północne/ do skrzydła wschodniego budynku, w widoku 
drzwi drewniane w dobrym stanie technicznym pomalowane technik� grafiti. Cało�� 
wymaga odnowienia, odgrzybienia i zabiegów konserwatorskich ł�cznie z 
podestem, schodami, natomiast murki nale�y rozebra� i ponownie odbudowa� – z 
zachowaniem wysoko�ci odpowiadaj�cych obecnym przepisom. Instalacja 
o�wietleniowa do wymiany. 

Zdj�cie nr 14 
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Widok zej�cia 
do piwnic w 
naro�niku 
północno-
zachodnim 

budynku wraz 
z drzwiami 

zewn�trznymi 
od �rodka 

zamurowane 
oraz 

uszkodzona 
rura 

deszczowa. 
 
 

W widoku dalszy fragment obej�cia piwnic od strony północnej. Brak odwodnienia 
oraz hydroizolacji pionowej i poziomej, widoczna uszkodzona rura deszczowa - 
widoczne silne zagrzybienie i zawilgocenie elementów �cian i murku oporowego oraz 
znaczna erozja naro�nika budynku /element do przemurowania/ w �rodku w 
pomieszczeniu �ciany zawilgocone i zagrzybione. Schody zej�ciowe całkowicie 
zniszczone do odbudowy, brak balustrad, a istniej�ce do odbudowy. Na�wietla okien 
piwnic nie odwodnione, brak opasek. W widoku pionowy przewód wentylacji 
mechanicznej z pomieszczenia byłej pralni. 

Zdj�cie nr 15 
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Widok zej�cia 
do piwnic w 
naro�niku 
północno-
zachodnim 

budynku wraz 
z drzwiami 

zewn�trznymi 
od �rodka 

zamurowane. 
 
 

W widoku dalszy fragment obej�cia piwnic od strony północnej. Brak odwodnienia 
oraz hydroizolacji pionowej i poziomej, widoczna uszkodzona rura deszczowa - 
widoczne silne zagrzybienie i zawilgocenie elementów �cian i murku oporowego oraz 
znaczna erozja naro�nika budynku /element do przemurowania/ w �rodku w 
pomieszczeniu �ciany zawilgocone i zagrzybione. Schody zej�ciowe całkowicie 
zniszczone do odbudowy, brak balustrad, a istniej�ce do odbudowy. Widoczne drzwi 
od wewn�trz zostały zamurowane /brak wej�cia/. 

Zdj�cie nr 16 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 22 

 
 
 
 

 

 
Widok 

studzienki 
deszczowej 

tu� obok 
zej�cia do 
piwnicy w 
północno-
zachodniej 

cz��ci 
budynku. 

 
 

Widok instalacji odgromowej oraz studzienki deszczowej osadnikowej pod zerwan� 
rur� spustow� odprowadzaj�c� wody opadowe z dachu budynku – bez podł�czenia do 
systemu kanalizacji deszczowej. W wyniku czego nawodnione zostaj� pomieszczenia 
piwniczne wraz ze �cianami i stropami. Parkiet nad pomieszczeniem którego wida� 
�ciany zewn�trzne uległ zawilgoceniu i wypaczeniu/. 

Zdj�cie nr 17 
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Widok 

obej�cia 
piwnic w 
naro�niku 
północno-
zachodnim 
budynku. 

 
 

W widoku fragment obej�cia piwnic od strony zachodniej /ul. Wolno�ci/. Brak 
odwodnienia oraz hydroizolacji pionowej i poziomej, widoczne silne zagrzybienie i 
zawilgocenie elementów �cian i murku oporowego. W pomieszczeniu wewn�trz 
wyst�puj� silne zawilgocenia na �cianach zewn�trznych oraz wewn�trznych. 

Zdj�cie nr 18 
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Wej�cie do 
kuchni w 
piwnicy – 
fragment 
elewacji 

południowej 
budynku. 

 
 

Widok wej�cia do piwnic /do kuchni/ na szczycie budynku skrzydła południowego – 
fragment elewacji południowej. Zadaszenie, schody zej�ciowe, obróbki blacharskie 
do rekonstrukcji, zniszczona rynna i urwany fragment rury deszczowej. Brak 
hydroizolacji pionowej �cian piwnic – wyst�puj� silne zawilgocenia i zagrzybienia 
�cian od wewn�trz. 

Zdj�cie nr 19 
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Widok z boku 

zej�cia do 
kuchni w 
piwnicy – 

zlokalizowane
j w skrzydle 

południowym 
budynku. 

W widoku fragment zadaszenia, murków oporowych przy zej�ciu do piwnic w 
skrzydle południowym budynku. Ponadto widoczny brak ko�cówki rury deszczowej 
odprowadzaj�cej wody opadowe z dachu budynku. 

Zdj�cie nr 20 
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Widok 

naro�nika 
południowo 
zachodniego 
budynku, w 

elewacji 
frontowej 
zachodniej 
widoczne 
elementy 
na�wietli 

okiennych. 

Widoczna opaska budynku wraz ze studzienk� telekomunikacyjn� i na�wietlami. W 
miejscu tym od strony piwnic wyst�puje bardzo mocne zawilgocenie i zagrzybienie 
�cian piwnic – nie odwodnione na�wietla, opadni�te opaski wokół budynku i nie 
odwodniona studzienka telekomunikacyjna na przył�czu teletechnicznym do budynku, 
spadki utwardzonego ternu do budynku oraz brak hydroizolacji pionowych.W widoku 
WLZ zasilaj�ca bezpo�rednio urz�dzenia elektryczne w byłej kuchni – do demonta�u. 
Skrzynka gazowa na przył�czu gazu doprowadzaj�ca gaz do kotłowni oraz urz�dze� 
kuchennych. Przył�cze zewn�trzne w dobry stanie technicznym, natomiast instalacja 
wewn�trzna gazu cz��ciowo zdewastowana /podł�czane urz�dzenia/ do przebudowy. 

Zdj�cie nr 21 
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Widok połaci 
dachowej nad 

cz��ci� 
główn� i 

skrzydłem 
południowym 

od strony 
zachodniej. 

 
 

Widok pokrycia ceramicznego nad cz��ci� główn� od strony zachodniej oraz nad 
skrzydłem południowym od strony północnej wraz z konstrukcj� stalow� zadaszenia 
nad tarasem pokrytego eternitem. Widoczne powyginane rynny /od �niegu/ 
uszkodzone obróbki blacharskie w koszach i ło�ach połaci, poluzowane pokrycie 
ceramiczne – prawdopodobnie z powodu braku klamer mocuj�cych – poła� do 
przeło�enia i uzupełnienia, obróbki w cało�ci do wymiany.   

Zdj�cie nr 22 
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Widok połaci 
dachowej nad 

cz��ci� 
główn� 

budynku od 
strony 

południowej. 
 
 

Widok pokrycia ceramicznego nad cz��ci� główn� w miejscu wie�yczki. Widoczne 
liczne ubytki w pokryciu ceramicznym dachu – poła� do przeło�enia i uzupełnienia, 
zadaszenie tarasu z eternitu do wymiany i przebudowy. Widoczne ubytki w masie 
tynkarskiej kominów. W tle widoczne �ci�gi stalowe elementów piorunochronnych 
budynku. Odpadaj�ce sztablatury kominów, ubytki i skorodowania obróbek 
blacharskich rynien i rur spustowych – cało�� do wymiany. 

Zdj�cie nr 23 
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Widok połaci 
dachowej nad 
oficyna tzw. 

skrzydło 
wschodnie 

budyku. 
 
 

Widoczne pokrycie ceramiczne z obróbkami i kominami wentylacyjnymi. W 
kominach istniej� wyloty boczne i górne oraz wywiewki pionów kanalizacji 
sanitarnej. Brak czapek kominowych, wyst�puj� ubytki w masie tynkarskiej. 
Widoczne �ci�gi stalowe elementów piorunochronnych budynku – cało�� do 
przeło�enia, wymiany i rekonstrukcji, cz��ciowo w przypadku odpowietrze� 
pionów kanalizacyjnych do likwidacji po zmianie programu funkcjonalno-
u�ytkowego. 

Zdj�cie nr 24 
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Widok połaci 
dachowej nad 

cz��ci� 
główn� 

budynku od 
strony 

zachodniej. 
 
 

Widok pokrycia ceramicznego nad cz��ci� główn� od strony południowej wraz z 
konstrukcj� stalow� zadaszenia nad tarasem pokrytego eternitem. Widoczne liczne 
ubytki w pokryciu ceramicznym dachu: w dachówkach, g�siorach – poła� z 
pkryciem ceramicznym, pokryciem pap� oraz cz��ciowo deskowaniem do wymiany, 
zadaszenie tarasu z eternitu do przebudowy, widoczne ubytki w obróbkach 
blacharskich. W widoku �ci�g instalacji piorunochronnej – do wymiany. Rynny 
pozarywane, odkształcone, skorodowane nieszczelne, brak zabezpieczenia płotkami 
�niegowymi, brak ław kominiarskich. 

Zdj�cie nr 25 
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Widok 

wie�yczki 
zwie�czaj�cej 

poła� nad 
cz��ci� 
główn� 

budynku od 
strony 

wewn�trznej. 
 
 

Widok wie�yczki o konstrukcji drewnianej od wewn�trz. Widoczne zacieki na 
elementach konstrukcyjnych z lekkim zagrzybieniem, ubytki w �aluzjach 
wentylacyjnych, obróbkach  - cało�� do remontu. 

Zdj�cie nr 26 
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Widok 

poddasza z 
oknami na ul. 
Wolno�ci w 

cz��ci głównej 
budynku. 

Elementy konstrukcji poddasza: krokwie, płatwie, kleszcze, krzy�ulce, słupki w 
bardzo dobrym stanie technicznym, wymagaj� bie��cej konserwacji �rodkami 
owado, grzybo i ogniochronnymi, Elementy deskowania poszycia cz��ciowo do 
wymiany z powodu zawilgocenia i zagrzybienia na skutek nieszczelno�ci 
hydroizolacji dachu. Widoczne kratki wentylacyjne kominów do wymiany.   

Zdj�cie nr 27 

 
 

 

 
Widok 

poddasza z 
oknami na ul. 
Wolno�ci w 

cz��ci głównej 
budynku. 

Elementy konstrukcji poddasza: krokwie w dobrym stanie technicznym, wymagaj� 
bie��cej konserwacji �rodkami owado, grzybo i ogniochronnymi, Elementy 
deskowania poszycia cz��ciowo do wymiany z powodu zawilgocenia i zagrzybienia 
na skutek nieszczelno�ci hydroizolacji dachu. Widoczne kratki wentylacyjne 
kominów do wymiany, kominy do bie��cej konserwacji, naprawy okładziny, 
wymiany kratek zabezpieczaj�cych wyloty. 

Zdj�cie nr 28 
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Widok 

poddasza nad 
cz��ci� 

główn� z 
oknami na 

wschód. Na 
pierwszym 

planie 
nadszybie 

windy 
towarowej.  

Elementy konstrukcji poddasza: krokwie, płatwie, kleszcze, krzy�ulce, słupki w 
bardzo dobrym stanie technicznym, wymagaj� bie��cej konserwacji �rodkami 
owado, grzybo i ogniochronnymi, Elementy deskowania poszycia cz��ciowo do 
wymiany z powodu zawilgocenia i zagrzybienia na skutek nieszczelno�ci 
hydroizolacji dachu. 

Zdj�cie nr 29 

 
 
 

 

 
Widok 

poddasza nad 
cz��ci� 

główn� z 
prawej strony 

nadszybie 
d	wigu 

towarowego z 
otworem 

technologiczn
ym w którym 
umieszczono 

tablic� 
informacyjn�. 

Elementy konstrukcji poddasza: krokwie, słupki w bardzo dobrym stanie 
technicznym, wymagaj� bie��cej konserwacji �rodkami owado, grzybo i 
ogniochronnymi, Elementy deskowania poszycia cz��ciowo do wymiany z powodu 
zawilgocenia i zagrzybienia na skutek nieszczelno�ci hydroizolacji dachu.   

Zdj�cie nr 30 
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Widok 

poddasza w 
kierunku 

północno-
zachodnim 
/front/ na 

pierwszym 
planie 

konstrukcja 
podpieraj�c� 
wie�yczk� 

Elementy konstrukcji poddasza: krokwie, słupki w bardzo dobrym stanie 
technicznym, wymagaj� bie��cej konserwacji �rodkami owado, grzybo i 
ogniochronnymi, widoczne elementy deskowania poszycia do wymiany z powodu 
zawilgocenia i zagrzybienia na skutek nieszczelno�ci hydroizolacji dachu. �ciana 
szczytowa tzw. mur pruski /nieocieplona/ zawilgocona w złym stanie technicznym. 
Istniej�ca stolarka okienna drewniana do renowacji.  

Zdj�cie nr 31 
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Widok 

konstrukcji 
wi�	by 

dachowej od 
strony 

szczytowej 
wschodniej 
/skrzydło 

południowe 
budynku/ nad 
tzw. stolarni� 

Elementy konstrukcji poddasza: kleszcze, zastrzały krzy�ulce, słupki w bardzo 
dobrym stanie technicznym, wymagaj� bie��cej konserwacji �rodkami owado, 
grzybo i ogniochronnymi, widoczne tymczasowe ocieplenie styropianem.   

Zdj�cie nr 32 
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Widok 

schodów 
poddaszowych 
prowadz�cych 
na poddasze 
budynku nad 

cz��ci� 
główn�. 

 
 

W widoku schody zabiegowe drewniane prowadz�ce na poddasze nad II pi�trem 
budynku głównego. Widoczne złuszczenia powłok malarskich. 

Zdj�cie nr 33 
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Widok klatki 
schodowej w 

skrzydle 
wschodnim.  

 
 

Widoczne drzwi wej�ciowe zewn�trzne do klatki schodowej, podest oraz bieg ze 
spocznikiem na I pi�tro. Spocznik do�wietlony oknami. Na biegu górnym widoczne 
zacieki – wysoko�� por�czy nie odpowiada obecnym przepisom budowlanym 

Zdj�cie nr 34 
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Widok z 

podestu na 
spocznik         
I pi�tra 

budynku 
oficyny 

/skrzydło 
wschodnie/. 

 
 

Wykonana obudowa spocznika w postaci lekkiej przegrody trwałej w z płyt 
drewnopochodnych oraz w postaci okratowania – niezgodna z przepisami 
budowlanymi. Na drugim planie widoczna obudowa �cianki kolankowej z 
zachowanymi drewnianymi oknami – cało�� nale�y podda� renowacji z uwagi na 
wyst�puj�ce mostki cieplne. 

Zdj�cie nr 35 
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Widok z halu 
głównego II 

pi�tra na klatk� 
schodow� 

zabezpieczon� 
balustrad�, na 
drugim planie 

widoczne okno z 
witra�em �w. 

Atarzyny 
Aleksandryjskiej. 

Witra� o bardzo du�ej warto�ci historycznej umieszczony w oknie o konstrukcji 
drewnianej w bardzo dobrym stanie zachowania, konstrukcj� okna nale�y podda� 
renowacji, na pierwszym planie widoku balustrada o wys. pochwytu ok. 100 cm – 
niewystarczaj�cej ze wzgl�du na obowi�zuj�ce przepisy budowlane /norma 110 
cm/. 

Zdj�cie nr 36 
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Widok 

pierwszego 
pi�tra /hol na 
pierwszym 

pi�trze/ oraz 
fragment 
drugiego 

pi�tra oraz 
biegi otwartej 

klatki 
schodowej. 

 
 

W widoku hol główny pierwszego pi�tra z balustradami stalowymi w widoku od 
strony podestu, widoczne okratowanie oraz krata stalowa zamykaj�ca dost�p do 
schodów ewakuacyjnych. Widoczna klatka schodowa nie spełnia przepisów p.po�. w 
zakresie ewakuacji – wymagania szczegółowo opiasano w opinii p.po�. 

Zdj�cie nr 37 
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Widok z 

pierwszego 
biegu 

schodów na 
hol główny. 

 
 

W widoku pierwszy bieg schodów z balustradami stalowymi na drugim planie hol 
główny z przedsionkiem oraz fragment sekretariatu z podłog� z parkietu wybrzuszon� 
od wilgoci pochodz�cej z piwnic od nieszczelnych rur spustowych i braku 
odwodnienia na�wietli oraz hydroizolacji �cian i posadzek. Otwarta klatka schodowa -  
wymagania w celu spełnienia przepisów ewakuacyjnych podano w opini p.po�. 
Wysoko�� balustrad poni�ej 110 cm – nale�y doprowadzi� do wymaganej wysoko�ci.  

Zdj�cie nr 38 
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Widok 

pierwszego 
biegu 

schodów w 
głównym 

holu. 
 
 

W widoku pierwszy bieg schodów z balustradami stalowymi w widoku od strony 
drzwi wej�ciowych, na drugim planie zachowane drewniane okno z przepi�knym 
witra�em z motywem w��a eskulapy oplataj�cego puchar – podda� zabiegom 
renowacyjnym.  

Zdj�cie nr 39 
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Widok z holu 
głównego na 
drzwi boczne 
do skrzydła 

południowego 
budynku. 

 
 

W widoku fragment holu głównego oraz drzwi drewnianych z na�wietlem 
prowadz�cych do skrzydła południowego budynku – drzwi drewniane w bardzo 
dobrym stanie zachowania nale�y podda� renowacji. Na planie widoczne urz�dzenia 
grzewcze, rozdzielnie elektryczne oraz listwy obudowuj�ce przewody zasilania 
elektrycznego – wszystkie te elementy zostały wykonane jako tymczasowe, 
prowizoryczne bez udokumentowania stosownymi pomiarami i projektami – nale�y 
zdemontowa�. 

Zdj�cie nr 40 
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EKSPERTYZA TECHNICZNA 
dotycz�ca sprawdzenia stanu technicznej sprawno�ci 

i warto�ci u�ytkowej budynku MDK 
w Działdowie przy ul. Wolno�ci 64. 

w ramach przegl�du 5 – cio letniego. 
 
 

1. Podstawa opracowania: 
 
1.1 Umowa nr WR 2222-059/09 z dnia 12.11.2009 r. zawarta z Gmin� Miasto 

Działdowo 
1.2 Wizja lokalna odbyta przez autora ekspertyzy w miesi�cach listopad, 

grudzie� 2009 r. 
1.3 Rozporz�dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w  

 sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiada�  
 budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75, poz. 690). 

1.4 Mapa sytuacyjno – wysoko�ciowa w skali 1:500 działki 
  nr 1711. KW 26701. 

1.5 Inwentaryzacja budowlana sporz�dzona przez JM Architekci Sp. z o.o. 
 80-443 Gda�sk, ul. Necla 8, grudzie� 2009 r. 

1.6 Wyniki badania nast�puj�cych elementów konstrukcji i wyko�czenia: 
- �cian na wysoko�ci piwnic 
- stropów nad piwnicami 
- �cian konstrukcyjnych na wysoko�ci parteru, I pi�tra i poddasza 
 u�ytkowego  
- stropów nad parterem, I pi�trem, stropodachu 
- dach konstrukcja i pokrycie 
- �cianki działowe poddasza u�ytkowego 
- strop nad poddaszem u�ytkowym 
- kominy murowane z cegły – wentylacyjne, spalinowe 
- elementy wyko�czenia, detale architektoniczne: okna, drzwi, elementy 
�lusarki, elewacja. 
 
Instalacje: 
- wodno – kanalizacyjna wewn�trzna 
- centralnego ogrzewania 
- gazowa 
- elektryczna o�wietleniowa i gniazd wtykowych 
- odgromowa 
- wentylacja grawitacyjna 
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2.  Osoba przeprowadzaj�ca kontrol�: 
 
Kontrol� przeprowadził Jan Le�uchowski zam. 13-200 Działdowo 
ul. Mrongowiusza 34, Rzeczoznawca Budowlany w zakresie 
konstrukcji Nr 121/97/R Centralnego Rejestru Rzeczoznawców 
Budowlanych. 
Okres wa�no�ci kontroli (przy prawidłowym przebiegu 
remontów i konserwacji) 5 lat. 

3.  Lokalizacja: 
 
Badany budynek poło�ony jest w Działdowie przy ul. Wolno�ci 64. Działka 
gruntu nr 1711 o powierzchni 0,6971 ha. Teren w pełni zagospodarowany, 
urz�dzony i uzbrojony we wszystkie sieci: 
- wodoci�gowa 
- kanalizacyjna 
- gazowa 
- energetyczna 
 

4.  Cel ekspertyzy: 
 
4.1 Sprawdzenie stanu sprawno�ci technicznej i warto�ci u�ytkowej 

budynku oraz otoczenia i estetyki. 
 

4.2 Zakres kontroli: 
 Okresowa, 5- cio letnia kontrola budynków obejmuje 
sprawdzenie stanu technicznego oraz przydatno�ci do u�ytkowania zgodnie 
z art. 62 ust. 1, pkt. 1, lit. a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane 
(tekst jednolity Dz.U. z  2003 r. Nr 207, poz. 2016). 

 
4.3 Dane techniczno – funkcjonalne budynku: 

Budynek murowany, pi�trowy, całkowicie podpiwniczony, 
poddasze u�ytkowe dost�pne z klatki schodowej. 
Kubatura ogółem             6613 m3 
Powierzchnia zabudowy         518,69 m2 
Powierzchnia u�ytkowa       1410,00 m2 
- piwnice           353,25 m2 
- parter            366,28 m2 
- I pi�tro            377,03 m2 
- poddasze           231,96 m2 
- strych              81,48 m2 
- wysoko�� budynku od terenu przy wej�ciu do kalenicy   
                19,20 m2 
- powierzchnia działki nr 1711          6970 m2 
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5.   Opis techniczny: 

 
 

5.1 �ciany na wysoko�ci piwnic : zbudowane s� z cegły ceramicznej 
pełnej na zaprawie cementowo – wapiennej. Grubo�� �cian 
osłonowych 0,70 m. Grubo�� �cian wewn�trznych 0,25 m do 
0,77 m. 
�ciany zewn�trzne na wysoko�ci piwnic s� w wi�kszo�ci zawilgocone i 
zagrzybione. Tynki oraz powłoki malarskie wewn�trzne łuszcz� si� i 
odpadaj�. 
 
Pomieszczenia podziemne nale�y zabezpieczy� przed 
przenikaniem wód opadowych spływaj�cych powierzchniowo 
lub infiltruj�cych w podło�e gruntowe. 
W rym celu nale�y zaprojektowa� i wykona� uszczelnienie 
przeciwko wilgoci gruntowej (wodzie przes�czaj�cej si�, nie 
wywieraj�cej ci�nienia – zgodnie z DIN 18195-4; 
wydanie: 2000-8). 
Wykonanie metod� iniekcji grawitacyjnej izolacji 
przeciwwilgociowej murów z cegły (system renowacji 
budownictwa RENO w technologii KREISEL lub inn� 
o tych samych parametrach). 
Do iniekcji u�y� płynu iniekcyjnego „INRKLIT” 
oraz zaprawy tynkarskiej NEUROFIX. 
Stare odstaj�ce tynki wewn�trzne odbi�, oczy�ci� mury 
i spoiny szczotkami stalowymi. 
 
 

5.2 Stropy nad piwnicami: 
Stropy nad piwnicami: płyta �elbetowa krzy�owo – zbrojona 
o grubo�ci 12 cm. Beton klasy B 15. Zbrojenie krzy�owe 
ø 14 mm co 15 cm. W stropie nad pomieszczeniem kuchni 
stwierdzono rysy i p�kni�cia spowodowane nadmiernym 
obci��eniem (tłumem ludzi w pomieszczeniu nad kuchni�). 
W miejscu p�kni�cia stropu (wzdłu� mniejszej rozpieto�ci 
(5,05 m) nale�y zaprojektowa� i wykona� podci�g 
z 2 belek stalowych 2 NP. 220. 
 
 

5.2.1 Obliczenia statyczne sprawdzaj�ce no�no�� stropów nad piwnicami: 
 
Schemat statyczny i obci��enia 
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       P + Q 

 
 
 

Obci��enia 
charakterystyczne kN/m 


 f Obci��enia 
obliczeniowe 

Wykładzina z PCW                          
0,080 

1.3 0,104 

Deski przybijane do legarów           
0,330 

1.1 0,363 

Izolacja z papy 0,05x2                     
0,100 

1.3 0,130 

Płyta �elbetowa 0,12x24,0               
2,880 

1.1 3,170 

Wyprawa 0,015x19,0                       
0,285 

1.3 0,370 

Razem         3,675                                 4.137 
Obci��enie technologiczne   5,000     1.3                       6.500 

Ogółem                8,675                               10.637 
 
M max = 0,10*10,637*5,302 = 29,88 kNm 
A0 = M/Rb*b*h0

2 = 29,88/8700*1,0*0,102 = 0,343  � � = 0,78 
Fa = 29,88*10/350*0,78*0,10 = 10,95 cm2 > 7,54 cm2 
Celem wzmocnienia stropu projektuje si� podci�g (belk�) 
z 2 NP 220. 
 
Obci��enia obliczeniowe: 
z poz. 5.2.1 10,637*7,01*0,5    = 37,28 kN/m 
podci�g 2NP 220 0,311*2*1,1    =   0,68 kN/m 
siatkobeton 0,03*(0,25*2+0,20)*1,3*24,0  =   0,66 kN/m 
Razem    = 38,62 kN/m 
 
M max = 0,125*38,62*5,302 = 135,60 kNm 
 
 
Współczynnik zwichrzenia (M z): 
Belki NP. 220 St 3 Sx  Ix = 3060 cm4    Is = 20.1 
Iy =  162 cm4     R = 205 MPa 
Wx = 278 cm3 

             L0 = 1,05 x 5,05 = 5,30 
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 = l/h*�Ix/Iy = 530/22,0*�3060/162 = 104,70 
p = KZ/�R:   3 = l/h*�Is/Iy = 530/22,0*�20,1/162 = 8,5 
Kz = 1355 
p = 1355/�205 = 1355/143178 = 94,64 
/ p = 104,70/94,64 = 1,1 � mW = 2,42 
 
R max = 135,60*2,42/2*278 = 590,2 MPa > 205 
Przyj�to 2 NP 300   Ix = 9800 cm4    Is = 78,2 cm4 

Iy =  451 cm4     Wx = 653 cm3 
 
 = l/h*�Ix/Iy = 530/30,0*�9800/451 = 82 
s = 530/30*�78,2/451 = 7,36 � KZ = 1260 
p = 1260/�205= 88,0 
/ p = 82/88 = 0,93 � mW = 1,76 
 
R max = 135,60*1,76*103/2*653 = 182,74 MPa < 1,15*205 
 

5.2.2 Stropy nad parterem i nad I pi�trem: 
Płyta �elbetowa krzy�owo – zbrojona grubo�ci 15 cm. 
Siatka zbrojenia ø 14 co 15 cm. 
Wyko�czenie stropu: parkiet 
terakota (korytarze, w�zły sanitarne) 
wykładziny PCV 
Podci�gi �elbetowe o przekroju 0,40x0,60. 
Stan techniczny stropów jest dobry. 
 

5.2.3 Stropy nad II pi�trem: 
Typowe stropy drewniane belkowe. Stropy cz��ciowo ugi�te. 
Wielko�� ugi�� stropów drewnianych jest dopuszczalna 
PN-81/B-03150.02 (L/300 = fd). 
Wyko�czenie stropu: wykładzina PVC 
deski podłogowe 
podsufitka deski gr. 19 mm 
wyprawa wapienno – gipsowa 
Ocieplenie stropu: polepa gliny z sieczk� mi�dzy belkami. 
Stan techniczny stropu jest dobry. 
 

5.2.4 Stropodach nad II pi�trem (poddaszem) 
Tylko w cz��ci głównej budynku. 
Poddasze dostosowane jest na pomieszczenia u�ytkowe. 
�cianki działowe: tak zwany mur pruski. Grubo�� �cianek 
15 cm. 
Ocieplenie: płyty wiórowo – cementowe grubo�ci 2x5 cm. 
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Pomieszczenia ogrzewane. Adaptacja poddasza na 
pomieszczenia u�ytkowe została wykonana w latach 
1976 ÷ 1980 r. Stan techniczny stropodachu jest dostateczny. 
Stwierdzono przecieki w dachu przy kominach. 
 

5.2.5 �ciany na wysoko�ci parteru, I i II pi�tra: 
�ciany wykonane s� z cegły ceramicznej pełnej o grubo�ci 
od 0,27 do 0,45 m z cokołem z cegły ceramicznej pełnej. 
�ciany kominowe wykonane s� z cegły ceramicznej pełnej. 
Stan techniczny �cian z cegły ceramicznej pełnej jest dobry. 
 

5.2.6 Przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne murowane z cegły: 
 

Wentylacja pomieszcze�: 
Ocen� technicznej sprawno�ci przewodów kominowych 
i poł�cze� dymowych, spalinowych i wentylacyjnych zostało 
sprawdzone przez rzeczoznawc� budowlanego posiadaj�cego 
uprawnienia z art. 362 nr 5063/61. 
Przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne wykonane 
s� z cegły ceramicznej pełnej klasy 15 MPa na zaprawie 
cementowo – wapiennej marki Rz = 3 MPa. 
Przewody dymowe, wentylacyjno – spalinowe s� dro�ne 
i nadaj� si� do u�ytkowania (wyniki kontroli przeprowadzonej 
przez Mistrza Kominiarskiego Romana Wi�niewskiego 
w dniu 2007.08.21 nr 567/07. 
Badanie przewodów przez rzeczoznawc� zostało 
przeprowadzone w nast�puj�cym zakresie: 
- dro�no�� przewodów 
- prawidłowo�� prowadzenia przewodów 
- kierunku przewodów 
- wielko�ci przekroju przewodów 
- grubo�ci przegród 
- wi�zania cegieł 
- kształtu i wymiarów zewn�trznych murów z przewodami 
- wypełnienia spoin oraz stanu powierzchni przewodów 
- szczelno�� przewodów 
- wyposa�enie otworów wyciorowych i rewizyjnych 
- wlotów do przewodów 
- wylotów przewodów 
- prawidłowo�ci ci�gu 
- stopie� technicznego zu�ycia murów kominowych 
Wymienione badania przeprowadzono na podstawie normy 
PN-89/B – 10425 (przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne 
murowane z cegły – wymagania techniczne i badania przy 
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odbiorze) oraz PN-83/B – 03430 + zmiana PN-B-03430: 1983, 
zmiana A1 (wentylacja w budynkach mieszkalnych zamieszkania 
zbiorowego i u�yteczno�ci publicznej – wymagania). 
Zgodnie z wymaganiami aktualnej normy PN-B-03430: 1983 
zmiana A1) odprowadzenia powietrza z pomieszcze� nale�y 
rozwi�zywa� przy pomocy przewodów indywidualnych 
wyprowadzonych ponad dach budynku. Warunek ten nie jest 
spełniony. Wi�kszo�� pomieszcze� nie posiada indywidualnych 
przewodów wentylacyjnych wyprowadzonych ponad dach 
budynku. 
 
 
Grzewcze urz�dzenia gazowe, jak kotły (2 sztuki), grzejnik 
wody przepływowej nie s� podł�czone na stałe przewodami 
z indywidualnymi kanałami spalinowymi. Kotły na paliwa 
gazowe o ł�cznej mocy cieplnej powy�ej 60 kW do 2000 kW 
nale�y instalowa� wył�cznie do przeznaczonych do tego celu 
pomieszcze� technicznych lub w budynku wolnostoj�cym 
przeznaczonym wył�cznie na kotłowni�. Ka�dy kocioł 
z zamkni�t� komor� spalania powinien mie� własny kanał 
spalinowy, do którego nie wolno przył�cza� zarówno innych 
kotłów jak równie� urz�dze� wentylacyjnych. Warunek ten 
nie jest spełniony. Wyloty przewodów kominowych nie s� 
dost�pne do oczyszczenia i okresowej kontroli. 
Stopie� technicznego zu�ycia murów kominowych 
liczony metod� czasow� wynosi: 
Sz = t/T*100% 
w którym: 
t – wiek budynku około 95 lat 
T – przewidywana trwało�� kominów przy 
normalnym przebiegu remontów około 200 lat 
Sz = 95/200*100% � 47,5% 
Wszystkie kominy na poddaszu i ponad dachem nale�y 
przebudowa�. 
W czasie u�ytkowania wymieniono okna drewniane 
(około 80%) na okna z PVC. 
Nale�y zastosowa� nawiewniki powietrza o regulowanym 
stopniu otwarcia usytuowane w górnej cz��ci okna lub 
w otworze okiennym. 
Strumie� powietrza przepływaj�cego przez całkowicie otwarty 
nawiewnik przy ró�nicy ci�nienia po obu jego stronach 10 Pa 
powinien mie�ci� si� w granicach od 20 do 50 m3/h. Strumie� 
powietrza przepływaj�cego przez nawiewnik, którego element 
dławi�cy znajduje si� w pozycji całkowitego zamkni�cia 
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powinien zawiera� si� w granicach od 20 do 30% strumienia 
przy jego całkowitym otwarciu. 
Do wszystkich okien mo�na zastosowa� nawiewniki 
o charakterystyce technicznej: 
- przepływ nominalny   Qn = 25 m3/h przy 10 Pa 
- infiltracja               5 m3 przy 10 Pa 
- tłumienie akustyczne    36 dB 
- sterowanie automatyczne 
- sterowanie dodatkowe: r�czne z poziomu podłogi 
- konstrukcja: aluminium wytłaczane, ABS. 
Nawiewnik mo�e by� stosowany w oknach drewnianych, 
wł�cznie z zespolonymi, oknach PVC (specjalna wkładka 
stalowa, kanał przelotowy). 
 
Strumie� obj�to�ci powietrza wentylacyjnego powinien 
wynika� z oblicze� i wynosi� co najmniej: 
- dla pokojów zbiorowego przebywania ludzi (np. �wietlice, 
pokoje nauki, jadalnie) = 20 m3/h dla ka�dej przebywaj�cej 
osoby 
- dla pomieszcze� higieniczno – sanitarnych przeznaczonych do 
wspólnego u�ytku mieszka�ców oraz innych niewymienionych 
pomieszcze� powinien odpowiada� obowi�zuj�cym przepisom 
lub szczegółowym wymaganiom technologicznym i sanitarnym 
i powinien wynika� z oblicze�. 
 

5.2.7 Dach konstrukcja i pokrycie: 
Dach drewniany, krokwiowo – płatwiowy, wielospadowy. 
Pochylenie połaci dachowych � 40º. 
Pokrycie dachu: dachówka ceramiczna holenderka 
łaty i kontrłaty 
2x papa na deskowaniu 
deskowanie z desek grubo�ci 25 mm 
Obróbki z blachy stalowj ocynkowanej: 
pas nadrynnowy 
rynny 
rury spustowe 
ró�ne obróbki blacharskie 
Ocena stanu technicznego: 
Pokrycie dachu z dachówki ceramicznej holenderki jest 
miejscami całkowicie zniszcone. Stwierdzono ubytki 
w pokryciu dachowym o wielko�ci > 20 %. Obróbki 
blacharskie skorodowane i zniszczone. Rynny dachowe 
zanieczyszczone li��mi itp. Miejscami brak jest rur spustowych 
i innych elementów obróbek blacharskich. 
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Wszystkie drewniane elementy dachu s� miejscami 
zagrzybione i stoczone przez owady. 
 
 
 

Wnioski: 
 

- drewniane elementy dachu nale�y oczy�ci� szczotkami 
drucianymi, zabezpieczy� �rodkami owadogrzybobójczymi 
i ogniochronnymi, zgodnie z warunkami p.po�. i bhp. 
- zagrzybione lub stoczone przez owady elementy drewniane 
dachu (oraz stropu na poddaszu) nale�y wzmocni� lub 
wymieni� na nowe (dotyczy to krokwi, belek stropowych, 
słupów wie�yczki na poddaszu) 
- wykona� całkowite przeło�enie pokrycia z dachówki 
holenderki na sucho 
- uzupełni� deskowanie połaci dachowej oraz pokrycie 
z papy (x 2). 
- wymieni� wszystkie zniszczone i skorodowane obróbki 
z blachy ocynkowanej a szczególnie: 
- murów ogniowych, kominów i okapów 
- gzymsów i pasów elewacyjnych 
- podokienników 
- kołnierzy kominów i �cian 
- �wietlików, okienka dymnikowego 
- okna dachowego półkolistego, podkładek 
- rynien dachowych wisz�cych półokr�głych 
i skrzynkowych 
- rur spustowych okr�głych i rur wentylacyjnych 
Szeroko�� blachy w koszach nie mo�e by� mniejsza ni� 0,50 m. 
Pokrycie dachu = całkowicie zniszczone. 
- całkowicie wymieni� instalacj� odgromow�. 

 
5.3   Elementy wyko�czenia: 
5.3.1 Stolarka drzwiowa i okienna: 

Na etapie u�ytkowania wymieniono okna drewniane na okna z profili PVC 
 (80%). 

Stolarka drzwiowa drewniana nietypowa. Stan techniczny dobry. 
Okna drewniane (stare) nale�y oczy�ci� ze starej łuszcz�cej si� 
farby olejnej i gruntowa� 2 – krotnie farbami olejnymi. Dotyczy 
to okien drewnianych na wysoko�ci piwnic, pi�tra i poddasza 

 u�ytkowego. Okna, których wypełnienie stanowi� witra�e przed 
 poddaniem ich renowacji technik� post�powania nale�y uzgodni� z 
 Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków 
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5.3.2 Podłogi i posadzki: 

Podłogi z desek grubo�ci 30 mm uło�one na legarach oraz na 
belkach stropowych. Wykładzina PVC. Wyst�puj� ró�nice 
w poziomie wysoko�ci - progi. 
Pomieszczenia komunikacji oraz w�zły sanitarne (głównie 
płytki terakotowe. Stan techniczny dobry. 
 
 

5.3.4 Tynki wewn�trzne :  cementowo – wapienne gładkie oraz tynki 
wapienno – gipsowe na trzcinie – poddasza u�ytkowe. Tynki 
na kominach (miejscami) naloty br�zowo – szare po zaciekach 
przy kominach. Tynki w piwnicach łuszcz� si� i pudruj�. 
�ciany s� zagrzybione i zawilgocone. Tynki ze �cian odpadaj� 
(ł�cznie z farbami – dotyczy to głównie �cian kuchni 
i zaplecza oraz kilku innych pomieszcze�). 
Na �cianach w�złów sanitarnych wykładzina �cian płytkami 
terakotowymi do wysoko�ci 2,0 m. 
Wyło�enie �cian poczekalni na całej wysoko�ci: 
dotyczy to niektórych pomieszcze� w piwnicach oraz na 
parterze i pi�trze - sale operacyjne. 
 

5.4 Instalacje: 
5.4.1 Instalacja centralnego ogrzewania: 

 Kotłownia wbudowana na paliwo gazowe o g�sto�ci 
wzgl�dnej mniejszej ni� (1) o ł�cznej mocy cieplnej 200 kW. 
Istniej� 2 kotły grzewcze na paliwo gazowe z pomp� 
cyrkulacyjn� i jeden piec w�glowy  z czopuchem podł�czonym 
do komina wbudowanego w �cian� z cegły ceramicznej pełnej. 
Kotły gazowe podł�czone s� do jednego kanału gazowego 
na wysoko�ci ok. 0,50 m pod stropem. Wentylacja nawiewno – 
- wywiewna grawitacyjna. Czerpnia powietrza wyprowadzona 
jest na wysoko�ci ca 0,50 m od podłogi (    250x315 mm). 
Wywiew = kanał wentylacyjny w �cianie kominowej w kotłowni. 
Podłogi – betonowe zniszczone 
�ciany z cegłly – otynkowane, zniszczone. 
O�wietlenie naturalne bezpo�rednie oraz o�wietlenie sztuczne 
zainstalowane zgodnie z wymaganiami stopnia ochrony H-24. 
Kotłownia posiada urz�dzenia wodoci�gowe i kanalizacyjne. 
Instalacja zasilania gazem: nie odpowiada w pełni 
warunkom okre�lonym w Polskich Normach oraz warunkom 
okre�lonym w Rozporz�dzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 
12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690 + zmiana 
z dnia 12 marca 2009 r.). Kotłownia nie mo�e by� u�ytkowana 
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ze wzgl�du na zagro�enie wybuchem gazu. 
Grzewcze urz�dzenia gazowe: jak kotły, grzejniki przepływowe 
wody nie s� poł�czone na stałe przewodami z indywidualnymi 
kanałami spalinowymi. Kotłownia nie jest u�ytkowana. 
Grzejniki �eliwne oraz inne urz�dzenia odbieraj�ce ciepło 
z instalacji c.o. nie s� zaopatrzone w regulatory dopływu 
ciepła. Brak izolacji cieplnej ruroci�gów, armatury i urz�dze� 
zgodnie z wymaganizmi Polskich Norm. 
 
Instalacje centralnego ogrzewania (ł�cznie z kotłowni�) 
nale�y przebudowa�, dostosowuj�c j� do zało�onego sposobu 
u�ytkowania budynku. 
 

5.4.2 Instalacja wodoci�gowa: 
- woda doprowadzona jest z miejskiej sieci wodoci�gowej 
rury �eliwne ø 150 (przył�cze z rur stalowych ocynkowanych 
o �rednicy 50 mm) 
- woda ciepła z podgrzewaczy przepływowych oraz 
z podgrzewacza w kotłowni gazowej 
-rury stalowe i �eliwne, cz��ciowo skorodowane 
Instalacj� wodoci�gow� nale�y przebudowa� dostosowuj�c 
j� do zało�onego sposobu u�ytkowania. 

 
5.4.3 Instalacja kanalizacyjna: 

- przył�cze kanalizacji sanitarnej z rur �eliwnych ø 200 mm 
do sieci w ulicy Wolno�ci (ø 300 mm) 
- kanalizacja wewn�trzna z rur �eliwnych: 
- piony ø 150 mm w tym rury wywiewne 
- podej�cia odpływowe ø 50 mm do ø 100 mm 
- przybory sanitarne: - ust�py spłukiwane wod� 
- umywalki 
- zlewozmywaki 
- wanny itd. 
Stan techniczny kanalizacji sanitarnej jest dostateczny. 
Kanalizacja saniotarna w pomieszczeniu kuchni, pralni i suszarni 
wymaga przebudowy. 
Kanalizacj� sanitarn� nale�y dostosowa� do wymaga� okre�lonych 
projektowan� funkcj�. 
- niektóre w�zły nale�y przebudowa� a pomieszczenia przeznaczy� 
na inny cel. 
 

5.5 Estetyka oraz otoczenie: 
Budynek dawnego szpitala decyzj� Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków w Olsztynie z dnia 17.05.1993 r. pod nr rej. A-3501 
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został wpisany do Rejestru Zabytków województwa 
warmi�sko – warmi�skiego. 
Działka nr 1711, na której znajduje si� budynek jest 
ponadto zabudowana budynkami poradni lekarskiej oraz 
wielofunkcyjnej sali. Cało�� poło�ona jest w strefie B ochrony 
konserwatorskiej. Dojazd i doj�cie do nieruchomo�ci odbywa 
si� bezpo�rednio z ulicy Wolno�ci. Teren od strony parku miejskiego i ulicy 
Wolno�ci poro�ni�ty jest drzewami, krzewami 
a od strony dziedzi�ca został utwardzony nawierzchniami 
o konstrukcji asfaltowej i betonowej. 
Cało�� jest ogrodzona siatk� w ramkach stalowych na słupkach 
stalowych osadzonych w gniazdach cokołu betonowego. 
Teren w pełni zagospodarowany i urz�dzony. 
Elewacja budynku głównego wymaga remontu na warunkach 
okre�lonych przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków 
w Olsztynie. 
Wszystkie obróbki blacharskie nale�y wymieni� na nowe. 
Zaleca si� zastosowanie blachy cynkowej lub miedzianej. 
Mury na wysoko�ci cokołu wyspoinowa� lub (lub uzupełni�) 
oraz uzupełni� ubytki cegieł. 
 

5.6 Instalacja elektryczna i piorunochronna: 
Badanie instalacji elektrycznej i pioruochronnej w zakresie 
stanu sprawno�ci poł�cze�, osprz�tu, zabezpiecze� i �rodków 
ochrony od pora�e�, oporno�ci izolacji przewodów oraz 
uziemie� instalacji i aparatów zostało wykonane przez 
Józefa Sarnowskiego zam. Działdowo, ul.Rzemie�lnicza 6. 
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6.  USTALENIE ZAKRESU ROBÓT REMONTOWYCH W ASPEKCIE: 

 
A.Wytycznych wynikaj�cych z ekspertyzy technicznej i okresowych 
 przegl�dów w tym w �wietle dokonanej oceny efektywno�ci 
 energetycznej i doboru wielko�ci kotła, a tak�e ocen� parametrów 
 instalacji oraz dostosowania do funcji jak� ma ona spełnia�. 
B.  Przepisów p. po�. w �wietle sporz�dzonej opinii. 
C.  Dost�pno�ci dla osób niepełnosprawnych ruchowo. 

 
 
Przewidywany zakres robót remontowych: 
 
Etap 1 
 

6. 1. W pierwszej kolejno�ci wykona� remont konstrukcji i pokrycia 
dachu : 

 
• wymieni� zniszczone przez grzyb i stoczone przez owady elementy 

drewniane dachu: łaty, kontrłaty, krokwie, słupy wie�yczki i inne jej 
elementy 

• elementy drewniane wie�y dachowej zabezpieczy� �rodkami 
owadobójczymi    i ogniochronnymi zgodnie z instrukcjami ITB. 

• całkowicie przeło�y� pokrycie dachowe z dachówki ceramicznej holenderki. 
Wykorzysta� nie uszkodzon� dachówk� i doło�y� niezb�dn� ilo�� nowej 
(ok. 50% dachówki nowej). Stara dachówk� nale�y dokładnie oczy�ci�. Do 
poł�cze� dachówki nie u�ywa� zaprawy. 

• wykona� nowe pokrycie połaci dachowych 2x pap� termozgrzewaln� gr. 
2x4,2mm na istniej�cym deskowaniu daszku, zachowuj�c odpowiedni� 
kolejno�� robót. Pokrycie deskowania daszku dwukrotnie pap� jest 
konieczne ze wzgl�du na skomplikowan� brył� dachu. 

• wykona� wymian� wszystkich elementów obróbek blacharskich z blachy 
stalowej ocynkowanej lub z blachy cynkowej, lub miedzianej za zgod� 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Olsztynie: 

- pokrycie koszy (szeroko�� blachy >= 0,5m) 
- pokrycie gzymsów, wyst�pów ,itd. 
- obrobienie kołnierzy przy kominach 
- pokrycie murów ogniowych 
- pokrycie parapetów okiennych 
- pokrycie wie�yczki dachowej. 

 
• wymiana rynien, pasa nadrynnowego, rur spustowych, zbiorników i innych 

drobnych elementów dekoracyjnych. Nie zaleca si� lutowania wszystkich 
poł�cze� elementów z blachy. 
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• w kominach wyprowadzonych ponad dach nale�y wykona� czapki,  a 
boczne wyloty zabezpieczy� kratkami. 
 
 

6. 2. Osuszenie i izolacja �cian podziemia 
 
Ze wzgl�du na wyst�puj�c� wilgo� i zagrzybienie �cian na wysoko�ci 
piwnic proponuje si�: 

• odkopanie �cian wokół budynku (�cian w gruncie). 
• oczy�ci� �ciany ze starej zaprawy, ple�ni, grzybów, ziemi, mchu, itp. 
• uzupełni� ubytki lub wykona� nowe tynki do wysoko�ci opaski betonowej 

wokół budynku. 
• wykonanie metod� iniekcji grawitacyjnej izolacji przeciwwilgociowej 

murów z cegły. Do iniekcji u�y� płynu iniekcyjnego INEKLIT ( lub inny o 
tych samych parametrach). Otwory w murze = 2szt/m2. 

• zaszpachlowa� otwory w murze zaprawa tynkarsk� 
• wykona� izolacje z folii w płynie i  wklejenie ta�my uszczelniaj�cej. 

Nast�pnie zastosowa� maty drenarskie AQUADRAIN 15X włóknin� do 
gruntu a płask� stron� maty skierowan� do �ciany. Na górze arkusza 
odsłoni� dwa rz�dy wypustek arkusza górnego. Wykonane zł�cze osłoni� 
istniej�cym pasem włókniny. Wykop zamkn�� zaraz po zainstalowaniu mat. 

• wokół budynku wykona� opaski z kostki betonowej gr.6cm na podsypce 
piaskowej ze spadkiem 1% od �ciany budynku. 

• wody opadowe z daszku odprowadzi� poza obrys budynku przy pomocy 
rur spustowych i korytek odpływowych. 
 

 
6.3. Instalacja centralnego ogrzewania – przy uwzgl�dnieniu oceny  

 efektywno�ci energetycznej i doboru kotła wraz z ocen�    
 parametrów instalacji w aspekcie przydatno�ci do nowych funkcji  
 budynku. 
 

6.3.1. Kotłownia wbudowana na paliwo gazowe o g�sto�ci wzgl�dnej 
mniejszej ni� [1] 

 
Istniej�c� kotłowni� wbudowan� na paliwo gazowe nale�y zmodernizowa� 
dostosowuj�c j� do wymaga� Polskiej Normy PN – B – 02431 – 1 
(Ogrzewnictwo, kotłownie wbudowane na paliwa gazowe o g�sto�ci 
wzgl�dnej mniejszej ni� [1] – wymagania) oraz Rozporz�dzenia Ministra 
Infrastruktury z dnia 1 kwietnia 2002r. w sprawie technicznych jakim 
powinny odpowiada� budynki i ich usytuowanie (DZ.U. nr 75 poz.690 + 
zmiana z dnia 12 marca 2009r. – Rozdział 7). 

Przewidywana moc cieplna kotłów na paliwo gazowe = 200 kW. 
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Do kotłowni z zainstalowanymi kotłami o mocy cieplnej powy�ej 60kW do 
2000 kW zlokalizowanymi w budynku o innym przeznaczeniu ni� kotłownia 
nale�y doprowadzi� odr�bny przewód gazowy, z którego nie mog� by� 
zasilane pozostałe urz�dzenia gazowe. 
  

6.3.2. Kanał spalinowy 
Przekrój i wysoko�� kanału spalinowego nale�y ustali� w sposób 
obliczeniowy z uwzgl�dnieniem wymaga� producentów kotłów. Istniej�cy 
kanał spalinowy ( w �cianie z cegły ceramicznej pełnej wewn�trz budynku) 
nie odpowiada warunkom technicznym okre�lonym w Polskiej Normie 
dotycz�cej kotłów wodnych grzewczych. 
Istniej�ce kotły grzewcze (2) na paliwo gazowe nale�y zdemontowa�. Nie 
nadaj� si� one do u�ytku. Stopie� termicznego zu�ycia kotłów, licz�c 
metod� czasow� wynosi 50%.Istnieje zagro�enie bezpiecze�stwa dla ludzi i 
mienia. Armatura w kotłowni jest niesprawna technicznie. Kotły nie 
posiadaj� kompletnego wyposa�enia słu��cego do oblicze� i kontroli 
prawidłowo�ci ich działania, przewidzianego przez producentów kotłów. 

6.3.3. Instalacja grzewcza i urz�dzenia do ogrzewania budynku   
 powinny mie� moc ciepln� okre�lon� zgodnie z Polskimi   
 Normami dotycz�cymi obliczania zapotrzebowania na ciepło   
 pomieszcze�, a tak�e obliczania oporu cieplnego i współczynnika  
 przenikania ciepła przegród budowlanych. Grzejniki oraz inne   
 urz�dzenia odbieraj�ce ciepło z instalacji grzewczej powinny by�  
 zaopatrzone w regulatory dopływu ciepła. Instalacj� zasilaj�c�   
 c.o. nale�y całkowicie opró�ni� – istniej�ca instalacja nie spełnia   ww. 
 warunków i wymaga�, przy zało�eniu nowych warunków  
 funkcjonalnych u�ytkowania budynku istniej�ca instalacja nie   
 b�dzie spełnia� tych wymaga� z uwagi na:  

nieodpowiedni dobór wielko�ci kotłów grzewczego oraz do ciepłej wody 
u�ytkowej – przewiduje si� znaczne zmniejszenie zapotrzebowania na ciepł� 
wod� u�ytkow� z tytułu przewidywanych zmian w programie funkcjonalno-
u�ytkowym – znaczne zmniejszenie ilo�ci pomieszcze� w których 
pierwotnie była doprowadzona ciepła woda u�ytkowa. Obecnie do 
wi�kszo�ci pomieszcze� doprowadzona jest instalacja wodoci�gowo-
kanalizacyjna. W zwi�zku z poddaniem budynku zabiegom 
termomodernizacyjnym polegaj�cym na  likwidacji strat ciepła poprzez 
nieszczelne nie wymienione okna, drzwi, nie ocieplone poddasza u�ytkowe i 
nieu�ytkowe, wyodr�bnienie stref pomieszcze� nie ogrzewanych, 
ogrzewanych czasowo oraz o ni�szych wymaganych temperaturach do 
u�ytkowania, zmniejszeniu �rednic i przekrojów rur doprowadzaj�cych 
ciepło do urz�dze� odbieraj�cych, dokonanie prawidłowego doboru 
wielko�ci grzejników wyposa�onych w głowice termostatyczne oraz podział 
budynku na strefy u�ytkowe doprowadzi do znacznego obni�enia poziomu 
zapotrzebowania budynku na ciepło.  
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   W zwi�zku z tym na obecnym etapie odst�puje si� od wykonania 
szczegółowego sprawdzenia efektywno�ci energetycznej wraz z  doborem 
kotłów, gdy� rozwi�zania istniej�ce w cało�ci nie odpowiadaj� przyszłym 
wymaganiom jakie powinny one spełnia� przy  zało�eniu nowego programu 
funkcjonalno-u�ytkowego. 
 

Etap 2 
 

6.4. Stropy 
 
Wzmocni� strop nad pomieszczeniem kuchni zgodnie z  p. 4.2.1. oblicze� 
statycznych. Podci�g 2 I 300 ze stali St 3SX w miejsce istniej�cego 
p�kni�cia stropu. Podci�g zało�y� pod stropem. 
No�no�� technologiczna stropu (P) nad pomieszczeniem kuchni wynosi 
~5,0 kN/m2. 
Pozostałe obci��enia technologiczne (u�ytkowe): 

• pomieszcze� biurowych, o�wiatowych, administracyjnych=3,0 kN/m2 
• przestrzenie komunikacyjne 4,0 kN/m2 
• klatki schodowe, galerie wspornikowe 4,0 kN/m2 

 
Sposób u�ytkowania i obci��enia stropów pomieszcze� biurowych, 
o�wiatowych, administracyjnych nie zmienia si� i wynosi 3.0 kN/m2. 
 

6.5. Instalacja  elektryczna siły, o�wietleniowa i gniazd wtykowych. 
 
Instalacje elektryczne nale�y zmodernizowa� dostosowuj�c j� do nowo 
przewidywanych funkcji biurowych, o�wiatowych, administracyjnych. 
Modernizacj� instalacji elektrycznej mo�na b�dzie wykonywa� etapami w 
zale�no�ci od przyj�tego sposobu u�ytkowania pomieszcze�. Instalacja 
powinna uwzgl�dnia� przyszłe podziały funkcjonalne budynku z 
mo�liwo�ci� ich odr�bnego opomiarowania, a tak�e zasila� b�dzie nowe 
urz�dzenia odbiorowe m.in. takie jak: kotły grzewcze, centrale 
wentylacyjne, podgrzewacze przepływowe wody, d	wigi towarowy i 
osobowy.   

Instalacja odgromowa – nale�y j� wymieni� w cało�ci za wyj�tkiem 
uziomów w ziemi. 
 

6.6. Przebudowa lub modernizacja pomieszcze�. 
 
Zakres robót remontowych powinien wynika� z przyj�tych nowych zało�e� 
sposobu u�ytkowania pomieszcze�. Przebudowa lub modernizacja nie mo�e 
narusza� stabilno�ci budynku. W planowanej przebudowie nale�y 
uwzgl�dni� wytyczne z opinii p.po�., niniejszej ekspertyzy technicznej oraz 
warunków wynikaj�cych z obowi�zuj�cych przepisów budowlanych jakim 
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powinny odpowiada� budynki i ich usytuowanie, a w szczególno�ci 
dost�pno�ci dla osób niepełnosprawnych ruchowo. Z tego te� tytułu nale�y 
przewidzie� bezpo�redni� dost�pno�� jednej z kondygnacji dla 
niepełnosprawnych ruchowo oraz ich transport pionowy na wszystkie 
kondygnacje na których b�d� znajdowa� si� pomieszczenia przeznaczone do 
korzystania przez te osoby. Zakres dostosowania poszczególnych 
pomieszcze� uwarunkowany b�dzie poprzez program funkcjonalno-
u�ytkowy. 

W zwi�zku z tym przewiduje si� : 

-  budow� pochylni na jedn� z kondygnacji poziomych budynku 

- monta� d	wigu osobowego z przeznaczeniem równie� dla osób 
 niepełnosprawnych ruchowo w celu transportu tych osób na 
 poszczególne kondygnacje budynku 

-  dostosowanie pomieszcze� sanitarnych dla potrzeb tych osób 

 

6.7.  Roboty modernizacyjne ze wzgl�du na przepisy p.po�.  

 Dokonano szczegółowego opisu wymaga� jakie nale�y spełni� w 
 opini p.po�. sporz�dzonej na potrzeby niniejszego opracowania. 
 

6.7. Przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne 
 
Przebudowa� przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne murowane z 
cegły ceramicznej pełnej dostosowuj�c je do wymaga� PN – 89/B – 10425. 
Odprowadzenie powietrza z pomieszcze� nale�y rozwi�za� przy pomocy 
przewodów indywidualnych wyprowadzonych ponad dach budynku. 
Przekrój i ilo�� przewodów kominowych powinien wynika� z oblicze�. 
Dopływ powietrza zewn�trznego do pomieszcze� powinien by� zapewniony 
przez nawietrzniki powietrza o  regulowanym stopniu otwarcia, usytuowane 
w górnej cz��ci okna, w otworze okiennym albo w przegrodzie zewn�trznej 
ponad oknem. Zastosowa� nawietrzniki powietrza przeznaczone do okien 
ju� zamontowanych, np. VENTAIR IITR   Qn = 25m3/h  przy 10 Pa. 
 

6.8. Malowanie wewn�trzne 
Malowania wymagaj� zawilgocone i zagrzybione pomieszczenia piwniczne i 
poddaszowe. Przed pomalowaniem pomieszcze� nale�y odku� zagrzybione i 
zawilgocone tynki, osuszy� �ciany, nało�y� nowe warstwy tynków 
zagruntowa� i pomalowa� farbami /oddychaj�cymi/ w kolorach jasnych. 

 
6.9. Podłogi i posadzki 

 
Zniszczone podłogi w pom. administracyjnych (szczególnie z paneli 
drewnianych) wymieni� na nowe. Ze wzgl�du na niewielkie walory 
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estetyczne zaleca si� równie� wymian� w niektórych pomieszczeniach 
płytek terakotowych. W pomieszczeniach kotłowni, przył�cza 
wodoci�gowego oraz niektórych pomieszczeniach piwnicznych wymagaj� 
całkowitej wymiany oraz uzupełnieniem poziomej izolacji 
przeciwwilgociowej w poł�czeniu ze �cianami. 
 

6.10. Stolarka okienna i drzwiowa 
6.10.1. Stolarka okienna 

Drewniana stolarka okienna wymaga wymiany lub renowacji /za zgod� 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. Okna drewniane wypełnione 
witra�ami nale�y bezwzgl�dnie zachowa�, stolark� nale�y podda� renowacji 
ze szczególnym zabezpieczeniem witra�y przed stłuczeniem ze wzgl�du na 
du�� warto�� historyczn�. 
Stolark� PVC która zast�piła okna drewniane - nale�y po konsultacjach z 
Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków podj�� decyzj� w sprawie 
wymiany b�d	 pozostawienia. 
 

6.10.2. Drzwi zewn�trzne 
Drewniane drzwi zewn�trzne /zabytkowe/ podda� renowacji, drzwi 
zewn�trzne z PCV oraz drewniane pokryte klepkami wymieni�, ujednolici�, 
dostosowuj�c je do zabytkowego stylu budynku. 
Drewniane drzwi wewn�trzne /w wi�kszo�ci zachowane historyczne/ nale�y 
podda� renowacji. Na drogach ewakuacyjnych, gdzie wymagana jest zmiana 
szeroko�ci drzwi, pozostawienie ich b�dzie mo�liwe jedynie po otrzymaniu 
zgody od Wojewódzkiego Komendanta Stra�y Po�arnej lub wła�ciwego 
organu  architektoniczno-budowlanego na odst�pstwo od przepisów 
techniczno-budowlanych. 
 

6.11. �lusarka: balustrady wewn�trzne i zewn�trzne, zadaszenia  wej�� do 
budynku, zadaszenie tarasu wraz z pokryciem,  ogrodzenie, bramy 
wjazdowe, furtki. 
Balustrady zewn�trzne: stalowe całkowicie do renowacji powłok malarskich 
w do�� dobrym stanie zachowania. 
Balustrady wewn�trzne: stan ogólny dobry, jednak�e wysoko�� na biegach 
klatek schodowych nie odpowiada wymaganiom obecnych przepisów 
budowlanych 
Zadaszenia: wykonane z azbestowych płyt falistych – całkowicie do 
wymiany; w zwi�zku z koniecznym remontem nale�y przewidzie� nowe 
rozwi�zania w zakresie konstrukcji zadasze� wej�� do budynku oraz tarasu – 
istniej�ce wykazuj� oznaki jakoby były wykonane tymczasowo i bez 
zezwolenia. 
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6.12. Schody zewn�trzne, murki, cokoły, opaski i na�wietla, zadaszenia wej��, 
doj�cia, chodniki, place 
Schody zewn�trzne wej�ciowe i zej�ciowe – w stanie technicznym ogólnie 
dostatecznym /z wył�czeniem zej�� do kondygnacji piwnicznej, w cz��ci 
północno-zachodniej – całkowicie zniszczone - do rozbiórki /cało�� o niskiej 
estetyce w zwi�zku z pojawianiem si� zawilgoce� i złuszcze� powierzchni 
stopni i murków. 
Murki zewn�trzne na poziomie wej�� do parteru w wi�kszo�ci w dobrym 
stanie, naprawy wymagaj� jedynie powłoki malarskie z wyj�tkiem wej�cia 
od strony parku, murek osuni�ty odspojony, o powierzchni złuszczonej – do 
odbudowy. 
Opaski i na�wietla w wi�kszo�ci do rekonstrukcji zawilgocone, wzgl�dem 
poziomu terenu poobni�ane z tytułu nadmiernego osiadania, nie 
odwodnione. 
Doj�cia i chodniki: zdewastowane obrze�a chodnikowe w cało�ci do 
wymiany, nawierzchnie szutrowe do uzupełnienia. 
Place: o nawierzchni asfaltowej nie odwodnione, pozapadane w 
rzeczywisto�ci odprowadzaj� wody opadowe na �ciany istniej�cych 
budynków. Nale�y zaprojektowa� odwodnienie. 
  

6.13.  Elewacja 
Baranek nakrapiany /nierówny - cementowo – wapienny/ przy 
o�cie�ach i attykach wygładzony /cało�� całkowicie nieocieplona/ 
w kolorze jasno szarym – piaskowym w dobrym stanie zachowania. Cz��� 
piwniczna licowana cegł� ceramiczn� na niewielkich fragmentach w okolicy 
zdewastowanych rur spustowych do przemurowania i uzupełnienia spoin.  
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1. PRZEDMIOT, ZAKRES I CEL OPRACOWANIA 
 
Przedmiotem opracowania jest ustalenie w stosunku do postanowie� wskazanych 
rozporz�dzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiada� budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 
nr 75 poz. 690 z pó�niejszymi zmianami - przepis [1]), wymaganych warunków 
technicznych budynku o zało�onej funkcji i wskazanie rozwi�za� zamiennych, dla 
wskazanego budynku, podlegaj�cego rewitalizacji i przebudowie.  
 
Celem opracowanego zało�enia jest okre�lenie wymaganych warunków ochrony 
przeciwpo�arowej dla przedmiotowego i w dalszej kolejno�ci opracowanie ekspertyzy 
w trybie wskazanym w § 2 ust. 3a przepisu [1], celem uzyskania zgody KW PSP w 
Olsztynie na zastosowanie odpowiednich rozwi�za� zast�pczych, w zwi�zku z brakiem 
mo�liwo�ci spełnienia wymaga� wynikaj�cych postanowie� rozporz�dzenia - przepisu 
[1]. Przedmiotowy budynek wybudowano w 1911 r. Został on wpisany do rejestru 
zabytków województwa warmi�sko – mazurskiego decyzj� Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków z dnia 17.05.1993 r. pod nr rejestru A-3501. 
 
Dalszymi podstawami prawnymi i materiałami �ródłowymi niniejszego opracowania s�: 
 
Przepis [2] - Rozporz�dzenie Ministra Spraw Wewn�trznych i Administracji z dnia 21 
kwietnia 2006 r. w sprawie ochrony przeciwpo�arowej budynków, innych obiektów 
budowlanych i terenów (Dz. U. nr 80 poz. 563).  
 
Przepis [3] - Rozporz�dzenie Ministra Spraw Wewn�trznych i Administracji z dnia 24 
lipca 2009 r. w sprawie przeciwpo�arowego zaopatrzenia w wod� dróg po�arowych 
(Dz. U. nr 124 poz. 1030). 
 
Przepis [4] - Rozporz�dzenie Ministra Spraw Wewn�trznych i Administracji z dnia 16 
czerwca 2003 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgl�dem ochrony 
przeciwpo�arowej (Dz. U. Nr 121 poz. 1137 z pó�niejszymi zmianami). 
 
Inwentaryzacja architektoniczna budynku [5]. 
 
2. OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA PO�AROWA BUDYNKU 
 
Budynek, przy wskazanej docelowej funkcji, kwalifikuje si� do budynków u�yteczno�ci 
publicznej i wła�ciwej kategorii zagro�enia ludzi - § 209 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 pkt. 3 
rozporz�dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiada� budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75 poz. 
690 z pó�niejszymi zmianami – przepis [1]).  
 
3. CHARAKTERYSTYKA PO�AROWA BUDYNKU 
 
3.1. Budynek  posiada: 

• powierzchni� zabudowy 518,69 m2,  
• powierzchni� wewn�trzn� 1410,00 m2,  
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• od dwóch do trzech kondygnacji nadziemnych, 
• jedn� kondygnacj� podziemn�,  
• wysoko��  19,20 m,  

 
Wysoko�� budynku kwalifikuje go do budynków �redniowysokich (SW) - § 8 przepisu 
[1]. 
 
3.2.  ODLEGŁO	
 OD OBIEKTÓW S�SIEDNICH 
 
Przedmiotowy obiekt jest budynkiem istniej�cym, podlegaj�cym rewitalizacji i 
przebudowie wraz ze zmian� sposobu u�ytkowania. Elewacje budynku podlegaj� 
ochronie konserwatorskiej. 
 
W odległo�ci nie mniejszej ni� 12 m �cian zewn�trznych budynku nie istniej palna 
zabudowa lub te� zabudowa posiadaj�ca palne przekrycia dachów.   
 
Posadowienie przedmiotowego budynku nie narusza wymaga� wynikaj�cych z § 271 
ust. 1 przepisu [1].  
 
3.3. PARAMETRY PO�AROWE WYST�PUJ�CYCH SUBSTANCJI PALNYCH 
 
W opiniowanym budynku nie b�d� magazynowane lub przerabiane materiały 
niebezpieczne po�arowo zdefiniowane w tre�ci -  § 2  ust. 1 pkt. 1 rozporz�dzenia 
Ministra Spraw Wewn�trznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 r. w sprawie ochrony 
przeciwpo�arowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. U. nr 80 poz. 563 
– przepis [2]).  
 
3.4. PRZEWIDYWANA WIELKO	
 G�STO	CI OBCI��ENIA  OGNIOWEGO 
 
Budynek kwalifikuje si� do wła�ciwej kategorii zagro�enia ludzi. Z tego te� wzgl�du dla 
budynku nie oblicza si� g�sto�ci obci��enia ogniowego. Pomieszczenia techniczne i 
gospodarcze posiada� b�d� g�sto�� obci��enia ogniowego zawart� w przedziale do 500 
MJ/m2. 
 
3.5. KATEGORIA ZAGRO�ENIA LUDZI 
 
Stosownie do wskaza� - § 209 przepisu [1] i zało�onych funkcji, jak wy�ej, budynek 
kwalifikuje si� do kategorii zagro�enia ludzi ZL III. W budynku nie projektuje si� 
pomieszcze� w których mo�e jednocze�nie przebywa� wi�cej ni� 50 osób nie b�d�cych 
stałymi u�ytkownikami tego budynku. 
 
3.6. OCENA ZAGRO�ENIA WYBUCHEM POMIESZCZE ORAZ PRZESTRZENI 
ZEWN�TRZNYCH 
 
Przyj�te funkcje nie przewiduj� u�ytkowania substancji mog�cych powodowa� 
wyst�powanie w nim stref zagro�enia wybuchem. 
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3.7. PODZIAŁ OBIEKTU NA STREFY PO�AROWE 
 
Zgodnie z tre�ci� § 227  ust. 1  przepisu [1],  dla budynku �redniowysokiego, przy  ZL 
III dopuszczalna powierzchnia strefy po�arowej wynosi 5000 m2. Powierzchnia 
wewn�trzna opiniowanego budynku nie przekracza 5000,00 m2. 
 
Pomieszczenie maszynowni wentylacyjnej wymaga wydzielenia stropem i �cianami o 
klasie odporno�ci ogniowej nie mniejszej ni� REI 60 i zamkni�cia drzwiami o klasie 
odporno�ci nie mniejszej ni� EI 30. 
 
Pomieszczenie rozdzielni NN z której zasilane b�d� urz�dzenia ochrony 
przeciwpo�arowej stanowi� b�dzie odr�bn� stref� po�arow�, wydzielon� stropem i 
�cianami o klasie REI 120 i zamkni�t� drzwiami o klasie EI 60. 
 
Ponadto kotłownia gazowa, w�glowa lub na olej opałowy zlokalizowana w budynku 
powinna by�  wydzielona stropem i �cianami o klasie odporno�ci ogniowej nie 
mniejszej ni� EI 60 i zamkni�ta drzwiami o klasie EI 30. Brak danych o sposobie 
wydzielenia kotłowni istniej�cej kotłowni. 
Kotłownia nie  stanowi odr�bnej strefy po�arowej.  
Powy�sze drzwi musz� si� na zewn�trz pomieszczenia, posiada� szeroko�� w �wietle co 
najmniej 0,90 m i posiada� zamkni�cie bezklamkowe od strony kotłowni. 
 
3.8. KLASA ODPORNO	CI PO�AROWEJ BUDYNKU ORAZ KLASA 
ODPORNO	CI OGNIOWEJ I STOPIE ROZPRZESTRZENIANIA OGNIA 
ELEMENTÓW BUDOWLANYCH 
 
Stosownie do - § 212 ust. 2 przepisu [1], wymagan� klas� odporno�ci po�arowej 
budynku jest klasa „B”. Wobec tego wymagane minimalne klasy odporno�ci ogniowej 
elementów  budynku - § 216 ust. 1  przepis [1] to: 

 

Klasa 
odporno�ci 
po�arowej 
budynku 

Klasa odporno�ci ogniowej elementów budynku5)  

 główna  
kon-

strukcja 
no�na 

konstruk-
cja dachu strop1)  

�ciana  
zewn�trz- 

na1), 2),  

�ciana  
wewn� - 
trzna1), *) 

przekrycie  
dachu3),  

1 2 3 4 5 6 7 

„A” R 240 R 30 R E  I 120 EI 120 (o�i) E I 60 R E 30 

„B” R 120 R 30 R E I 60 E I 60 (o�i)  E I 304) R E 30 

„C” R 60 R 15 R E I 60 E I 30 (o�i)  E I 154) R E 15 

„D” R 30 (–) R E I 30 E I 30 (o�i)  (–) (–)  

„E” (–) (–) (–) (–) (–) (–) 
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Z zastrze�eniem § 219 ust. 1. - Przekrycie dachu o powierzchni wi�kszej ni� 1000 m,2   

powinno by� nierozprzestrzeniaj�ce ognia, a palna izolacja cieplna przekrycia powinna 
by� oddzielona od wn�trza budynku przegrod� o klasie odporno�ci ogniowej nie ni�szej 
ni� RE 15. 

Oznaczenia w tabeli: 

R - no�no�� ogniowa (w minutach), okre�lona zgodnie z Polsk� Norm� dotycz�c� 
zasad ustalania klas odporno�ci ogniowej elementów budynku, 

E - szczelno�� ogniowa (w minutach), okre�lona jw., 
I - izolacyjno�� ogniowa (w minutach), okre�lona jw., 
(–) – nie stawia si� wymaga�. 
1) Je�eli przegroda jest cz��ci� głównej konstrukcji no�nej, powinna spełnia� tak�e  

kryteria no�no�ci ogniowej (R) odpowiednio do wymaga� zawartych w kol.  
2 i 3 dla danej klasy odporno�ci po�arowej budynku. 

2) Klasa odporno�ci ogniowej dotyczy pasa mi�dzykondygnacyjnego wraz z  
poł�czeniem ze stropem**. 

3) Wymagania nie dotycz� na�wietli dachowych, �wietlików, lukarn i okien  
połaciowych (z zastrze�eniem § 218), je�li otwory w połaci dachowej nie  
zajmuj� wi�cej ni� 20% jej powierzchni; nie dotycz� tak�e budynku,  
w którym nad najwy�sz� kondygnacj� znajduje si� strop albo inna przegroda,  
spełniaj�ca kryteria okre�lone w kol. 4. 

4) Dla �cian komór zsypu wymaga si� klasy E I 60, a dla drzwi komór zsypu klasy 
 E I 30. 

5) Klasa odporno�ci ogniowej dotyczy elementów wraz z uszczelnieniami  
zł�czy i dylatacjami. 

      (o – i) kryteria szczelno�ci ogniowej (E) oraz izolacyjno�ci ogniowej (I) musz�  
          by� spełnione przy oddziaływaniu ognia od wewn�trz i od zewn�trz. 
 
 
* wskazana klasa nie dotyczy �cianek działowych oddzielaj�cych od siebie 
pomieszczenia dla których okre�la si� ł�cznie długo�� przej�cia ewakuacyjnego. 
 
** klasa odporno�ci ogniowej dotyczy pasa mi�dzykondygnacyjnego wraz z 
poł�czeniem ze stropem oraz tych przeszkle�, które s� wymagane do wykona� �cian na 
wymaganej powierzchni w odpowiedniej klasie odporno�ci ogniowej. Wymagana 
wysoko�� pasa mi�dzykondygnacyjnego nie mniejsza ni� 0,80 m.  
Za równorz�dne rozwi�zanie uznaje si� oddzielenia poziome w formie daszków, 
gzymsów i balkonów o wysi�gu co najmniej 0,5 m lub te� inne oddzielenia poziome i 
pionowe o sumie wysi�gu i wymiaru pionowego co najmniej 0,80 m. Wymóg ten nie 
dotyczy holu i �cian komunikacji ogólnej w danej strefie po�arowej.  
 
Elementy budynku, o których  mowa wy�ej (tabela), powinny by� 
nierozprzestrzeniaj�ce ognia. 
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Elementy okładzin elewacyjnych powinny by� mocowane do konstrukcji budynku w 
sposób uniemo�liwiaj�cy ich odpadanie czasie krótszym ni� 1 godzina. 
 
Ponadto przy kategorii zagro�enia ZL III:  

• klasa odporno�ci ogniowej �cian klatki schodowej, w tym równie� elementów 
wykonanych w szkle (na�wietli) – EI 60, a na granicy stref po�arowych REI 120, 

• klasa odporno�ci ogniowej biegów i spoczników klatki schodowej – R 60, 
• klasa odporno�ci ogniowej �cian wewn�trznych b�d�cych obudow� poziomych 

dróg ewakuacyjnych – EI 30. Wymóg ten dotyczy równie� �cianek szklanych o 
tej funkcji.  

• klasa odporno�ci ogniowej �cian zewn�trznych i wewn�trznych b�d�cych 
�cianami oddzielenia przeciwpo�arowego – EI 120, dopuszcza si� na�wietla lub 
inne zamkni�cia (drzwi) przeciwpo�arowe w takiej �cianie na powierzchni nie 
wi�kszej ni� 15% o klasie odporno�ci ogniowej nie mniejszej ni� EI 60.  

• przekrycie dachu maj�ce powierzchni� wi�ksz� ni� 1000 m2 powinny by� 
nierozprzestrzeniaj�ce ognia, a palna izolacja cieplna przekrycia powinna by� 
oddzielona od wn�trza budynku przegrod� o klasie odporno�ci ogniowej nie 
ni�sza ni� RE 30. 

 
Opis budynku zawarty zostanie w opisie technicznym inwentaryzacjiu. Sposoby 
wykonania lub zabezpieczenia elementów, dla których wymagana jest klasa odporno�ci 
ogniowej lub inne wymagania, wskazane b�d� w tre�ci przyszłego projektu 
budowlanego zleconego do opracowania w celu wyeliminowania wskazanych 
niezgodno�ci. 
 
3.9. WARUNKI EWAKUACJI 
 
Dla budynku przyj�to warunki ewakuacji jakie s� wymagane odpowiednio dla 
wskazanej kategorii zagro�enia ludzi ZL. 
 
Wymagana szeroko�� poziomych dróg ewakuacji nie mniejsza ni� obliczona 
wska�nikiem: 0,60 m na ka�de 100 osób, lecz nie mniejsza ni� 1,4 m - § 242 ust. 1 
przepisu [1]. Dopuszcza si� zmniejszenie wymaganej szeroko�ci poziomej drogi 
ewakuacyjnej do 1,20 m, o ile jest ona przeznaczona do ewakuacji nie wi�cej ni� 20 
osób.  
W budynku wyst�puj� zaw�	enia poziomych dróg ewakuacji poni	ej 1,20 m, co 
wymaga usuni�cia tych zaw�	e� lub uzyskania zgody KW PSP na ich 
pozostawienie w trybie § 2 ust. 3a przepisu [1]. 
.   
Wymagana wysoko�� drogi ewakuacyjnej nie mniejsza ni� 2,20 m, a w miejscu 
lokalnego obni�enia nie mniej ni� 2,00 m.  
Wymaganej wysoko�ci nie zapewnia m.in. klatka schodowa boczna, co wymaga 
uzyskania odst�pstw w trybie § 2 ust. 3a przepisu [1]. 
 
Skrzydła drzwi, stanowi�ce wyj�cie na drog� ewakuacyjn�, nie mog�, po ich 
całkowitym otwarciu, zmniejsza� wymaganej szeroko�ci drogi - § 242 ust. 4 przepisu 
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[1]. Cz��� drzwi otwiera si� na drogi ewakuacji. Do tych nale�y zastosowa� 
samozamykacze lub zmieni� kierunek ich otwierania.  
Dla elementów szklanych w �cianach obudowy dróg ewakuacji wymagane b�dzie 
zapewnienie klasy odporno�ci ogniowej nie mniejszej ni	 EI 30 
 
Dopuszczalna długo�� przej�cia w pomieszczeniu kwalifikowanym do  ZL - do 40 m - § 
237 ust. 1 przepisu [1]. Przej�cie mo�e prowadzi� ł�cznie nie wi�cej ni� przez trzy 
pomieszczenia § 237 ust. 8 przepisu [1]. Cz��� pomieszcze� zaprojektowano w układzie 
jednego przej�cia liczonego nie wi�cej ni� przez trzy pomieszczenia. Dopuszczalne 
długo�ci przej�cia nie b�d� przekroczone. 
 
Dopuszczalna długo�� doj�cia (drogi ewakuacyjnej) od wyj�cia z pomieszczenia na t� 
drog� do wyj�cia do innej strefy po�arowej, wydzielonej klatki schodowej lub na 
zewn�trz budynku, wymagana jest: 
- dla strefy ZL III: 

• do 30 m przy jednym doj�ciu, w tym nie wi�cej ni� 20 m na poziomej drodze 
ewakuacyjnej - § 256 ust. 3 przepisu [1], 

 
Z uwagi na wymagane warunki ewakuacji (zapewnienie wymaganej długo�ci 
doj�cia ewakuacyjnego), w budynku wymagane jest zaprojektowanie wydzielenia 
klatek schodowych �cianami wewn�trznymi o klasie nie mniejszej ni	 REI 60 i 
zamkni�cia ich drzwiami o klasie EI 30, ponadto wyposa	enia w samoczynne 
urz�dzenia oddymiaj�ce uruchamiane za pomoc� systemu wykrywania dymu lub 
te	 samoczynne urz�dzenia zapobiegaj�ce ich zadymieniu.  
 
Zastosowany system ochrony klatek schodowych wymaga odr�bnego projektu 
uzgodnionego z rzeczoznawc� ds. zabezpiecze� przeciwpo�arowych. 
 
Ponadto z tytułu nie spełnienia wymaga� wskazanych w tre�ci § 68 ust. 1 przepisu [1], 
konieczne jest uzyskanie zgody KW PSP w Olsztynie, w trybie § 2 ust. 2 przepisu [1], 
na zachowanie biegów i spoczników w ich aktualnych szeroko�ciach. 
 
Przedmiotowe klatki, po przebudowie jak wy�ej oraz wymianie drzwi i na�wietli w 
�cianie zewn�trznej klatki schodowej głównej z bezklasowych na posiadaj�ce klas� EI 
60, spełnia� b�d� wymagania wskazane w tre�ci § 256 ust. 2 i § 256 ust. 5 przepisu [1], 
tym samym wyj�cie do takiej klatki schodowej uznaje si� za równorz�dne wyj�ciu do 
innej strefy po�arowej.  
 
Wymagana minimalna odporno�� ogniowa biegów spoczników klatki schodowej – R 60 
oraz �cian obudowy klatki schodowej nie mniejsza ni� REI 60 - § 249 ust. 1 przepisu 
[1]. 

Klatki schodowe budynku nie b�d� przeznaczone do ewakuacji nie wi�cej ni� 100 osób 
z najbardziej obci��onej kondygnacji. W zwi�zku z powy�szym powinny by� wykonane 
z szeroko�ci� biegu nie mniejsz� ni� 1,20 m, mierzon� w por�czach i szeroko�ci� 
spocznika nie mniejsz� ni� 1,50 m, przy wysoko�ci stopnia do 0,175 m.   
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Budynek wymaga wykonania co najmniej jednego wyj�cia z klatki schodowej na dach 
budynku - § 308 ust. 1 przepisu [1]. Klapa wyj�ciowa na dach winna posiada� wymiary 
w �wietle nie mniejsze ni� 0,8 x 0,8 m. 
   
Szeroko�� wyj�� (drzwi) ewakuacyjnych z pomieszcze� oblicza si� przyjmuj�c 0,60 m 
na ka�de 100 osób, lecz szeroko�� ta nie powinna by� mniejsza (mierzona w �wietle 
o�cie�nicy, po otwarciu skrzydła § 9 ust. 1 i 2 przepisu [1]) ni� 0,90 m. Dopuszcza si� 
drzwi o szeroko�ci w �wietle 0,80 m dla pomieszcze� w których mo�e przebywa� nie 
wi�cej ni� 3 osoby. W zwi�zku z powy�szym cz��� drzwi wymaga wymiany lub te� 
zgody na ich pozostawienie uzyskanej w trybie § 2 ust. 3a przepisu [1]. 
 
Droga ewakuacyjna od drzwi klatki schodowej poprowadzona przez hol budynku, 
wymaga by hol ten posiadał wysoko�� nie mniejsz� ni� 3,30 m, woln� szeroko�� drogi 
ewakuacyjnej nie mniejsz� ni� 2,10 m i drzwi wyj�ciowych z budynku (tego holu) o 
szeroko�ci nie mniejszej ni� 1,80 m. Ponadto hol ten powinien by� obudowany �cianami 
o klasie nie mniejszej ni� EI 60 i zamkni�ty drzwiami o klasie EI 30.  
 
Klatka schodowa boczna posiada drzwi o szeroko�ci mniejszej ni	 1,20 m, co 
wymaga uzyskania odst�pstw w Trybie § 2 ust. 3a przepisu [1].  
Brak danych o wymiarach schodów zewn�trznych prowadz�cych do głównej 
klatki schodowej. 
 
Stopnie zewn�trze klatki schodowej nie spełniaj� wymaga� § 68 ust. 4 przepisu [1]. 
 
Przy drzwiach dwuskrzydłowych szeroko�� skrzydła głównego w �wietle nie mniejsza 
ni� 0,9 m - § 239 ust. 1 przepisu [1]. Drzwi stanowi�ce wyj�cie ewakuacyjne z budynku 
przeznaczonego dla wi�cej ni� 50 osób powinny otwiera� si� na zewn�trz. 
 
Na drogach komunikacji ogólnej, słu��cym celom ewakuacji, nie mog� by� 
zastosowane materiały i wyroby budowlane łatwo zapalne - § 258 ust. 2 przepisu [1].  
 
Okładziny sufitów oraz sufity podwieszone na drogach ewakuacji powinny by� 
wykonane z materiałów niepalnych lub niezapalnych, nie kapi�cych i nie odpadaj�cych 
pod wpływem ognia.    
 
W budynku do wyko�czenia wn�trz nie mog� by� zastosowane materiały łatwo zapalne, 
których produkty rozkładu termicznego s� bardzo toksyczne lub intensywnie dymi�ce – 
§ 258 ust. 1 przepisu [1].  
 
W pomieszczeniach przeznaczonych do jednoczesnego przebywania ponad 50 osób 
stosowanie łatwo zapalnych przegród, stałych elementów wyposa�enia i wystroju 
wn�trz oraz wykładzin podłogowych jest zabronione. 
 
Drzwi do piwnicy nie posiadaj� klasy odporno�ci ogniowej nie mniejszej ni	 EI 30, 
co wymaga uzyskania odst�pstw w Trybie § 2 ust. 3a przepisu [1]. 
 
Przedło�ona inwentaryzacja jasno wskazuje na istnienie przedmiotowego problemu.i. 
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3.10. SPOSÓB ZABEZPIECZENIA PRZECIWPO�AROWEGO INSTALACJI 
U�YTKOWYCH 
 
3.10.1. PRZEPUSTY WSZELKICH INSTALACJI U�YTKOWYCH 
Przepusty instalacyjne w elementach oddzielenia przeciwpo�arowego powinny mie� 
klas� odporno�ci ogniowej (EI) wymagan� dla tych elementów.  
Przepusty instalacyjne o �rednicy powy�ej 4 cm w �cianach i stropach, nie b�d�cych 
elementami oddzielenia przeciwpo�arowego, dla których jest wymagana klasa 
odporno�ci ogniowej co najmniej EI 60 lub REI 60, powinny mie� klas� odporno�ci 
ogniowej (EI) tych elementów. 
 
Do wykonania zabezpiecze� przepustów rur niepalnych, przewodów instalacji 
elektroenergetycznej nale�y zastosowa�  masy p�czniej�ce w wymaganej klasie z 
wykonaniem wskazanym w instrukcji producenta tych mas. 
 
Do wykonania zabezpiecze� przepustów rur palnych nale�y zastosowa� opaski 
p�czniej�ce, w wymaganej klasie, z wykonaniem wskazanym w instrukcji producenta 
tych zabezpiecze�. 
 
Przej�cia instalacji przez zewn�trzne �ciany budynku, znajduj�ce si� poni�ej poziomu 
terenu, nale�y zabezpieczy� przed mo�liwo�ci� przenikania gazu do wn�trza budynku. 
 
3.10.2. WENTYLACJI MECHANICZNEJ I/LUB KLIMATYZACJI 
Przewody wentylacyjne i klimatyzacyjne w miejscu przej�cia przez elementy 
oddzielenia przeciwpo�arowego powinny by� wyposa�one w przeciwpo�arowe klapy 
odcinaj�ce o klasie odporno�ci ogniowej (EIS) równej klasie odporno�ci ogniowej 
elementu oddzielenia przeciwpo�arowego.  
W strefach po�arowych w których wymagana jest instalacja sygnalizacyjno – alarmowa,  
klapy odcinaj�ce powinny by� uruchamiane przez t� instalacja, niezale�nie od 
zastosowanego wyzwalacza termicznego.   
 
Przewody wentylacyjne przechodz�ce przez strefy po�arowe których nie obsługuj�, 
powinny by� obudowane elementami o klasie odporno�ci ogniowej równej klasie 
elementu wydzielenia po�arowego. 
 
Pomieszczenia maszynowni wentylacyjnych wymagaj� wydzielenia stropem i �cianami 
o klasie odporno�ci ogniowej nie mniejszej ni� REI 60 i zamkni�cia drzwiami o klasie 
odporno�ci nie mniejszej ni� EI 30. 
 
3.10.3. INSTALACJI OGRZEWCZEJ 
Budynek ogrzewany jest z kotłowni: kotły co.gazowe i wspomagane trzonem 
w�glowym 
 
3.10.4. INSTALACJI GAZOWEJ 
W budynku istnieje przył�cze i wewn�trzna sie� instalacji gazowej. 
 
3.10.5. INSTALACJI ELEKTROENERGETYCZNEJ 



 

JM Architekci Sp. z o.o. 
80-443 Gda�sk ul. A. Necla 8 

tel/fax. +48-583467243 
NIP 584-24-44-711 

 

 

10 

Przewody instalacji elektrycznej istniej�ce nale�y w przypadku modernizacji 
poprowadzi� zgodnie z wymaganiami postanowie� § 186 ust. 2 przepisu [1] – zasadami 
wła�ciwej PN. 
 

Przewody i kable elektryczne oraz �wiatłowodowe wraz z ich zamocowaniami, zwane 
dalej „zespołami kablowymi”, zastosowane w systemie zasilania i sterowania 
urz�dzeniami słu��cymi ochronie przeciwpo�arowej, powinny zapewnia� ci�gło�� 
dostawy energii elektrycznej lub przekazu sygnału przez czas wymagany do 
uruchomienia i działania urz�dzenia. Czas zapewnienia ci�gło�ci dostawy energii 
elektrycznej lub sygnału do urz�dzenia, o których mowa wy�ej mo�e by� ograniczony 
do 30 minut, o ile zespoły kablowe znajduj� si� w obr�bie przestrzeni chronionych 
stałymi samoczynnymi urz�dzeniami ga�niczymi wodnymi. 

Zespoły kablowe umieszczone w pomieszczeniach chronionych stałymi wodnymi 
urz�dzeniami ga�niczymi powinny by� odporne na oddziaływanie wody. Je�eli 
przewody i kable uło�one s� w ognioochronnych kanałach kablowych, to wówczas 
wymaganie odporno�ci na działanie wody uznaje si� za spełnione. 
 
Przewody i kable elektryczne w obwodach urz�dze� alarmu po�aru, o�wietlenia 
awaryjnego i ł�czno�ci powinny mie� klas� PH odpowiedni� do czasu wymaganego do 
działania tych urz�dze�, zgodnie z wymaganiami Polskiej Normy dotycz�cej metody 
bada� palno�ci cienkich przewodów i kabli bez ochrony specjalnej stosowanych w 
obwodach zabezpieczaj�cych. 
 
Przewody elektroenergetyczne i inne instalacje wykonane z materiałów palnych, 
poprowadzone w przestrzeni podpodłogowej podłogi podniesionej, wykorzystywanej do 
wentylacji lub ogrzewania pomieszczenia, powinny mie� osłon� lub obudow� o klasie 
odporno�ci ogniowej co najmniej EI 30. 
 
3.11. DOBÓR INSTALACJI I URZ�DZE PRZECIWPO�AROWYCH 
 
3.11.1. STAŁE URZ�DZENIA GA	NICZE 
Budynek nie wymaga wyposa�enia w stałe urz�dzenia ga�nicze - § 23 ust. 1 przepisu [2]   
 
3.11.2. SYSTEM SYGNALIZACJI PO�AROWEJ (SSP) I URZ�DZENIA 
ODBIORCZE ALARMÓW PO�AROWYCH (MONITORING PO�AROWY) 
 
Budynek nie wymaga wyposa�enia w instalacj� systemu sygnalizacji po�arowej wraz z 
instalacj� monitoringu do PSP. Zastosowanie tej instalacji mo�e by� jednak konieczne z 
tytułu planowanej zmiany parametrów warunków u�ytkowania..  
 
System sygnalizacji po�aru powinien m.in. zapewnia�: 

• transmisj� sygnałów z czujek i przycisków (ROP), 
• zamkni�cie drzwi po�arowych  – zwolnienie z elektrotrzymaczy, 
• zwolnienie zamków drzwi przewidzianych do ewakuacji, 
• wysterowanie klap odcinaj�cych w instalacji wentylacyjnej,  
• wył�czenie wentylacji bytowej. 
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Sygnał alarmu I stopnia inicjowany b�dzie zadziałaniem w obr�bie danej strefy 
po�arowej jednego automatycznego detektora po�arowego – czujki dymowej. 
 
Sygnał alarmu II stopnia inicjowany b�dzie zadziałaniem w obr�bie danej strefy 
po�arowej co najmniej: 

• dwóch automatycznych detektorów po�arowych – czujek dymowych, 
• jednego r�cznego ostrzegacza po�arowego – przycisku ROP, 
• jednego detektora automatycznego i po upływie czasy T2 okre�lonego na 180 s – 

jako maksymalnego czasu rozpoznania alarmu I stopnia, 
• przez obsług� z poziomu centrali systemu sygnalizacji po�arowej. 

 
Sygnał alarmu po�arowego II stopnia spowoduje: 

• ogłoszenie alarmu w obiekcie,  
• wysterowanie przeciwpo�arowych klap odcinaj�cych,  
• zamkni�cie drzwi po�arowych, 
• zwolnienie zamków drzwi przeznaczonych do ewakuacji,  
• wył�czenie wentylacji bytowej, 
• przekazanie sygnału alarmu po�arowego do najbli�szej jednostki ratowniczej 

PSP. 
 
3.11.3. D�WI�KOWY SYSTEM OSTRZEGAWCZY 
Budynek nie wymaga wyposa�enia w instalacj� d�wi�kowego systemu ostrzegawczego 
- § 25 ust.1 przepisu [2].  
 
3.11.4. INSTALACJA WODOCI�GOWA PRZECIWPO�AROWA 
W budynku wymagane jest wykonanie na wszystkich jego kondygnacjach 
zakwalifikowanych do ZL III instalacji przeciwpo�arowej wodoci�gowej z hydrantami 
hydrantów φ 25 z w��em półsztywnym.  
 
Przy projektowaniu sieci hydrantowej nale�y przyj�� jednoczesno�� pracy dwóch 
hydrantów. Nominalny zasi�g jednego hydrantu nie wi�kszy ni� przyj�ta długo�� w��a 
hydrantowego, to jest np: 30 m. w�� półsztywny + 3 m rzut strumienia wody.  
Zapotrzebowanie wewn�trznej sieci hydrantowej w wod� 2,0 dm3/s.  
Hydranty nale�y rozmie�ci� przy drogach komunikacji ogólnej, a w szczególno�ci: 

- przy drogach komunikacji, wej�ciach do budynku i wej�ciach do klatek 
schodowych. 

Zawory odcinaj�ce hydrantów powinny by� umieszczone na wysoko�ci 1.35 ± 0,1 m od 
poziomu podłogi. Ci�nienie na zaworze najniekorzystniej poło�onym nie powinno by� 
mniejsze ni� 0,2 MPa. Maksymalne ci�nienie na zaworze nie wi�ksze ni� 0,7 MPa a w 
instalacji nie powinno przekracza� 1,2 MPa. 
Instalacja hydrantowa wymaga zapewnienia wymaganej wydajno�ci przy wskazanym 
ci�nieniu przez okres nie krótszy ni� 1 godzina. 

Szczegółowe wymagania do projektowania i sposobu wykonania instalacji 
wodoci�gowej przeciwpo�arowej okre�laj� postanowienia rozdziału 5 przepisu [2]. 
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3.11.5. URZ�DZENIA ODDYMIAJ�CE 
Klatki schodowe wymagaj� wyposa�enia w samoczynne urz�dzenia do usuwania dymu 
lub samoczynne urz�dzenia zabezpieczaj�ce przed zadymieniem.  
 
Jako urz�dzenia do usuwania dymu z klatki schodowej przyj�te b�d� klapy dymowe wg. 
- patrz: PN-/B-02877-4.  Instalacje grawitacyjne do odprowadzania dymu i ciepła. Do 
oddymiania klatki schodowej nale�y przyj�� powierzchni� czynn� klapy (Acz.) nie 
mniejsz� ni� 5%  powierzchni rzutu poziomego podłogi klatki schodowej. Powierzchnia 
jednego otworu pod klap� dymow�, nie mo�e by� mniejsza ni� 1,00 m2. System ten 
wymaga zapewnienia samoczynnego napływ powietrza zewn�trznego do klatki 
schodowej w czasie pracy urz�dze� do usuwania dymu otworami o powierzchni co 
najmniej o 30 % wi�kszej ni� geometryczna powierzchnia klap dymowych.  
 
Jako samoczynne urz�dzenie zapobiegaj�ce zadymieniu mo�e by� zastosowana 
samoczynna  instalacja wentylacyjna utrzymuj�ca klatce schodowej nadci�nienie w 
przedziale zawartym miedzy 10 Pa a 50 Pa. 
 
Przyj�ty system ochrony klatki schodowej wymaga wykonania wg odr�bnego projektu 
uzgodnionego przez rzeczoznawc� ds. zabezpiecze� przeciwpo�arowych. 
 
3.11.6. AWARYJNE O	WIETLENIE EWAKUACYJNE  
Awaryjne o�wietlenie ewakuacyjne o czasie działania nie krótszym ni� 1 godzina 
wymagane jest na drogach komunikacji ogólnej budynku – ewakuacji o�wietlonych 
wył�cznie �wiatłem sztucznym. 
 
O�wietlenie ewakuacyjne powinno zapewnia� nat��enie o�wietlenia min. 1 lx na 
powierzchni drogi ewakuacyjnej. Natomiast w miejscach zlokalizowania sprz�tu 
po�arniczego lub urz�dze� ochrony przeciwpo�arowej o�wietlenie o nat��eniu nie 
mniejszym ni� 5 lx.  
 
3.11.7. OZNAKOWANIE EWAKUACYJNE OBIEKTU 
Budynek wymaga oznakowania znakami ewakuacyjnymi wg wzoru okre�lonego w PN- 
92/N-01256/02 oraz znakami ochrony przeciwpo�arowej wg PN-92/N-01256/01. 
Zasady umieszczania znaków bezpiecze�stwa na drogach ewakuacji - PN-N 01256-5. 
W budynku  nale�y zastosowa� znaki ewakuacyjne pod�wietlane 
 
3.11.8. PRZECIWPO�AROWY WYŁ�CZNIK PR�DU  
 
Przeciwpo�arowy wył�cznik pr�du nale�y zlokalizowa� w pobli�u wej�� do budynku. i 
odpowiednio oznakowa�. Przeciwpo�arowy wył�cznik pr�du, odcinaj�cy dopływ pr�du 
nale�y zastosowa� do wszystkich obwodów z wyj�tkiem obwodów zasilaj�cych 
instalacje i urz�dzenia, których funkcjonowanie jest niezb�dne podczas po�aru - § 183 
ust. 2 przepisu [1]. 
 
3.12. WYPOSA�ENIE W GA	NICE I INNY SPRZ�T GA	NICZY LUB 
RATOWNICZY 
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Na wyposa�enie budynku nale�y przewidzie� ga�nice wg normatywu „jedna jednostka 
masy �rodka ga�niczego 2 kg (lub 3 dm3) zawartego w ga�nicy (jednostce sprz�tu) na 
ka�de 100 m2 powierzchni budynku na danej kondygnacji” - § 28 przepisu [2]. Doj�cie 
do ga�nicy z ka�dego miejsca w obiekcie nie mo�e przekracza� 30 m. Do ga�nicy 
winien by� zapewniony dost�p o szeroko�ci nie mniejszej ni� 1 m. Zalecane s� ga�nice 
proszkowe z proszkiem typu ABC. Nie przewiduje si� wyposa�enia budynku w inny 
sprz�t ga�niczy lub te� sprz�t ratowniczy. 
 
3.13. ZAOPATRZENIE WODNE DO ZEWN�TRZNEGO GASZENIA PO�ARU 
 
Budynek wymaga zabezpieczenia w wod� do zewn�trznego gaszenia po�aru w ilo�ci  20 
dm3/s z co najmniej dwóch hydrantów DN 80. Nominalna wydajno�� hydrantu przy 
ci�nieniu 0,2 MPa - 10 dm3/s. Najbli�szy hydrant zewn�trzny powinien by� 
zlokalizowany od �ciany budynku w odległo�ci nie wi�kszej ni� 75 m i nie mniejszej ni� 
5 m. Odległo�� do drugiego hydrantu nie mo�e przekroczy� 150 m. Wymagane 
zabezpieczenie w wod� zapewnia miejska sie� wodoci�gowa. 
 
3.14. DROGI PO�AROWE 
 
W otoczeniu budynku istnieje układ drogowy nie spełniaj�cy wszystkich warunków 
drogi po�arowej wskazanych w § 12 przepisu [3], jakie s� wymagane dla budynku 
posiadaj�cego wysoko�� przekraczaj�c� 12, 00 m.  
 
W �wietle wymaga� tego § 12 ust. 2 przepisu [3] droga po�arowa powinna spełnia� 
warunki jak nast�puje:   

• przebiega� wzdłu� dłu�szego boku budynku, 
• posiada� minimaln� szeroko�� na całej długo�ci obiektu oraz 10 m przed i za 

powinna wynosi� 4 m, a jej nachylenie podłu�ne nie mo�e przekracza� 5%, 
• najmniejszy promie� zewn�trznego łuku drogi powinien wynosi� co najmniej 11 

m, 
• droga powinna umo�liwia� przejazd bez zawracania lub by� zako�czona placem 

manewrowym 20 x 20 m wzgl�dnie rozwi�zaniem równorz�dnym wskazane 
przepisem [3], 

• bli�sza kraw�d� drogi po�arowej od �cian budynku winna by� zawarta w 
przedziale odległo�ci od 5 do 15 m, a pomi�dzy t� drog� i �cian� budynku nie 
powinny wyst�powa� stałe elementy zagospodarowania terenu o wysoko�ci 
przekraczaj�cej 3 m (latarnie, maszty) lub drzewa, 

• szeroko�� przejazdu (bramy) nie mniejsza ni� 3,60 m, 
• wymagany dopuszczalny nacisk na o� nie mniejszy ni� 100 kN. 

 
W otoczeniu budynku istnieje wewn�trzny układ drogowy, który nale�ało b�dzie 
odpowiednio przebudowa� lub te� uzyska zgod� KW PSP w Olsztynie na pozostawienie 
w aktualnym stanie z zastosowaniem dodatkowych rozwi�za� zst�pczych.   
 
IV. WYMAGANIA  - UWAGI DLA INWESTORA I/LUB WYKONAWSTWA 
   



 

JM Architekci Sp. z o.o. 
80-443 Gda�sk ul. A. Necla 8 

tel/fax. +48-583467243 
NIP 584-24-44-711 

 

 

14 

W tre�ci niniejszych warunków oraz jako wymagania do wykonania w procesie 
ewentualnego podnoszenia poziomu zabezpieczenia po�arowego budynku, wskazuje si� 
ponadto: 
 

1. Elementy drewniane budynku nale�y zabezpieczy� do wymaganego stopnia 
rozprzestrzeniania ognia. Natomiast elementy wystroju do stopnia jak wskazano 
w tre�ci niniejszego opracowania. 

2. Do wykonania wskazanych instalacji i urz�dze� ochrony przeciwpo�arowej 
zastosowa� tyko te wyroby, które posiadaj� aktualne aprobaty techniczne lub 
certyfikaty zgodno�ci. 

 
3. Podane wymiary w �wietle, wymagane postanowieniami przepisu [1], nale�y 

rozumie� jako uzyskane po wyko�czeniu powierzchni elementów budynku, a w 
odniesieniu do wymiarów okiennych i drzwiowych jako wymiary w �wietle 
o�cie�nicy. Grubo�� skrzydła drzwi po otwarciu nie mo�e pomniejsza� wymiaru 
szeroko�ci w �wietle o�cie�nicy. Szeroko�� u�ytkow� schodów stałych mierzy si� 
mi�dzy wewn�trznymi kraw�dziami por�czy. Szeroko�ci te nie mog� by� 
ograniczane przez zainstalowane urz�dzenia oraz elementy budynku. 

 
4. Systemowe elementy o wskazanej klasie odporno�ci ogniowej EI, takie jak 

�ciany, obudowy, stropy itp. powinny by�  w wykonane zgodnie z przyj�tym 
atestowanym systemem np.: Knauf, Rigips lub odpowiednio innym.  

 
5. Na dzie� odbioru budynku nale�y zgromadzi� dokumentacj� budowlan�. 

Dokumenty dopuszczaj�ce materiały, urz�dzenia i elementy budowlane do 
stosowania w ochronie przeciwpo�arowej (atesty, certyfikaty, deklaracje 
zgodno�ci, aprobaty techniczne). Protokoły zawieraj�ce wyniki badania stanu 
technicznego instalacji u�ytkowych (w szczególno�ci: elektrycznej, 
odgromowej, nat��enia o�wietlenia ewakuacyjnego, wentylacyjnej, hydrantów i 
oddymiania). Dziennik budowy i wymagane o�wiadczenie kierownika budowy. 

 
6. Dla obiektu, na dzie� rozpocz�cia jego u�ytkowania nale�y opracowa�   

            „INSTRUKCJ� BEZPIECZE�STWA  PO	AROWEGO” - przepis [2]. 
Szczegółowy zakres tematów, które powinna regulowa� instrukcja 
bezpiecze�stwa po�arowego okre�la tre�� § 6 ust. 1 przepisu [2].  

 
V.  UZGODNIENIA PROJEKTÓW BRAN�OWYCH 
 
Urz�dzenia przeciwpo	arowe w obiekcie powinny by� wykonane zgodnie z projektem 
uzgodnionym pod wzgl�dem ochrony przeciwpo�arowej przez rzeczoznawc� do spraw 
zabezpiecze� przeciwpo�arowych, a warunkiem dopuszczenia ich do u�ytkowania jest 
przeprowadzenie odpowiednich dla danego urz�dzenia prób i bada�, potwierdzaj�cych 
prawidłowo�� ich działania - § 3 ust.1 przepisu [2]. 
 
Za urz�dzenia przeciwpo	arowe uznaje si� w szczególno�ci: stałe i półstałe 
urz�dzenia ga�nicze i zabezpieczaj�ce, urz�dzenia wchodz�ce w skład d�wi�kowego 
systemu ostrzegawczego,  systemu sygnalizacji po�arowej, w tym urz�dzenia 
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sygnalizacyjno – alarmowe, urz�dzenia odbiorcze alarmów po�arowych i urz�dzenia 
odbiorcze sygnałów uszkodzeniowych, instalacje o�wietlenia ewakuacyjnego, hydranty, 
zawory hydrantowe, pompy w pompowniach przeciwpo�arowych, przeciwpo�arowe 
klapy odcinaj�ce, urz�dzenia oddymiaj�ce, urz�dzenia zabezpieczaj�ce przed wybuchem 
oraz drzwi i bramy przeciwpo�arowe, o ile s� wyposa�one w systemy sterowania.  
 
4. RYSUNKI – w zał�czeniu do inwentaryzacji budowlanej. 

 
5. ELEMENTY MAŁEJ ARCHITEKTURY, DRZEWA OGRANICZAJ�CE DOST�P  
DO BUDYNKU OD STRONY DRÓG PO�AROWYCH ORAZ HYDRANTY 
ZEWN�TRZNE 
 
Budynek posiada główne wyj�cie ewakuacyjne na ul. Wolno�ci. Przed budynkiem od 
strony ulicy istniej ogrodzenie z ramek stalowych wypełnionych siatk�, na murkach i 
słupkach betonowych oraz teren przed budynkiem porastaj� drzewa, utrudniaj�ce dost�p 
do elewacji budynku. W ul. Wolno�ci przebiega wodoci�g Ø150 wyposa�ony w 
hydranty – istnieje mo�liwo�� wykonania dodatkowego hydrantu w odległo�ci nie 
wi�kszej ni� 75 m od budynku. 
6. WSKAZANIE BRAKU MO�LIWO	CI SPEŁNIENIA WYMAGA PRZEPISU 
WRAZ Z UZASADNIENIEM 
 
Przedmiotowy obiekt jest budynkiem istniej�cym. jezdnia ul. Wolno�ci przebiega w 
odległo�ci ok. 20,00 m od �ciany frontowej budynku, co jest zgodne z § 12 ust. 2 
przepisu [1]. Uwzgl�dniaj�c szeroko�� aktualne istniej�cej jezdni ul. Wolno�ci, mo�na 
przyj��, �e droga po�arowa przebiega� b�dzie w odległo�ci nie mniejszej ni� 20 m od 
�ciany budynku. 
 
7. PROPONOWANE ROZWIAZANIA DODATKOWE ZAPEWNIAJ�CE 
POLEPSZENIE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPO�AROWEJ  
 
, proponuje si� dodatkowo: 
 
•••• wykonanie pełnej ochrony budynku systemem sygnalizacji po	arowej bez 

instalacji monitoringu po	arowego do najbli	szej jednostki ratowniczo - 
ga�niczej PSP, przy wskazaniu jezdni ul. Wolno�ci za drog� po	arowa dla 
przedmiotowego budynku. 

 
Obiekt posiada� b�dzie całodobow� własn� ochron�. Powy�sza instalacja istotnie 
zwi�kszy bezpiecze�stwo ludzi przebywaj�cych w obiekcie, a w szczególno�ci znacznie 
przy�pieszy ich ewakuacj� i szybko�� podj�cia działa� ratowniczych.  
 
 
 

Gda�sk, grudzie� 2009 r. 



Program Funkcjonalno-Użytkowy dla zadania:  styczeń 2011 
Rewitalizacja budynków wraz z otoczeniem przy ul. Wolności 64 w Działdowie  
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OPIS TECHNICZNY 

do przegl�du rocznego  
budynku administracyjno – biurowo – o�wiatowego 

w Działdowie ul. Wolno�ci 64 
 
 
 
 
I. DANE FORMALNE 
 
 
1. lnwestor :   GMINA MIASTA DZIAŁDOWO’ 
    13 - 200 Działdowo ul. Zamkowa 12 
 
 
2. Opracowanie :  JM Architekci Sp.z O.O.     
    80 - 443 Gda�sk ul. A. Necla 8 
 
 
3. Lokalizacja :  Działdowo ul. Wolno�ci 64 dz. nr 1711 Kw 26701 
 
 
 
II. PODSTAWA OPRACOWANIA 
 
- umowa z inwestorem 
- inwentaryzacja fotograficzna 
- przepisy budowlane i Polskie Normy 
 
 
III. DANE LICZBOWE 
 
 - powierzchnia zabudowy          518,69 m2 

- kubatura          6 613 m3  
 - powierzchnia u�ytkowa        1410,00 m2 
 w tym: 
 - piwnice            353,25 m2 
 - parter            366,28 m2 
 - I pi�tro            377,03 m2 
 - poddasze            231,96 m2 
 - strych              81,48 m2 
 - wysoko�� budynku od terenu przy wej�ciu do kalenicy        19,20 m 

- powierzchnia działki nr 1711:                                                           6970 m2    
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IV. RODZAJE INSTALACJI 
 
 - woda zimna z zewn�trznej sieci wodoci�gowej rozprowadzona rurami  

  stalowymi 
 - woda ciepła z podgrzewaczy przepływowych oraz kotłowni gazowej  
 - kanalizacja sanitarna – rury �eliwne 
 - kanalizacja deszczowa – rynny i rury spustowe z blachy stalowej  

  ocynkowanej – skorodowane, pourywane – wymagaj� natychmiastowej  
  wymiany w cało�ci wraz z obróbkami dekarskimi. 

 - wentylacja grawitacyjna /w kilku pomieszczeniach wspomagana  
  mechanicznie/ czynna, w kominach wyprowadzonych ponad dach nale�y  
  wykona� czapki i boczne wyloty zabezpieczone kratkami, cz��� kominów  
  wyprowadzona jest na poddasza nieu�ytkowe – nale�y zapewni� ich  
  ci�głe przewietrzanie lub wyprowadzi� ponad dach   
- ogrzewanie poprzez grzejniki �eliwne /bez termostatów i regulacji   
  temperatury/ na wod� podgrzewan� z kotłowni gazowej w kotłowni znajduj�  
  si� dwa kotły gazowe z pomp� cyrkulacyjn� i jeden trzon w�glowy z   
  czopuchem do komina zbudowanego w �cianie ceramicznej budynku 

 - elektroenergetyczna - o�wietleniowa i gniazd wtykowych podtynkowa, siły,  
  działaj�ca, poddana kontroli okresowej w poprzednim roku 

 - odgromowa – piorunochrony z drutu stalowego ocynkowanego rozpi�te  
  pomi�dzy szczytami dachów, kalenic i wie�yczki z iglic� cało�� sprowadzona    
  do ziemii po �cianach do ziemii, na wysoko�ci kondygnacji piwnicznej  
  wykonana z bednarki stalowej ocynkowanej. 

 - telefoniczna 
 - tv 

- dzwonkowa /przy wej�ciach do budynku i na poszczególnych kondygnacjach   
   holu głównego/ - czynna 

 - alarmowa /czujki, centrala alarmowa, manipulator/ - czynna 
 - komputerowa 
 
 
 
V. OPIS TECHNICZNY 
 
 Budynek dawnego szpitala decyzj� Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków z 
dnia 17.05.1993 roku pod nr rejestru A-3501 został wpisany do rejestrów zabytków 
województwa warmi�sko-mazurskiego. Działka nr 1711 na której znajduje si�  
budynek jest ponadto zabudowana budynkami poradni lekarskiej oraz 
wielofunkcyjnej auli /sali/, cało�� poło�ona jest w strefie B ochrony konserwatorskiej. 
Dojazd i doj�cie do nieruchomo�ci odbywa si� bezpo�rednio z ulicy Wolno�ci. Teren 
od strony  parku miejskiego i ulicy Wolno�ci poro�ni�ty jest drzewami, krzewami 
natomiast od dziedzi�ca /pomi�dzy budynkami/ został utwardzony nawierzchniami o 
konstrukcji asfaltowej i betonowej. Cało�� jest ogrodzona siatk� w ramkach 
stalowych na słupkach stalowych od fronty /ul. Wolno�ci/ na słupkach i 
podmurówkach betonowych.  
 
 Budynek został zbudowany w 1914 roku, całkowicie podpiwniczony.  
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Zrealizowany w technologii tradycyjnej:  
- fundamenty kamienne – w dobrym stanie zachowania, 
- �ciany murowane ceramiczne z cokołem z cegły czerwonej wokół kondygnacji 
piwnicznej, na wysoko�ci piwnic w cało�ci zawilgocone i zagrzybione brak 
hydroizolacji oraz dodatkowo nawadniane przez nieszczelny system rur 
odprowadzaj�cych wody opadowe z dachu 
- stropy typu Kleina – stalowo – ceramiczne oraz drewniane w stanie ogólnym 
dobrym z wyj�tkiem w pomieszczeniach nad kotłowni� /widoczne �lady korozji oraz 
w Sali od strony południowej na parterze wyra�nie widoczne zarysowanie – stan 
awaryjny, który wymaga podjecia natychmiastowych działa� zabezpieczaj�cych. 
-  konstrukcja dachu płatwiowo-kleszczowa pokryta dachówkami ceramicznymi typu 
esówki na deskowaniu – brak zabezpieczenia rynien i okapów płotkami �nie�nymi – 
zasadnicze elementy konstrukcyjne w dobrym stanie technicznym lecz wymagaj� 
zastosowania działa� polegaj�cych na zbezpieczeniu �rodkami owado-grzybo-
ognioochronnymi, natomiast poszycie z desek w wielu miejscach wymaga naprawy, 
odgrzybienia z powodu zacieków z dachu – całe pokrycie ceramiczne dachu do 
remontu wraz z obróbkami blacharskimi, cz��ciowo z deskowaniem i uzupełnieniem 
powłoki z papy. 
- stolarka okienna w cz��ciach kondygnacji nadziemnej zasadniczo wymieniona z 
drewnianej na PCV /w dobrym stanie technicznym/ natomiast w cz��ci kondygnacji 
piwnicznych drewniana do odnowienia i pomalowania 
- stolarka drzwiowa zasadniczo drewniana zachowana w wi�kszej cz��ci z wyj�tkiem 
paru sztuk drzwi wymienionych na PCV lub na drewniane obite listwami w stanie 
technicznym dobrym, w kilku przypadkach wymaga wymiany lub poddania zabiegom 
polegaj�cym na odnowieniu powłok malarskich. Stan techniczny poszczególnych 
elementów został opisany w inwentaryzacji fotograficznej sporz�dzonej na potrzeby 
przegl�du rocznego w trybie art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo 
Budowlane.   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Gda�sk, grudzie� 2009 r. 
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Widok 

elewacji 
frontowej, 

cz��ci 
głównej 
budynku  

 
 „MEDYK” 

od strony 
ulicy 

Wolno�ci 64 
 
 

W widoku bryła cz��ci głównej budynku z wej�ciem głównym zaakcentowanym 
frontonem z podcieniem i schodami . 

Zdj�cie nr 1 
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Wej�cie 

główne do 
budynku 

 
  „MEDYK” 

 
od strony 

ulicy 
Wolno�ci 

 
- północ - 

Uwagi: widoczne porosty, mchy i grzyby na elementach betonowych schodów, 
murków, obrze�y i �cian ceramicznych piwnic, liczne sp�kania fragmentów podło�a 
chodników, w widoku na portalu wej�ciowym pozostawione tablice informacyjne oraz 
ogłoszenia powyborcze na drzwiach frontowych.. 

Zdj�cie nr 2 
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Drzwi 

frontowe do 
budynku 

 
  „MEDYK” 

 
od strony 

ulicy 
Wolno�ci 

 
- północ - 

W widoku drzwi frontowe drewniane cz��ciowo przeszklone w wej�ciu głównym do 
budynku w bardzo dobrym stanie zachowania, ponadto na zdj�ciu widoczne fragmenty 
podcienia wymagaj�ce renowacji powierzchni pod wzgl�dem powłok malarskich. 

Zdj�cie nr 3 
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Podcie� 
frontowy 
budynku 

 
  „MEDYK” 

 
Widok z 

wyj�cia na 
ulic� 

Wolno�ci 

W widoku podcie� wej�cia głównego z widokiem na ulic� Wolno�ci,  widoczne 
fragmenty podcienia wymagaj� renowacji powierzchni pod wzgl�dem powłok 
malarskich oraz posadzkarskich i dekarskich. 

Zdj�cie nr 4 
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Drzwi 

frontowe do 
budynku 

 
  „MEDYK” 

 
widok 

od strony 
holu 

głównego 

W widoku drzwi frontowe drewniane cz��ciowo przeszklone w wej�ciu głównym do 
budynku w bardzo dobrym stanie zachowania, od strony holu głównego; ponadto 
widoczne sklepienie kolebkowe krzy�owe nad holem wej�ciowym oddzielonym od 
holu głównego kratami stalowymi. 

Zdj�cie nr 5 
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Widok wej�cia 

do oficyny 
/skrzydła 

wschodniego/ 
 
 

Widok wej�cia tylnego do holu głównego oraz widoczny fragment wej�cia na klatk� 
schodow� oficyny tzw. skrzydła wschodniego, zadaszenie nad wej�ciem do halu 
głównego wymaga całkowitej wymiany, wbudowane drzwi z PCV odbiegaj� znacz�co 
od estetyki pozostałych elementów stolarki okiennej i drzwiowej. Elementy obróbek 
blacharskich skorodowane z licznymi ubytkami całkowicie do wymiany.  

Zdj�cie nr 6 
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Widok wej�cia 

do oficyny 
/skrzydła 

wschodniego/ 
 
 

W widoku fragment skrzydła wschodniego z wej�ciem od strony południowej, 
zadaszonym prowizorycznie daszkiem o konstrukcji stalowej pokrytym eternitem, na 
pierwszym planie rura spustowa z blachy stalowej ocynkowanej lokalnie 
skorodowana. Widoczne elementy �lusarki do pomalowania, obróbki blacharskie i 
zadaszenia całkowicie do wymiany. Istniej�ce drzwi odbiegaj� pod wzgl�dem estetyki 
od pozostałych elementów stolarki drzwiowej. 

Zdj�cie nr 7 
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Widok wej�cia 
do oficyny od 

strony 
skrzydła 

wschodniego 
 
 

W widoku na pierwszym planie schody wej�ciowe do skrzydła wschodniego budynku 
/wymagaj�ce rekonstrukcji/ oraz na dalszym planie drzwi od dziedzi�ca prowadz�ce 
do holu głównego. 

Zdj�cie nr 8 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



PRZEGL�D ROCZNY - INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA  
wraz z opisem stanu technicznego budynku administracyjno-biurowo-o�wiatowego 

MEDYK w Działdowie ul. Wolno�ci 64 

Opracowanie: 
JM Architekci Sp. z o.o. 

80-443 Gda��k ul. A. Necla 8 tel. +48-58-3467243 

15 

 
 
 

 

 
Widok 

zadaszonego 
zej�cia do 

kotłowni na 
drugim planie 

schody 
wej�ciowe do 
holu głównego 
z dziedzi�ca. 

 
 

Elementy zadaszenie całkowicie do wymiany, elementy �lusarki stalowej balustrad do 
renowacji, murki, schody zewn�trzne do przebudowy ponadto nale�y wymieni� 
elementy obróbek blacharskich i wykona� odwodnienie oraz hydroizolacje poziome i 
pionowe �cian. 

Zdj�cie nr 9 
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Widok 

dziedzi�ca  
oraz wej�cia w 

skrzydle 
wschodnim do 
tzw. stolarni. 

 
 

Widoczne zej�cie do pom. tzw. stolarni znajduj�cej si� w cz��ci piwnicznej. 
Zadaszenie zej�cia eternitem wspartym na konstrukcji stalowej, �ciany piwniczne 
pomieszczenia silnie zawilgocone i zagrzybione, na zdj�ciu widoczny dziedziniec 
utwardzony i uszczelniony mas� asfaltow� /brak spadków i skutecznego 
odwodnienia/. Brak opaski wokół budynku, wody z placu nawadniaj� �ciany 
piwniczne pomieszcze�. 

Zdj�cie nr 10 
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Widok 

naro�nika 
południowo-
wschodniego 

cz��ci 
wschodniej. 

 
 

Widoczny fragnebt cz��ci oficyny /skrzydło wschodnie/ oraz zej�cie zewn. Do tzw. 
stolarni, wej�cie na klatk� schodow� oficyny, wej�cie do holu głównego z dziedzi�ca, 
wej�cie do kotłowni oraz utwardzony fragment placu. Wschodnia cz��� pokrycia 
dachu oficyny wykazuje do�� znaczne ubytki w pokryciu ceramicznym połaci, brak 
rynien i rur spustowych. W miejscu zamurowanych otworów okiennych, widocznym 
naro�niku oraz przy wej�ciu do stolarni wyst�puje bardzo silne zawilgocenie i 
zagrzybienie �cian piwnic. 

Zdj�cie nr 11 
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Widok cz��ci 

północno-
wschodniej  

budynku 
głównego i 

oficyny. 
 
 

Widok instalacji odgromowej, widok pourywanych rur odprowadzaj�cych wody 
opadowe z dachu oraz skorodowanych elementów obróbek blacharskich. 

Zdj�cie nr 12 
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Widok 
wej�cia 

bocznego do 
skrzydła 

wschodniego 
od strony 
północno-

wschodniej. 
 
 

W widoku fragment skrzydła wschodniego budynku, na pierwszym planie widoczn� 
przybudówk� w poziomie piwnic. Cało�� wymaga odgrzybienia, usuni�cia 
zawilgocenia oraz odbudowy lub rozbiórki /zadaszenie przybudówki/ w zakresie 
hydroizolacji poziomych, pionowych oraz obróbek blacharskich. Brak opasek, �le 
ukształtowany teren wokół budynku /odwrotne spadki/. Uszkodzone rynny i rury 
spustowe. 

Zdj�cie nr 13 



PRZEGL�D ROCZNY - INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA  
wraz z opisem stanu technicznego budynku administracyjno-biurowo-o�wiatowego 

MEDYK w Działdowie ul. Wolno�ci 64 

Opracowanie: 
JM Architekci Sp. z o.o. 

80-443 Gda��k ul. A. Necla 8 tel. +48-58-3467243 

20 

 
 

 

 
Widok z holu 
głównego na 
drzwi boczne 
do skrzydła 

południowego 
budynku. 

 
 

Widok wej�cia bocznego do skrzydła wschodniego budynku, w widoku drzwi 
drewniane w dobrym stanie technicznym pomalowane technik� grafiti. Cało�� 
wymaga odnowienia, odgrzybienia i zabiegów konserwatorskich ł�cznie z 
podestem, schodami, natomiast murki nale�y rozebra� i ponownie odbudowa�. 

Zdj�cie nr 14 
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Widok zej�cia 
do piwnic w 
naro�niku 
północno-
zachodnim 

budynku wraz 
z drzwiami 

zewn�trznymi 
od �rodka 

zamurowane 
oraz 

uszkodzona 
rura 

deszczowa. 
 
 

W widoku dalszy fragment obej�cia piwnic od strony północnej. Brak odwodnienia 
oraz hydroizolacji pionowej i poziomej, widoczna uszkodzona rura deszczowa - 
widoczne silne zagrzybienie i zawilgocenie elementów �cian i murku oporowego oraz 
znaczna erozja naro�nika budynku /element do przemurowania/ w �rodku w 
pomieszczeniu �ciany zawilgocone i zagrzybione. Schody zej�ciowe całkowicie 
zniszczone do odbudowy, brak balustrad, a istniej�ce do odbudowy. Na�wietla okien 
piwnic nie odwodnione,, brak opasek. 

Zdj�cie nr 15 
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Widok zej�cia 
do piwnic w 
naro�niku 
północno-
zachodnim 

budynku wraz 
z drzwiami 

zewn�trznymi 
od �rodka 

zamurowane. 
 
 

W widoku dalszy fragment obej�cia piwnic od strony północnej. Brak odwodnienia 
oraz hydroizolacji pionowej i poziomej, widoczna uszkodzona rura deszczowa - 
widoczne silne zagrzybienie i zawilgocenie elementów �cian i murku oporowego oraz 
znaczna erozja naro�nika budynku /element do przemurowania/ w �rodku w 
pomieszczeniu �ciany zawilgocone i zagrzybione. Schody zej�ciowe całkowicie 
zniszczone do odbudowy, brak balustrad, a istniej�ce do odbudowy. 

Zdj�cie nr 16 
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Widok 

studzienki 
deszczowej 

tu� obok 
zej�cia do 
piwnicy w 
północno-
zachodniej 

cz��ci 
budynku. 

 
 

Widok instalacji odgromowej, studzienki deszczowej osadnikowej pod zerwan� rur� 
spustow� odprowadzaj�c� wody opadowe z dachu budynku. 

Zdj�cie nr 17 
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Widok 

obej�cia 
piwnic w 
naro�niku 
północno-
zachodnim 
budynku. 

 
 

W widoku fragment obej�cia piwnic od strony zachodniej /ul. Wolno�ci/. Brak 
odwodnienia oraz hydroizolacji pionowej i poziomej, widoczne silne zagrzybienie i 
zawilgocenie elementów �cian i murku oporowego. 

Zdj�cie nr 18 
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Wej�cie do 
kuchni w 
piwnicy – 
fragment 
elewacji 

południowej 
budynku. 

 
 

Widok wej�cia do piwnic /do kuchni/ na szczycie budynku skrzydła południowego – 
fragment elewacji południowej. Zadaszenie, schody zej�ciowe, obróbki blacharskie 
do rekonstrukcji, zniszczona rynna i urwany fragment rury deszczowej. Brak 
hydroizolacji pionowej �cian piwnic – wyst�puj� silne zawilgocenia i zagrzybienia 
�cian widoczne od �rodka. 

Zdj�cie nr 19 
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Widok z boku 

zej�cia do 
kuchni w 
piwnicy – 

zlokalizowane
j w skrzydle 

południowym 
budynku. 

W widoku fragment zadaszenia, murków oporowych przy zej�ciu do piwnic w 
skrzydle południowym budynku. Ponadto widoczny brak ko�cówki rury deszczowej 
odprowadzaj�cej wody opadowe z dachu budynku. 

Zdj�cie nr 20 
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Widok 

naro�nika 
południowo 
zachodniego 
budynku, w 

elewacji 
frontowej 
zachodniej 
widoczne 
elementy 
na�wietli 

okiennych. 

Widoczna opaska budynku wraz ze studzienk� telekomunikacyjn� i na�wietlami. W 
miejscu tym od strony piwnic wyst�puje bardzo mocne zawilgocenie i zagrzybienie 
�cian piwnic – nie odwodnione na�wietla i studzienka, spadki utwardzonego ternu do 
budynku oraz brak hydroizolacji pionowych.  

Zdj�cie nr 21 

 
 
 



PRZEGL�D ROCZNY - INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA  
wraz z opisem stanu technicznego budynku administracyjno-biurowo-o�wiatowego 

MEDYK w Działdowie ul. Wolno�ci 64 

JM Architekci Sp. z o.o. 
80-443 Gda��k ul. A. Necla 8  

tel/fax +48-583467243 

28 

 

 

 
Widok dachu 

oficyny 
/skrzydła 

wschodniego/ 
 
 

Widok dachu oficyny /skrzydło wschodnie/ zadaszenia wej�cia na klatk� schodow� 
oficyny, na pierwszym planie fragment pokrycia ceramicznego dachu nad cz��ci� 
główn� – na pokryciu ceramicznym widoczne odpryski spowodowane brakiem 
odporno�ci na przemarzanie..  

Zdj�cie nr 22 
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Widok dachu 

oficyny 
/skrzydła 

wschodniego/ 
oraz zadasze� 
nad wej�ciami 

do klatki 
schodowej 
oraz tzw. 
stolarni.  

 

Widok dachu oficyny /skrzydło wschodnie/ zadaszenia wej�cia na klatk� schodow� 
oficyny i do pomieszczenia tzw. stolarni /pokrycie eternitem/.  

Zdj�cie nr 23 
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Widok 

fragmentu 
dachu oficyny 

/skrzydła 
wschodniego/ 

na tle bryły 
cz��ci głównej 

budynku 
zwie�czonej 
wie�yczk�. 

 

Widok fragmentu dachu oficyny od strony południowej. Elementy obróbek 
blacharskich skorodowane z licznymi ubytkami całkowicie do wymiany.  

Zdj�cie nr 24 
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Widok 

naro�nika 
południowo-
wschodniego 
cz��ci oficyny 

na drugim 
planie 

fragment 
połaci nad 

cz��ci� 
wschodni� 
skrzydła 

południowego. 
 
 

Widoczny fragment cz��ci oficyny /skrzydło wschodnie/ w gł�bi fragment dachu nad 
budynkiem głównym. Widoczne skorodowania obróbek blacharskich oraz ubytki w 
połaciach dachowych.. 

Zdj�cie nr 25 
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Widok 
wej�cia 

bocznego do 
skrzydła 

wschodniego 
od strony 
północno-

wschodniej. 
 
 

W widoku fragment skrzydła wschodniego budynku, na pierwszym planie widoczn� 
przybudówk� w poziomie piwnic. Cało�� wymaga odgrzybienia, usuni�cia 
zawilgocenia oraz odbudowy lub rozbiórki /zadaszenie przybudówki/ w zakresie 
hydroizolacji poziomych, pionowych oraz obróbek blacharskich. Brak opasek, �le 
ukształtowany teren wokół budynku /odwrotne spadki/. Uszkodzone rynny i rury 
spustowe. Liczne ubytki w pokryciu ceramicznym dachu. 

Zdj�cie nr 26 
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Widok 

skrzydła 
południowego 

budynku. 
 
 

Widok wej�cia do piwnic /do kuchni/ na szczycie budynku skrzydła południowego – 
fragment elewacji południowej. Zadaszenie zej�cia do kuchni eternitem całkowicie 
do wymiany, obróbki blacharskie do wymiany, zniszczona rynna i urwany fragment 
rury deszczowej do naprawy. 

Zdj�cie nr 27 

 
 
 
 
 



PRZEGL�D ROCZNY - INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA  
wraz z opisem stanu technicznego budynku administracyjno-biurowo-o�wiatowego 

MEDYK w Działdowie ul. Wolno�ci 64 

JM Architekci Sp. z o.o. 
80-443 Gda��k ul. A. Necla 8  

tel/fax +48-583467243 

34 

 
 
 

 

 
Widok 

skrzydła 
wschodniego 

od strony 
południowej 

budynku 
oficyny. 

 
 

Widok pokrycia ceramicznego od strony południowej nad oficyn�. Zadaszenia 
wej�� z pokryciem azbestem do wymiany i odbudowy. Widoczne fragmenty 
obróbek blacharskich do wymiany, a pokrycia ceramicznego do przeło�enia i 
uzupełnienia. 

Zdj�cie nr 28 
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Widok połaci 
dachowej nad 

cz��ci� 
główn� 

budynku od 
strony 

południowej. 
 
 

Widok pokrycia ceramicznego nad cz��ci� główn� od strony północnej wraz z 
konstrukcj� stalow� zadaszenia nad tarasem pokrytego eternitem. Widoczne liczne 
ubytki w pokryciu ceramicznym dachu – poła� do przeło�enia i uzupełnienia, 
zadaszenie tarasu z eternitu do przebudowy.  

Zdj�cie nr 29 
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Widok połaci 
dachowej nad 

cz��ci� 
główn� 

budynku od 
strony 

północnej. 
 
 

Widok pokrycia ceramicznego nad cz��ci� główn� od strony północnej, w 
pomieszczeniu nad dawn� sl� operacyjn� /dwa małe okna/ wyst�puje bardzo du�e 
zailgocenie spowodowane nieszczelno�ci� pokrycia dachowego. Pokrycie 
ceramiczne do przeło�enia, wymiana deskowania połaci wraz z hydroizolacj� z 
papy oraz wymiana obróbek blacharskich.  

Zdj�cie nr 30 
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Widok połaci 
dachowej nad 

cz��ci� 
główn� 

budynku od 
strony 

północnej oraz 
fragment nad 
zadaszeniem 

wej�cia 
głównego. 

 
 

Widok pokrycia ceramicznego nad cz��ci� główn� od strony północnej. Widoczne 
ubytki pokrycia ceramicznego daszku nad wej�ciem głównym, skorodowane 
elementy stalowe utrzymuj�ce przeszklenia dwóch wykuszy, ubytki w pokryciu 
ceramicznym dachu nad cz��ci� główn�, skorodowane elementy komina 
wentylacyjnego z pralni.  

Zdj�cie nr 31 
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Widok połaci 
dachowej nad 

cz��ci� 
główn� i 

skrzydłem 
południowym 

od strony 
zachodniej. 

 
 

Widok pokrycia ceramicznego nad cz��ci� główn� od strony zachodniej oraz nad 
skrzydłem południowym od strony północnej wraz z konstrukcj� stalow� zadaszenia 
nad tarasem pokrytego eternitem. Widoczne powyginane rynny /od �niegu/ 
uszkodzone obróbki blacharskie w koszach i ło�ach połaci, poluzowane pokrycie 
ceramiczne – prawdopodobnie z powodu braku klamer mocuj�cych – poła� do 
przeło�enia i uzupełnienia, obróbki w cało�ci do wymiany.   

Zdj�cie nr 32 
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Widok połaci 
dachowej nad 

cz��ci� 
główn� 

budynku od 
strony 

południowej. 
 
 

Widok pokrycia ceramicznego nad cz��ci� główn� w miejscu wie�yczki. Widoczne 
liczne ubytki w pokryciu ceramicznym dachu – poła� do przeło�enia i uzupełnienia, 
zadaszenie tarasu z eternitu do wymiany i przebudowy. Widoczne ubytki w masie 
tynkarskiej kominów. W tle widoczne �ci�gi stalowe elementów piorunochronnych 
budynku. 

Zdj�cie nr 33 
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Widok połaci 
dachowej nad 
oficyna tzw. 

skrzydło 
wschodnie 

budyku. 
 
 

Widoczne pokrycie ceramiczne z obróbkami i kominami wentylacyjnymi. W 
kominach istniej� wyloty boczne i górne oraz wywiewki pionów kanalizacji 
sanitarnej. Brak czapek kominowych, wyst�puj� ubytki w masie tynkarskiej. 
Widoczne �ci�gi stalowe elementów piorunochronnych budynku. 

Zdj�cie nr 34 
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Widok połaci 
dachowej nad 

cz��ci� 
główn� 

budynku od 
strony 

zachodniej. 
 
 

Widok pokrycia ceramicznego nad cz��ci� główn� od strony południowej wraz z 
konstrukcj� stalow� zadaszenia nad tarasem pokrytego eternitem. Widoczne liczne 
ubytki w pokryciu ceramicznym dachu: dachówkach, g�siorach – poła� do 
wymiany, zadaszenie tarasu z eternitu do przebudowy, widoczne ubytki w 
obróbkach blacharskich. W widoku �ci�g instalacji piorunochronnej.  

Zdj�cie nr 35 
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Widok 

wie�yczki 
zwie�czaj�cej 

poła� nad 
cz��ci� 
główn� 

budynku od 
strony 

wewn�trznej. 
 
 

Widok wie�yczki o konstrukcji drewnianej od wewn�trz. Widoczne zacieki na 
elementach konstrukcyjnych z lekkim zagrzybieniem, ubytki w �aluzjach 
wentylacyjnych.  

Zdj�cie nr 36 
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Widok 

poddasza z 
oknami na ul. 
Wolno�ci w 

cz��ci głównej 
budynku. 

Elementy konstrukcji poddasza: krokwie, płatwie, kleszcze, krzy�ulce, słupki w 
bardzo dobrym stanie technicznym, wymagaj� bie��cej konserwacji �rodkami 
owado, grzybo i ogniochronnymi, Elementy deskowania poszycia cz��ciowo do 
wymiany z powodu zawilgocenia i zagrzybienia na skutek nieszczelno�ci 
hydroizolacji dachu. Widoczne kratki wentylacyjne kominów do wymiany.   

Zdj�cie nr 37 

 
 

 

 
Widok 

poddasza z 
oknami na ul. 
Wolno�ci w 

cz��ci głównej 
budynku. 

Elementy konstrukcji poddasza: krokwie w bardzo dobrym stanie technicznym, 
wymagaj� bie��cej konserwacji �rodkami owado, grzybo i ogniochronnymi, 
Elementy deskowania poszycia cz��ciowo do wymiany z powodu zawilgocenia i 
zagrzybienia na skutek nieszczelno�ci hydroizolacji dachu. Widoczne kratki 
wentylacyjne kominów do wymiany, kominy do bie��cej konserwacji 

Zdj�cie nr 38 
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Widok 

poddasza nad 
cz��ci� 

główn� z 
oknami na 

wschód. Na 
pierwszym 

planie 
nadszybie 

windy 
towarowej.  

Elementy konstrukcji poddasza: krokwie, płatwie, kleszcze, krzy�ulce, słupki w 
bardzo dobrym stanie technicznym, wymagaj� bie��cej konserwacji �rodkami 
owado, grzybo i ogniochronnymi, Elementy deskowania poszycia cz��ciowo do 
wymiany z powodu zawilgocenia i zagrzybienia na skutek nieszczelno�ci 
hydroizolacji dachu. 

Zdj�cie nr 39 

 
 
 

 

 
Widok 

poddasza nad 
cz��ci� 

główn� z 
prawej strony 

nadszybie 
d�wigu 

towarowego z 
otworem 

technologiczn
ym w którym 
umieszczono 

tablic� 
informacyjn�. 

Elementy konstrukcji poddasza: krokwie, słupki w bardzo dobrym stanie 
technicznym, wymagaj� bie��cej konserwacji �rodkami owado, grzybo i 
ogniochronnymi, Elementy deskowania poszycia cz��ciowo do wymiany z powodu 
zawilgocenia i zagrzybienia na skutek nieszczelno�ci hydroizolacji dachu.   

Zdj�cie nr 40 
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Tablica 

informacyjna 
na drzwiach 
stalowych w 

otworze 
technologiczn
ym nadszybia 

d�wigu 
towarowego. 

Drzwiczki stalowe w otworze technologicznym nadszybia d�wigu towarowego.   Zdj�cie nr 41 
 
 
 



PRZEGL�D ROCZNY - INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA  
Detale budynku administracyjno-biurowo-o�wiatowego 

MEDYK w Działdowie ul. Wolno�ci 64 

JM Architekci Sp. z o.o. 
80-443 Gda��k ul. A. Necla 8 

tel/fax. +48-583467243 
NIP 584-24-44-711 

46 

 
 
 
 

 
 

Zdj�cie nr 42 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



PRZEGL�D ROCZNY - INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA  
Detale budynku administracyjno-biurowo-o�wiatowego 

MEDYK w Działdowie ul. Wolno�ci 64 

JM Architekci Sp. z o.o. 
80-443 Gda��k ul. A. Necla 8 

tel/fax. +48-583467243 
NIP 584-24-44-711 

47 

 
 
 
 

 

 
Widok z holu 
głównego na 
drzwi boczne 
do skrzydła 

południowego 
budynku. 

 
 

W widoku fragment holu głównego oraz drzwi drewnianych z na�wietlem 
prowadz�cych do skrzydła południowego budynku. 

Zdj�cie nr 43 
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Widok z holu 

głównego 
parteru  na 
korytarz 
skrzydła 

wschodniego 
budynku. 

 
 

W widoku z holu głównego na korytarz skrzydła  wschodniego budynku, w gł�bi 
widoczna sala konferencyjna. 

Zdj�cie nr 44 
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Widok holu 
głównego od 
strony drzwi 
frontowych 

budynku 
  MEDYK” 

hol od strony 
wej�cia 

głównego 
pod biegiem 
schodowym 
widoczny  
zdrój w 

obudowie 
ceramicznej 
u góry biegu 

fragment 
okna z 

witra�em o 
symbolice 

ornatu 
liturgicznego 

po�rodku 
motyw 
pucharu 

oplecionego  
w��em 

Esculapa. 
 
 

W widoku główna klatka schodowa z balustradami stalowymi wydzielona od holi 
komunikacyjnych podci�giem łukowym wspartym na słupach i �cianach, pod biegiem 
widoczna umywalka w obudowie z płytek ceramicznych granatowych o wym. 15 x 15 
cm oraz drzwi wyj�ciowe na schody stanowi�ce wyj�cie zewn�trzne na tył budynku i 
zarazem zej�cie do kondygnacji piwnicznej, ponad biegiem widoczny fragment  okna 
wypełnionego witra�em zarazem do�wietlaj�cym klatk� i hole główne wy�szych 
kondygnacji budynku. 

Zdj�cie nr 45 



PRZEGL�D ROCZNY - INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA  
Detale budynku administracyjno-biurowo-o�wiatowego 

MEDYK w Działdowie ul. Wolno�ci 64 

JM Architekci Sp. z o.o. 
80-443 Gda��k ul. A. Necla 8 

tel/fax. +48-583467243 
NIP 584-24-44-711 

50 

 
 
 

 
Widok 

pierwszego 
biegu 

schodów w 
głównym 

holu. 
 
 

W widoku pierwszy bieg schodów z balustradami stalowymi w widoku od strony 
drzwi wej�ciowych od dziedzi�ca. 

Zdj�cie nr 46 
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Widok okna z 

witra�em 
przedstawiaj�cym 

w cz��ci 
centralnej puchar  
opleciony w��em 
przypominaj�cym 

w��a 
oplataj�cego 

lask� Eskulapa  
/symbol 

Greckiego Boga 
medycyny/ cało�� 

nawi�zuje 
symbolik� do 

Ornatu 
Liturgicznego 

 Zdj�cie nr 47 
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Widok 

fragmentu 
witra�a w 

oknie 
do�wietlaj�cym 

schody w 
cz��ci głównej 

budynku. 

Widok fragmentu okna z witra�em przedstawiaj�cym puchar opleciony w��em 
przypominaj�cym w��a oplataj�cego lask� Eskulapa  /symbol Greckiego Boga 
medycyny/ cało�� witra�u nawi�zuje form� do Ornatu Liturgicznego. 

Zdj�cie nr 48 
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Widok okna 

od strony 
dziedzi�ca 

wewn�trznego 

 Zdj�cie nr 49 
 
 



PRZEGL�D ROCZNY - INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA  
Detale budynku administracyjno-biurowo-o�wiatowego 

MEDYK w Działdowie ul. Wolno�ci 64 

JM Architekci Sp. z o.o. 
80-443 Gda��k ul. A. Necla 8 

tel/fax. +48-583467243 
NIP 584-24-44-711 

54 

 
 
 
 

 
Widok z 

pierwszego 
biegu 

schodów na 
hol główny. 

 
 

W widoku pierwszy bieg schodów z balustradami stalowymi na drugim planie hol 
główny z przedsionkiem oraz fragment sekretariatu z podłog� z parkietu wybrzuszon� 
od wilgoci pochodz�cej z piwnic od nieszczelnych rur spustowych i braku 
odwodnienia na�wietli oraz hydroizolacji �cian i posadzek.. 

Zdj�cie nr 50 
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Widok 

pierwszego 
pi�tra /hol na 
pierwszym 

pi�trze/ oraz 
fragment 
drugiego 

pi�tra. 
 
 

W widoku hol główny pierwszego pi�tra z balustradami stalowymi w widoku od 
strony podestu. 

Zdj�cie nr 51 
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Widok  biegu 
schodów na 

drugie pi�tro. 
 
 

W widoku hol główny pierwszego pi�tra ze słupem podtrzymuj�cym oraz biegiem 
schodowym na drugie pi�tro. 

Zdj�cie nr 52 
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Widok 

fragmentu 
holu I pi�tra z 
widocznym 

biegiem  
schodów na II 

pi�tro. 
 
 

W widoku fragment holu I pi�tra, bieg schodów na II pi�tro. Zdj�cie nr 53 
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Widok  biegu 
schodów na II 
pi�tro z holu I 

pi�tra. 
Ponadto 

widoczny dolny 
fragment okna w 
którym znajduje 

si� witra� 
przedstawiaj�cy 
�w. Katarzyn� 

Aleksandryjsk�.  
 
 

W widoku balustrada na holu głównym I pi�tra oraz widok biegu schodowego na 
II pi�tro, ponadto widoczny fragment okna witra�owego z motywem W��a 
Eskulapa i dolny fragment okna w którym jego górnej cz��ci znajduje si� witra� 
przedstawiaj�cy �w. Katarzyn� Aleksandryjsk�. 

Zdj�cie nr 54 
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Widok z halu 
głównego II 

pi�tra na klatk� 
schodow� 

zabezpieczon� 
balustrad�, na 
drugim planie 

widoczne okno z 
witra�em �w. 

Atarzyny 
Aleksandryjskiej. 

Witra� w bardzo dobrym stanie zachowania, wys. pochwytu balustrady ok. 100 cm. Zdj�cie nr 55 
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Powi�kszenie 
motywu 
witra�a 

znajduj�cego 
si� po prawej 

stronie witra�a 
ze �w. 

Katarzyn� 
Aleksandryjsk� 

 Zdj�cie nr 56 
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Witra�       

-jedno z okien 
klatki schodowej 

budynku - 
„MEDYK” 
przedstawia: 

�w. 
 Katarzyn� 

Aleksandryjsk�  

Witra� w bardzo dobrym stanie zachowania, przedstawiaj�cy �w. Katarzyn� 
Aleksandryjsk� w koronie z kołem łami�cym ko�ci i mieczem, wpisan� w tympanon 
portyku o charakterze pó�nogotyckim wraz z motywami obronnymi w postaci dwóch 
tarcz, cało�� zwie�czona motywem obronnym w postaci fragmentu wie�y obronnej 
Zamku Gotyckiego z otworami strzelniczymi i krenelarzem – cało�� o �ci�le 
zarysowanym w�tku obronnym  

Zdj�cie nr 57 
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Powi�kszenie 

motywu 
witra�a 

znajduj�cego 
si� po lewej 

stronie witra�a 
ze �w. 

Katarzyn� 
Aleksandryjsk� 

 Zdj�cie nr 58 
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Widok ze 

schodów na 
hol II pi�tra 

ora 
konstrukcj� 
łuku wspart� 
na �cianach i 

dwóch filarach 
podtrzymuj�c� 

strop na II 
pi�trem 

 
 

W widoku fragment holu głównego II pi�tra z konstrukcj� łuku wspartego na �cianach 
i dwóch filarach podtrzymuj�c� strop nad II pi�trem w bardzo dobrym stopniu 
zachowania. 

Zdj�cie nr 59 
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Widok z holu 
głównego II 

pi�tra w gł�bi 
krata 

ograniczaj�ca 
dost�p do 

schodów na 
poddasze nad 

II pi�trem 
budynku 

głównego. 
 
 

 Zdj�cie nr 60 
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Widok z holu 
głównego II 

pi�tra na 
schody 

zabiegowe na 
tle okna 

prowadz�ce na 
poddasze nad II 

pi�trem. 
 
 

 Zdj�cie nr 61 
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Widok 

schodów 
poddaszowych 
prowadz�cych 
na poddasze 
budynku nad 

cz��ci� 
główn�. 

 
 

W widoku schody zabiegowe drewniane prowadz�ce na poddasze nad II pi�trem 
budynku głównego.. 

Zdj�cie nr 62 
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Widok klatki 
schodowej w 

skrzydle 
wschodnim.  

 
 

Widoczne drzwi wej�ciowe zewn�trzne do klatki schodowej, podest oraz bieg ze 
spocznikiem na I pi�tro. Spocznik do�wietlony oknami. Na biegu górnym widoczne 
zacieki. 

Zdj�cie nr 63 
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Widok ze 

spocznika w 
stron� wej�cia 

na 
kondygnacj�   

I pi�tra 
budynku 
oficyny 

/skrzydło 
wschodnie/. 

 
 

 Zdj�cie nr 64 
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