Zarzadzenie Nr 90/2014
Burmistrza Miasta Dziatdowo
z dnia 21 sierpnia 2014r.

w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo

Na podstawie art. 30 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2013r. poz. 594 ze zm.), art. 17 pkt 12 w zwigzku z art. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.) oraz art. 42
pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013r. poz. 1235 ze
zm.) zarzadza sie co nastepuje:

§ 1. 1. Postanawia sie o rozpatrzeniu uwag ztozonych do wyfozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo
wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 23 czerwca 2014 r. do 22 lipca 2014 r.

2. Wykaz i sposéb rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w ust. 1 zawiera zatgcznik do Zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Burmistrz
/-/ Bronistaw MAZURKIEWICZ



Zatacznik

do Zarzadzenia nr 90/2014
Burmistrza Miasta Dziatdowo
z dnia 21 sierpnia 2014r.

Nazwisko
i imie Rozstrzygniecie
nazwa Burmistrza
Data jednostki Miasta w - .
Lp. | wpltywu organizac Tres¢ uwagi sprawie Uzasadnienie odrzucenia uwag
. . . Burmistrza Miasta Dziatdowo
uwagi yinej i rozpatrzenia
adres uwag
zgtaszajac
ego uwagi
Nalezy stwierdzi¢, iz nie dla
Michat Projekt planu nie ustala dla wszystkich terendw objetych
Oman wszystkich terendw , w planem ustala sie minimalna
szczegolnosci dla terendow MW powierzchnie dziatek, co wnika z
oraz U minimalnej powierzchni zapisow art. 15 ust. 3 pkt 10
dziatki budowlanej, co jest ustawy o planowaniu i
niezgodne z artykutem 15 ust. 2 pkt zagospodarowaniu przestrzennym
6 ustawy o planowaniu i cyt: w planie miejscowym okresla
zagospodarowaniu przestrzennym. sie w zaleznosci od potrzeb miedzy
innymi minimalng powierzchnie
nowo wydzielonych dziatek
budowlanych.
Nalezy zaznaczy¢, iz w ustaleniach
1 Uwaga aktualnego Studium, zostaty
nieuwzgledniona | okreslone standardy
zagospodarowania terendw w tym
minimalne wielkosci dla
nowowydzielonych dziatek
przeznaczonych tylko pod
21.07.2014 zabudowe jednorodzinng i
r. jednorodzinng z dziatalnoscia
gospodarczg. W tym przypadku
uznano iz, nie ma potrzeby
okreslenia minimalnej powierzchni
dziatek dla terenu MW i U.
Ponadto ustalone w projekcie
planu wskazniki odnoszg sie do Wskazniki odnoszg sie do
5 powierzchni dziatki i w sytuacji, Uwaga rzeczywistej powierzchni dziatki i
kiedy ta powierzchnia nie jest nieuwzgledniona | stosowane s3 na etapie projektu
ustalona, takiego wskaznika nie ma budowlanego.
niestety do czego odniesc.
3 Proponuje réwniez przeanalizowac Uwaga

ponownie zaproponowany w planie
wskaznik minimalnej powierzchni

uwzgledniona




biologicznie czynnej dla terenéw
ZP.

Propozycja wskaznika na poziomie
90% moze znacznie ograniczy¢, a
nawet uniemozliwi¢ ustalone w
projekcie planu zagospodarowanie
tych terendw (ciggi piesze, Sciezki
rowerowe, place zabaw). Proponuje
ustali¢ minimalny wskaznik PBC na
poziomie np. 70%.

Ustalone w projekcie planu wskazniki
parkingowe dla zabudowy ustugowej
- 1 miejsce na 20m’ powierzchni
uzytkowej ustug moga sie wydawacé
zbyt rygorystyczne, zwtaszcza, ze na
miejsce parkingowe dla auta
osobowego trzeba przeznaczy¢
okoto 12m”. Proponuje
wprowadzi¢ zapis ustalajacy 1
miejsce postojowe ha 30m’
powierzchni uzytkowej ustug.

Uwaga
nieuwzgledniona

Ustalone w planie wskazniki
zostaty wyznaczone w oparciu o
przeprowadzone analizy
istniejgcego i projektowanego
zagospodarowania terenu oraz
zapotrzebowania na terenie miasta
na odpowiednig ilo$¢ miejsc
parkingowych dla nowo
projektowanej zabudowy
ustugowej. Ponadto nalezy wskazac
iz takie wskazniki zaproponowata
rowniez Miejska Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna na
posiedzeniu opiniujgcym projekt
planu

§13

ustalenie wysokosci stawki
procentowej stuzgcej naliczeniu
optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%
dla wszystkich terendw jest
niezrozumiate.

Proponuje wprowadzic zapis
mowigcy o tym, ze dla terendéw
KDG, KDL, KDD, KDX ZI, ZP, W, WS,
K, E stawki procentowe;j nie ustala
sie, lub ewentualnie ustali¢ jg na
poziomie minimalnym np. 2%.
Wiekszos$¢ z tych terendw to tereny
miejskie lub tez skarbu panstwa,
wiec ustalanie stawki procentowej
na pozornie 30% jest zbedne.

Uwaga
nieuwzgledniona

Ustalona wysokos¢ stawki
procentowej ma zastosowanie
wytgcznie w przypadku sprzedazy
gruntéw i  wzroscie  wartosci
nieruchomosci.

§15 pkt 4 lit c); §20 pkt 5 lit b)

- prosze ograniczy¢ wysokosc
pylonu reklamowego do
maksymalnie 6,0m. Przy wysokosci
zabudowy do 10,0m pylon
reklamowy o wysokosci 8,0m moze
znaczgco przestaniac¢ zabudowe.
Ponadto przy ustalonej w projekcie
planu wysokosci ogrodzenia do 1,8
m zaproponowana wysokos¢ 8,0m
dla pylonu reklamy wydaje sie by¢
znacznie przesadzona.

Uwaga
nieuwzgledniona

Ustalona w planie max.
powierzchnia wolnostojgcego
nosnika reklamowego na poziomie
2,0 m? skutecznie ograniczy
przestanianie zabudowy.
Zaproponowana w planie wysokos¢
masztu czy pylonu jest wysokoscig
maksymalng i nie kazdy nos$nik
musi mie¢ wysokos¢ 8,0m.




§15 pkt 3 lit b)

- btad stylistyczny, zapis jest
niejasny - powinno by¢
,dopuszcza sie lokalizacje reklam

()",

Uwaga
uwzgledniona

§15; §53

- dla terenéw UM1 oraz UM3
nalezy okresli¢ rodzaj zabudowy
mieszkaniowej. Obecny zapis
projektu planu nie ustata rodzaju
zabudowy mieszkaniowej i
pozwala na dowolng interpretacje.
Inwestor moze zrealizowac wiecej
niz jeden lokal mieszkalny.
Proponuje, zatem wprowadzic,
jako przeznaczenie terenu
"zabudowe ustugowo-
mieszkaniowa jednorodzinng"
(UMN), lub tez w ustaleniach
szczegotowych dla tych terendow
wprowadzi¢ zakaz realizacji wiecej
niz jednego lokalu mieszkalnego w
budynku mieszkaniowym. Dla
terendw nalezy réwniez
skorygowac zapisy dotyczgce
wskaznikow parkingowych i ustalié¢
je tak jak dla terenu MN, czyli 2
miejsca postojowe na dziatce
budowlanej, a nie 2 miejsca
postojowe na 1 mieszkanie. Zapis
ten. ewidentnie sugeruje
mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Tereny te z uwagi na swojg
lokalizacje, sgsiedztwo jak i
powierzchnie predysponujg
wytacznie do zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne;j.
Ponadto zadaniem planu jest
ustalenie prawa miejscowego i
przesgdzenie o konkretnym
sposobie zagospodarowania
terendéw. Takie zapisy planu sg
mato precyzyjne, co nie jest
zgodne z technikg prawodawcza w
zakresie planowania
przestrzennego.

Uwaga
nieuwzgledniona

Sposob zagospodarowania i
uzytkowania wskazanych terenéw
zostat w ustaleniach szczegétowych
Scisle okreslony. Forma i parametry
zabudowy w wystarczajgcy sposob
ograniczajg sposob ksztattowania
funkcji i formy zabudowy w
nawigzaniu do zabudowy sgsiedniej
i potozenia. Zastosowane
wskazniki dotyczgce wysokosci
zabudowy maksymalnie 10,0 m (2
kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe), wskaznik
intensywnosci zabudowy na
poziomie od 0,1 do 0,4 oraz teren
biologicznie czynny 50%
powierzchni dziatki, skutecznie
ogranicza zabudowe i
zagospodarowanie terenu dla tej
funkgji.

§23 pkt 4 lit b); §30 pkt 5 lit b)

- przy tak duzej facznej
powierzchni reklam (80m2)
nalezatoby ograniczy¢ ilo$¢
wolnostojgcych nosnikdw reklam
do maksymalnie 2 na terenie.

Uwaga
nieuwzgledniona
w czesci
dotyczacej
terenu U2

Ustalone powierzchnie reklamowe
zostaty ustalone na  podstawie
analizy poréwnawczej na terenach
o funkcji tozsamych z planowanym
przeznaczeniem —rys. nr 3




10

Zaproponowany zapis planu
umozliwia realizacje az 13
wolnostojgcych no$nikow reklam i
to w odniesieniu do dziatki
budowlanej, a nie terenu. Co w
przypadku, kiedy nastgpi podziat
terenu np. na 2 lub 3 dziatki? Plan
swoimi zapisami nie zakazuje
podziatu, jak réwniez dla tego
terenu nie ustala minimalne;j
powierzchni dziatki budowlanej.
Zastanawiajgca jest réwniez
ustalona w projekcie planu
wielko$¢ maksymalnej tgcznej
powierzchni reklam, dlaczego jest
to 80m? w przypadku kilku
terendw ustug, a w innym
przypadku (np. §39 pkt 3 lit b) jest
to 50m?2. Czy jest to wynikiem
przeprowadzonych analiz, a moze
ztozonych wnioskdéw do planu, bo
rownie dobrze mogtoby to by¢
30m? lub nawet 170m?2.
Zaproponowana wielkos¢ jest
gteboko niepokojgca. Mysle, ze w
dobie wszechobecnego w Polsce
bataganu reklamowego, ktére
wkracza réwniez do takich miast i
miasteczek jak nasze Dziatdowo,
nalezatoby sie gteboko zastanowi¢
nad zapisami dotyczacymi reklam,
w celu maksymalnego
ograniczenia ich ilosci i wielkosci
zwtaszcza, ze projekt planu
podchodzi do tego tematu bardzo
swobodnie i nonszalancko.
Doskonatym przyktadem
reklamowego bataganu moze by¢
mur Dziatdowskiego zamku, ktory
zostat oszpecony reklamami

Uwaga
uwzgledniona w
czesci dotyczacej

terenu U3

Uwaga uwzgledniona w zakresie
ograniczenia ilosci planowanych
wolnostojgcych nosnikow
reklamowych na terenie U 3 do
max. 2. (§ 30 ust. 5 lit. b) —rysnr 5

§23 pkt 3 lit a)

- prosze usung¢ zapis
umozliwiajacy lokalizacje stacji
paliw ptynnych na terenie U2.
Takie ustalenie dla tego terenu jest
niewatpliwie btedne i dopuszczenie
realizacji stacji paliw w
bezposrednim sgsiedztwie ustug
zdrowia (Szpital Powiatowy) jak i
zabudowy mieszkaniowej

Uwaga
nieuwzgledniona

Ewentualna lokalizacja planowanej
stacji paliw wymaga¢ bedzie
przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko na
etapie uzyskania pozwolenia na
budowe. W projekcie planu
zaproponowana dopuszczalna
funkcja terenu zostata pozytywnie
zaopiniowana w ramach
prowadzonej strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko.




wielorodzinnej nie jest dobrym
pomystem. Tym bardziej, ze w
bliskiej odlegtosci znajdujg sie dwie
stacje LPG, a na stacje paliw o
szerszym asortymencie nie ma
tutaj odpowiedniego terenu.
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§27 pkt 3 lit b)

- nalezy okresli¢ ilos¢
wolnostojgcych nosnikow reklam
np. maksymalnie do 2 o
powierzchni maksymalnej 6,0m?
kazdy. Jest to zasadne z uwagi na
sgsiedztwo istniejgcej zabudowy
ustugowej oraz proponowang w
planie zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng w bezposrednim
sgsiedztwie terenu KP. Proponuje
rowniez dodac zapis ustalajacy
realizacje reklam wytgcznie w
granicach terenu od strony drogi
KDG ul. Olsztynska (droga poza
planem).

Uwaga
nieuwzgledniona

Ustalona maksymalna faczna
powierzchnia reklam réwna
20,0m? przy max. wielkosci
poszczegdlnych nosnikow
reklamowych 6,0m?, ogranicza w
wystarczajgcym stopniu sposdb
realizacji projektowanych reklam.

12

§31 pkt 4 lit b); §38 pkt 4 lit b); §39
pkt 3 lit b)

- nalezy ustali¢ maksymalng ilo$¢
wolnostojgcych nosnikdw reklam
do maksymalnie 2 na terenie,
poniewaz aktualne zapisy planu
umozliwiajg realizacje az 8
wolnostojgcych nosnikéw i to w
odniesieniu do dziatki budowlanej
jak to miato miejsce w przypadku
zapiséw dla innych terendw.

Uwaga
nieuwzgledniona

Maksymalne powierzchnie
reklamowe zostaty ustalone na
podstawie analizy poréwnawczej
na terenach o funkcji tozsamych z
planowanym przeznaczeniem
(tereny ustugowe), tj:

Szyld gtéwny na budynku 8,0 mz,
wolnostojgcy nosnik reklamowy —
6,0 m’, szyldy nad lokalami (tablice
informacyjne) — 2,0 m2. taczna
max pow. reklam —50,0 m?.

13

§41 pkt 1

- prosze ustali¢ przeznaczenie
dopuszczalne ustugi sportu i
rekreacji, co umozliwi realizacje
niezbednej infrastruktury
towarzyszgcej ustugom oswiaty.

Uwaga
nieuwzgledniona

Plan z definicji (,przeznaczenie
terenu”) dopuszcza na terenie
realizacje urzadzen budowlanych
niezbednych  dla  uzytkowania
obiektu  oswiaty  zgodnie z
przeznaczeniem terenu oraz zieleni
i matej architektury.

14

§41 pkt 3 lit b)

- prosze wprowadzi¢ zakaz
lokalizacji reklam wolnostojacych,
ograniczy¢ zapisy wytgcznie do
szyldow na budynkach. Przy
zabudowie ustug oswiaty
lokalizacja reklam wolnostojacych
wydaje sie by¢ zbedna.

Uwaga
nieuwzgledniona

Reklama szkoty oraz dziatan
podejmowanych na jej terenie jest
zjawiskiem powszechnym, plan
umozliwia zlokalizowanie jej w
sposob okreslony i uporzadkowany
przy zachowaniu ustalonych
parametrow. , tj:

Szyld gtéwny na budynku 4,0 mz,
wolnostojgcy nosnik reklamowy —
6,0 m2, taczna max pow. reklam —
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20,0 m” .

16

§54 pkt 3 lit b)

- postuluje o ograniczenie ilosci
wolnostojgcych nosnikdw reklam
do maksymalnie 2 na terenie.

Uwaga
nieuwzgledniona

Ustalona maksymalna faczna
powierzchnia reklam réwna
20,0m? przy max. wielkosci
poszczegdlnych wolnostojgcych
nosnikéw reklamowych 6,0m?, i
szyldu na budynku 4,0 m’
ogranicza w wystarczajagcym
stopniu sposdb realizacji
projektowanych reklam.

17

§30 oraz §31

- s3 to tereny doskonate pod
realizacje kolejnych obiektow
handlowych typu dyskont lub
supermarket, ktorych niestety w
miescie jest i tak zbyt wiele jak na
miasto o liczbie ludnosci okoto 21
tysiecy mieszkancow. Dlatego tez
zasadne jest wprowadzenie
ograniczen w maksymalnej
powierzchni handlu do okoto 150-
200m?. Istniejgca w miescie ilos¢
tego typu obiektéw handlowych i
tak znacznie przewyzsza
zapotrzebowania miasta jak i
okolicznych miejscowosci. Nie
dopusémy do tego, aby przestrzen
miasta byta zdominowana przez
tego typu obiekty. Ponadto myslgc
o takich inwestycjach nalezy
przeanalizowac ich skutki
ekonomiczne, w tym wypadku ilos¢
powstatych miejsc pracy kontra
ilo$¢ zlikwidowanych miejsc pracy
w istniejgcych matych sklepach
czesto rodzinnych prowadzonych
od pokolen, ktdére nie wytrzymaja
takiej konkurencji i bedg zmuszone
do zamkniecia swojej dziatalnosci.

Uwaga
nieuwzgledniona

Przeznaczenie podstawowe to
teren zabudowy ustugowe;j z
wykluczeniem lokalizacji
przedsiewzie¢ moggacych zawsze
znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywad na srodowisko. Projekt
planu przewiduje zabudowe
budynkami ustugowymi max
dwukondygnacyjnymi o wysokosci
do 10 m ze wskaznikiem
intensywnosci zabudowy od 0,05
do 0,4, iterenem biologicznie
czynnym 30% powierzchni dziatki.
Przy dziataniach realizacyjnych nie
ma przeciwwskazan co do dalszego
podziatu dziatek na mniejsze o
mniejszej powierzchni handlu,
jezeli wtasciciel terenu uzna taki
sposéb zagospodarowania za
wiasciwy. Ograniczanie natomiast
w planie powierzchni sprzedazy
moze doprowadzi¢ do sytuacji w
ktorej nadzoér wojewody uzna
uchwate podjetg z naruszeniem
prawa. Ponadto nalezy wzigé pod
uwage sprawe organizacji
dojazdéw do wiekszej ilosci
dziatek.

Do zapiséw planu wprowadza sie w
ustaleniach ogdlnych zapis
mowiacy o tym, ze na terenach
objetych planem nie wyznacza sie
obszaréw pod lokalizacje obiektéw
handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000,0 mz, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
8; - zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Dziatdowa.

§31 pkt 5

- z uwagi na potozenie terenu przy
gtéwnej arterii komunikacyjnej
miasta nalezatoby wprowadzié¢

Uwaga
nieuwzgledniona

Ograniczenia w kwestii materiatéw
wykonczeniowych na obiektach
ustugowych nie dajg gwarancji
jakosci  projektowych  obiektu.
Ocena ostatecznej estetyki




zapisy okreslajace sposob
ksztattowania elewacji, okresli¢
rodzaj mozliwych do stosowania
materiatéw i zakaza¢ stosowania
oktadzin z sidingu oraz blachy.
Uchroni to teren przed stabej
jakosci architektura, zwtaszcza
obiektéw handlowych, ktére
budowane sg z gotowych
elementéw nawigzujgcych
architekturg do hal przemystowo-
magazynowych. Przyktadem czego
moze by¢ obiekt handlowy
Intermarche przy ul. Rydygiera.

obiektow bedzie zawsze
subiektywna.
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Rysunek nr 5 - teren U4 -
nalezatoby rozwazy¢ mozliwosé
ustalenia na catej dtugosci terenu
obowigzujace;j linii zabudowy w
celu wytworzenia wschodniej
pierzei ul. Meczennikow.
Obowigzujaca linia zabudowy
uchroni ten teren miasta przed
chaotyczng i rozproszong
zabudowg, ponadto z uwagi na
obstuge komunikacyjna terenu
wskazane jest sytuowanie
zabudowy od strony ul.
Meczennikdw, a na jej tytach od
strony terenu ZP3 lokalizacja
miejsc parkingowych.

Uwaga
nieuwzgledniona

Wprowadzenie nieprzekraczalnej
linii  zabudowy daje  wiekszg
swobode w zagospodarowaniu
terenu w zaleznosci od jego
przysztej funkcji.

Wprowadzenie obowigzujgcej linii
zabudowy  spowodowatoby iz
wzdtuz catej ulicy Meczennikéw na
obszarze zmiany planu powstataby
jedna duza pierzeja,

Burmistrz

/-/ Bronistaw MAZURKIEWICZ




